Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 9/2026 WZ JSM

KIERUNKI DZIALALNOSCI
JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

I. DZIAEALNOSC INWESTYCYJNA

Kierunki dalszego rozwoju dziatalno$ci gospodarczej Spéldzielni w zakresie
dziatalnoci inwestycyjnej, remontowej i termomodernizacji okreslone w uchwale WZCz
JSM nr 9/2010 w sprawie kierunkéw dzialalno$ci Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe]
nadal sg aktualne i winny by¢ kontynuowane.

Wychodzgc naprzeciw oczekiwaniom swoich czlonkoéw i ich rodzin od 2008 roku
Zarzad Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej konsekwentnie prowadzi dziatalnos¢
inwestycyjng Spoldzielni, ktorej gldwnymi celami jest dostarczenie czlonkom Spoldzielni
i innym osobom potrzebujgcym samodzielnych lokali mieszkalnych poprzez realizacje
w 2026 r. i kontynuowanie w kolejnych latach nastgpujgcych inwestycji mieszkaniowych
realizowanych w Jasle i Bieczu:

e Jaslo:

a) Osiedle ,,Zielona Kotlina:

1) oddanie do uzytku zadania inwestycyjnego pn. ,,Budowa trzech budynkow
wielorodzinnych: ~Margerytka i Niezapominajka z parkingami
podziemnymi oraz Rumianek przy ul. Polnych Kwiatow w Jasle”.
Pacznie w trzech budynkach znajduje si¢ 59 samodzielnych lokali
mieszkalnych, w tym 22 lokale mieszkalne w budynku ,Margerytka” (ul.
Polnych Kwiatéw 5), w tym jeden lokal mieszkalny powstaly
z polaczenia dwoch lokali C.1.05a), 22 lokale mieszkalne w budynku
,,Niezapominajka” (ul. Polnych Kwiatéw 9) oraz 15 lokali mieszkalnych
w budynku ,,Rumianek” (ul. Polnych Kwiatéw 7) o tacznej powierzchni
uzytkowej 2 381,50 m?. Pomigdzy budynkami zostal zrealizowany
zewnetrzny parking, ktory pomiesci 41 miejsc postojowych,

2) kontynuacja prac planistycznych w zakresie uaktualnienia planu
realizacyjnego osiedla ,Zielona Kotlina”, w tym realizacja kolejnych
projektéw technicznych budynkéw wielorodzinnych. Uruchamianie
nowych inwestycji mieszkaniowych uzaleznione bgdzie od potencjalnych
nabywcow i przewidziane jest w IV kwartale 2026 r.

b) ,,Puchatek”:

Dzialki niezabudowane: 1450/32, 1450/31, 1450/33 i 1450/89 tworzace tereny

zielone, przeznaczone do wypoczynku tzw. ,miasteczko ruchu” zostaly

zgloszone przez Spoldzielni¢ do Gminnego Program Rewitalizacji Miasta

Jasta na lata 2024-2030. W ramach koncepcji programowej rewitalizacji tej

czedei terenéw Spéldzielnia przewiduje budowe nowoczesnego placu zabaw

oraz budynek ushigowo-mieszkalny wraz z miejscami postojowymi wzdluz
ulicy Kopernika. Uruchamianie tej nowej inwestycji mieszkaniowej lub
ustugowo-mieszkaniowej uzaleznione bedzie od potencjalnych nabywcow

i przewidziane jest w I kwartale 2027 r.

e Biecz — ul. Parkowa 22 - zmiana sposobu uzytkowania lokali uzytkowych.
W wyniku realizacji tego zadania powstanie 3 lokale mieszkalne oraz 1 lokal
uzytkowy przeznaczony na potrzeby Administracji Spéldzielni. Zakonczenie
inwestycji i oddanie do uzytku lokali mieszkalnych przewidziane jest na IV
kwartat 2026 r.



Ponadto, podobnie jak w latach ubiegtych roku, Zarzad w 2026 roku winien:

e kontynuowaé zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych, ktérych najem nie
przynosi Spéldzielni pozadanych efektow ekonomicznych lub nie speinia
zapotrzebowania spolecznego w danym regionie miasta i adaptacjg tych lokali
uzytkowych na cele mieszkaniowe (zmiana sposobu uzytkowania),

e podejmowaé proby zakupu od gmin oraz osob fizycznych gruntéw lub
nieruchomosci przeznaczonych do remontu, ktére umozliwiajg realizacje
budownictwa wielo lub jednorodzinnego, w tym przeznaczonego na wynajem.

Niezaleznie od inwestycji mieszkaniowych Zarzad w 2026 roku winien koncentrowad

si¢ na realizacji nw. kierunkow jak:
e poprawa warunkéw zamieszkiwania poprzez:

a)

kontynuacje¢ budowy garaZy oraz miejsc parkingowych,

b) udzial Spétdzielni w ogloszonych przetargach na zakup gruntéw umozliwiajacych

©)

d)

rozpoczecie procesu inwestycyjnego zwigzanego z budows garazy albo platnych lub
bezplatnych miejsc parkingowych,
zakup od o0séb fizycznych gruntéw lub nieruchomosci przeznaczonych do remontu,
ktére umozliwiaja realizacje dziatalno$ci gospodarczej, w tym lokali przeznaczonych
na wynajem,
poszukiwanie mozliwosci technicznych i finansowych oraz wdrazanie wszystkich
dostepnych dziatafh zmierzajacych do obniZenia przychodéw Spotdzielni z tytutu:
1) dostarczania energii cieplnej dla potrzeb c.c.w.u. i c.o. jak:
=  Kkontynuowanie ,,Programu oszczedzania energii cieplnej dostarczanej
dla potrzeb c.0.” adresowanego do wszystkich lokali mieszkalnych
wchodzacych
w sklad zasobu mieszkaniowego Spotdzieln,
= montaz ogniw fotowoltaicznych wraz z pompami ciepta, kolektorow
stonecznych wspomagajacych system podgrzewania ¢.c.w.u.,
=  zmiane systemu zasilania budynkéw mieszkalnych w energig cieplng dla
potrzeb c.o. 1 c.c.w.u,
=  kontynuacja modemizowania weztdw cieptowniczych zlokalizowanych
w budynkach mieszkalnych na terenie os. Gamrat, w tym zmiana
sposobu przygotowania cieplej wody uzytkowe;j i likwidacje lokalnych
piecykow (term) gazowych,
2) energii elektrycznej z wykorzystaniem OZE (montaz ogniw fotowoltaicznych
wspomagajacych system zakupu energii elektryczne;j),

o kontynuowanie procesu zmiany zagospodarowania wolnych terendéw bedacych
wilasnoscia lub w wieczystym uzytkowaniu Spoldzielni lub czgéci niewykorzystanej
powierzchni zlokalizowanej w budynkach stanowigcych mienie Spétdzielni poprzez:

a)
b)

©)
d)

budowe pawilondéw ustugowo-handlowych,

adaptacje niewykorzystanych pomieszczen lub powierzchni uzytkowych na
dzialalno$¢ gospodarcza, w tym zmiang ich sposobu uzytkowania,

budowe platnych i bezplatnych miejsc parkingowych,

budowe nowoczesnych placow zabaw.

kontynuowanie procesu informatyzacji Spotdzielni,
kontynuowanie prac planistycznych i przygotowawczych zwigzanych z budowq garazy,

parkingow i miejsc postojowych,

kontynuowanie prac zwigzanych z przebudowq kompleksu handlowo-ustugowego

w Jasle ul. Baczyriskiego 15,15 A.

IL.

DZIALALNOSC MODERNIZACYJNO-REMONTOWA
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Priorytetem w roku 2026 podobnie jak w latach minionych, bedzie przeprowadzenie
prac remontowych i modernizacyjnych zwigkszajgcych bezpieczefistwo mieszkafcow
w ramach zapoczatkowanego w 2009 r. programu ,Bezpieczne mieszkanie”, do ktorych
zalicza si¢ prace zwiazane z:

a) dostawa, montazem i wymiang detektorow tlenku wegla i metanu w lokalach
mieszkalnych wyposazonych w piece lub termy gazowe zwigzane z ogrzewaniem
mieszkan lub przygotowywaniem cieplej wody uzytkowe;j,

b) dostawa i montazem nawiewnikéw okiennych cisnieniowych w istniejacych oknach
budynkéw mieszkalnych,

¢) remontem ciagéw przewodéw spalinowych i wentylacyjnych w lokalach
mieszkalnych wyposazonych w piece lub termy gazowe zwiazane z ogrzewaniem
mieszkan lub przygotowaniem cieptej wody uzytkowej w przypadkach zalecen
pokontrolnych wydanych przez nadzér kominiarski,

d) zmiang sposobu ogrzewania mieszkan oraz zmiana sposobu przygotowywania
cieplej wody uzytkowej poprzez wigczenie tych nieruchomosci do miejskiego lub
spotdzielczego systemu cieptowniczego i likwidacja lokalnych zrodet ciepta

oraz dodatkowo poczawszy od 2026 roku
e) sukcesywny montaz we wszystkich lokalach czujnikéw dymu.

W roku 2026 kontynuowane bedzie kolejne bardzo wazne zadanie, ktére nalezy uzna¢
jako uzupelienie programu ,,Bezpieczne mieszkanie”, do ktérego nalezy zaliczy¢ prace
zwiazane z likwidacjg piecéw lub term gazowych zwigzanych z ogrzewaniem mieszkan lub
przygotowywaniem cieptej wody uzytkowej poprzez wiaczenie tych nieruchomosci do
miejskiego lub innego systemu cieplowniczego. Prace bgdg prowadzone tylko w tych
nieruchomoéciach, w ktérych mieszkancy wyraza zgode na zmiang sposobu ogrzewania
swoich mieszkafi lub przygotowania cieptej wody uzytkowej i beda istnialy warunki
i mozliwosci techniczne dostarczenia do nieruchomosci energii cieplne;j.

Proces ten, w miare kolejnych zgloszen zainteresowanych mieszkancow i wspolnych

uzgodnien z MPGK sp. z 0.0. (ul. Kopernika 5a, ul. Na Kotling 21, ul. Igielna 6, Dworcowa
4) oraz VEOLIA Zachéd sp. z o.0. jako dostawcami energii cieplnej w Jasle bedzie
w dalszym ciggu kontynuowany. Calkowicie nowym wyzwaniem, poczawszy od 2022 roku,
jest osiedle ,,Gamrat”, dla kt6rego zostala przygotowana kompleksowa modernizacja weztow
cieplnych z mozliwoécig zmiany sposobu przygotowania cieptej wody. Zadanie to moze
doczekaé sig¢ realizacji po modernizacji zrodet ciepta przez Veolig, ktore ma nastapi¢ do 2027
roku i odstgpienia (ztagodzenia) od warunkéw brzegowych zwigzanych z nieprzerwana przez
caly rok kalendarzowy dostaws ciepla dla potrzeb cieplej wody uzytkowej na poziomie nie
nizszym niz 330 kW, gdyz wynik III etapu konsultacji przeprowadzonych wsréd
Mieszkahcow osiedla okazat sic zbyt niski aby zapewni¢ Spotce Veolia Wschod odbior co
najmniej 50% zapotrzebowania na cieplo zwigzanego z przygotowaniem cieplej wody dla
catego osiedla.
Zarzad bedzie kontynuowal prace na rzecz dalszej realizacji tego programu w zakresie
zmiany sposobu dostarczania cieplej wody uzytkowej dla nieruchomosci zlokalizowanych na
tym osiedlu, gdyz z sukcesem zakofczy! si¢ okres testowania przygotowania cieplej wody
z wykorzystaniem ciepla systemowego wspomaganego cieplem wytwarzanym w wyniku
spalania gazu ziemnego. Zadanie to moze doczekaé si¢ realizacji po modernizacji zrodet
ciepta przez Veolie, ktére ma nastapi¢ do 2027 roku.

Dodatkowo  Zarzad  przygotowuje  dokumentacje  projektowe  zwigzane
z wykorzystaniem OZE przy eksploatacji naszych zasobéw, w tym wspomagania procesu
przygotowania cieplej wody uzytkowe;j.

W ramach prac zwigzanych z minimalizowaniem skutkéw podwyzek zakupu energii
cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody uzytkowej oraz energii
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elektrycznej w 2026 r. bedzie kontynuowana realizacja ,,Programu ograniczajacego zuzycie
energii cieplnej przeznaczonej na potrzeby centralnego ogrzewania w zasobach
mieszkaniowych  Spoéldzielni” i ,Programu ograniczajacego zuzycie energii
elektrycznej”, ktory obejmuje prace zwigzane z montazem:
a) lamp z czujnikami ruchu przed wejsciami do klatek schodowych,
b) wylacznikoéw czasowych oswietlenia piwnic,
¢) wylacznikéw czasowych o$wietlenia klatek schodowych, ze szczegélnym
uwzglednieniem parteréw budynkow,
d) czujnikéw ruchu i wymiang o$wietlenia wewngtrznego na LED na klatkach
schodowych,
e) montaZem ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepta.

Mozliwymi i efektywnymi zadaniami zmierzajgcymi do obnizenia przychodow
Spéldzielni z tytutu dostarczania energii cieplnej dla potrzeb c.c.w.u. i c.o0. jest efektywne
i konsekwentne kontynuowanie ,,Programu oszcze¢dzania energii cieplnej dostarczanej dla
potrzeb c.0.” i ,,)Programu ograniczajacy zuzycie energii elektrycznej” adresowanego do
wszystkich lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Spotdzielni.

Podobnie jak w latach minionych nalezy kontynuowa¢ zasade, ze Zarzad, przed
przystgpieniem do przygotowania i przeprowadzenia prac remontowych, ktorych szacowana
warto$é znacznie bedzie przekraczala wysoko$§¢ rocznych naliczen na fundusz remontowy,
jest zobowigzany przeprowadzié¢ konsultacje wirod mieszkancéw tej nieruchomosci na temat
tych zamierzen oraz sposobu ich sfinansowania.

Zrédtem pokrycia wydatkéw zwigzanych z realizacja w/w programéw oraz innych
zadan remontowych sa:

1) $rodki finansowe gromadzone na funduszu remontowym Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej (odpis na fundusz remontowy Spétdzielni) wnoszone w ramach
optat czynszowych,

2) dodatkowe indywidualne comiesigczne lub jednorazowe wplaty na fundusz
remontowy w czeéci przypadajacej na pokrycie kosztow prac remontowych,

w tym rowniez z tytulu uzyskanych oszczgdnoéci po rozliczeniu kosztéw dostawy
energii cieplnej po wykonaniu remontu elewacji,

3) kredyt bankowy,

4) érodki finansowe pochodzgce z podzialu nadwyzki bilansowej przeznaczone
uchwata WZ JSM w czeéci dotyczacej obstugi kredytu bankowego,

5) inne $rodki pomocowe uzyskane poza Spoidzielnig.

W budynkach, ktére przystapia do ,Programu oszczedzania energii cieplnej
dostarczanej dla potrzeb c.0.” i w ktorych zostang przeprowadzone prace remontowe,
nalezy obnizy¢é moc zamoéwiona energii ciepinej dla tych nieruchomos$ci oraz wysokosc
zaliczek wnoszonych przez mieszkancoéw tych nieruchomos$ci na poczet pokrycia kosztow
dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania.

III. DZIAEALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA i KULTURALNA

Kierunki i formy prowadzonej dzialalnoéci spoteczno-kulturalnej w roku 2026
i w latach nastgpnych zostaty nakreslone przez WZCz JSM w uchwale nr 11/2009 w sprawie
kierunkoéw dziatalnosci spolecznej, oéwiatowej i kulturalnej realizowanej przez Jasielska
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Jasle.

Dzialalno§é spoleczng, oéwiatowa i kulturalna, majaca na celu upowszechnianie
o$wiaty, sportu, turystyki i rekreacji, rozbudzanie zainteresowan artystycznych oraz
organizowanie czasu wolnego dla czlonkéw Spotdzielni i ich rodzin oraz osob nicbedacych
czionkami Spétdzielni i ich rodzin, ktérym przystuguje wlasnos¢ lokali do czasu powotania
,,Spotdzielczego Centrum Edukacyjno — Kulturalnego w Jasle” prowadzona jest przez:



1) organy Spéldzielni — poprzez inicjowanie okazjonalnych imprez sportowych
i rekreacyjnych o charakterze otwartym,
2) jednostki pomocnicze i opiniodawcze,
3) Klub ,Seniora”.
Podstawa prowadzenia i finansowania dziatalnodci spotecznej, o$wiatowej
i kulturalnej Spétdzielni jest roczny ,Plan rzeczowo-finansowy dziatalnosci spolecznej,
oéwiatowej 1 kulturalnej Spoldzielni” zatwierdzany przez Rad¢ Nadzorcza na wniosek
Zarzadu.
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