Zalacznik do uchwaly nr 25/2026 Zarzadu JSM
z dnia 30 marca 2026 r.

WNIOSEK
Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
do

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Jasielskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

w sprawie: podzialu wypracowanego zysku Jasielskiej Spéldzielni Mieszkaniowej za rok
obrotowy 2025

Zarzad Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wnioskuje o zatwierdzenia podziatu
wypracowanego zysku netto za rok obrotowy 2025 w kwocie 2 643 394,78 zl,
7 przeznaczeniem na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci, w zakresie obciazajacym czlonkow JSM

w kwocie - 267 831,82 zl,
2)zwigkszenie funduszu remontowego — rezerwa funduszu JSM

o kwote -1 000 000,00 z1,
3) zwigkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego w wysokosci - 50 668,00 zl,
4) odzyskanie funduszu zasobowego z tytutu wynajmu lokali

sfinansowanych z tego funduszu w wysokosci - 143139,11 z1,

5) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wyposazonych w ciemne kuchnie, w zwigzku
z udzieleniem bonifikaty przez Spotdzielni¢ w oplacie eksploa-
stacyjnej z tytulu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni bez

okna w wysokosci - 32923,80 zl,
6) zwigkszenie funduszu zasobowego i funduszu zasobowego
zasob6w mieszkaniowych w wysokosci - 1 148 832,05 zi.

Uzasadnienie

Uwzgledniajac obowigzujace od 1 stycznia 2007 r. przepisy art. 17 ust. 1 pkt 44 usta-
wy o podatku dochodowym od 0séb prawnych oraz specyfike gospodarki finansowej okre-
§lona znowelizowang ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spbldzielniach mieszkaniowych Jasielska Spéldzielnia Mieszkaniowa
w 2025 roku osiagngla w swojej dziatalnosci :

e nadwyzke przychodéw nad kosztami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi
w wysokosci: 5387 600,37 zl,

e zysk brutto na pozostalej dziatalnosci operacyjnej i z innych tytuléw w wysokosci:
3 141 241,07 zl, po pomniejszeniu o podatek dochodowy w kwocie 494 983,00 zt
i pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku wynikajace z odrebnych przepisow
ustawowych (stan rezerw iaktywow ztytulu odroczonego podatku dochodowego
w wysokosci 2 863,29 zt) stanowi nadwyzke bilansowg.

Nadwyzka bilansowa za 2025 r. w wysokosci 2 643 394,78 zt podlega podzialowi na
podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Cztonkéw JSM.

W 2025 r. wystapila nadwyzka przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi nad
kosztami z tytulu oplat pobieranych na pokrycie kosztéw zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci jak: oplata eksploatacyjna, odpis na fundusz remontowy



Spétdzielni, oplaty za AZART, wywoz nieczystoéci statych, oplaty za dostawe wody
i odbiér $ciekéw, w tym oplaty stale: abonamentowe oraz na pokrycie wymiany wodomie-
rzy i prowadzenia indywidualnych rozliczen czy tez zaliczkowe optaty na pokrycie kosztow
dostawy energii cieplnej z tytutu dostawy c.c.w.u i c.o., ktére podlegaja rozliczeniu na ko-

niec kazdego roku obrachunkowego:

Wynik dziatalnosci GZM JSM za rok 2025 (w zl)

L.p. Wyszczegdlnienie 2025 irok wynik
Przychody I koszty
I. Lokale mieszkalne :
1. |Eksploatacja lokali mieszkalnych 8 069 411,77 8 129 026,67 - 59 614,90
Energia elektryczna nieruchomosci wspol-
2. nychg Yy P 466 370,44 446 130,62 20 230,82
3. |Podatek od nieruchomosci 237 609,79 237 609,79 0,00
4, Fundusz remontowy* 5056 793,43 5056 793,43 0,00
5. AZART 52 158,50 52 158,50 0,00
6. ATC 11 395,98 11 395,98 0,00
7. | Odpady komunalne - podatek "Smieciowy" 3138 138,02 3138 138,02 0,00
8. |Dostawa wody i odprowadzenie $ciekéw 407431834 3847 906.43 261 708,16
9. Rozliczenie centralnego ogrzewania 133 836,58 133 836,58 0,00
10. | Centralne ogrzewanie 11593 192,64 11 593 192,64 0,00
11. |Centralna ciepla woda 435561341 4355613,41 0,00
12. |Pozytki nieruchomosci wspdlnej 164 313,22 0,00 109 660,93
13. | Wynik poprzedniego roku 5160 596,19 244 686,76 4915 909,43
Razem lokale mieszkalne 42 513 748,31 | 37246 488,83 5267 259,48
II. Garaze
Eksploatacja i utrzymanie garazy zajmowa-
L. nyE:h na podstawie umowy o ustanowienie 38 191,01 45 573,87 -7 382,86
spoldzielczego wlasnosciowego prawa lub
stanowiacych odrgbna wlasnos¢
2. |[Najem garazy dla cztonkéw Spotdzielni 268 985,06 271 866,99 -2 881,93
3. | Wynik poprzedniego roku 146 745,09 17 278,66 129 466,43
Razem garaze 453 921,16 334 719,52 119 201,64
I11. Lokale uzytkowe
Eksploatacja i utrzymanie lokali uzytko-
1. |wychzajmowanych na podstawie umowy o 43 366,73 43 888,74 -522,01
ustanowienie spoldzielczego wlasnoscio-
wego prawa do lokalu
2. Centralne ogrzewanie 170 750,59 17 750,59 231,33
3. Centralna ciepta woda 4.332,94 4 332,94 0,00
4. | Wynik poprzedniego roku 1 781,62 120,36 1 661,26
Razem lokale uzytkowe 67 231,88 66 0925,63 1 139,25
OGOLEM 43 034 901,35 37 647 300,98 5 387 600,37

*

wysokos$é naliczer na fundusz remontowy uwzglednia réwniez wplywy od lokali mieszkal-
nych w czesci przeznaczonej na finansowanie przedsigwzig¢ remontowych zajmowanych na

podstawie umowy najmu lub co do ktérych wygast tytul prawny (+ 106 708,26 zi)




Réznica miedzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi JSM
za rok 2025 (nadwyzka przychodéw nad kosztami - zysk) wyniosta 5 387 600,37 zl, zostala
zaksiegowana na koncie ,,Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw” zwigkszajac przychody
tej gospodarki w roku nastgpnym tj. w 2026 roku w wysokosci 5 619 934,76 zI na 115 nieru-
chomosciach, a koszty tej gospodarki na koncie ,,Rozliczenia migdzyokresowe wyniku go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi” zwiekszajac koszty tej gospodarki w roku nastgpnym tj.
w 2026 roku w wysokosci 232 334,39 zt na 9 nieruchomosciach.

Zachowano zgodno$é z zapisem art. 6 ust.] ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spéldzielniach mieszkaniowych, ktéra okresla ze przychody gospodarki zasobami mieszka-
niowymi zwiekszaja odpowiednio przychody tej gospodarki w roku nastgpnym, a koszty go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi zwigkszaja odpowiednio koszty tej gospodarki w roku
nastepnym.

Na wysoko$¢ osiggnietych przychodow w 2025 roku ztytulu eksploatacji lokali
mieszkalnych w stosunku do 2024 roku, poza przychodami z optat, o ktérych mowa wyzej
mialy wplyw m. innymi: nadwyzka przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spot-
dzielni za 2024 r. w kwocie 4 688 979,14 z1 zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieru-
chomosci w2024 roku oraz nadwyzka bilansowa z wypracowanego zysku Spoldzielni za
2024 r. w kwocie 471 617,05 zt.

Wynik z pozostalej dziatalnosci JSM za rok 2025

ar 2025 rok w zi
L.p. Wyszczegolnienie
przychody koszty WYNIK
1 | Eksploatacia po uwzglednicniu 3248981,81| 288432228 364 659,53
zmiany stanu produktow

2 | Eksploatacja c.0.i c.c.w. 708 996,42 687 079,70 21916,72
3. | Sprzedaz materialow 0,00 0,00 0,00
4. | Pozostata dziatalno$é operacyjna 1 941 909,85 581 070,35 1360 839,50
5. | Dziatalno$¢ finansowa 1420 492,65 26 667,33| 1393 825,32

OGOLEM 7320 380,73 | 4179 139,66| 3 141241,07

Majac na uwadze dobra kondycje finansowa Spétdzielni Zarzad wnioskuje o :

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci, w zakresie obciazajacym

cztonkéow JSM w kwocie - 267 831,82 zi,
2) zwigkszenie funduszu remontowego — rezerwa funduszu JSM

o kwotg - 1 000 000,00 zi,
3) zwigkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego w wysokosci - 50 668,00 z1,

4) odzyskanie funduszu zasobowego z tytutu wynajmu lokali
sfinansowanych z tego funduszu w wysokosci

5) pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wyposazonych w ciemne kuchnie, w zwigzku
z udzieleniem bonifikaty przez Spotdzielni¢ w oplacie eksploa-
stacyjnej z tytulu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni bez
okna w wysokosci -

6) zwiekszenie funduszu zasobowego i funduszu zasobowego
zasobdw mieszkaniowych w wysokosci -

143 139,11 z1,

32 923,80 zi,

1 148 832,05 zl

Przeznaczenie kwoty 1 000.000,00 zI na fundusz remontowy — rezerwe funduszu Spét-
dzielni, z ktorej beda finansowane :



1) remonty lokali mieszkalnych przejetych od uzytkownikéw lokali lub 0sob, ktore utra-
city tytut prawny do tych lokali, w czg¢sci nie pokrytej przez osoby zwalniajace te lo-
kale i stawiajace je do dyspozycji Spéldzielni,

2) udzielone dotacje lub pozyczki celowe na sfinansowanie catosci lub czgsci remontéw
poszczegodlnych nieruchomosci.

Zasilenie funduszu spoleczno-kulturalnego kwota 50 668,00 zl z tytutu podziatu nad-
wyzki bilansowej za 2025 r. pozwoli zrealizowa¢ statutowe zadania w zakresie dziatalnosci
zwiazanej z kultura, rekreacja i sportem szczeg6towo okreslone w regulaminie zasad prowa-
dzenia i finansowania w Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle dziatalno$ci spotecz-
nej, o§wiatowej i kulturalnej zatwierdzonym uchwatg nr 17/2008 z dnia 18 marca 2010 r. Ra-
dy Nadzorczej Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Jasle. Wysokos¢ dofinansowania
funduszu z wplywéw uzyskanych przez Spoldzielni¢ z tytulu najmu lokalu uzytkowego
($wietlicy) w kwocie 668,00 umozliwi wykonanie przyjetego planu rzeczowo-finansowego
dziatalnosci spolecznej, o$wiatowej, kulturalnej przez JSM w 2026 roku.

Przeznaczenie z nadwyzki bilansowej kwoty 1 148 832,05 zl na fundusz zasobowy
i fundusz zasobowy zasobéw mieszkaniowych zwigkszy stabilnos¢ finansowa Jasielskiej
Spétdzielni Mieszkaniowej co jest gwarantem wiarygodnosei kredytowej, czyli mozliwo-
ciami Spoldzielni w zakresie splaty biezacych kosztéw finansowych zwigzanych
z zaangazowaniem kapitatéw obcych (kredytéw i pozyczek). Swiadczyé to bedzie korzystnie
nie tylko o zdolnosci samofinansowania si¢ Spotdzielni, ale réwniez o jej mozliwosciach
rozwojowych, w tym na realizacje projektow dotyczacych mienia Spotdzielni przeznaczonego
do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu,
ze szczegblnym uwzglednieniem projektéw zwiazanych z modernizacja gospodarki cieplnej.

Czlonek Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu
« /’1 (,.,.,}L < _
Bogumita Kraus Grzegorz Mielech Janusz Przetacznik

W glosowaniu wziglo udziat 3 czionkéw Zarzadu JSM. Za wnioskiem oddano 3 glosy, nie
bylo gloséw przeciwnych.



