Zalacznik nr 1

do uchwaty Rady Nadzorczej nr 11/2026
z dnia 27 kwietnia 2026 r.

OCENA

RADY NADZORCZEJ

z badania sprawozdania finansowego
oraz sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu

JASIELSKIEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

w roku obrotowym 2025



PODSTAWY BADANIA SPRAWOZDANIA

Stosownie do art. 46 § 1 pkt. 2a ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze
(Dz. U. z 2024 1. poz. 593 z pdzniejszymi zmianami), § 145 pkt. 2a Statutu Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej oraz § 6 ust. 1 pkt. 2a Regulaminu Rady Nadzorczej Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Jasle, Rada Nadzorcza dokonata oceny i przeprowadzita badanie spra-
wozdania finansowego za rok 2025 oraz sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoétdzielni w roku
obrotowym 2025.

W trakcie oceny oparto si¢ na nastgpujacych dokumentach i informacjach:

1. Bilansie Spoétdzielni opracowanym wg stanu na 31.12.2025 r.

2. Rachunku zyskow i strat za okres 1.01.2025 r. — 31.12.2025 1.

3. Informacji dodatkowej i objasnieniach do sprawozdania finansowego za rok obrotowy
2025.

4. Sprawozdania bieglego rewidenta z badania sprawozdania finansowego za okres
1.01.2025 r. — 31.12.2025 r. sporzadzonego przez Matopolski Zwiazek Rewizyjny Spot-
dzielni Mieszkaniowych w Tarnowie, ul. Sowinskiego 19, 33-100 Tarnéw (wpisany na
liste podmiotow uprawnionych do badania sprawozdan finansowych w Krajowej Izbie
Biegtych Rewidentow pod numerem 1460).

5. Sprawozdaniu Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dziatalnosci za 2025 r.

I. BADANIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ Z SIEDZIBA W JASLE ZA ROK OBROTOWY 2025.

1. Analiza bilansu Spoéldzielni na dzien 31 grudnia 2025 r. wskazuje:

Aktywa 2023 r. | 2024r. | 2025r. (21(}2"51/';‘;;‘ "
: -4 722
- majatek trwaty w tys. zt 52.033 | 69.279 | 64.557 (93.19 % dynamika)
- majatek obrotowy w tys. zt | 31.031 29.984 | 29.634 (98,83 % ciy3nsa(r)nika)

a) w ramach majatku trwalego w tys. zl

-2.058
- rzeczowe aktywa trwate 49.512 | 60.713 | 58.655 (96.61% dynamika)
- warto$ci niematerialne -5
1 prawne 0 14 9 (64,29% dynamika)

Aktywa trwale w lacznej wysokosci 64 557 500,94 zi. stanowig 68,54 % w strukturze
aktywow Spotdzielni.

Spadek sktadnikéw majatkowych w stosunku do roku 2024 r. wynosi 5.071 tys. zk., a do roku
poprzedniego o 5. 081 tys. zt., na co wplynety:

- spadek aktywow trwatych o 7.722 tys. 7k

- spadek aktywow obrotowych o 350 tys. zt



Spowodowato to zmiany w strukturze majatku, ktore uksztattowaty sie¢ nastepujaco:

2023 r. 2024 r. 2025 r.

- aktywa trwale 62,6% 69,8% 68,5%
- aktywa obrotowe 37,4% 30,2% 31,5%
Razem 100% 100% 100%

Warto$ci niematerialne i prawne wykazuja spadek o 5 tys. zt — zwigzany z umorzeniem
programu antywirusowego zakupionego w 2024 r

Rzeczowy majatek trwaty wykazuje spadek o 2.468,7 tys. zt. netto, a jest to spowodo-
wane wzrostem $rodkéw trwalych przyjetych z inwestycji na kwotg 856,6 tys. zt., 1 wynikiem
umorzenia §rodkow trwatych w stosunku do 2024 r. na kwoteg 1446,1 tys. zl. zwigkszeniem
wartosci srodkoéw trwalych w budowie o kwote 14. 179,1 tys. zt., oraz sukcesywnego wyodreb-
niania lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu z majatku Spoldzielni.

W poréwnaniu do 2024 r. naleznosci dlugoterminowe wykazuja spadek o kwote
2.468,0 tys. zt. zwigzanych z udzieleniem pozyczek dlugoterminowych cztonkom Spotdzielni
na uzupeklnienie wkladu budowlanego. Naleznosci dlugoterminowe na koniec okresu
sprawozdawczego wykazuja saldo 5.140,3 tys. zt.

Inwestycje dlugoterminowe w nieruchomosciach zakupione w celu realizacji zadan in-
westycyjnych w zakresie budownictwa mieszkaniowego Spotdzielni wykazuja spadek o kwote
179,5 tys. zt. Inwestycje dlugoterminowe w nieruchomosciach nabyte do zbycia w ramach dziatal-
nosci statutowej Spotdzielni wykazuja saldo w kwocie 725,9 tys. zt.

Dhlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w catosci dotycza aktywow z tytulu
odroczonego podatku dochodowego, ktore zostaty utworzone w wysokosci 19 % kosztow
zaliczonych memoriatowo, nie uznanych za koszty uzyskania przychodéw z tytulu odpisow
aktualizujagcych warto$¢ naleznosci w kwocie 127,4 tys. zl., utworzonych rezerw na nagrody
jubileuszowe 1 odprawy emerytalne w kwocie 12,2 tys. zl., 1 inne ( lustracja ) w kwocie 3,0 tys.
zt. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe na koniec okresu sprawozdawczego wykazuja
saldo 27,1 tys. zt.

Aktywa obrotowe ogdtem wykazuja spadek o kwote 350,0 tys. zt , w tym wzrost wykazu-
ja aktywa obrotowe :

- inwestycje krotkoterminowe - 2 0472 tys. zt
- nalezno$ci krotkoterminowe - spadek 2.765,7 tys. zt
- krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe - 356,9 tys. zl.

Zrédta finansowania majatku wykazuja w poréwnaniu do roku poprzedniego:
- zwigkszenie udziatu kapitatu wlasnego 7 49,0% do 51,4%
- zmniejszenie udziatu zobowigzan i rezerw na zobowigzania 7 50,9% do 48,6%.

b) w ramach majatku obrotowego (w tys. z})

e e Roznica
Wyszczegolnienie 2023 r. 2024 r. 2025 r. (2025-2024)
- zapasy 0 0 12 0
- nalezno$ci 1 roszczenia 4.899 7.026 4.260 -2.766




- $rodki pienig¢zne

- krétkoterminowe rozliczenia

: 5.743 5.239 5.596 357
miedzyokresowe

Aktywa obrotowe w tacznej wysokosci 29.633.571,76 zl. stanowig 31,46 % w strukturze akty-
wow Spotdzielni.

Struktura naleznoSci i roszczen wykazanych w bilansie

Naleznosci i roszczenia 4.260.465,05 zl.
-z tytulu dostaw i ushug 1.369.433,00 zt.
- podatkow 1.111.055,69 zt.
- inne nalezno$ci 1.779.976,36 zi.
- dochodzone na drodze sadowej 0,00 zt.

Naleznosci z tytulu dostaw i uslug w okresie sptaty s3 to naleznosci wynikajace
z nastepujacej ewidencji:

- rozrachunki z odbiorcami i dostawcami 61.757,98 zi.
- rozrachunki z cztonkami i najemcami z tytutlu optat eksploatacyjnych 1.285.584,97 zt.
- rozrachunki z najemcami lokali uzytkowych, garazy i terenéw 323.303,16 zt.
- rozrachunki z cztonkami i najemcami z tytutu pozostatych optat 13.431,76 zt.
- dochodzone na drodze sadowej 41.775,82 zt

Razem 1.725.853,69 z1.

- odpisy aktualizujace naleznosci 356.420,69 zt.

Saldo w bilansie 1.369.433,00 zi.

Struktura czasowa naleznosci z tytutu dostaw 1 uslug wg daty zalegania z platno$cia przedstawia
si¢ nastepujaco :

okres zalegania 2024 r. 2025 .
Wartos$¢ % Wartos¢ %

do 1 miesigca 627.825,28 32,11 482.988,02 28,68
powyzej 1 do 3 m-cy 339.519,40 17,37 203.820,61 12,10
powyzej 3 do 6 m-cy 269.274,50 13,77 148.891,47 8,84
powyzej 6 do 12 m-cy 181.671,55 9,29 26.646,17 1,58
powyzej 1 roku do 3 lat 261.967,44 13,40 113.484,08 6,74
powyzej 3 lat 274.723,72 14,05 708.247,52 42,06
stan naleznosci brutto 1.954.981,89 100,00 1.684.077,87 100,00
odpis aktualizujacy 565.591,80 28,93 314.644,87 18,68
stan naleznosci netto 1.389.390,09 71,07 1.369.433,00 81,32

Jasielska Spoldzielnia Mieszkaniowa utworzyta odpisy aktualizujace na naleznosci wat-
pliwe tj. zasagdzone odsetki 1 koszty sagdowe oraz naleznosci od czlonkéw 1 najemcoOw przekra-
czajace wniesione kaucje. Dodatkowo utworzyta odpisy aktualizujace na naleznosci powyzej
6-ciu miesiecy zalegania witascicieli lokali mieszkalnych. Do 20 marca 2026 roku odbiorcy za-
ptacili kwote 1.180.461,92 zl. Salda kont nie zawieraja nalezno$ci przedawnionych.

Ogolem nastgpit niewielki spadek naleznosci, jednak w poszczegdlnych przedziatach
struktury czasowej wystapit wzrost naleznosci i spadek w poréwnaniu do 2023 roku. Wzrost
poziomu naleznos$ci nastapit w przedziale : powyzej 3 lat o kwote 433.523,80 zt. tj. 0 257,80
%, a w pozostatych strukturach czasowych nastapit spadek nalezno$ci. Naleznosci, ktore wyka-
zuja wzrost kwalifikujg si¢ do rozpoczecia procedur zwigzanych z eksmisjg z zaymowanych lo-
kali.



Naleznos$ci z tytulu podatkéw wykazuja na dzien 31 grudnia 2025 r. warto$¢
1.111.055,69 zt., na ktore sktadaja sig :

- rozrachunki publiczno-prawne z tytutu podatku VAT 1.111.047,69 zt.

- rozrachunki publiczno-prawne z tytulu podatku od nieruchomosci 8,00 zt
Na inne naleznoSci krotkoterminowe sktadajg sig¢ :
- rozrachunki z pracownikami z tytulu znaczkéw pocztowych, optat
skarbowych 1 sadowych 293,30 zt.
- rozrachunki z tytutu pozyczek z ZFSS 13.500,00 zt.
- rozrachunki z tytutu pozyczek na uzupetienie wktadu budowlanego  500.000,00 zi.
- rozrachunki z tytulu przeniesienia wtasnosci 1.260.463,29 zt.
- pozostate rozrachunki — zaliczki z komornikiem 5.719,77 zi.
- pozostate rozrachunki 0,00 zt.
Razem 1.779.976,36 zi.

Struktura $rodkow pienieznych na dzien 31 grudnia 2025 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

711,26 7t
1.120.532,35 zt.
18.643.996,77 zi.
19.765 240,38 zl.

- $rodki pieni¢zne w kasie
- §rodki pieni¢zne na rachunkach bankowych
- inne $rodki pieni¢zne - lokaty krétkoterminowe
Razem

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe wykazuja nast¢pujace salda :
- rozliczenia migdzyokresowe wyniku GZM 232.334,39 zt.
- inne rozliczenia migdzyokresowe 609.081,84 z1.
- nadwyzka poniesionych kosztow w funduszu remontowym

do rozliczenia w czasie 4.693.678,26 z1.

- podatek VAT do odliczenia w nastgpnym miesigcu 60.751,21 zt.
Razem 5.595.845,70 zi.
Pasywa (wztg:ﬁf) (\3 (:;: ) (vg (t);ss ) Rormien
(2025-2024)
a) kapitat (fundusz)wtasny 49.642 48.682 48.425 -257
- w tym : fundusz podstawowy 33.409 32.259 31.090 -1.169
- fundusz zapasowy 9.018 9.421 9.844 423
- fundusz z aktualizacji  wyceny 4.848 4.848 4.848 0
b) rezerwy na zobowigzania 98 89 42 -47
¢) zobowigzania dtugoterminowe 723 726 712 -14
d) zobowigzania krétkoterminowe 27.508 34.822 37.252 2.430
e) rozliczenia migdzyokresowe 5.094 14.944 7.760 -7.184

Analiza struktury zrodet finansowania majatku trwatego wskazuje, ze nastgpila dalsza
stabilizacja udziatu kapitalow wiasnych w finansowaniu majatku trwatego Spotdzielni (2006 r. —
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94,85 % , 2007 r. — 96,45%, 2008 r. — 97,18%, 2009 r. — 96,31%, 2010 r. — 96,13%, 2011 r. —
95,90%, 2012 r. — 89,15 %, 2013 r. — 86,66 %, 2014 r. — 93,36 %, 2015 r. — 94,89 %, 2016 r —
96,68%, 2017 1. - 96,26%, 2018 r — 94,52%, 2019 r. — 96,55%, 2020 r. — 90,24%, 2021 r. — 81,11
%, 2022 1. — 98,44%, 2023 1. — 95,40 %, 2024 r. — 70,27 %, 2025 —75,01% ).

Zrédta finansowania majatku wykazuja w poréwnaniu do roku poprzedniego:
- zwigkszenie udziatlu kapitatu wlasnego 749,4% do 51,4%
- zmniejszenie udzialu zobowigzan i rezerw na zobowigzania 2 50,9 % do 48,6%.

Struktura zobowiazan i rezerw na zobowigzania wykazanych w bilansie.

Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania

- rezerwy na zobowigzania 42.288,79 zi.
- zobowigzania dlugoterminowe 711.635,77 z1.
- zobowigzania krotkoterminowe 37.251.914,35 zt.
- rozliczenia mi¢dzyokresowe 7.760.043,00 zt.
Razem 45.765.881,91 zl.

Rezerwy na zobowigzania w kwocie 42.288,79 zt obejmuja krotkoterminowe rezerwy
na nagrody jubileuszowe wyptacane pracownikom Spotdzielni w 2026 r. po przepracowaniu
czasu okreslonego w zaktadowym regulaminie wynagradzania, rezerwy na odprawy emerytalne,
rezerw¢ na lustracje ustawowa Spoéldzielni oraz rezerwe z tytutu odroczonego podatku docho-
dowego, ustalona w wysokosci 19% od naliczonych odsetek od lokat terminowych.

Zobowigzania dlugoterminowe w kwocie 711.635,77 zt. obejmujg dlugoterminowe zo-
bowigzania wobec lokatorow lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy z tytutu wptaconych
kaucji.

Struktura zobowiazan krdétkoterminowych na dzien 31 grudnia 2025 r. przedstawia si¢
nastepujaco :

- krotkoterminowe kredyty 1 pozyczki 0,00 zt.
- zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug 7.331.162,51 zt.
- zobowigzania z tytutu podatkow 1 ubezpieczen spotecznych 76.845,00 zt.
- zaliczki otrzymane na dostawy 1 ustugi 10.812.891,95 zt.
- inne zobowigzania krotkoterminowe 184.306,73 zt.
- fundusze specjalne 18.846.708,16 zt.

Razem 37.251.914,35 zi.

Zobowiazania z tytulu dostaw i uslug to zobowigzania wobec dostawcow wynikajace
z nastepujacej ewidencji :

- rozrachunki z dostawcami i1 odbiorcami 3.342.260,83 zi.
- rozrachunki z cztonkami 1 najemcami z tytutu optaty ekspl. 2.643.873,18 zi.
- rozrachunki z cztonkami i najemcami z pozostatych tytutow 275.475,92 zi.
- rozrachunki z tytutu srodkow trwatych w budowie 1.017.584,48 zt.
- rozliczenie zakupu ushug 51.968,10 zt.
Razem 7.331.162,51 zk.

Zobowigzania wobec dostawcoOw sa zwigzane z biezaca gospodarka zasobami natomiast
rozrachunki z czlonkami , najemcami 1 wilascicielami stanowig nadplaty z tytulu optat
eksploatacyjnych.



Zobowigzania z tytulu podatkéw i ubezpieczen spolecznych dotycza nastgpujacych tytu-
tow :

- podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 36.059,00 zt.
- podatek dochodowy od 0séb prawnych 28.843,00 z1.
- optata odprowadzenie wod opadowych 1.106,00 zt.
- rozrachunki z ZUS 0,00 zt.
- rozrachunki z tytutu podatku od nieruchomosci 10.837,00 zt.
- rozrachunki z Urzgdem Skarbowym z tytulu VAT 0,00 zt.
Razem 76.845,00 zl.
Inne zobowiazania krétkoterminowe w kwocie 184.306,73 zi.
- stanowig rozrachunki z tytulu przeniesienia wtasnosci lokali 231,98 zt.
- zobowigzanie warunkowe wobec PKZP JSM w Jasle
z tytuhu pokrycia kosztow jej prowadzenia 829,81 zt.
- pozostate rozrachunki — 573,41 zt.
- rozrachunki — mylne wplaty 1.636,82 zl.
- rozliczenie udzialow 15.441,55 z1.
- zwolnienie z hipoteki Na Kotling 11 450,00 zt
- Zwrot umorzen 0,00 zt.
- srodki na wyk przegladow Na Kotline 27 165.143,16 zt.

Fundusze specjalne na dzien 31 grudnia 2025 r. stanowig :

- Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 220.761,19 zt.
- fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych 18.591.913,77 zt.
- fundusz dzialalnos$ci spoteczno-kulturalne;j 34.033,20 zt.

Razem 18.846.708,16 z1.

Podobnie w 2025 r. jak 1 w latach ubiegtych, za zgoda Rady Nadzorczej Zarzad odstapit
od przekazania 5% rocznych naliczefh z poszczegodlnych nieruchomosci na fundusz rezerwowy
1 na pokrycie wydatkow remontowych przypadajacych na poszczegdlne nieruchomosci.

Ewidencj¢ wydatkow zwigzanych z danag nieruchomoscia, a finansowanych z wptat do-
konywanych na fundusz remontowy Spotdzielni dokonano w odniesieniu do remontow:

a) nieruchomosci wspdlnej (NW) — wydatek ten jest ewidencjonowany proporcjonalnie do
wysokosci udziatow w nieruchomos$ci wspolnej,

b) mienia Spotdzielni (MJISM), ktore jest przeznaczone do wspolnego korzystania — pro-
porcjonalnie do ilosci lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu zlokalizowa-
nych w budynku lub budynkach, ktére z tego mienia korzystaja,

¢) indywidualnych — wydatek ten jest ewidencjonowany wprost w wysokos$ci nominalnej na
danym lokalu w tej nieruchomosci (w wigkszo$ci dotyczacy wymiany stolarki okiennej).

W przypadku istnienia w danej nieruchomosci lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych, od
ktérych nie dokonywano odpisu na fundusz remontowy (najem lub wygast tytul prawny) wy-
datki wykonanych remontow tej nieruchomos$ci w czes$ci przypadajacej na te lokale zostaty
w cato$ci pokryte przez Spoldzielni¢, a niewydatkowane $rodki finansowe funduszu w 2025 r.
zostaly odniesione na poszczegdlne nieruchomosci w bilansie otwarcia (BO) funduszu remon-
towego na dzien 1 stycznia 2025 r.

Uwzgledniajac powyzsze na dzien 1 stycznia 2025 r. fundusz remontowy Spoétdzielni ewi-
dencjonowany na poszczegdlnych nieruchomosciach wchodzacych w sktad zasobow mieszka-
niowych Spotdzielni wynosit: + 681 238,71 zl, w tym:

a) 71 nieruchomosci posiada dodatnie saldo funduszu remontowego na taczng kwote:
+3 911 938,22 zl,

b) 50 nieruchomosci posiada ujemne saldo funduszu remontowego na taczng kwote:
- 3230 699,51 zt



W 2025 roku naliczenia na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych, do ktorych uzyt-
kownicy posiadali tytul prawny do lokalu tj. spétdzielcze wlasno$ciowe lub lokatorskie prawo do
lokalu oraz odrgbng wiasnos¢, ewidencjonowane na poszczegdlnych nieruchomosciach stanowi-
ty kwote w wysokos$ci 4 978 875,05 zt i zostaly skierowane w calosci na fundusz remontowy
ewidencjonowany na poszczegolnych nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobow mieszka-
niowych Spoéldzielni. Koszty wykonanych remontéw nieruchomo$ci wspdlnych, mienia
Spoéidzielni przeznaczonego do wspolnego korzystania przez uzytkownikoéw kilku nieruchomosci
lub osiedla, wymiany stolarki okiennej oraz innych indywidualnych wydatkéw w 2025 roku
finansowanych z funduszu remontowego wyniosty facznie 5 113 212,70 zt (kwota ta obejmuje
rowniez wydatki przypadajace na lokale uzytkowe i lokale mieszkalne stanowigce przedmiot
najmu zlokalizowane w tych nieruchomos$ciach). W zwigzku z calkowita splatg wszystkich za-
ciggnietych w latach ubiegtych kredytow celowych taczne koszty ich obstugi w 2025 r. wynio-
sty: 0,00 zt1.

Uwzgledniajac powyzsze stan funduszu remontowego ewidencjonowany na poszczegol-
nych nieruchomos$ciach na dzien 31 grudnia 2025 r. wynosi w tacznej kwocie: + 579 156,17,
w tym:

a) 78 nieruchomosci posiada dodatnie saldo funduszu remontowego na taczng kwote:

+ 4 187 749,46 zl,

b) 44 nieruchomosci posiada ujemne saldo funduszu remontowego na taczng kwote:

-3 608 593,29 zi.

Zbiorcze zestawienie stanu S$rodkéw funduszy remontowych ewidencjonowanych na
poszczegolnych nieruchomos$ciach na dzien 31 grudnia 2025 r. z uwzglednieniem przychodow i
wydatkéw funduszu za 2025 r. zawiera zatacznik nr 2a do niniejszego sprawozdania.

Ewidencja przychodow i wydatkéw funduszu remontowego Spotdzielni jest prowadzona
prawidlowo 1 spelnia wymagania przepisOw ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych oraz
Regulaminu finansowania remontdw zasoboOw mieszkaniowych oraz gromadzenia
i wydatkowania $rodkow Funduszu Remontowego Jasielskiej Spodidzielni Mieszkaniowej
w Jasle.

Rozliczenia miedzyokresowe przychodow wykazujg :

- roznice migdzy przychodami, a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi JSM
za rok 2025 (nadwyzka przychodoéw nad kosztami) w kwocie 5.619.934,76 zl. 1 stanowig
wynik gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktory zwigkszy przychody tej gospodarki
w roku nastepnym tj. w 2026 roku,

- VAT nalezny do przekazania w miesigcu nastgpnym w kwocie — 0,00 zk.

- przychody przysztych okresow - 5.935,90 zt.

- nadwyzka zaliczek c.o. - 2.134.172,34 zk

2. Z badania rachunku zyskow i strat za rok obrotowy od dnia 01.01.2023 r. -
31.12.2025 r. (w tys. zt) wynika, ze:

2025/2024
Wyszczegolnienie 2023 r. 2024 r. 2025 r. |Dynamika
%
1. Przychody ogolem 40.626,3 |41.072.8 45.067,9 | 109,70 %
w szczegdlnoscti :
a) ze sprzedazy: 37.762,5 |38.501,4 41.705,5| 108,32%
w tym:
- przychody zeksploatacji | ) 5906 | 234447 | 25.025.7| 106,74%
podstawowe;j
- ipzzzcwh"dy zeksplot.co. | 159914 | 150567 | 16.679.8| 110,78%
b) ze sprzedazy materiatlow 0,0 0,0 0,0 0,00%




1))

2)

3)

4)

¢) pozostate przychody ope- |y 560 1 | 1 1675 | 19419 | 16633%
racyjne

d) przychody finansowe 1.295,7 1.403,8 1.420,5 101,19%

2. Koszty ogélem wyniosty: 37.285,6 37.958.9 40.956,6 | 107,90%

Analiza przychodow i kosztow ogdtem w roku obrotowym wskazuje, ze:

a) przychody ogdtem osiagnety 109,70% wielkosci przychodow w 2024 r.

b) przychody z eksploatacji podstawowej za 2025 r. zwigkszyly o 8,32%,

c) pozostate przychody operacyjne za 2025 r. osiagnely 166,33% wielkosci pozostatych

przychodow operacyjnych za 2024 .,

d) przychody finansowe osiagnety 101,19% wielkos$ci tych przychodow w 2024 r.,

e) nastapil wzrost kosztow ogdtem do wielkosci 107,90% kosztow roku 2024.

Dziatalno$¢ Spoldzielni polega na gospodarowaniu wlasnymi lub powierzonymi jej z mocy

przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych w zarzad zasobami mieszkaniowymi

w celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej cztonkéw oraz ich rodzin.

Do gléwnych celow realizacyjnych w tym zakresie w 2025 r. nalezy zaliczy¢:
konsekwentne wdrazanie przepisow ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i zmianie niektorych innych ustaw w zakresie ewidencji
przychodéw i1 wydatkéw na poszczegdlnych nieruchomos$ciach, zminimalizowanie skutkow
zwigzanych ze wzrostem kosztow utrzymania zasobéw mieszkaniowych (ograniczenie do
niezbednego minimum podwyzek sktadnikow optat czynszowych),

zwigkszenie udziatu mieszkancéw przy podejmowaniu decyzji dotyczacych danych nieru-
chomosci, w tym zacigganiu zobowigzan przypadajacych na t¢ nieruchomos¢ (wprowadze-
nie obowigzkowych konsultacji),

zmniejszenie przychodow Spoéldzielni zwigzanych z pokryciem kosztéw eksploatacji
1 utrzymania zasobow mieszkaniowych, z tytutu:

a) wdrozenia programu ograniczajacego zuzycie energii cieplnej dla potrzeb c.o.,

b) kontynuowania programu w ramach dziatan remontowych prowadzonych w zasobach
mieszkaniowych Spoéldzielni ,,Ograniczajgcego zuiycie energii elektrycznej”, ktory
obejmowat prace zwigzane z wymiang oswietlenia wewngtrznego 1 zewngtrznego na
LED oraz montazem:

e lamp z czujnikami ruchu przed wejsciami do klatek schodowych,

e wylacznikow czasowych o§wietlenia piwnic,

e wylacznikow czasowych oswietlenia klatek schodowych, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem parterow budynkow.

e 7 wynegocjowania przez Zarzad obnizenia sktadki z tytulu ubezpieczenia rzeczowe-
go majatku Spotdzielni,

e zmniejszenia optat statych (abonamentowych) z tytutu dostawy wody 1 odbioru $cie-
kéw komunalnych,

zmiang¢ sposobu rozliczania kosztow zarzadzania (zarzadu).

4. Wynik finansowy

Lp. Wyszczegolnienie 2023 r. 2024 r. 2025 r. Dynamika%
(w tys. zL) | (wtys. zt) | (wtys. zt.) | (2025r./2024r.)
a) | Zysk (+)/strata brutto (-) | +2.852,92 | +2.519,20 | +3.138,38 124.58%
b) | Zysk (+)/strata netto (-) | +2.367,09 | +2.154,37 | +2.643.39 122,70%

e koszty i przychody zwigzane z eksploatacja

1 utrzymaniem zasobow mieszkaniowych
Spotdzielni przedstawiono jako sume¢ kosztow 1 wydatkéw poszczegolnych nieruchomosci
stosownie do postanowien § 98 ust. 1 Statutu,
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po zmianie przepisow ustawowych dotyczacych prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej
przez spétdzielnie mieszkaniowe Spotdzielnia za 2025 rok zanotowata po raz dziewigtnasty
w swojej dziatalno$ci zysk netto w wysokosci 2.643.394,78 zlk. przy zysku na dziatalno$ci
podstawowej (GZM) w kwocie 5. 387.600,37 zl.,
w 2025 r. Spotdzielnia nie korzystata z kredytow celowych zaciggnietych na czgsciowe sfi-
nansowanie przedsiewzi¢¢ termo modernizacyjnych oraz wymiang systemow dostarczania
cieptej wody uzytkowej, terminowo regulowala zobowigzania, wtasne wolne $rodki finan-
sowe bezpiecznie lokowata na krotko terminowych lokatach.

5. Analiza wskaznikowa

Wartos$¢ za rok

L.P Nazwa wskaznika Wyliczenie
2023 2024 2025
1 2 3 4 5 6
a) wskazniki charakteryzujace efektywnos$¢ dzialania
1 | Suma bilansowa w tys. zt. 83 065 99 262 94 191
2 | Wynik finansowy netto w tys. zt. 2.367 2.254 2.643
3 | Rentownos¢ netto sprzedazy w % zysk netto po opodatkowaniu 6,27% 5,60% 6,44%
przychody ze sprzedazy
4 | Rentowno$¢ brutto sprzedazy w % zysk przed opodatkowaniem 7,55% 6,54% 7,64%
przychody ze sprzedazy
5 | Rentownos¢ aktywow w % zysk netto po opodatkowaniu 2,85% 2,33% 2,81%
aktywa ogoélem
przecigtny stan naleznosci z tytutu
6 (Sdzr}llil;koéé obrotéw naleznosci dostaw, robét i ustug x 365 13 dni 13dni 12 dni
przychod ze sprzedazy produktow,
towarow i materialow
przecigtny stan zobowigzan z tytutu
7 (Csi}l’ll:; zobowigzan z tytutu dostaw dostaw, robot i ustug x 365 66 dni 62 dni 65 dni
przychod ze sprzedazy produktow,
towarow i materialow
przecigtny stan zapaséw x 365
8 | Szybkos¢ obrotu zapasow (dni) przychod ze sprzedazy produktéw, Odni Odni 0 dni
towarow i materialow
b) wskazniki charakteryzujgce sytuacje finansowa Spéldzielni (finansowe)
1 | Stopa zadluzenia zobowigzania 40,2% 50,9% 48,6%
warto$¢ pasywow bilansu
2 Pokrycie aktywow trwalych kapi- kapital wlasny 95.4% 70.3% 75,0%
tatem wilasnym (%) aktywa trwale
3 Fl:);wak)éé struktury finansowania | kapitaly wi. + rez.dlugoter.+ zob.dhugoter. 60,8% 49,9% 52,.2%
(%) warto$¢ pasywow bilansu
4 gskag/mk unieruchomienia $rod- aktywa trwate 167.7% 231.1% 217,8%
ow (%) aktywa obrotowe
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5 Samoﬁn}elmi/owanie aktywow ob- zobowiazania biezace 88.6% 57.7% 24,7%
rotowych (%) aktywa obrotowe
6 V\t/)sk?inilf ptynnosci I aktywa biezace 2.7 3.5 4,0
(biezacej) zobowiazania biezace
aktywa biezace - zapasy —
Wskaznik ptynnoéci IT krétkoterminowe rozliczenia
7 - ] 2,2 3,1 3,2
(szybkiej) miedzyokresowe
zobowiazania biezace
aktywa biezace - zapasy - naleznoS$ci
7ni Sci 111 . . 1 2 2,
8 | Wskaznik plynnosci krotkoter. - krotkoter. rozlicz.migdzyokr. 8 6 7
zobowiazania biezace
9 Aktywa biezace netto aktywa biezace - zobowiazania biezace 3.523 12.679 11.228
¢) wskaznik charakteryzujacy rentownosci kapitalu
) . L wynik finansowy netto
1 Ogolna rentownos¢ kapitatow 4,77% 4,43% 5,46%
wlasnych kapital wlasny
6. Opinia bieglego rewidenta.

Opracowana przez Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowej w Tarno-
wie opinia dotyczaca badania sprawozdania finansowego Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
stwierdza, ze zbadane sprawozdanie finansowe:

1) przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na
dzien 31 grudnia 2025 r., oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1
stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku, zgodnie z majagcymi zastosowanie
przepisami ustawy o rachunkowosci 1 przyjetymi zasadami (polityka) rachunko-
wosci ,

2) zostato sporzadzone na postawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2
ustawy o rachunkowosci, prowadzonych ksiagg rachunkowych

3) jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujacymi jednostke przepisami prawa
1 Statutem Spotdzielni.

II. SPRAWOZDANIE Z BADANIA SPRAWOZDANIA ZARZADU Z DZIALALNOSCI
JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W ROKU OBROTOWYM.

Z badania sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za 2025 r. wynika, Ze:
1. Zarzad Spoldzielni kontynuowal dzialania w kierunku zaspokajania potrzeb miesz-
kaniowych i innych potrzeb czlonkow, zarzadzal zasobami mieszkaniowymi, zgod-

nie z przedmiotem dzialalnosci Spoldzielni.

Przez okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2025 r. do 31 grudnia 2025 r. Zarzad JSM
dziatal w sktadzie wybranym przez Rade Nadzorczg JSM w dniu 31 maja 2019 r.:

Prezes Zarzadu
Z-ca Prezesa Zarzadu
Cztonek Zarzadu

Janusz Przetacznik
Grzegorz Mielech
Bogumita Kraus

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2025 r. w JSM zrzeszonych bylo 4995 cztonkow w tym:
e 166 0s6b nabylo cztonkostwo w JSM od 01.01.2025 r. do 31.12. 2025 1.
212 osobom ustato cztonkostwo w JSM od 01.01.2025 r. do 31.12. 2025
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JSM wynajmuje 112 rodzinom lokale mieszkalne (w tym 7 mieszkan bez tytulu prawnego).
Liczba ta nie obejmuje wynajmu komercyjnego mieszkan zlokalizowanych w budynku Mickie-
wicza 150

Zarzad na biezaco potwierdzat objecie lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przezna-
czeniu na zasadach spotdzielczego wlasnosciowego prawa na podstawie aktow notarialnych —
umow sprzedazy i1 darowizny lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu, postano-
wien sadu, wynikajacych z postanowien art.: 14 1 15 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spot-
dzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz .U. z 2024, poz. 558 z p6zniejszymi zmianami).

Do dnia 31 grudnia 2025 r. Spotdzielnia zawarta 2 111 aktéw notarialnych przedmio-
tem, ktorych byto ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci lokali i przeniesienie wlasnosci lokali miesz-
kalnych, uzytkowych oraz garazy.

Rok 2025 r. byt kolejnym rokiem skutecznej realizacji wdrozonego programu zaspakaja-
nia potrzeb mieszkaniowych i optymalizacji gospodarki zasobami mieszkaniowymi. W 2025
roku Zarzad Spoétdzielni rozpoczat prace budowlane przy kolejnej inwestycji mieszkaniowej pn.
wPrzebudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 7 czescig ustugowq wraz ze zmiang spo-
sobu uzytkowania czesci lokalu ustugowego na dwa lokale mieszkalne przy ul. Parkowej 22 w
Bieczu” oraz kontynuowat inwestycj¢ pn. ,,Budowa trzech budynkow wielorodzinnych: Marge-
rytka i Niezapominajka 7 parkingami podziemnymi oraz Rumianek przy ul. Polnych Kwiatow
w Jasle”.

Zakonczenie ww. inwestycji 1 przekazanie przyszlym Mieszkancom kolejnych dwoch lo-
kali mieszkalnych w Bieczu planowane jest w III kwartale 2026 r. Natomiast w Jasle,
w [ kwartale 2026 roku, oddanych do uzytku zostanie tacznie 59 lokali mieszkalnych.

Bedzie to kolejna juz, udana inwestycja mieszkaniowa na osiedlu ,,Na Kotling” tworzaca
nowy kompleks mieszkaniowy ,,Zielona Kotlina” po zakonczonym: w 2021 r. ,,Budynku miesz-
kalnym wielorodzinnym z garazem podziemnym ,,JASKIER” A i B”, w 2024 r. ,, Budowa budyn-
ku mieszkalnego wielorodzinnego LAWENDA segment A i segment B z garazem podziemnym
w Jasle przy ul. Polnych Kwiatow na dzialce nr ewidencyjnej 1/195; 8/8 i 8/3”.

1) zalozenia dzialalnoS$ci inwestycyjnej

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom swoich cztonkéw i1 ich rodzin Zarzad kontynuowat
opracowane w 2009 r. zatozenia dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni na rok 2010 i lata przy-
szte, ktore zostaty przyjete przez Walne Zgromadzenia Czlonkow JSM oraz Rad¢ Nadzorcza:

1) dostarczenie cztonkom Spoldzielni samodzielnych lokali mieszkalnych poprzez:

a) wytypowanie lokali uzytkowych, ktorych najem nie przynosi Spoétdzielni pozadanych
efektow ekonomicznych lub nie spetnia zapotrzebowania spotecznego w danym regionie
miasta
1 adaptacje¢ tych lokali uzytkowych na cele mieszkaniowe (zmiana sposobu uzytkowania),

b) zakup gruntoéw od gmin (Jasto, Biecz) oraz osob fizycznych umozliwiajacych rozpocze-
cie procesu inwestycyjnego, z uwzglednieniem przede wszystkim budownictwa wieloro-
dzinnego, w tym na wynajem,

1) zagospodarowanie wolnych terenow bedacych wiasnoscig lub w wieczystym uzytkowaniu
Spoétdzielni lub czesci niewykorzystanej powierzchni zlokalizowanej w budynkach stano-
wigcych mienie Spétdzielni poprzez:

a) budowe pawilondéw ustugowo-handlowych,

b) adaptacje niewykorzystanych pomieszczen lub powierzchni uzytkowych na dziatalno$é
gospodarcza, w tym zmiang ich sposobu uzytkowania,

c¢) budowe garazy,

d) budowe ptatnych i bezptatnych miejsc parkingowych,

2) budowe Spotdzielczego Centrum Edukacyjno-Kulturalnego w Jasle,
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3) obnizenie kosztow eksploatacji 1 uzytkowania lokali mieszkalnych i lokali o innym przezna-
czeniu wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Spotdzielni,
4) kontynuowanie procesu informatyzacji Spétdzielni.

2) realizacja

Na podstawie w/w zalozen w okresie sprawozdawczym n/w zadania inwestycyjne Zarzad:
1) zakonczyl:

1.

prace projektowe i budowlane zwigzane z budowq I etapu garaZy oraz miejsc par-
kingowych w Jasle ul. Mickiewicza (na dziatkach o nr ew. 12/5 i 12/6 ).
W 2023 roku Zarzad umowa z dnia 20 lutego 2023 r. zlecit p. Tomaszowi Blecha-
rzowi realizacj¢ ,,Operatu wodno-prawnego na legalizacje istniejgcych urzqdzen
wodnych, tj. wylotow kanalizacji deszczowej W1-W5 na lewym brzegu rzeki Wistoki
wraz z ustugami wodnymi, polegajgcymi na odprowadzaniu wod opadowych lub
roztopowych pochodzqcych z obiektow mieszkalnych wielorodzinnych, drog we-
wnetrznych oraz ciggow pieszych osiedla ,,Gamrat” przy ul. Mickiewicza nalezg-
cych lub zarzqdzanych przez Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Ja-
sle do wod powierzchniowych plyngcych — rzeki Wistoki w miejscowosci Jasto.”
Doprowadzito to po wielu latach starania do uzyskania przez Spotdzielni¢ od Pan-
stwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie prawa do odprowadzania wod
opadowych z terenu catego osiedla Gamrat do rzeki Wistoki, co byto jednym z wa-
runkow koniecznych do realizacji przed rozpoczeciem inwestycji dotyczacej likwi-
dacji komorek lokatorskich i powstania w ich miejscu nowych garazy na os. Gam-
rat. Zarzad przeprowadzit procedur¢ wypowiedzenia umoéw dotychczasowym na-
jemcom terenu pod komorkami lokatorskimi i jednocze$nie rozpoczat nabor osob
chetnych do najmu nowych garazy, z tym ze w pierwszej kolejnosci uczestnictwo w
budowie garazy maja aktualni dzierzawcy dziatek pod komorki. W dniu 21 lutego
2024 r. Zarzad rozpoczat procedurg przetargowa majaca na celu wytonienie Wyko-
nawcy w/w inwestycji, ktorym zostata firma , KPB-Budownictwo” sp. z o.o0.
w Krosnie. I etap inwestycji, w ramach ktorego powstalo 14 garazy zostat zakon-
czony w kwietniu 2025 roku. Wszystkie zainteresowane osoby wybraty uzytkowa-
nie nowo powstatych garazy na podstawie najmu.

2) kontynuowal:

a)

b)

zadanie dotyczace ,,Budowy trzech budynkow wielorodzinnych: Margerytka
i Niezapominajka z parkingami podziemnymi oraz; Rumianek przy ul. Polnych
Kwiatow w Jasle”. Zarzad w 2023 r. rozpoczat od nowa prace projektowe zwigzane
z rozbudowg osiedla ,,Zielona Kotlina”. Najpierw Spoétdzielnia odstgpita od konty-
nuowania realizacji inwestycji na osiedlu »Zielona Kotlina”
w zakresie budowy czterech wolnostojacych budynkéw jedno lub dwurodzinnych
oznaczonych numerami inwestycyjnymi 1, 2, 3 i 4 zlokalizowanych na dziatkach o
nr ew. 8/1, 8/2, 8/3, 8/4 1 przystapita do ich adaptacji na 2 budynki wielorodzinne —
pn. ,,Niezapominajka” (dziatki nr ew. 8/3 1 8/4; nr inwestycyjny 1/2) oraz ,,Rumia-
nek” (dziatki nr ew. 8/1 1 8/2; nr inwestycyjny 3/4). Dotychczas poniesione naktady
zwigzane z realizacjg inwestycji w zakresie budowy stanu zerowego (fundamenty,
Sciany piwnic, strop nad piwnicami wraz z robotami towarzyszacymi) czterech
wolnostojacych budynkow jedno lub dwurodzinnych oznaczonych numerami inwe-
stycyjnymi 1, 2, 3 1 4 zostajg w catos$ci zaliczone do naktadow inwestycyjnych no-
wej inwestycji pn. ,,Niezapominajka” oraz ,,Rumianek”. L.acznie w obu budynkach
miato zosta¢ zlokalizowanych 48-46 lokali mieszkalnych oraz po 4 garaze. Niestety
Zarzad zostal zmuszony zakonczy¢ wspotprace z 6wczesng pracownig projektowa
1 zlecit wykonanie catkowicie nowej koncepcji projektowej tego terenu Biuru pro-
jektowemu ,,EMA STUDIO sp. z 0.0.”. W niedtugim czasie rozpoczgcie tej wspot-
pracy zaczeto przynosi¢ pierwsze owoce w postaci koncepcyjnych projektow zago-
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spodarowania terenu inwestycyjnego trzema jednoklatkowymi budynkami wieloro-
dzinnymi. Dwa z nich pn. ,,Margerytka” i ,,Niezapominajka” to 22 lokalowe bu-
dynki wyposazone w windy oraz garaze podziemne. Trzeci z nich - ,,Rumianek” to
15 lokalowy, podpiwniczony budynek wielorodzinny. W dniu 14 czerwca 2024 r.
Zarzad otrzymat od Starosty Jasielskiej pisemng decyzje dotyczaca zatwierdzenia
projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego
1 udzielenia pozwolenia na budowe obejmujacego budowe trzech budynkow wielo-
rodzinnych tj. Margerytki, Niezapominajki oraz Rumianku. Intensywne prace bu-
dowlane w trakcie catego 2025 roku zaowocowaty tym, ze Zarzad planuje zakon-
czenie procesu inwestycyjnego i oddanie budynkéw do uzytkowania w I kwartale
2026 r. Inwestycja ta przyniesie kolejne 59 nowych lokali mieszkalnych.

prace projektowe i budowlane zwiagzane z budowq I1 i I11 etapu garazy oraz miejsc
parkingowych w Jasle ul. Mickiewicza  (na dziatkach o nr ew. 12/5
i 12/6 ). Na przestrzeni 2025 roku udato si¢ zakonczy¢ prace budowlane dotyczace
I etapu tej inwestycji i1 rozpocza¢ starania o uzyskanie pozwolenia na budowe II
oraz III etapu. Aktualnie tj. w 2026 roku, po wielu miesigcach uzgodnien, udato si¢
uzyskaé pozwolenie na budowe (II etap) i od 18 marca br. rozpoczely si¢ prace bu-
dowlane, ktére zaowocuja powstaniem kolejnych 11 sztuk garazy jednostanowi-
skowych oraz jednego garazu trzystanowiskowego. Po zakonczeniu II etapu i odda-
niu garazy do eksploatacji bgdzie mozliwe uruchomienie procedury projektowe
zwigzane z realizacja III etapu.

d) prace koncepcyjne i przygotowawcze zwigzane z budowa:

o parkingdw 1 miejsc postojowych,
o monitoringu osiedlowego.

3) wstrzymalk:

1.

opracowanie koncepcji i1 projektu technicznego ,, Centrum Edukacyjno-Kulturalne
JSM w Jasle”. Zarzad jest zainteresowany wspoOlpraca z samorzagdem gminnym
1 przyjeciem wspolnej strategii budowy na terenie bedacym wiasnoscia GMJ. Wy-
bor 1 wskazanie terenu pod budowe Centrum wymaga zgody Rady Miejskiej Jasta
w zakresie przystapieniu miasta Jasta do budowy takiego kompleksu na terenie
osiedla Na Kotling,

budowe parkingu w Bieczu przy ul. Parkowej 4 i 6. Zarzad wstrzymal wdrozenie
tego zadania z uwagi na nowe propozycje samorzadu zwigzane ze zmianami MPZP
1 mozliwa budowa budynku wielorodzinnego na terenach bedacych wlasnoscia
gminy Biecz, a co za tym idzie rdwniez zmianie musi ulec organizacja ruchu
1 skomunikowanie tej czesci osiedla z ewentualng nowa inwestycja mieszkaniowa.
Do czasu uchwalenia zmian MPZP dla tej czg$ci miasta Biecza wszelkie prace pla-
nistyczne zostang zawieszone.

W ponizszych tabelach zestawiono zadania inwestycyjne Spotdzielni oraz poniesione naktady
inwestycyjne w roku sprawozdawczym oraz w latach ubiegtych.

A. Naklady inwestycyjne na realizacje zadan inwestycyjnych w 2025 roku.

Nr za-

Poniesione
naklady na

Poniesione na-
klady na inwe-

Poniesione na-
klady na inwe-

L.p. . Wyszczegolnienie inwestycje w stycje stycje ogélem
dania
okresach po- w 2025
przednich
1 2 3 4 5 6
1. 1285 Przebudowa kompleksu han- | 4 027 549,91 zt 25925333zt | 4286803,24 zt

dlowo-ustugowego Jasto ul.
Baczynskiego 151 15A
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1306 Zielona Kotlina (,,Rumianek” | 3 098 456,63 zt | 13212 708,31 zt | 16311 164,94 zt
»Niezapominajka i Margeryt-
ka”)
1314 | Zwigkszenie warto$ci parkingu 3 968,04 zt 50 912,16 zt 54 880,20 zt
w Bieczu dziatka 1082/22
1328 | Budowa garazy i miejsc parkin- 526 275,53 zt 200 266 63 zt 726 542,16 zt

gowych ul. Mickiewicza
w Jasle (dziatki 12/51 12/6)

B.

RAZEM

7 656 250,11 zt

13 723 140,43 zt

Naklady inwestycyjne na mienie Spotdzielni w 2025 r. przeznaczone do wspolnego

korzystania
Nr e
L.p. Wyszczegolnienie Kwota
zadania
1 2 3 4
Urzadzenia zabawowe 3-go Maja 36
1. 1395 dziatka 1302/24 1 322,00 zi
Urzadzenia zabawowe 0$. Biecz Par-
2. 1397 kowa dziatka 1082/19 805,65 z1
Urzadzenia zabawowe Bednarska
3. 1401 bud.5.7.91 1. 6 670,00 zi
Urzadzenia zabawowe Mickiewicza
4. | 1414 1521 154 dziatka 11/6 525000
Urzadzenia zabawowe -plac zabaw os.
S| 1495 Kopernika dziatka 1450/93/9/4 4577639 21
6. 1560 Urzadzenia zaba\lzvl(ztwe Mickiewicza $ 970,00 z1
” 1647 Telewizja naziemna ATC Mickiewi- 12 481,98 71
cza 154
8. 1651 Droga pozarowa przy bud. Szkolna 1 46 338,39 21
w Jasle
9. 1652 Utwardzenie te’renu ul.’ Polnych Kwia- 105 060,10 z1
tow w Jasle
10. | 1653 Monitoring W. Pola 2 w Jasle 4 230,62 z1
11. | 1654 Monitoring Szkolna 16 w Jasle 4 606,18 z1
12. | 1655 Monitoring 3-go Maja 36 w Jasle 4 402,94 z1
Instalacja ATC Sikorskiego 6 klatka
13. | 1631 IV.ViVI 2 145,94 7
14. | 1660 Altana ogrqdowa przy jbu’dynku wielo- 19 251,04 21
rodzinnym Florianska 17
RAZEM 267 311,23 zk

Niezaleznie od powyzszych zadan w 2025 roku:

21379 390,54 zt

dokonano modernizacji sprz¢tu komputerowego w siedzibie JSM, w tym zakupiono no-
wy serwer Terminal oraz zakupiono 2 komputery dla pracownikoéw Spotdzielni,

w wynajmowanych lokalach uzytkowych zostaty przeprowadzone prace remontowe
gtownie w kierunku oszczednosci zuzycia energii cieplnej w zakresie:
» wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,
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» docieplenie $cian, remontu schodéw, przebudowy systemu ogrzewania

1 systemu zasilania energetycznego oraz poprawiajacym funkcjonalnos¢
1 atrakcyjnos¢ wynajmowanego obiektu,
. podjeto starania w celu wiaczenia kolejnych zasobéw Spotdzielni do miejskiego systemu
monitoringu.

W ramach dziatalno$ci inwestycyjnej w zakresie gospodarki cieplnej zaplanowane

1 wykonane prace projektowe i wykonawcze w zakresie modernizacji i optymalizacji gospodarki
cieplnej zostaty ujete w ponizszej tabeli:

L.p. Nr za- Wyszczegolnienie Nieruchomos¢ Kwota
dania

1 1648 | Wezel cieplny c.o0.1c.w.u. Szajnochy 53 Szajnochy 53 81 984,05 zt
2 1648 Wezet cieplny c.o. i c.w.u. Szajnochy 55 Szajnochy 55 82 486,83 zt
3 1656 Wezel cieplny c.o. i c. c. w. Szopena 20 Szopena 20 5 330,00 zt
4 1657 Wezel cieplny c.o. i c. c. w. Szopena 22 Szopena 22 5330,00 zt
5 1658 Wezel cieplny c.o. i c. c. w. Szopena 24 Szopena 24 5 330,00 zt

Razem | 180 460,88 zi

Ponadto w 2025 r. w ramach dzialalno$ci remontowo-modernizacyjnej w zakresie gospo-
darki cieplnej wykonano inne zaplanowane prace jak:

e przeprowadzono modernizacj¢ lokalnych kottowni gazowych i we¢ztéw lokalnych,

e montaz (wymiana) wodomierzy zimnej i cieptej wody uzytkowej w nieruchomos$ciach

polozonych przy ulicy:
Hlo$¢ wymienionych wodomie-
Adres nierucho- rzy
LP mosci wody wody
. . . .| RAZEM
zimnej | cieplej
l. Szkolna 14 30 30 60
2. Szkolna 16 29 29 58
3. Krasinskiego 13 58 58 116
4. Krasinskiego 15 79 79 158
3. Krasinskiego 17 75 74 149
6. Sikorskiego 6 60 60 120
7. 3go Maja 34 49 43 92
8. Rejtana 27 31 31 62
9. KoMHataja 2 146 74 220
10. Mickiewicza 5,5a 101 58 159
11. Na Kotling 1 0 34 34
12. Na Kotline 7 47 47 94
13. Na Kotline 9 47 47 94
14. Mickiewicza 118 81 0 81
15. Mickiewicza 124 21 0 21
16. Parkowa 4 54 0 54
17. Szkolna 11 1 0 1
18. Szkolna 7 | | 2
19. Baczynskiego 27 1 0 1
20. Kopernika 2 1 1 2
PODSUMOWANIE 912 666 1578
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montaz podzielnikow kosztéw centralnego ogrzewania w nieruchomosciach potozonych
przy ulicy:

LP Adres nieruchomosci Tlos¢ zam-ontfm:anych
podzielnikow

1. ul. Na Kotling 3

2. ul. Chopina 15 2

3. ul. 3 Maja 38 1

4. ul. Mickiewicza 130 3

5. ul. Mickiewicza 128 2

PODSUMOWANIE 9 szt.

dostosowanie cieplne i hydrauliczne instalacji centralnego ogrzewania w budynkach zlo-
kalizowanych w Jasle przy ul. Sikorskiego 6, Sikorskiego 8.

Z zaktadanych planow w zakresie modernizacji i optymalizacji gospodarki cieplnej oraz
remontowo-modernizacyjnych nie wykonano:

4)

przebudowy sytemu przygotowania c.c.w.u. w budynkach potozonych w Jasle przy ul.
Szajnochy 43 i 45, Sikorskiego 7, 9, 11, 17, 191 21, Mickiewicza 154 oraz w Bieczu przy
ul. Parkowa 10, 12, 14, 16, 18, 20 i 22 z wykorzystaniem OZE - kolektory stoneczne.
Rozpoczgcie prac uwarunkowane jest od otrzymania dotacji z Unii Europejskiej lub in-
nych $rodkow zewngtrznych.

Zamierzenia
W 2026 r. oraz w latach przyszlych Zarzad w dalszym ciagu planuje prowadzenie dzia-

falnosci inwestycyjnej Spotdzielni, ktorej gldwnym zadaniem bedzie realizacja celu Spotdzielni

jakim
przez

jest: ,,zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow oraz ich rodzin,
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych,

a takie lokali o innym przeznaczeniu” oraz ,,ograniczanie kosztow eksploatacji i utrzymania
zasobow mieszkaniowych”.

W 2026 r. 1 latach nastepnych powyzszy cel Zarzad planuje zrealizowac poprzez:

1) realizacje nastepujqcych inwestycji mieszkaniowych:
a) Jasto - ,,Zielona Kotlina”, w tym:

2)

3)

e zakonczenie budowy i oddanie do uzytku trzech budynkéw wielorodzinnych na
kompleksie ,,Zielona Kotlina” tj. ,,Niezapominajka”, ,Margerytka” i ,,Rumianek”,
e kontynuacja prac planistycznych w zakresie dalszego rozwoju os. Zielona Kotlina w
powigzaniu z koncepcja przebiegu kolejnych drog wewnetrznych, ktorych realizacja
nastepowac bedzie przy wspotpracy z Urzedem Miasta w Jasle pod katem mozliwo-
Sci dalszego rozwoju osiedla ,,Zielona Kotlina” w latach nastgpnych,
realizacje Il etapu budowy garaZy oraz miejsc parkingowych w Jasle ul. Mickiewicza
(na dziatkach o nr ew. 12/5 i 12/6 ) i zakonczenie prac planistycznych zwigzanych
z 11 etapem budowy,
kontynuowanie prac planistycznych i przygotowawczych zwigzanych z budowg:

e Centrum Edukacyjno-Kulturalne JSM w Jasle” — rozpoczecie prac planistycznych
warunkowane jest podpisaniem stosownych porozumienia z samorzagdem miejskim
albo mozliwym uzyskaniem dotacji celowej na ten cel,

e rewitalizacjg Miasteczka Ruchu Drogowego na os. Kopernika — Gminny Program
Rewitalizacji,

e garazy, parkingdw i miejsc postojowych,
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4)

5)

realizacja prac zwigzanych 7 modernizacjq kompleksu handlowo-ustugowego
w Jasle ul. Baczynskiego 15,15 A,

poszukiwanie moZliwosci technicznych i finansowych oraz wdraZanie wszystkich do-
stepnych dzialan zmierzajgcych do obniZenia przychodow Spoldzielni 7 tytutu dostar-
czania energii elektrycznej 7 wykorzystaniem OZE (montaz ogniw fotowoltaicznych
wspomagajacych system zakupu energii elektrycznej).

Ponadto, podobnie jak w 2025 roku, Zarzad w 2026 r. winien koncentrowaé si¢ na reali-

zacji n/w kierunkow jak:

1y

2)

3)

4)

dostarczenie cztonkom Spotdzielni samodzielnych lokali mieszkalnych poprzez:

a) kontynuowanie zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych, ktérych najem nie
przynosi Spotdzielni pozadanych efektéw ekonomicznych lub nie spetnia zapotrzebo-
wania spotecznego w danym regionie miasta i adaptacje tych lokali uzytkowych na cele
mieszkaniowe (zmiana sposobu uzytkowania),

b) zakup od gmin oraz oséb fizycznych gruntow lub nieruchomos$ci przeznaczonych do
remontu, ktéore umozliwiajg realizacje budownictwa wielo- lub jednorodzinnego,
W tym przeznaczonego na wynajem,

poprawe warunkéw zamieszkiwania poprzez:

a) udzial Spoldzielni w ogloszonych przetargach na zakup gruntéw umozliwiajacych rozpo-
czgcie procesu inwestycyjnego zwigzanego z budowa garazy albo ptatnych lub bezptat-
nych miejsc parkingowych,

b) zakup od 0sob fizycznych gruntéw lub nieruchomosci przeznaczonych do remontu, kto-
re umozliwiaja realizacj¢ dzialalnos$ci gospodarczej, w tym lokali przeznaczonych na
wynajem,

c) poszukiwanie mozliwosci technicznych i finansowych oraz wdrazanie wszystkich do-
stepnych dziatan zmierzajacych do obnizenia przychoddéw Spoétdzielni z tytulu dostar-
czania energii cieplnej dla potrzeb c.c.w.u. 1 c.o. jak:

e kontynuowanie ,,Programu oszczedzania energii cieplnej dostarczanej dla po-
trzeb c.0.” adresowanego do wszystkich lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad zasobu mieszkaniowego Spotdzielni,

e zmiang systemu zasilania budynkéw mieszkalnych w energie cieplng dla potrzeb
c.0.1c.c.w.u,

e zmiang sposobu przygotowania ciepte] wody uzytkowej i likwidacje lokalnych
piecykéw (term) gazowych.

kontynuowanie = zagospodarowania wolnych terenow bedacych  wiasnoscig lub

w wieczystym uzytkowaniu Spoldzielni lub czeséci niewykorzystanej powierzchni zlokali-

zowanej w budynkach stanowigcych mienie Spotdzielni poprzez:

a) budowe pawilonéw ustugowo-handlowych,

b) adaptacj¢ niewykorzystanych pomieszczen lub powierzchni uzytkowych na dziatalnos¢
gospodarcza, w tym zmiang ich sposobu uzytkowania,

c) budowe ptatnych i bezptatnych miejsc parkingowych,

d) budowg nowoczesnych placow zabaw lub sitowni plenerowych.

kontynuowanie procesu informatyzacji Spotdzielni.

2. Zatrudnienie i place

Plan zatrudnienia na 2025 r. przewidywal 37,46 etatow. W roku sprawozdawczym

wykorzystano 34,49 os6b co stanowi 92,07 % planu.

Zaplanowany fundusz ptac na 2025 r. wraz ze skladkami na ubezpieczenie spoleczne

ptatne przez pracownika oraz bez zastepstw adwokackich wynosit 3 158 024,00 ziotych.

Wy

soko$¢ wynagrodzen z tytulu zastepstw adwokackich uzalezniona jest od ilo$ci spraw,

w ktorych zachodzita koniecznos¢ reprezentowania Spotdzielni. Wysoko$¢ tego wynagrodzenia
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kazdorazowo okreslat organ sagdowy w swoich orzeczeniach, za§ wyptata nastgpowala po
uregulowaniu kosztow sadowych przez strong przeciwng (strong zobowigzang).

W 2025 roku wykorzystano bez zast¢pstw adwokackich 2 932 796,97 ztotych, co stanowi
92,86 % planu, w tym:

a) wynagrodzenie z tytulu umowy o pracg 2 864 880,12 zt
b) nagrody jubileuszowe 0,00 zt
¢) wynagrodzenie za czas choroby 14 276,60 zt
d) odprawy emerytalne + ekwiwalent za urlop 53 640,25 zt

(zasitki chorobowe ptatne z ZUS w kwocie 109 541,52)

W 2025 roku, w zwigzku ze zmiang przepisow dotyczacych ZUS, Spoéldzielnia
zaoszczedzita z tytutu nieodprowadzonej czesci pochodnych od wynagrodzen tj. sktadek na
Fundusz Pracy, Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych w tacznej wysokosci:

32 871,76 w tym z tytutu zatrudnienia:

- osoby zatrudnionej na niepelny etat i zarabiajace mniej niz minimalne wynag. 441,74 zt
- kobiet po ukonczeniu 55 roku zycia 13 394,70 zt
- mezczyzn po ukonczeniu 60 roku zycia 19 035,32 zt

W 2025 r. z powodu obnizenia sktadki wypadkowej najpierw z 1,20 % na 0,84 %,
a obecnie 0,84 % na 0,67 % Jasielska Spotdzielnia Mieszkaniowa zaoszczedzita kwote 14
533,41 z1. W 2025 roku nie zdarzyt si¢ wypadek w pracy.

Z tytulu wyptaty wynagrodzenia chorobowego oséb po 50- tym roku zycia (14 dni
wynagrodzenia zamiast 33 dni) zaoszczedzono 5 695,06 ztotych, ktore wyptacit ZUS.

W 2025 r. podobnie jak w latach poprzednich osoby uprawnione korzystaly ze Swiadczen
z Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych takich jak: pozyczki, dofinansowanie do
wczasOw niezorganizowanych i1 zorganizowanych, bondw towarowych, bilety na koncerty, bilety
do kina i teatru, a ich realizacja byla zgodna z Regulaminem Gospodarowania Srodkami
Funduszu Swiadczen Socjalnych.
Corocznie Zarzad w formie uchwaty zatwierdza:
a) wykorzystanie srodkow Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych za rok poprzedni
2025
b) preliminarz planéw i1 wydatkéw Funduszu na rok biezacy 2026 rok.

Na dzien 31 grudnia 2025 roku Spotdzielnia zatrudniata na podstawie umowy o prace 34

osoby,

w tym:
a) pracownicy etatowi zatrudnieni w pelnym wymiarze godzin 33 osoby
b)  pracownicy etatowi zatrudnieni w niepetnym wymiarze godzin 1 osoba

W 2025 roku Spotdzielnia w zwigzku z uzyskaniem praw emerytalnych przez 2 osoby
uzupehnita stan osobowy o 1 pracownika.

W 2025 roku podpisano réwniez umowe o zorganizowanie stazu z Powiatowym Urzgdem
Pracy w Jasle na zorganizowanie stazu dla 1 osoby w wyniku ktorej zatrudniono 1 osobe
bezrobotng na czas okre$lony 3 miesigce wypetiajgc warunki umowy.

Na dzief 31 marca 2025 r Spotdzielnia zatrudniata 35 os6b w tym:

a) pracownicy etatowi zatrudnieni w pelnym wymiarze godzin 34 osoby

b) pracownicy etatowi zatrudnieni w niepelnym wymiarze godzin 1 osoba

Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto wynosito w 2025 roku tj. wraz wiaczonym od
1.01.1995 r. zaktadowym funduszem nagréd do ptacy zasadniczej, podatkiem dochodowym od
0sob fizycznych oraz sktadkami na ubezpieczenie spoteczne 6 194,77 zi. bez cztonkéw Zarzadu
1 Glownej Ksiggowej oraz 6.922,00 zt. z uwzglgdnieniem wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu
1 Gtownej Ksiegowe;.
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Wynagrodzenie Zarzadu i1 Gtownej Ksiggowej za 2025 rok wyniosto 524 000,00 zi,
zryczaltowane roczne wynagrodzenie czlonkéw Rady Nadzorczej wyniosto 144 412,70 zi,
a wynagrodzenie nieetatowego cztonka Zarzadu za rok 2025 wyniosto 14 557,92 zt

Rada Nadzorcza stwierdza, ze polityka ptacowo-kadrowa byla prawidlowa, nie stwierdzono
zadnych uchybien w tym zakresie.

3. Praca Zarzadu jako organu Spoldzielni

Zarzad Spoldzielni kierowal dzialalnoscia Spoldzielni i reprezentowal ja na ze-
wnatrz oraz podejmowal decyzje niezastrzezone w ustawie prawo spoéldzielcze lub ustawie
o spoldzielniach mieszkaniowych innym organom Spdldzielni, zgodnie z przedmiotem dzia-
lalnosci Spotdzielni.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 43 posiedzenia plenarne i podjat 83 uchwaty,
w tym 15 uchwal w przedmiocie okreslenia warunkow przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkal-
nego lub lokalu o innym przeznaczeniu. Przedmiotem posiedzen Zarzadu byly miedzy innymi
tematy:
a) sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe, w tym:
- potwierdzanie nabycia czlonkostwa w JSM,
- przyjmowanie rezygnacji i skreslanie z rejestru cztonkéw JSM,
- podejmowanie decyzji potwierdzajacych objecie lokalu mieszkalnego
1 uzytkowego (garaze) — rynek wtorny,
- zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali,
- podejmowanie uchwal w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wlasnosci lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
- podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia warunkow przeniesienia wiasnosci lo-
kali mieszkalnych,
- zatwierdzenie wynikow przetargdw w przedmiocie przyjecia oferty 1 ustanowienia
odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych,
b) analiza kosztow i1 przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
c) gospodarka lokalami uzytkowymi i terenami,
d) realizacja wnioskow zglaszanych w trakcie roku obrachunkowego,
e) inwestycje - zakonczone, kontynuowane i planowane przez JSM,
f) zatrudnienie - fundusz ptac, zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych,
g) wykorzystanie funduszu remontowego 1 spoteczno-kulturalnego,
h) przeprowadzania przetargéw oraz zatwierdzanie ich wynikow,
1) zatwierdzanie planéw remontéw zasobow mieszkaniowych, kottowni, wymiennikowni oraz
lokali uzytkowych,
j) rozliczanie medidw energetycznych,
k) analiza i ocena wynikow okoliczno$ciowych (tematycznych) zebran i konsultacji przepro-
wadzanych wsrdd mieszkancow,
1) zmiany w organizacji 1 zarzagdzaniu JSM, w tym w pionie administracyjno-technicznym,
m) podejmowanie decyzji w sprawach zaleglo$ci czynszowych,
n) wdrazanie zalecen i wnioskow polustracyjnych,
0) opracowanie projektow uchwat, ktore miaty by¢ przedmiotem obrad WZCz JSM.

Ponadto Zarzad Spoétdzielni przygotowywatl projekty uchwal i wnioskow, opracowywat
analizy 1 sprawozdania oraz przygotowywal wszelkie informacje na posiedzenia Rady Nadzor-
czej 1 jej komisji.

Uchwaly i decyzje Zarzadu w sprawach zastrzezonych w Statucie do kolegialnych
rozstrzygni¢¢ podejmowane byly przez Zarzad wigkszoscig glosow.
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W 2025 r. Zarzad zwotat Walne Zgromadzenie Cztonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej. WZCz JSM odbyto si¢ w siedmiu czgsciach w dniach: 11 do 25 czerwca 2025 r. Do
udzialu w w/w czg¢sciach Walnego Zgromadzenia uprawnionych byto 5093 czitonkow
Spotdzielni.

Lacznie w dniach: 11 do 25 czerwca 2025 r., wydano 145 mandatow czionkom Spoét-
dzielni co stanowi 2,85 % ogo6lnej liczby uprawnionych do udziatu w Walnym Zgromadzeniu
cztonkow. W trakcie Walnego Zgromadzenia odbyly si¢ tajne wybory 9 czlonkéw Rady Nadzor-
czej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na kadencje 2025 — 2027. W wyborach do Rady Nad-
zorczej wzieto udziat réwniez 145 uprawnionych osob co stanowi 2,85 % ogodlnej liczby o0sob
uprawnionych

Przebieg siedmiu czgsci Walnego Zgromadzenia zostat udokumentowany w 7 protoko-
tach, ktore sa udostepniane tylko cztonkom Spoétdzielni w dni robocze w godzinach pracy Spot-
dzielni z wylaczeniem $rody od godziny 9%° do 14%° w siedzibie Spotdzielni w Jasle ul. 3-go Ma-
ja 40 — II pigtro.

Na dzien 26 czerwca 2025 r. Zarzad, dziatajac na podstawie § 139 ust. 7 Statutu, zwotal
posiedzenie Zarzadu z udziatem Przewodniczacych i1 Sekretarzy wszystkich czesci WZ JSM ce-
lem stwierdzenia, ktore z uchwat objetych porzadkiem obrad WZ JSM otrzymato wymagana
Statutem ilo$¢ gltoséw. Zgodnie z § 139 ust. 5 Statutu 16 uchwat, w tym uchwata wyborcza nr
16/2025, ktora jest wynikiem woli Walnego Zgromadzenia wyrazonej w glosowaniu tajnym,
otrzymalo wymagang Statutem ilo§¢ glosow 1 zostaly przyjete przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej odbywane w siedmiu czg¢sciach w dniach od 11
do 25 czerwca 2025 r. a Zarzad skierowat je do realizacji.

Podjete uchwaty WZ JSM zostaly podane do publicznej wiadomosci poprzez ich wywie-
szenie na tablicach ogloszen w siedzibie Spotdzielni. Ponadto z trescig podje¢tych uchwat czton-
kowie Spotdzielni oraz inne osoby mogly i nadal moga zapoznac¢ si¢ poprzez strong internetowa
Spotdzielni www.jsm-jaslo.com.pl.

Szczegdtowe sprawozdanie z realizacji podjetych przez WZ JSM w 2025 roku
16 uchwat przedstawi Zarzad w odrebnym dokumencie.

W ponizszej tabeli przedstawiono wykonanie uchwat WZ JSM tzw. gospodarczych wg
stanu na dzien 31 grudnia 2025 r.

Walne Zgromadzenie JSM w 2025 r. — realizacja

Uchwala nr 3/2025 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
za 2024 rok.

Wyszczegdlnienie plan realizacja Dynamika

1. Pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacijg
1 utrzymaniem nieruchomosci w 2024 r. i dodatkowa rezerwa
zwigzang z trudna sytuacja w kraju, w zakresie obcigzajacym
cztonkéw JSM kwocie:

443 698,15 z1 443 698,15zt 100%

2. Zwigkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego 50 688,00 zt 50 688,00 zt 100%

3. Pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wyposazonych w ciemne
kuchnie, w zwigzku z udzieleniem bonifikaty przez Spot- | 27 918,90 zt 27 918,90z} 100%
dzielni¢ w optacie eksploatacyjnej z tytutu posiadania
ciemnej kuchni czyli kuchni bez okna w wysoko$ci:

4. Odzyskanie funduszu zasobowego z tytulu wynajmu

0
lokali sfinansowanych z tego funduszu: 165 279,45 21 165 279,4521 100%

5. Zwigkszenie funduszu zasobowego i funduszu zasobo-
wego zasobow mieszkaniowych w wysokos$ci oraz fun-| 1466 785,45z | 1 466 785,45z1 100%
duszu remontowego
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Nadwyzke przychodéw nad kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi JSM na dzien 31 grudnia

2024 r. w kwocie: 4 662 665,92 zl., zaksiegowang na koncie ,,Rozliczenia migdzyokresowe wyniku gospodarki

zasobami mieszkaniowymi” rozliczong na poszczegolne nieruchomosci zgodnie z § 90 ust. 4 Statutu JSM

przeniesiono do rozliczenia w 2025 r. nastgpujaco:

1) lokale mieszkalne:

a) zwigkszono przychody tej gospodarki w 2025 r. w wysokos$ci + 4 776 224,99 zt na 113 nieruchomo-
Sciach,
b) zwickszono koszty tej gospodarki w 2025 r. na taczng kwotg — 244 686,76 zl na 10 nieruchomosciach,

2) garaze: pokryto nadwyzke kosztow nad przychodami tej gospodarki w 2025 r. na laczng kwote
— 17278,66 zI na 8 nieruchomos$ciach uzyskanymi przychodami na kwote + 146 745,09 zi
na 38 nieruchomosciach.

3) lokale uzytkowe zwigkszono przychody tej gospodarki w 2025r na taczng kwote + 1 781,62 zt na 5 nieru-
chomosciach.

- zwigkszono koszty tej gospodarki w 2025r na kwote - 120,36 na 1 nieruchomosci.

Uchwala nr 15/2025 w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zobowiazan JSM

a) sfinansowania cato$ci lub cze$ci planowanych remontow
nieruchomos$ci wspolnych oraz nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania,| 9 500 000,00 zt 0,00 zi -
ktore wraz z odsetkami podlegaja sptacie w cato$ci wedtug
odrebnych przepiséw

b) kierowania biezacg dziatalno$cig Spotdzielni, ktorej

koszty obstugi obciazaja koszty dziatalnosci Spotdzielni 1000 000,00 z4 0,00 21 )
c) realizacji inwestycji 1 remontéw mienia Spotdzielni 19 500 000.0071 0.00 z1 -
d) poreczen kredytowych dla cztonkéw Spotdzielni ubiega-

jacych si¢ o lokale mieszkalne nabywane od Spot- 1 000 000,00 zt 0,00zt

dzielni -

W dniach od 10 marca 2025 r. do 10 kwietnia 2025 r. Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie przeprowadzit, na postawie art. 91-93
1 art. 240 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. prawo spotdzielcze oraz umowy zawartej w dniu
11.02.2025 (nr 3/2025/LS) ze Spotdzielnia, lustracje problemowa dotyczaca dzialalnoSci in-
westycyjnej prowadzonej przez Jasielska Spoldzielni¢ Mieszkaniowg za okres od 01 stycz-
nia 2024 r. do 31 grudnia 2024 r.

Po zakonczeniu badania lustracyjnego lustrator sporzadzit protokot, a Podkarpacki
Zwiagzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie opracowatl
1 przekazal w dniu 15 kwietnia 2025 r. Radzie Nadzorczej 1 Zarzadowi Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej informacje polustracyjne w ktorych nie sformulowal Zadnych wnioskow
polustracyjnych.

O mozliwos$ci zapoznania si¢ cztonkéw Spoétdzielni z protokotem z przeprowadzonej lu-
stracji Zarzad poinformowat cztonkdw poprzez zamieszczenie stosownej informacji na tablicy
ogloszen oraz stronie internetowej Spotdzielni.

Zgodnie z art.93 § 4 ustawy prawo spotdzielczego, Rada Nadzorcza przedstawita WZ JSM,
ktore zwotal Zarzad w 2025 roku, wyniki ww. lustracji problemowej, inwestycyjnej za rok 2024
wraz z przedstawieniem informacji zawartych w liscie polustracyjnym.

Protokoty z przeprowadzonej ww. lustracji wraz z wnioskami i zaleceniami oraz Sprawoz-
daniem Zarzadu z ich realizacji byly wylozone do wgladu czlonkom Spoéidzielni
w siedzibie Spoldzielni wraz z innymi materiatami sprawozdawczo-informacyjnymi przed WZ
JSM zwotanym przez Zarzad w 2026 roku.
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Dokonujagc oceny z badania sprawozdania finansowego 1 sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2025 r. Rada Nadzorcza stwierdza Ze,
dochowano nalezytej staranno$ci we wszystkich aspektach dziatalno$ci, aby sprawozdanie
finansowe przedstawiato w sposéb rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz
wyniku finansowego Spoétdzielni zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy
o rachunkowosci 1 przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci, z wykorzystaniem niezbednej
wiedzy, umiejetnosci i do$wiadczenia. Dochowania takiej nalezytej staranno$ci wymaga nie
tylko dobry obyczaj, ale réwniez przepisy Kodeksu cywilnego i inne przepisy prawa
naktadajace obowigzek dochowania starannos$ci ogolnie wymaganej w stosunkach danego
rodzaju — tj. w zakresie prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej. Na podstawie prawidtowo
prowadzonych ksigg rachunkowych i sporzadzonej dokumentacji sprawozdania finansowego
stwierdza si¢, ze Spotdzielnia posiada dobra sytuacje majatkowa i finansowa, wystarczajacg ilos¢
srodkow pieni¢znych gwarantujgcych terminowg sptate kredytow dlugoterminowych, trwatosé
struktury finansowania majatku kapitatem wlasnym. Nie istnieje zagrozenie kontynuacji
dziatalno$ci w roku nastepnym po badanym.

RADA NADZORCZA — biorac pod uwage wyzej przedstawione informacje pozytywnie
ocenia przedstawione jej Sprawozdania z dziatalno$ci Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
zarok 20251 WNIOSKUJE do Walnego Zgromadzenia Czlonkow JSM o:

- ich zatwierdzenie,

- udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu z wykonania obowiazkéw za rok obrotowy
2025.

Na tym sprawozdanie zakofniczono i1 podpisano.

Rafat Gomula

Grzegorz Nosal

Aneta Kowalkowska

Krzysztof Buba

Mariola Mazur

Marek Mysliwiec

Wiestaw Stoj

Karol Wanat

Danuta Ziota
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