Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 14/2025 WZ JSM

KIERUNKI DZIALALNOSCI
JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

I. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

Kierunki dalszego rozwoju dzialalno$ci gospodarczej Spoéldzielni w zakresie
dziatalnosci inwestycyjnej, remontowej i termomodernizacji okre§lone w uchwale WZCz
JSM nr 9/2010 w sprawie kierunkow dziatalnosci Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
nadal sg aktualne i winny by¢ kontynuowane.

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom swoich czlonkéw 1 ich rodzin od 2008 roku
Zarzad Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej konsekwentnie prowadzi dzialalno$¢
inwestycyjna Spoldzielni, ktorej gtéwnymi celami jest dostarczenie czlonkom Spotdzielni
i innym osobom potrzebujgcym samodzielnych lokali mieszkalnych poprzez realizacje
w 2025 r. i kontynuowanie w kolejnych latach nastepujgcych inwestycji mieszkaniowych
realizowanych w Jasle — Osiedle ,,Zielona Kotlina”, w tym:

e realizacja zadania inwestycyjnego pn. ,Budowa trzech  budynkow
wielorodzinnych: Margerytka i Niezapominajka z parkingami podziemnymi
oraz Rumianek przy ul. Polnych Kwiatéow w Jasle”. Budynki beda ogrzewane
z miejskiego systemu cieptowniczego. Zasilanie tych budynkéw w energie
cieptem systemowym umozliwita kompleksowa przebudowa systemu zasilania
budynkéw wielorodzinnych osiedla ,,Na Kotling” 1 budowa lokalnych weziow
cieplnych. tacznie w trzech budynkach zaprojektowano 59 mieszkan
z 18 miejscami postojowymi w dwoch garazach podziemnych. Mieszkania
zostaly zaprojektowane o powierzchni od 27,00 m? do 71,20 m?. Ponadto, Zarzad
zaplanowatl pomigdzy budynkami budowg zewnetrznego parkingu, ktdry pomiesci
40 miejsc postojowych.

e kontynuacja prac planistycznych w zakresie uaktualnienia planu realizacyjnego
osiedla ,,Zielona Kotlina”, w tym realizacja kolejnych projektow technicznych
budynkéw wielorodzinnych w powigzaniu z koncepcja przebiegu drog
wewnetrznych, gminnych, ktorych realizacja nastepowac bedzie przy wspotpracy
z Urzedem Miasta w Jasle pod katem mozliwos$ci realizacji osiedla ,,Zielona
Kotlina” w latach nastepnych. Uruchamianie nowych inwestycji mieszkaniowych
uzaleznione bgdzie od potencjalnych nabywcow 1 przewidziane jest w II kwartale
2026 .

Po wielu latach, tymi nowymi inwestycjami mieszkaniowymi, Zarzgd zamierzal

powrocié do tradycyjnej formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych swoich

czlonkow poprzez mozliwos¢ ubiegania si¢ o spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przy zaloieniu, Ze czlonek Spoldzielni wplaca przed
zasiedleniem wktad mieszkaniowy w wysokosci od 10% wartosci lokalu, a pozostalg
czes¢ splaca w miesigcznych ratach przez okres co najmniej 30 lat. Aktualnie ww.
inwestycja jest realizowana w formie tradycyjnej i aktualnie obowiqzujgcej ftj.

z przeniesieniem wlasnosci zrealizowanych lokali na rzecz Czlonkow i Ich rodzin

z mozliwoscig uzupelnienia wkltadu budowlanego w ratach. Spoldzielnia czyni

starania, aby wuruchomié¢ nowy program budowy spoldzielczych mieszkan

lokatorskich w oparciu o kredyt dlugoterminowy oraz pomoc publiczng (warunek



konieczny spoldzielczych mieszkan lokatorskich). Najrealniejsza w tym zakresie jest
pomoc lokalnych samorzqdow.

Ponadto, podobnie jak w latach ubieglych roku, Zarzad w 2025 roku winien:

e kontynuowa¢ zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych, ktérych najem nie
przynosi Spotdzielni pozadanych efektow ekonomicznych Ilub nie spehia
zapotrzebowania spotecznego w danym regionie miasta i adaptacje tych lokali
uzytkowych na cele mieszkaniowe (zmiana sposobu uzytkowania),

e podejmowa¢ proby zakupu od gmin oraz oséb fizycznych gruntow lub
nieruchomos$ci przeznaczonych do remontu, ktore umozliwiaja realizacje
budownictwa wielo lub jednorodzinnego, w tym przeznaczonego na wynajem.

Niezaleznie od inwestycji mieszkaniowych Zarzad w 2025 roku winien koncentrowac
si¢ na realizacji n/w kierunkéw jak:

e poprawa warunkow zamieszkiwania poprzez:

a) kontynuacje¢ budowy garazy oraz miejsc parkingowych,

b) udzial Spoétdzielni w ogloszonych przetargach na zakup gruntéw umozliwiajacych
rozpoczecie procesu inwestycyjnego zwigzanego z budowa garazy albo platnych lub
bezptatnych miejsc parkingowych,

c) zakup od oséb fizycznych gruntéw lub nieruchomosci przeznaczonych do remontu,
ktore umozliwiajg realizacje¢ dziatalno$ci gospodarczej, w tym lokali przeznaczonych
na wynajem,

d) poszukiwanie mozliwosci technicznych i finansowych oraz wdrazanie wszystkich
dostepnych dzialan zmierzajacych do obnizenia przychodow Spoéldzielni z tytutu:

1) dostarczania energii cieplnej dla potrzeb c.c.w.u. i c.o. jak:
=  kontynuowanie ,,Programu oszczedzania energii cieplnej dostarczanej
dla potrzeb c.0.” adresowanego do wszystkich lokali mieszkalnych
wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego Spotdzielni,
= montaz kolektorow stonecznych wspomagajacych system podgrzewania
c.c.w.u.,
* zmiang systemu zasilania budynkéw mieszkalnych w energie cieplng dla
potrzeb c.o.1c.c.w.u,
= kontynuacja modernizowania w¢ztéw cieptowniczych zlokalizowanych
w budynkach mieszkalnych na terenie os. Gamrat, w tym zmiana
sposobu przygotowania cieptej wody uzytkowe;j 1 likwidacj¢ lokalnych
piecykéw (term) gazowych,
2) energii elektrycznej z wykorzystaniem OZE (montaz ogniw fotowoltaicznych
wspomagajacych system zakupu energii elektrycznej),

e  kontynuowanie procesu zmiany zagospodarowania wolnych terenow bedacych
wlasnoscig lub w wieczystym uzytkowaniu Spoétdzielni lub czeéci niewykorzystanej
powierzchni zlokalizowanej w budynkach stanowigcych mienie Spotdzielni poprzez:

a) budowe pawilonéw ustugowo-handlowych,

b) adaptacj¢ niewykorzystanych pomieszczen lub powierzchni uzytkowych na

dziatalno$¢ gospodarcza, w tym zmiang ich sposobu uzytkowania,

c) budowe ptatnych i bezptatnych miejsc parkingowych,

d) budowe nowoczesnych placow zabaw.

e kontynuowanie procesu informatyzacji Spotdzielni,

e kontynuowanie prac planistycznych i przygotowawczych zwigzanych z budowq garazy,
parkingow i miejsc postojowych,

o kontynuowanie prac wigzanych z przebudowq kompleksu handlowo-ustugowego
w Jasle ul. Baczynskiego 15,15 A.



II. DZIALALNOSC MODERNIZACYJNO-REMONTOWA

Priorytetem w roku 2025, podobnie jak w latach minionych, bgdzie przeprowadzenie
prac remontowych 1 modernizacyjnych zwigkszajacych bezpieczenstwo mieszkancow
w ramach zapoczatkowanego w 2009 r. programu ,,Bezpieczne mieszkanie”, do ktérych
zalicza si¢ prace zwigzane z:

a) dostawa, montazem i wymiang detektorow tlenku wegla i metanu w lokalach
mieszkalnych wyposazonych w piece lub termy gazowe zwigzane z ogrzewaniem
mieszkan lub przygotowywaniem cieptej wody uzytkowe;j,

b) dostawa i montazem nawiewnikow okiennych ciSnieniowych w istniejagcych oknach
budynkow mieszkalnych,

c) remontem ciagéw przewodow spalinowych i wentylacyjnych w lokalach
mieszkalnych wyposazonych w piece lub termy gazowe zwigzane z ogrzewaniem
mieszkan lub przygotowaniem cieptej wody uzytkowej w przypadkach zalecen
pokontrolnych wydanych przez nadzor kominiarski,

d) zmiana sposobu ogrzewania mieszkan oraz zmiana sposobu przygotowywania
cieplej wody uzytkowej poprzez wiaczenie tych nieruchomosci do miejskiego lub
spotdzielczego systemu cieptowniczego i likwidacja lokalnych zrodet ciepta.

W roku 2025 kontynuowane bedzie kolejne bardzo wazne zadanie, ktore nalezy uzna¢
jako uzupehienie programu ,,.Bezpieczne mieszkanie”, do ktorego nalezy zaliczy¢ prace
zwigzane z likwidacjg piecow lub term gazowych zwigzanych z ogrzewaniem mieszkan lub
przygotowywaniem cieplej wody uzytkowej poprzez wiaczenie tych nieruchomosci do
miejskiego lub innego systemu cieptowniczego. Prace beda prowadzone tylko w tych
nieruchomos$ciach, w ktorych mieszkancy wyraza zgode na zmiane¢ sposobu ogrzewania
swoich mieszkan lub przygotowania cieptej wody uzytkowej i beda istnialy warunki
1 mozliwosci techniczne dostarczenia do nieruchomosci energii cieplne;.

W latach 2013 - 2021 powyzsze zadanie z powodzeniem zostalo wdrozone
1 zrealizowane w budynkach w Jasle przy ul. Kopernika 9, 12, 14, 5, 2, 4 1 6, 3-go Maja 31,
33, 34, 36, 38 142, ul. Ducala 20, ul. Sikorskiego 12, Baczynskiego 27 1 25 W. Pola 2, 4 1 10,
Krasinskiego 14, Szopena 13 1 15, ul. Ujejskiego 28 1 30, Mickiewicza 5 1 5a, Rejtana 27,
KofMataja 2, ul. Szajnochy 43 C i F. Osoby uprawnione posiadajace tytul prawny do lokali
mieszkalnych zlokalizowanych w nieruchomosciach Kopernika 5a 1 Na Kotling 21 nie
wyrazily zgody na zmiang sposobu ogrzewania mieszkah i przygotowania cieptej wody.
Proces ten, w miar¢ kolejnych zgloszen zainteresowanych mieszkancow 1 wspolnych
uzgodnien z MPGK sp. z 0.0. oraz VEOLIA Zacho6d sp. z o0.0. jako dostawcami energii
cieplnej w Jasle bedzie w dalszym ciggu kontynuowany. Calkowicie nowym wyzwaniem,
poczawszy od 2022 roku, jest osiedle ,,Gamrat”, dla ktorego zostala przygotowana
kompleksowa modernizacja weztdw cieplnych z mozliwoscig zmiany sposobu przygotowania
cieptej wody.

Wdrozenie tego programu poprzedzone zostato przeprowadzeniem konsultacii,
w ktorych wziglo udziat 82,79% wszystkich lokali uprawnionych do udziatu w konsultacjach.
Wezly cieplne we wszystkich budynkach w latach 2022-2024 zostaly poddane kompleksowe;j
modernizacji, a stare urzadzenia zostaly wymienione na nowe. W miar¢ mozliwo$ci
organizacyjnych 1 finansowych, po przeprowadzeniu modernizacji wezlow Zarzad rozpocznie
procedurg przetargowa dotyczaca likwidacji piecykow gazowych z budowg instalacji cieplej
wody uzytkowej co umozliwi jej dostawe do mieszkan. Zarzad po wielomiesi¢cznych
negocjacjach, poinformowat Mieszkancéw os. Gamrat, iz w dniu 09.09.2024 r. pismem znak
VWSD/ZJ/1-11866/202 spotka Veolia Wschod Sp. z o.0., bedaca dostawca energii cieplnej

dla calego osiedla, moze zapewnié¢ catoroczng dostawe ciepta dla potrzeb centralnej cieplej
3



wody uzytkowej dla budynkéw zlokalizowanych na terenie osiedla Gamrat Mickiewicza.
Warunkiem niezbednym do tego, aby Spotka mogla rozpoczaé i nastepnie kontynuowaé
nieprzerwanie przez caly rok kalendarzowy dostawy ciepta dla potrzeb cieptej wody
uzytkowej bylo wiaczenie do systemu cieptowniczego Veolii budynkéw, ktérych taczne
zapotrzebowanie na ciepto dla potrzeb c.c.w.u. bedzie na poziomie nie nizszym niz 330 kW.
Niestety wynik III etapu konsultacji przeprowadzonych wsrdéd Mieszkancéw osiedla okazat
si¢ zbyt niski aby zapewni¢ Spotce Veolia Wschdod odbidr co najmniej 50% zapotrzebowania
na ciepto zwigzanego z przygotowaniem cieptej wody dla catego osiedla. Tym samym Zarzad
zmuszony byl wstrzymac¢ realizacj¢ tego programu na os. Gamrat, jednakze Zarzad bedzie
kontynuowat prace na rzecz dalszej realizacji tej inwestycji i zmianie sposobu dostarczania
cieptej wody uzytkowej dla kolejnych nieruchomosci na tym osiedlu, gdyz z sukcesem
zakonczyt si¢ okres testowania przygotowania cieptej wody z wykorzystaniem ciepta
systemowego wspomaganego cieplem wytwarzanym w wyniku spalania gazu ziemnego.

Dodatkowo Zarzad przygotowuje koncepcje projektowe zwigzane z wykorzystaniem
OZE przy eksploatacji naszych zasobéw oraz w dalszym ciggu poszukuje alternatywnego
zasilania budynkéw Osiedla ,,Gamrat” w energi¢ cieplng. Aktualnie Spoldzielnia posiada
alternatywny projekt zasilania budynkéw 154, 152 1 150 w energig, ale projekt ten wymaga
jeszcze dalszych analiz, gdyz uzaleznia ewentualne wdrozenie zmiany sposobu
przygotowania cieptej wody uzytkowej w pozostatych budynkach.

W ramach prac zwigzanych z minimalizowaniem skutkow podwyzek zakupu energii
cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody uzytkowej oraz energii
elektrycznej w 2025 r. bedzie kontynuowana realizacja ,,Programu ograniczajacego zuzycie
energii cieplnej przeznaczonej na potrzeby centralnego ogrzewania w zasobach
mieszkaniowych Spoldzielni” 1 ,Programu ograniczajacego zuzycie energii
elektrycznej”, ktory obejmuje prace zwigzane z montazem:

a) lamp z czujnikami ruchu przed wejsciami do klatek schodowych,

b) wylacznikéw czasowych oswietlenia piwnic,

c) wylacznikow czasowych os$wietlenia klatek schodowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem parterow budynkow,

d) czujnikdéw ruchu i wymiang o$wietlenia wewngtrznego na LED na klatkach
schodowych,

e) montazem ogniw fotowoltaicznych i pomp ciepfa.

Mozliwymi 1 efektywnymi zadaniami zmierzajacymi do obnizenia przychodow
Spotdzielni z tytutu dostarczania energii cieplnej dla potrzeb c.c.w.u. i c.0. jest efektywne
1 konsekwentne kontynuowanie ,,Programu oszczedzania energii cieplnej dostarczanej dla
potrzeb c.0.” i ,,Programu ograniczajacy zuzycie energii elektrycznej” adresowanego do
wszystkich lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Spotdzielni.

Podobnie jak w latach minionych nalezy kontynuowaé zasadg, ze Zarzad, przed
przystapieniem do przygotowania i przeprowadzenia prac remontowych, ktérych szacowana
warto$¢ znacznie bedzie przekraczata wysoko$¢ rocznych naliczen na fundusz remontowy,
jest zobowigzany przeprowadzi¢ konsultacje wsrod mieszkancow tej nieruchomosci na temat
tych zamierzen oraz sposobu ich sfinansowania.

Zrédtem pokrycia wydatkéw zwigzanych z realizacja w/w programéw oraz innych
zadan remontowych s3:

1) srodki finansowe gromadzone na funduszu remontowym Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej (odpis na fundusz remontowy Spotdzielni) wnoszone w ramach
optat czynszowych,

2) dodatkowe indywidualne comiesigczne lub jednorazowe wplaty na fundusz
remontowy w czesci przypadajacej na pokrycie kosztow prac remontowych,

w tym roéwniez z tytutu uzyskanych oszcz¢dnosci po rozliczeniu kosztow dostawy
energii cieplnej po wykonaniu remontu elewacji,

3) kredyt bankowy,



4) $rodki finansowe pochodzace z podziatu nadwyzki bilansowej przeznaczone

uchwata WZCz JSM w cze$ci dotyczacej obstugi kredytu bankowego,

5) inne $rodki pomocowe uzyskane poza Spotdzielnia.

W budynkach, ktére przystapia do ,,Programu oszczedzania energii cieplnej
dostarczanej dla potrzeb c.0.” 1 w ktorych zostang przeprowadzone prace remontowe,
nalezy obnizy¢ moc zamowiong energii cieplnej dla tych nieruchomos$ci oraz wysoko$¢
zaliczek wnoszonych przez mieszkancéw tych nieruchomos$ci na poczet pokrycia kosztow
dostawy energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania.

III. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA i KULTURALNA

Kierunki i formy prowadzonej dzialalnos$ci spoteczno-kulturalnej w roku 2025
1 w latach nastepnych zostaly nakreslone przez WZCz JSM w uchwale nr 11/2009 w sprawie
kierunkow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej realizowanej przez Jasielska
Spotdzielnie Mieszkaniowa w Jasle.

Dziatalno$¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalng, majaca na celu upowszechnianie
o$wiaty, sportu, turystyki i rekreacji, rozbudzanie zainteresowan artystycznych oraz
organizowanie czasu wolnego dla czlonkow Spétdzielni i ich rodzin oraz 0séb niebedacych
czlonkami Spotdzielni 1 ich rodzin, ktéorym przystuguje wlasnos$¢ lokali do czasu powotania
,»Spotdzielczego Centrum Edukacyjno — Kulturalnego w Jasle” prowadzona jest przez:

1) organy Spoéldzielni — poprzez inicjowanie okazjonalnych imprez sportowych

i rekreacyjnych o charakterze otwartym,

2) jednostki pomocnicze 1 opiniodawcze,
3) Klub ,,Seniora”.

Podstawg prowadzenia 1 finansowania dzialalno$ci spolecznej, o$wiatowej
1 kulturalnej Spoldzielni jest roczny ,,Plan rzeczowo-finansowy dziatalnosci spoteczne;,
oSwiatowej 1 kulturalnej Spotdzielni” zatwierdzany przez Rad¢ Nadzorcza na wniosek
Zarzadu.

Sekretar; WZ JSM Przewodniczgcy WZ JSM

Czesé 1 Piotr Matys Grzegorz Nosal
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