Zatacznik do uchwaty nr 26/2025 Zarzadu JSM
z dnia 31 marca 2025 r.

WNIOSEK
Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

do

Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

w sprawie: podzialu wypracowanego zysku Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej za rok

obrotowy 2024

Zarzad Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba w Jasle wnioskuje

o zatwierdzenia podzialu wypracowanego zysku netto za rok obrotowy 2024 w kwaocie
2 154 369,95 zt z przeznaczeniem na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci, w zakresie obcigzajacym cztonkow JSM

w kwocie - 443 698,15 zl,
2)zwigkszenie funduszu remontowego — rezerwa funduszu JSM

o kwote -1 000 000,00 zt,
3) zwigkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego w wysokosci - 50 688,00 zl,
4) odzyskanie funduszu zasobowego z tytutu wynajmu lokali

sfinansowanych z tego funduszu w wysokosci - 165 279,45 zl,

5) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wyposazonych w ciemne kuchnie, w zwiagzku
z udzieleniem bonifikaty przez Spotdzielnie w optacie eksploa-
stacyjnej z tytutu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni bez

okna w wysokosci - 27918,90 z1,
6) zwigkszenie funduszu zasobowego i funduszu zasobowego
zasobow mieszkaniowych W wysokos$ci - 466 785,45 zl.

Uzasadnienie

Uwzgledniajac obowigzujace od 1 stycznia 2007 r. przepisy art. 17 ust. 1 pkt 44

ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych oraz specyfike gospodarki finansowej
okreslona znowelizowana ustawg z dnia 14 czerwca 2007 r. przepisOw ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spodtdzielniach mieszkaniowych Jasielska Spoldzielnia Mieszkaniowa
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024 roku osiaggneta w swojej dziatalnosci :
nadwyzke przychodéw nad kosztami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi
W wysokosci: 4 662 665,92 zl,
zysk brutto na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i z innych tytutéw w wysokosci
2 521 898,31 z1, po pomniejszeniu o podatek dochodowy w kwocie 369 154,00 zt
I pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku wynikajace z odrebnych przepisow
ustawowych (stan rezerw i aktywow ztytutu odroczonego podatku dochodowego
W wysokosci minus 4 328,38 zt) stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa za 2024 r. w wysokosci 2 367 090,77 zt podlega podziatowi na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow JSM.

W 2024 r. wystgpita nadwyzka przychoddéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi nad

kosztami z tytulu optat pobieranych na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci jak: optata eksploatacyjna, odpis na fundusz remontowy



Spotdzielni, optaty za AZART, wywoz nieczystosci statych, optaty za dostawg wody
i odbior S$ciekow, w tym oplaty stale: abonamentowe oraz na pokrycie wymiany
wodomierzy i prowadzenia indywidualnych rozliczen czy tez zaliczkowe optaty na pokrycie
kosztow dostawy energii cieplnej z tytulu dostawy c.c.w.u i
rozliczeniu na koniec kazdego roku obrachunkowego:

c.o., ktore podlegaja

Wynik dziatalnosci GZM JSM za rok 2024 w PLN

e 2024 rok .
L.p. Wyszczegolnienie wynik
Przychody koszty
I. Lokale mieszkalne :
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych 7692 681,02 7 560 007,46 132 673,56
2. | Energia elektryczna nieruchomosci wspolnych 450 287,26 381 378,52 68 908,74
3. Podatek od nieruchomosci 196 741,50 196 741,50 0,00
4. | Fundusz remontowy* 5035 823,98 5 035 823,98 0,00
5. |AZART 29 770,20 29 770,20 0,00
6. |ATC 11 247,74 11 247,74 0,00
7. | Odpady komunalne - podatek "$mieciowy" 3173 630,10 3173 630,10 0,00
8. | Dostawa wody i odprowadzenie Sciekow 3899 730,20 3638 022,04 261 708,16
9. |Rozliczenie centralnego ogrzewania 113 358,65 113 358,65 0,00
10. | Centralne ogrzewanie 10 283 886,31 | 10283 886,31 0,00
11. | Centralna ciepta woda 4020 126,50 4 020 126,50 0,00
12. | Pozytki nieruchomosci wspolnej 109 660,93 0,00 109 660,93
13. | Wynik poprzedniego roku 4 244 957,19 286 370,35 3 958 586,84
Razem lokale mieszkalne 39 261 901,58| 34 730 363,35 4 531 538,23
I1. Garaze
Eksploatacja i utrzymanie garazy
1, |Zalmowanych na podstawie umowy o 34 717,30 34 116,18 601,12
ustanowienie spoldzielczego wtasnosciowego
prawa lub stanowigcych odrebng wtasnos¢
2. | Najem garazy dla cztonkow Spoétdzielni 234 475,64 286 397,34 -51 921,70
3. |Wynik poprzedniego roku 197 843,08 17 056,07 180 787,01
Razem garaze 467 036,02 337 569,59 129 466,43
I11. Lokale uzytkowe
Eksploatacja 1 utrzymanie lokali uzytkowych
1. |Zamowanych na podstawie umowy o 57 995,10 57 407,58 587,52
ustanowienie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu
2. | Centralne ogrzewanie 20571,08 20 339,75 231,33
3. Centralna ciepta woda 3.844,87 3 844,87 0,00
4. | Wynik poprzedniego roku 954,83 112,42 842,41
Razem lokale uzytkowe 835 365,88 81 704,62 1661,24
OGOLEM 39 812 303,48 35149 637,56 4 662 665,92
* wysokos¢ naliczen na fundusz remontowy uwzglednia rowniez wptywy od lokali

mieszkalnych w czesci przeznaczonej na finansowanie przedsiewzieé remontowych
zajmowanych na podstawie umowy najmu lub co do ktorych wygast tytut prawny

(+ 106 503,53 zJ)




Réznica migdzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi JSM
za rok 2024 (nadwyzka przychodéw nad kosztami - zysk) wyniosta 4 662 665,92 zl, zostata
zaksiggowana na koncie ,,Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw” zwigkszajac przychody
tej gospodarki w roku nastepnym tj. w 2025 roku w wysokosci 4 924 751,70 zt na 113
nieruchomosciach, a koszty tej gospodarki na koncie ,,Rozliczenia migdzyokresowe wyniku
gospodarki zasobami mieszkaniowymi” zwigkszajac koszty tej gospodarki w roku nastepnym
t]. w 2025 roku w wysokos$ci 262 085,78 zt na 10 nieruchomosciach.

Zachowano zgodno$¢ z zapisem art. 6 ust.l ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ktora okresla ze przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zwigkszaja odpowiednio przychody tej gospodarki w roku nastgpnym,
a koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwigkszaja odpowiednio koszty tej
gospodarki w roku nastepnym.

Na wysokos¢ osiaggnietych przychodow w 2024 roku ztytulu eksploatacji lokali
mieszkalnych w stosunku do 2023 roku, poza przychodami z optat, o ktérych mowa wyzej
mialy wplyw m. innymi: nadwyzka przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spétdzielni za 2023 r. w kwocie 3 681 360,04 zt zwiagzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w 2023 roku oraz nadwyzka bilansowa z wypracowanego zysku Spoétdzielni za
2023 r. w kwocie 563 597,15 zt.

Wynik z pozostalej dziatalnosci JSM za rok 2024

les s 2024 rok w zi
L.p. Wyszczegolnienie
przychody koszty WYNIK
1 | Eksploatacja po uwzglednieniu 3018832,61| 242032323 598509,38
zmiany stanu produktow

2 | Eksploatacja c.0.i c.c.w. 728 307,32 692 561,65 35 745,67
3. | Sprzedaz materialow 150,00 0,00 150,00
4. | Pozostata dzialalno$¢ operacyjna 1167 475,31 668 211,01 499 264,30
5. | Dziatalno$¢ finansowa 1403 829,77 18 303,55| 1 385526,22

OGOLEM 6 318595,01| 379939944 251919557

Majac na uwadze dobrg kondycje finansowa Spotdzielni Zarzad wnioskuje o :

I)pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci, w zakresie obcigzajagcym
cztonkow JSM w kwocie -
2)zwigkszenie funduszu remontowego — rezerwa funduszu JSM
o kwote -
3) zwigkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego w wysokosci -
4) odzyskanie funduszu zasobowego z tytutu wynajmu lokali
sfinansowanych z tego funduszu w wysokosci -
5) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wyposazonych w ciemne kuchnie, w zwigzku
z udzieleniem bonifikaty przez Spotdzielni¢ w oplacie eksploa-
stacyjnej z tytulu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni bez
okna w wysokosci -
6) zwigkszenie funduszu zasobowego i funduszu zasobowego
zasobow mieszkaniowych w wysokos$ci -

443 698,15 zl,

1000 000,00 zt,
50 688,00 z1,

165 279,45 zi,

27 918,90 z1,
466 785,45 zl.

Przeznaczenie kwoty 1 000.000,00 zk. na fundusz remontowy — rezerwe funduszu
Spoétdzielni, z ktérej beda finansowane:



1) remonty lokali mieszkalnych przejetych od uzytkownikow lokali lub osob, ktore
utracity tytut prawny do tych lokali, w cze$ci nie pokrytej przez osoby zwalniajace te
lokale i stawiajace je do dyspozycji Spotdzielni,

2) udzielone dotacje lub pozyczki celowe na sfinansowanie cato$ci lub czegsci remontow
poszczeg6lnych nieruchomosci.

Zasilenie funduszu spoteczno-kulturalnego (FS-K) kwota 50 688,00 zl z tytutu podziatu
nadwyzki bilansowej za 2024 r. pozwoli zrealizowaé statutowe zadania w zakresie
dzialalnosci zwigzanej z kultura, rekreacja i sportem szczegoétowo okreslone w regulaminie
zasad prowadzenia i finansowania w Jasielskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej w Jasle
dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej 1 kulturalnej zatwierdzonym uchwata nr 17/2008 z dnia
18 marca 2010 r. Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle. Wysoko$¢
dofinansowania funduszu z wplywdéw uzyskanych przez Spétdzielni¢ z tytutu najmu lokalu
uzytkowego ($wietlicy) w kwocie 688,00 umozliwi wykonanie przyjetego planu rzeczowo-
finansowego dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej przez JSM w 2025 roku.

Przeznaczenie z nadwyzki bilansowej kwoty 466 785,45 zt na fundusz zasobowy
i fundusz zasobowy zasobow mieszkaniowych zwigkszy stabilno$¢ finansowa Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej co jest gwarantem wiarygodnosci kredytowej, czyli
mozliwo$ciami Spotdzielni w zakresie sptaty biezacych kosztow finansowych zwiazanych
Z zaangazowaniem kapitatlow obcych (kredytow i pozyczek). Swiadczyé to bedzie korzystnie
nie tylko o zdolnos$ci samofinansowania si¢ Spotdzielni, ale rowniez o jej mozliwo$ciach
rozwojowych, w tym na realizacj¢ projektéw dotyczacych mienia Spotdzielni przeznaczonego
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu,
ze szczegblnym uwzglednieniem projektow zwigzanych z modernizacja gospodarki cieplne;.

Czlonek Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu

Bogumita Kraus Grzegorz Mielech Janusz Przetacznik

W glosowaniu wzigto udziatl 3 czlonkow Zarzadu JSM. Za wnioskiem oddano 3 glosy, nie
bylo glos6w przeciwnych.



