Zatacznik do uchwaty
Rady Nadzorczej nr 14/2025 z dnia 28 kwietnia 2025 r.

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ]
za okres od 1 stycznia 2024 r. do dnia 30 kwietnia 2025 r.

I. Informacje ogélne

Rada Nadzorcza Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle, zwana dalej
Radg Nadzorczg JSM lub Radgq Nadzorczg, dziala na podstawie przepisOw ustaw:
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spéldzielcze (Dz.U. z 2024 r. poz. 593) oraz z dnia
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 558), postanowien
Statutu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz Regulaminu Rady Nadzorczej.

Zgodnie z § 141 Statutu JSM Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad
dziatalnoscig Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rada Nadzorcza JSM sktada si¢ z 9 Czlonkéw wybranych w glosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow JSM w 2022 roku. Zgodnie z postanowieniami § 143 ust. 15
Statutu JSM cztonkami Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na kadencje
2022-2025 zostali wybrani nizej wymienieni cztonkowie Spotdzielni, ktérzy na pierwszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej ukonstytuowali si¢ w nastepujacy sposob:

1. Leszek Wozniacki Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Rafat Gomuta Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej

3. Bogustawa Wojcik Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Aneta Kowalkowska Przewodniczacy Komisji GZM Rady Nadzorczej

5. Krzysztof Buba Cztonek Rady Nadzorczej

6. Marek Mysliwiec Cztonek Rady Nadzorczej

7. Jerzy Okarma Cztonek Rady Nadzorczej

8. Wiestaw Stoj Czlonek Rady Nadzorczej

9. Danuta Ziota Czlonek Rady Nadzorczej

Komisje Rady Nadzorczej dziataty w nastepujacym sktadzie:

Komisja Rewizyjna:

1. Rafat Gomuta Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
2. Bogustawa Wojcik Sekretarz Komisji Rewizyjnej

3. Wiestaw Stgj Cztonek Komisji Rewizyjnej

4. Danuta Ziota Cztonek Komisji Rewizyjnej

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

1. Aneta Kowalkowska Przewodniczacy Komisji GZM
2. Krzysztof Buba Cztonek Komisji GZM
3. Marek Mysliwiec Cztonek Komisji GZM
4. Jerzy Okarma Cztonek Komisji GZM



Il. Zakres i przedmiot dzialania

Zakres dziatania Rady Nadzorczej obejmowat nadzor i kontrole nad dziatalno$cig Spotdzielni,
a w szczeg6lno$ci do zakresu dziatania Rady Nadzorczej w minionym okresie nalezato m.in.

1.

Uchwalanie i modyfikacja (zmiana) plandw gospodarczych Spoétdzielni, programu
(indywidualnych zadan) inwestycyjnych z zakresu budownictwa mieszkaniowego oraz
infrastruktury towarzyszacej i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.

Badanie rocznego sprawozdania finansowego Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz
wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego przedmiotowe badanie za 2024 r.

Dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkowskich.

Przeprowadzenie kontroli nad sposobem =zalatwiania przez Zarzad JSM wnioskoéw
organow Spotdzielni i jej cztonkdéw. Odwotania i skargi czlonkow Spotdzielni zwigzane
z dziatalno$cig Zarzadu JSM w zakresie gospodarki mieszkaniowej byly kierowane do
Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi celem zaopiniowania wniosku,
a nastepnie rozpatrywane przez Rade Nadzorcza JSM.

Zatwierdzenie na wniosek Zarzadu JSM struktury organizacyjnej Spoéldzielni jako
zaktadu pracy.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza podjeta, zgodnie z kompetencjami
okreslonymi w Statucie JSM, 43 uchwatly regulujace dzialalno$¢ Spotdzielni, w tym 33
uchwaty w 2024 r. oraz 10 uchwat do konca marca 2025 roku. Do najwazniejszych
spraw, ktore uregulowata Rada w okresie sprawozdawczym nalezy zaliczy¢:
Uchwata nr 1/2024 z dnia 29 stycznia 2024 r. w sprawie zmiany Uchwatly nr 32/2023
Rady Nadzorczej JSM z dnia 18 grudnia 2023 r. w sprawie ustalenia wysokoS$ci
miesigcznych optat na pokrycie kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych
1 wysokosci bonifikaty z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego wyposazonego
w ciemng kuchnig.
Uchwata nr 4/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. w sprawie przyjecia planu gospodarczo-
finansowego Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle na 2024 rok.
Uchwata nr 6/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. w sprawie zatwierdzenia planu prac
inwestycyjnych 1 remontowych mienia Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2024
rok.
Uchwata nr 7/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen
inwestycyjnych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2024 rok.
Uchwata nr 8/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. w sprawie zasad zaliczenia czlonkow
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] do poszczegdlnych czegsci  Walnego
Zgromadzenia, ktore Zarzad zwota w 2024 r.
Uchwata nr 9/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. w sprawie przyjecia planu pracy Komisji
Rewizyjnej Rady Nadzorczej JSM na 2024 r.
Uchwata nr 10/2024 z dnia 25 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu
rozliczenia kosztéw inwestycji pn. "Budowa trzech budynkow mieszkalnych



wielorodzinnych: Margerytka i Niezapominajka z parkingami podziemnymi oraz
Rumianek przy ul. Polnych Kwiatow w Jasle".

Uchwata nr 12/2024 z dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie przyjecia sprawozdania
z dziatalnos$ci Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej — sprawozdanie
z dziatalnos$ci Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej

Uchwata nr 13/2024 z dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady
Nadzorczej Jasielskiej Spoidzielni Mieszkaniowej z badania i oceny sprawozdania
finansowego za rok obrotowy 2023, sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Spoétdzielni
w roku obrotowym 2023 oraz wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku netto za rok
obrotowy 2023.

Uchwata nr 14/2024 z dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie przyjecia sprawozdania
z dziatalnoéci Rady Nadzorczej Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej jako organu
JSM.

Uchwata nr 16/2024 z dnia 29 kwietnia 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 32/2022
Rady Nadzorczej z dnia 12 grudnia 2022 roku w sprawie uchwalenia Regulaminu
rozliczania ciepta dostarczanego do mieszkan i lokali uzytkowych na cele centralnego
ogrzewania i podgrzania wody w Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Uchwata nr 20/2024 z dnia 26 sierpnia 2024 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 32/2022
Rady Nadzorczej z dnia 12 grudnia 2022 roku w sprawie uchwalenia Regulaminu
rozliczania ciepta dostarczanego do mieszkan i lokali uzytkowych na cele centralnego
ogrzewania i podgrzania wody w Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Uchwata nr 21/2024 z dnia 30 wrzesnia 2024 r. w sprawie powotania biegltego
rewidenta, ktory przeprowadzi badanie sprawozdan finansowych Spoétdzielni za lata
2024 1 2025.

Uchwata nr 25/2024 z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady
Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej nr 15/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r.
w sprawie uchwalenia Regulaminu porzadku domowego.

Uchwata nr 27/2024 z dnia 28 pazdziernika 2024 r. w sprawie zmiany Regulaminu
rozliczenia kosztow inwestycji pn. "Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
"Lawenda" segment A i segment B z parkingiem podziemnym przy ul. Polnych
Kwiatow w Jasle".

Uchwata nr 29/2024 z dnia 25 listopada 2024 r. w sprawie zatwierdzenia planu
zamierzen remontowych  zasobéw  mieszkaniowych Jasielskiej  Spotdzielni
Mieszkaniowej na 2025 rok.

Uchwata nr 30/2024 z dnia 25 listopada 2024 r. w sprawie zatwierdzenia wysokos$ci
odpiséw na fundusz remontowy Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w 2025 roku.
Uchwata nr 31/2024 z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie ustalenia wysokosci
miesigcznych oplat na pokrycie kosztow eksploatacji zasobéw mieszkaniowych
1 wysokosci bonifikaty z tytulu lokalu mieszkalnego wyposazonego w ciemng kuchnig.
Uchwata nr 32/2024 z dnia 23 grudnia 2024 r. w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowo
- finansowego dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej, kulturalnej, realizowanej przez
Jasielskg Spotdzielnig Mieszkaniowa w 2025 r.

Uchwata nr 1/2025 z dnia 27 stycznia 2025 r. w sprawie przyjecia planu pracy Komisji
Rewizyjnej Rady Nadzorczej JSM na 2025r.

Uchwata nr 2/2025 z dnia 27 stycznia 2025 r. w sprawie zasad zaliczenia cztonkow
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] do poszczegdlnych czegsci  Walnego
Zgromadzenia, ktore Zarzad zwota w 2025 r.



10.

Uchwata nr 5/2025 z dnia 24 lutego 2025 r. w sprawie przyjecia planu gospodarczo-
finansowego Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle na 2025 rok.
Uchwata nr 6/2025 z dnia 24 lutego 2025 r. w sprawie zatwierdzenia planu prac
inwestycyjnych 1 remontowych mienia Jasielskiej Spoéldzielni Mieszkaniowej na
2025 rok.

Uchwata nr 7/2025 z dnia 24 lutego 2025 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen
inwestycyjnych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2025 rok.

Uchwata nr 8/2025 z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie zmiany Regulaminu rozliczenia
kosztow inwestycji pn. ,,Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:
Margerytka 1 Niezapominajka z parkingami podziemnymi oraz Rumianek przy
ul. Polnych Kwiatow w Jasle”

Uchwata nr 10/2025 z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 32/2022
Rady Nadzorczej z dnia 12 grudnia 2022 roku w sprawie uchwalenia Regulaminu
rozliczania ciepta dostarczonego do mieszkan i lokali uzytkowych na cele centralnego
ogrzewania i podgrzania wody w Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rada Nadzorcza Uchwatg nr 8/2024 z dnia 26 lutego 2024 r. ustalita zasady zaliczenia
czlonkéw Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Jasle do poszczegdlnych czegsci
Walnego Zgromadzenia, ktore Zarzad zwota w 2024 roku. Walne Zgromadzenie
Cztonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zgodnie z regulacjami Statutu odbyto
si¢ w trzech cze$ciach. Pierwsza czg§¢ WZCz odbyta si¢ w dniu 22 maja 2024 r. w sali
kinowej w Bieczu, pozostate dwie czesci WZCz odbyly sie¢ w dniach 23 oraz 24 maja
2024 r. w swietlicy Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle. W trakcie odbytych
w 2024 r. trzech czesciach Walnego Zgromadzenia, Czlonkowie Spotdzielni nie zgtaszali
zastrzezen do trybu pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza Uchwatg nr 2/2025 z dnia 27 stycznia 2025 r. ustalita zasady zaliczenia
czlonkéw Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Jasle do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia, ktore Zarzad zwota w 2025 roku, a w dniu 28 kwietnia 2025 r.
Rada dokonata oceny 1 badania przedtozonych przez Zarzad sprawozdan z dziatalnosci
Spotdzielni w 2024 roku oraz przyjeta sprawozdanie z dziatalno$ci Rady za okres od
1 stycznia 2024 roku do 30 kwietnia 2025 r.

W roku 2024 kontynuowany byt ,,Program ograniczajacy zuzycie energii cieplnej dla
potrzeb centralnego ogrzewania” polegajacy na wykonaniu remontow S$cian
zewnetrznych budynkow mieszkalnych wraz z ich dociepleniem i wzmocnieniem,
izolowaniu stropoOw piwnicznych oraz uzupelnianiu izolacji stropodachow. Spotdzielnia
kontynuowata takze wymiang stolarki okiennej. Program ten w dalszym ciagu cieszy si¢
duzym uznaniem 1 zainteresowaniem Cztonkoéw JSM.

W roku 2024 kontynuowany byt program ,,Bezpieczne mieszkanie”. W ramach tego
programu przeprowadzane s3 prace remontowe 1 modernizacyjne zwiekszajace
bezpieczenstwo mieszkancow, do ktorych zalicza si¢ prace zwigzane z:

a) zmiang systemu dostarczania cieptej wody uzytkowej i energii cieplnej w budynkach
wyposazonych w piece lub termy gazowe zwigzane z ogrzewaniem mieszkan lub
przygotowaniem cieptej wody uzytkowej — w wyniku pozytywnej konsultacji
przeprowadzonej na wniosek mieszkancow,

b) remontem ciggéw przewodow spalinowych i wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych,

C) wymiang o$wiectlenia wewngtrznego i zewngtrznego na LED.



11. W 2024 roku realizowane byly zadania inwestycyjne zaakceptowane przez Rade
Nadzorczg w latach poprzednich obejmujace:

a)

b)

zadanie inwestycyjne pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
LAWENDA segment A i segment B 7 garaZem podziemnym w Jasle przy ul.
Polnych Kwiatéw na dzialce nr ewidencyjnej 1/195; 8/8 i 8/3”. Zarzad w dniu
16 listopada 2022 roku rozpoczal procedure przetargowa majgcg na celu
wylonienie Wykonawcy ktory zrealizuje w/w zadanie inwestycyjne. Po
otrzymaniu oferty od firmy ,,AL.-MAR” Zarzad Spotdzielni niezwlocznie
rozpoczal negocjacje majace na celu ustalenie akceptowalnej ceny, ktora
pozwolitaby na sprzedaz wszystkich lokali mieszkalnych. Udane negocjacje
doprowadzily do tego, ze Wykonawca inwestycji zostala podobnie jak
w przypadku ,,Jaskra” firma ,,AL-MAR” z Krosna, a gldownym podwykonawcg
KPB Budownictwo sp. z 0.0. w Kroénie. Biuro projektowe ,,EMA STUDIO sp.
z 0.0.” ztozyto do Starostwa Powiatowego w Jasle petng dokumentacje, dzigki
czemu w dniu 26 stycznia 2023 r. Starosta Jasielski zatwierdzit projekt
zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielit
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej pozwolenie na budowg. Dzigki temu na
przetlomie I-II kwartatu 2023 r. rozpoczely si¢ prace budowlane kolejnej
inwestycji mieszkaniowej Spoldzielni, mianowicie budynku wielorodzinnego
pn. ,,Lawenda”, ktory jest zlokalizowany na nowym osiedlu ,,Zielona Kotlina”,
zaprojektowany w technologii tradycyjnej (§ciany murowane). Budynek jest
ogrzewany z miejskiego systemu cieptowniczego. Zasilanie tego budynku
w energi¢ cieplem systemowym umozliwita kompleksowa przebudowa
systemu zasilania budynkoéw wielorodzinnych osiedla ,,Na Kotling” i budowe
lokalnych weztow cielnych. Lacznie w budynku powstalo 43 mieszkania
z 37 miejscami postojowymi w garazu podziemnym. Mieszkania zostaty
zaprojektowane o powierzchni od 33,00 m? do 67,50 m? i wszystkie z nich
znalazly swoich nowych Wtascicieli. Jasielska Spotdzielnia Mieszkaniowa w
dniu 16 grudnia 2024 r. otrzymala z Powiatowego Inspektoratu Nadzoru
Budowlanego w Jasle decyzje odnosnie pozwolenia na uzytkowanie dwoéch
budynkéw przy ul. Polnych Kwiatow 1 oraz 3 co pozwolilo Zarzadowi na
rozliczenie inwestycji 1 ustalenie wysokosci wkladu budowlanego kazdego
lokalu oraz sukcesywne przekazywanie nowych lokali mieszkalnych ich
Wiascicielom.

zadanie dotyczace modernizowania wezlow ciepltowniczych zlokalizowanych
w budynkach mieszkalnych na terenie o0s. Gamrat. Zarzad po
przeprowadzeniu modernizacji instalacji centralnego ogrzewania w budynkach
zlokalizowanych na os. Gamrat, ktora polegala na wymianie zaworow
termostatycznych wraz z regulacja wewngtrznej instalacji c.0. oraz wymiang
pomp w wymiennikowni w 2020 r. zawarl porozumienie z dostawca energii
cieplnej na os. Gamrat tj. spotka ,,Veolia”. Spotdzielnia uzyskata zapewnienie
zwiekszonej dostawy energii cieplnej dla potrzeb przygotowania cieptej wody
oraz warunki techniczne umozliwiajace zwigkszone dostawy energii cieplnej
dla nieruchomosci zlokalizowanych przy ul. Mickiewicza 112 Mickiewicza
114, Mickiewicza 116 oraz Mickiewicza 118 co bylo i1 jest warunkiem
koniecznym do rozpoczecia kolejnych etapéw wdrozeniowych, w tym
rozpoczecia prac projektowych na kolejnych nieruchomo$ciach. W roku 2021
Spoétdzielnia przeprowadzita pierwsza rund¢ konsultacji w sprawie zmiany
systemu  dostarczania  cieptej wody uzytkowej we  wszystkich
nieruchomos$ciach tego osiedla. Konsultacje zakonczyly si¢ wynikiem



pozytywnym w budynkach przy ul. Mickiewicza 112, 114, 116, 118, 120 128.
W 2022 roku Spoéldzielnia rozpoczeta proces budowy nowych kompaktowych
weziow c.o. 1 c.w.u. we wszystkich budynkach osiedla. Zgodnie z zalozeniami
Spotdzielnia w 2023 r. przeprowadzita ponowne konsultacje z mieszkancami
czesci w/w budynkow tj. Mickiewicza 112, 114, 116 1 118, ktore dotyczyty
IT etapu przygotowywanej inwestycji. Konsultacje ponownie zakonczyly si¢
wynikiem pozytywnym dla budynkéw przy ul. Mickiewicza 112, 1141 116, co
pozwolito Zarzadowi na rozpoczecie przygotowan do procedury przetargowej
majacej na celu wytonienie Wykonawcy prac tj. likwidacji term gazowych
1 zmiang systemu dostarczania cieptej wody uzytkowej do mieszkan
zlokalizowanych w tych nieruchomosciach. W 2024 r. Zarzad Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej, kontynuujac prace zwigzane z mozliwoscia
udziatu nieruchomosci potozonych w Jasle na osiedlu ,,Gamrat” w programie
»Bezpieczne mieszkanie” w zakresie prac zwigzanych z likwidacjg term
gazowych (piecykow, podgrzewaczy) i budowa wewnetrznej instalacji cieptej
wody uzytkowej wraz z wykonaniem przylaczy cieplej wody uzytkowej do
poszczegdlnych  mieszkan, zbudowal nowe  wezly  cieplownicze
w budynkach przy ul. Mickiewicza 126, 130 i 132, czym zakonczyt
kompleksowa modernizacj¢ wszystkich wezlow cieptowniczych na terenie
osiedla Gamrat. Zarzad po wielomiesigcznych negocjacjach, poinformowat
Mieszkancow os. Gamrat, iz w dniu 09.09.2024 r. pismem znak VWSD/ZJ/1-
11866/202 spotka Veolia Wschod Sp. z o.0., bedaca dostawca energii cieplnej
dla catego osiedla, moze zapewni¢ catoroczng dostawe ciepta dla potrzeb
centralnej cieptej wody uzytkowej dla budynkow zlokalizowanych na terenie
osiedla Gamrat Mickiewicza. Warunkiem niezbednym do tego, aby Spotka
mogla rozpocza¢ i nastgpnie kontynuowaé nieprzerwanie przez caly rok
kalendarzowy dostawy ciepta dla potrzeb cieptej wody uzytkowej bylo
wlaczenie do systemu cieptowniczego Veolii budynkoéw, ktorych taczne
zapotrzebowanie na ciepto dla potrzeb c.c.w.u. bedzie na poziomie nie nizszym
niz 330 kW. Niestety wynik III etapu konsultacji przeprowadzonych wsrod
Mieszkancow osiedla okazat si¢ zbyt niski aby zapewni¢ Spodice Veolia
Wschod odbidér co najmniej 50% zapotrzebowania na cieplo zwigzanego
z przygotowaniem cieplej wody dla catego osiedla. Tym samym Zarzad
zmuszony byl wstrzymac realizacj¢ tego programu na os. Gamrat, jednakze
Zarzad bedzie kontynuowat prace na rzecz dalszej realizacji tej inwestycji
1 zmianie sposobu dostarczania cieptej wody uzytkowej dla kolejnych
nieruchomos$ci na tym osiedlu, gdyz z sukcesem zakonczyt si¢ okres
testowania przygotowania cieptej wody z wykorzystaniem ciepta systemowego
wspomaganego cieplem wytwarzanym w wyniku spalania gazu ziemnego.

prace projektowe i1 budowlane zwiazane z budowq garaiy oraz miejsc
parkingowych w Jasle ul. Mickiewicza (na dziatkach o nr ew. 12/5 i 12/6 ).
W 2023 roku Zarzad umowa z dnia 20 lutego 2023 r. zlecil p. Tomaszowi
Blecharzowi realizacj¢ ,,Operatu wodno-prawnego na legalizacje istniejgcych
urzgdzen wodnych, tj. wylotow kanalizacji deszczowej WI-W5 na lewym
brzegu rzeki Wistoki wraz z wustugami wodnymi, polegajgcymi na
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych pochodzqcych z obiektow
mieszkalnych wielorodzinnych, drog wewnetrznych oraz ciggow pieszych
osiedla ,,Gamrat” przy ul. Mickiewicza nalezgcych do Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle lub zarzgdzanych przez Nig do wod
powierzchniowych plngcych — rzeki Wistoki ~w miejscowosci Jasto.”
Doprowadzito to po wielu latach starania do uzyskania przez Spotdzielni¢ od



d)

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie prawa do odprowadzania
wod opadowych z terenu calego osiedla Gamrat do rzeki Wistoki, co byto
jednym z warunkéw koniecznych do realizacji przed rozpoczgciem inwestycji
dotyczacej likwidacji komorek lokatorskich i powstania w ich miejscu nowych
garazy na os. Gamrat. Ponadto zakonczenie prac projektowych nastgpito
w dniu 20 grudnia 2023 r. gdy uprawomocnita si¢ decyzja z dnia 17 listopada
2023 r. dotyczaca uzyskania pozwolenia na budowe kompleksu garazy i miejsc
postojowych na dziatkach o nr ew. 12/5 1 12/6. Wobec powyzszego, Zarzad
rozpoczat procedure wypowiadania uméw dotychczasowym najemcom terenu
pod komorkami lokatorskimi i jednocze$nie rozpoczal nabor osoéb chetnych do
najmu nowych garazy, z tym ze w pierwszej kolejnosci uczestnictwo
w budowie garazy maja aktualni dzierzawcy dzialek pod komorki. W dniu 21
lutego 2024 r. Zarzad rozpoczal procedure przetargowa majacag na celu
wylonienie Wykonawcy w/w inwestycji, ktorym zostata firma ,,KPB-
Budownictwo” sp. z o0.0. w Krosnie. Kolejne, juz ostatnie spotkanie
informacyjne odbylo si¢ w dniu 22 lipca 2024 r. podczas ktorego Zarzad
szczegotowo nakre$lit obraz rozpoczynajacej si¢ inwestycji. Zarzad,
w wykonaniu postanowien ww. spotkania w dniu 25 lipca 2024 r. przestat
wszystkim osobom chetnym do najmu lub zakupu garazu na terenie nowej
inwestycji pismo informacyjne dotyczace rozpoczecia I etapu tej inwestycji,
w ramach ktérego ma powsta¢ 14 garazy. Etap Il zostanie rozpoczety po
zakonczeniu prac budowlanych etapu I tj. w 2025 roku. Aktualnie trwa proces
uzyskania pozwolenia na uzytkowanie 14 garazy (I etap) oraz aktualizacja
dokumentacji projektowej umozliwiajacej uruchomienie II i IIl etapu tej
inwestycji.

zadanie dotyczace ,.Budowy trzech budynkow wielorodzinnych: Margerytka
I Niezapominajka z parkingami podziemnymi oraz Rumianek przy
ul. Polnych Kwiatow w Jasle”. Zarzad w 2023 r. rozpoczal od nowa prace
projektowe zwigzane z rozbudowa osiedla ,Zielona Kotlina”. Najpierw
Spoldzielnia odstapita od kontynuowania realizacji inwestycji na osiedlu
»Zielona Kotlina” w zakresie budowy czterech wolnostojacych budynkow
jedno lub dwurodzinnych oznaczonych numerami inwestycyjnymi 1, 2, 3 i 4
zlokalizowanych na dziatkach o nr ew. 8/1, 8/2, 8/3, 8/4 i przystapita do ich
adaptacji na 2 budynki wielorodzinne — pn. ,,Niezapominajka” (dziatki nr ew.
8/3 1 8/4; nr inwestycyjny 1/2) oraz ,,Rumianek” (dziatki nr ew. 8/1 1 8/2;
nr inwestycyjny 3/4). Dotychczas poniesione naktady zwiazane z realizacja
inwestycji w zakresie budowy stanu zerowego (fundamenty, Sciany piwnic,
stropy nad piwnicami wraz z robotami towarzyszacymi) czterech
wolnostojacych budynkéw jedno lub dwurodzinnych oznaczonych numerami
inwestycyjnymi 1, 2, 3 i 4 zostaja w caloSci zaliczone do naktadow
inwestycyjnych nowej inwestycji pn. ,,Niezapominajka” oraz ,,Rumianek”.
Lacznie w obu budynkach miato zosta¢ zlokalizowanych 48-46 lokali
mieszkalnych oraz po 4 garaze. Niestety Zarzad zostal zmuszony zakonczy¢
wspotprace z dwcezesng pracownig projektowa i zlecit wykonanie catkowicie
nowej koncepcji projektowej tego terenu Biuru projektowemu ,,EMA STUDIO
sp. z 0.0.”. W niedlugim czasie rozpoczgcie tej wspotpracy zaczeto przynosic
pierwsze owoce w postaci koncepcyjnych projektow zagospodarowania terenu
inwestycyjnego trzema jednoklatkowymi budynkami wielorodzinnymi. Dwa
z nich pn. ,Margerytka” 1 ,,Niezapominajka” to 22 lokalowe budynki
wyposazone w windy oraz garaze podziemne. Trzeci z nich - ,,Rumianek” to
15 lokalowy, podpiwniczony budynek wielorodzinny. W dniu 14 czerwca 2024



11.

12.

13.

roku Zarzad otrzymat od Starosty Jasielskiego pisemng decyzje dotyczaca
zatwierdzenia  projektu  zagospodarowania  terenu  oraz  projektu
architektoniczno-budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe
obejmujacego budowe trzech budynkow wielorodzinnych tj. Margerytki,
Niezapominajki oraz Rumianku. Zarzad planuje =zakonczenie procesu
inwestycyjnego i oddanie budynkéw do uzytkowania w IV kwartale 2025 r.

e) zadanie dotyczace podziatu i zmiany przeznaczenia czesci lokalu uiytkowego
przy ul. Bednarskiej 11/38, ktory z uwagi na swojg duza powierzchni¢ przez
dtuzszy czas nie moglt znalez¢ najemcy, na lokal mieszkalny. W wyniku
skutecznych dziatan Zarzadu z lokalu uzytkowego o powierzchni 103,50 m?
powstal mniejszy lokal uzytkowy o powierzchni 60,30 m? oraz lokal
mieszkalny o powierzchni 43,20 m2 Po zakonczeniu inwestycji nowy,
mniejszy lokal uzytkowy zostal wynajety, a lokal mieszkalny sprzedany.

W 2024 roku Zarzad wstrzymatl nastepujace tematy inwestycyjne:

a) opracowanie koncepcji i projektu technicznego , Centrum Edukacyjno-
Kulturalne JSM w Jasle”. Zarzad jest zainteresowany wspotpraca
z samorzadem gminnym 1 przyjeciem wspolnej strategii budowy na terenie
bedacym wlasnoscia GMJ. Wybdr i wskazanie terenu pod budowg Centrum
wymaga zgody Rady Miejskiej Jasta w zakresie przystgpieniu miasta Jasta do
budowy takiego kompleksu na terenie osiedla Na Kotling,

b) budowe parkingu w Bieczu przy ul. Parkowej 4 i 6. Zarzad wstrzymat
wdrozenie tego zadania z uwagi na nowe propozycje samorzadu zwigzane ze
zmianami MPZP 1 mozliwag budowa budynku wielorodzinnego na terenach
bedacych witasnoscig gminy Biecz, a co za tym idzie rOwniez zmianie musi
ulec organizacja ruchu i skomunikowanie tej czgsci osiedla z ewentualng nowa
inwestycja mieszkaniowa. Do czasu uchwalenia zmian MPZP dla tej czgsci
miasta Biecza wszelkie prace planistyczne zostajg zawieszone.

Niepokojacym sygnatem s3 utrzymujace si¢ na wysokim poziomie zadluzenia
czynszowe, ktore moga ujemnie wptywac na dziatalnos¢ Spoidzielni. Na koniec 2024 r.
nastapit spadek zadluzenia lokali uzytkowych oraz lekki wzrost zadluzen lokali
mieszkalnych. Rada Nadzorcza stoi na stanowisku, ze w dalszym ciggu nalezy
podejmowaé dziatania zmierzajace do zmniejszenia zadluzen i nalezy wypracowad
skuteczniejsze metody egzekucji zalegtych naleznosci czynszowych.

L.p. | Zaleglo$ci oplat 31.12.2023 r. 31.12.2024 r.
na dzien (w PLN) (w zL) (wzL)
1. | Lokale mieszkalne 1409 996,93 1471773,52
2. | Lokale uzytkowe 444 028,16 413 076,32
Razem zalegloS$ci 1810413,51 1 884 849,84

W okresie sprawozdawczym w 2024 roku Rada Nadzorcza odbyta 12 protokotowanych
posiedzen i podjeta 33 uchwaly oraz rozpatrzyla 1 skierowata do biezacej realizacji
przez Zarzad JSM szereg wnioskow. Na kazdym posiedzeniu Zarzad JSM sktadal Radzie
Nadzorczej sprawozdanie z biezacej dzialalnosci Spotdzielni.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub cztonkowie Rady odbywali dyzury w siedzibie
Spotdzielni w pierwszy poniedziatek kazdego miesigca. Zainteresowanie Spotdzielcow ta



forma kontaktu z Rada Nadzorczg bylo umiarkowane, a wrgcz znikome. Z tej formy
kontaktow w 2024 r. korzystat mieszkaniec Osiedla ,,Szkolna — Szopena - Krasinskiego”
zglaszajac szereg uwag i propozycji.

14. W roku 2024 Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej JSM odbyta 6 protokotowanych
posiedzen, ktore byly poswigcone kolejno:
a) opracowaniu planu pracy Komisji na rok 2024 r.
b) powotaniu zespotdw kontrolnych i przydzieleniu zadan w celu zrealizowania planu

pracy Komisji zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza:

L.P. | Wyszczegdlnienie - tematyka kontroli Jednostka kontrolowana

Realizacja uchwat i wnioskéw przyjetych przez WZCz

L1 isMw 2023 . Zarzad JSM
Realizacja przeprowadzonych w 2023 r. na 0s. Gamrat

2. | Mickiewicza konsultacji — zmiana sposobu Zarzad JSM
przygotowania cieptej wody

3. | Wydawanie zaswiadczen zwigzanych z lokalem Zarzad JSM
Organizacja miejsc parkingowych i postojowych na

4 terenie zasobow mieszkaniowych JSM Zarzad ISM

C) przyjeciu sprawozdania z dziatalnosci Komisji Rewizyjnej za 2023 rok oraz

przyjecie protokotow z kontroli przeprowadzonych w 2023 roku.

15. W zakresie zrealizowanych kontroli Zespoly Kontrolne powotane przez Komisje
Rewizyjna, na podstawie dokumentacji zrodtowej ustality:

a)

b)

d)

nr 1 - Komisja Rewizyjna RN JSM po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg dotyczaca
wnioskow zrealizowanych oraz tych, ktore dotychczas nie zostaly jeszcze
zrealizowane - nie wnosi zastrzezen. Zespot uwaza, ze dzialania podjcte przez
Zarzad w sprawie ich realizacji byly prawidlowe i1 nie budzg watpliwosci.
Komisja Rewizyjna nie wydata zalecen pokontrolnych.

nr 2 - Komisja Rewizyjna RN JSM po zapoznaniu si¢ z protokotem z kontroli
1 ustaleniami Zespotu Kontrolnego nie stwierdzita nieprawidlowosci w realizacji
konsultacji z Mieszkancami os. Gamrat Mickiewicza w zwigzku z tym nie wydata
zalecen pokontrolnych.

nr 3 - Komisja Rewizyjna RN JSM po zapoznaniu si¢ z protokolem z kontroli
1 ustaleniami Zespotu Kontrolnego nie stwierdzita nieprawidtowosci i nie wniosta
zastrzezen dotyczacych wydawania zaswiadczen zwigzanych 2z lokalami
mieszkalnymi w zwiazku z tym nie wydata zalecen pokontrolnych.

nr 4 - Komisja Rewizyjna RN JSM po zapoznaniu si¢ z protokotem z kontroli
1 ustaleniami Zespotu Kontrolnego stwierdza, iz dzialania Zarzadu JSM
w zakresie organizacji miejsc parkingowych i postojowych na terenie zasobow
mieszkaniowych JSM byly odpowiednie, prowadzone poprawnie i w interesie
Czlonkéw Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, aczkolwiek, aby usprawnié
organizacj¢ 1 zacie$ni¢ kontrole nad miejscami postojowymi Komisja
wnioskowata o ujednolicenie zasad obowigzujacych na wszystkich zamknietych
parkingach na terenie Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej poprzez
wprowadzenie na nich zasad tozsamych z tymi wprowadzonymi w 2024 r. na
terenie zamknigtego parkingu przy ul. Kollgtaja 2 poprzez przygotowanie




wspolnego dla wszystkich terendw Spotdzielni Regulaminu organizacji ruchu
1 parkowania pojazdow na osiedlach oraz w zamknigtych strefach postojowych
zlokalizowanych w zasobach Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
16. W roku 2025 Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej JSM odbyla 2 protokotowane
posiedzenia, ktore byly poswigcone:

a) opracowaniu planu pracy Komisji na rok 2025 r.

b) powotaniu Zespotow Kontrolnych i przydzieleniu zadan w celu zrealizowania
planu pracy Komisji zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza:

L.P. | Wyszczegolnienie - tematyka kontroli Jednostka kontrolowana

1. | Realizacja zalecen i wnioskow polustracyjnych Zarzad JSM

Ustalanie kosztow i rozliczanie kosztéw dostawy energii
cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i przygotowania
cieptej wody uzytkowej za lata 2022 i 2023 dla budynkdow:
Bednarska 5 i 5a, Bednarska 7, 9i 11.

Zarzad JSM

Ustalanie kosztow i rozliczanie kosztow dostawy energii
3. | cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali z wykorzystaniem Zarzad JSM
indywidualnych cieplomierzy za 2024 rok

Prowadzenie ewidencji cztonkowskiej w 2024 r., ustalanie

4. | 0séb uprawnionych do udziatu w WZCz JSM w 2024 Zarzad JSM
i 2025 roku
Realizacja uchwat i wnioskow przyjetych przez WZCz
S. ISM w 2024 1. Zarzad JSM
6. Ustalanie kosztow 1 rozliczanie kosztow dostawy energii Zarzad JSM

cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali za 2024 rok

C) oraz przyjeciu protokotdw z kontroli przeprowadzonych w 2024 roku.

17. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w 2024 roku odbyta pi¢¢ posiedzen
przedmiotem, ktorych byto:

a) zaopiniowanie proporcji podziatu kosztow zmiennych energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewana rozliczanych proporcjonalnie do wskazan pkc
I powierzchni uzytkowej rozliczanych lokali.

b) przeprowadzenie spotkania z osobami zadtuzonymi.

C) przedstawienie informacji dotyczqcych przeprowadzonych z udziatem czlonkoéw
Rady Nadzorczej, administratorow oraz przedstawicielami mieszkancow
przeglgdow osiedli pod kqtem remontow i utrzymania porzqdku — Wnioski
uwzgledniono w planach rocznych remontow.

d) zapoznanie si¢ ze sprawq konfliktu sgsiedzkiego powstatego w budynku przy
ul. Bednarskiej 7 — klatka | w Jasle oraz przeprowadzenie spotkania z osobami
zainteresowanymi sprawg.

18. Natomiast w 2025 roku Komisja GZM odbyta réwniez dwa posiedzenia przedmiotem,
ktorych byto:
a) przeprowadzenie spotkania z osobami zadluzonymi.
b) zaopiniowanie proporcji podziatu kosztow zmiennych energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewana rozliczanych proporcjonalnie do wskazan pkc
| powierzchni uzytkowej rozliczanych lokali.
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19. W dniu 28 kwietnia 2025 r. odbylo si¢ posiedzenie Rady Nadzorczej, na ktorym Rada

wspoOlnie z Zarzadem podsumowata 2024 rok i podjeta stosowne uchwaty dotyczace:

a) przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Jasielskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej za okres od dnia 1 stycznia 2024 r. do dnia 30 kwietnia 2025 r.

b) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
z badania i oceny sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2024, sprawozdania
Zarzadu z dziatalno$ci Spoétdzielni 1 z dzialalnosci Zarzadu jako organu Spotdzielni
w roku obrotowym 2024 oraz wnioski Zarzadu w sprawie podziatu zysku netto za rok
obrotowy 2024.

Podsumowanie

Rada Nadzorcza JSM zlecita przeprowadzenie badania sprawozdan finansowych JSM
za 2024 rok Malopolskiemu Zwiazkowi Rewizyjnemu Spéldzielni Mieszkaniowych
z siedziba w Tarnowie w celu sprawdzenia prawidtowosci i rzetelnosci prowadzonych ksigg
rachunkowych i wykonywanych na ich podstawie sprawozdan finansowych, prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej JSM zgodnie z przepisami prawa i Statutu JSM. Matopolski
Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowej w Tarnowie dokonat badania sprawozdan
finansowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2024 rok i w sprawozdaniu z ww.
badania stwierdzit, ze:

a) zbadane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej jednostki na dzien 31 grudnia 2024 r. oraz jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku, zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowos$ci i1 przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,

b) zostato sporzadzone na postawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksigg rachunkowych.

Rada Nadzorcza w toku swoich prac nie wykryta i nie stwierdzita uchybien w dziatalnosci
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej i jej Zarzadu.

Rada Nadzorcza przedklada wniosek Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow
Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej o udzielenie absolutorium Zarzadowi Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej dzialajacemu w okresie od dnia 01 stycznia 2024 r. do dnia
31 grudnia 2024 r. w skladzie:

Janusz Przetacznik Prezes Zarzadu
Grzegorz Mielech Zastepca Prezesa Zarzadu
Bogumila Kraus Czlonek Zarzadu.
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej JSM Rady Nadzorczej JSSM
Bogustawa Wojcik Leszek Wozniacki
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