REGULAMIN

rozliczania ciepla dostarczonego do mieszkan i lokali uzytko-
wych na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody
W Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe)

(tekst ujednolicony)



RozdziatI POSTANOWIENA OGOLNE

§1

1. Regulamin rozliczania ciepta dostarczonego do mieszkan i lokali uzytkowych na cele central-
nego ogrzewania i podgrzania wody Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zwany dalej regu-
laminem okresla zasady rozliczania kosztow zakupu ciepta na poszczegodlne lokale przezna-
czonego na cele centralnego ogrzewania i podgrzanie wody w budynkach wielolokalowych za-
rzadzanych przez Jasielskg Spotdzielnie Mieszkaniowa zwang dalej Spotdzielnig, ktdra samo-
dzielnie wytarza energi¢ cieplng albo posredniczy w dostawie ciepta pomi¢dzy Dostawca,
a Odbiorcami — uzytkownikami lokali.

2. Regulamin uwzglednia postanowienia zawarte w nastgpujacych przepisach prawnych
i normach:

1.

2.

10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 716
Z pozn. zm.),

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o efektywnos$ci energetycznej (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz.
2166),

Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 17 wrze$nia 2010 roku w sprawie szczego-
towych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen z tytutu zaopatrzenia w cie-
pto (Dz.U. z 2010 r. Nr 194, poz. 1291),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicz-
nej mozliwosci 1 optacalno$ci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow ogrze-
wania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkow wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 (Dz.U. z 2021r. poz. 2273),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 z pdzn.
zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r . w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r.
poz. 1065, z p6zh. zm.),

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r.- prawo spoétdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 648
Z pozn.zm.),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spo6ldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1208),

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie kodeksu cywilnego (t.J. Dz.U. z 2022 r., poz. 172),

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2021 r., poz. 1048),
Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 2068),

Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2020r., poz. 1740 z p6zn.
zm.),

Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r.- Kodeks Postgpowania Cywilnego (Dz.U. z 2021 r.,
poz. 1805 z po6zn. zm.),

Statut Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz obowigzujace regulaminy w tym za-
kresie,

Polskich norma:

PN-EN 834 - Podzielniki kosztéw ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepla przez
grzejniki — Przyrzady zasilane energia elektryczna,

PN-EN-835 — podzielniki kosztow ogrzewania do rejestrowania zuzycia ciepta przez
grzejniki (przyrzady bez zasilania energig elektryczng, dzialajace na zasadzie parowania
dyfuzyjnego),

Inne akty 1 dokumenty i umowy, ktére majg wplyw na zapisy niniejszego regulaminu.
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3.

W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie decyduje Zarzqd Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej.

§2

Energia cieplna, zwana dalej zamiennie tez cieptem, jest dostarczana do budynkoéw mieszkal-
nych przez okres 12 miesi¢cy dla potrzeb ogrzewania i przygotowania centralnej cieptej wody
uzytkowe;.

Przyjete w niniejszym Regulaminie wyrazenia okreslaja:

1.
2.

w

(o2}

o

Lokal — lokal mieszkalny, mieszkanie lub lokal o innym przeznaczeniu.

Uzytkownik lokalu — osoba, ktory posiada tytut prawny do lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu albo osoba fizyczna stale zamieszkata z uzytkownikiem lub
za jego zgoda w tym lokalu lub uzytkujaca ten lokal za jego zgoda. Uzytkownikiem lokalu
w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest rowniez uzytkownik, ktéremu wygast tytut
prawny do lokalu lub zajmuje taki lokal bez tytutu prawnego, a takze osoba fizyczna stale
zamieszkata z uzytkownikiem lub za jego zgoda albo uzytkujaca ten lokal z nim lub za
jego zgoda. Uzytkownik lokalu, w okresie grzewczym, ma obowigzek utrzymywania
W swoich pomieszczeniach temperatury wewnetrznej min. 16 ° C - § 134 pkt 6
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w spawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Obiekt — budowla lub budynek wraz z instalacjami odbiorczymi.

Rozliczenie indywidualne — stanowi podzial kosztow dostawy ciepta do budynku
pomiedzy uzytkownikdéw poszczegélnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze
lokali o innym przeznaczeniu w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesigcznych
w okresie rozliczeniowym.

Cieplomierz — urzadzenie pomiarowe umozliwiajace indywidualne rozliczenie kosztow,
bedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu przepisow metrologicznych, posiadajace
deklaracje zgodno$ci z Polskag Normg PN-EN 834, jego wskazania sg wykorzystywane
w do okreslenia udziatu zaleznych od zuzycia jednostek ciepla optat za ogrzewanie loka-
lu.

. Podzielnik Kkosztow ogrzewania zwane dalej pkc - wurzadzenie umozliwiajace

indywidualne rozliczenie kosztow, niebedace przyrzadem pomiarowym w rozumieniu
przepisOw metrologicznych, posiadajace deklaracje zgodnosci z Polska Norma PN-EN
834 lub PN-EN-835, pkc stuzg do podziatu kosztéw, sa wprowadzone do stosowania na
zasadach

1 w trybie okre§lonym w przepisach o systemie oceny zgodnosci.

Wspolezynniki wyréwnawcze — w systemie rozliczen przy zastosowaniu pkc stosuje si¢
wspotczynniki wyrownawcze, z racji usytuowania lokalu uzytkownika w bryle budynku
oraz indywidualnej wydajnosci cieplnej danego grzejnika. Ich ustalenia dokonuje firma
rozliczeniowa poprzez metode obliczeniowg, w oparciu o norme¢ PN-EN 834 albo PN-EN-
835.

Jednostka zuzycia — to warto$¢ wskazania z pkc.

Obliczeniowa jednostka zuzycia - wartos¢ wskazania z pkc przemnozona przez wspot-
czynniki wyrownawcze.

Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — temperatura powietrza w pomieszczeniu,
Ktora nalezy przyjmowac przy obliczeniu projektowego obcigzenia cieplnego pomieszczen
I budynku zgodnie z normami i warunkami technicznymi obowigzujacymi w chwili doko-
nywania tych obliczen.

Minimalna temperatura w pomieszczeniach - w celu ochrony wiasciwych warunkow
eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma obowiazek stosowania nastaw zaworow
grzejnikowych, zapewniajagcych wymagang rozporzadzeniem temperatur¢ uzytkowania
pomieszczen nie nizszg niz 16°C.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Wodomierz cieplej wody — urzadzenie stuzace do pomiaru ilosci podgrzanej wody, ktora
zostala zuzyta w poszczegdlnych lokalach.

Koszty zakupu energii cieplnej - suma optat wyliczonych przez przedsigbiorstwo ener-
getyczne na podstawie cen i stawek oplat zawartych w taryfie, z uwzglednieniem udzielo-
nych upustow 1 bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla
kazdego budynku i obcigzaja wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych przez wspol-
ng instalacje.

Koszty wytworzenia energii cieplnej - suma wszystkich optat poniesionych na wytwo-
rzenie ciepta. Koszty wytworzenia ciepla sg ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla
kazdego zrédla i obciazaja wszystkich uzytkownikéw lokali ogrzewanych przez wspdlng
instalacje¢ zasilang z tego zrodta ciepta.

Koszt ogrzewania - suma ponoszonych optat stalych i zmiennych za ciepto dostarczane
na cele ogrzewania.

Koszt podgrzania wody wodociggowej — suma ponoszonych optat zmiennych za ciepto
dostarczane na cele podgrzania wody wodociggowe;j.

Uklad pomiarowo — rozliczeniowy — cieptomierz zainstalowany na wejsciu do wezta
cieplowniczego w danym budynku odpowiadajacy przepisom metrologicznym na podsta-
wie wskazan ktorego, odbiorca rozlicza si¢ z dostawcg ciepta za dostarczone do budynku
cieplo.

Wezel cieplny - polaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju
lub parametréw nosnika ciepta dostarczanego z sieci cieptowniczej oraz regulacji ilo$ci
ciepta dostarczanego do instalacji odbiorczych.

Grupowy wezel cieplny - wezet cieplny, z ktorym sa potaczone instalacje odbiorcze ob-
stugujace wiecej niz jeden budynek.

Wezel cieplowniczy jest zespotem urzadzen, zaopatrujgcym w cieplo instalacje wewnatrz
budynku.

Budynek opomiarowany indywidualnie to obiekt, w ktérym jest zamontowany licznik
pomiarowy (cieptomierz gtéwny) i wszystkie lokale posiadaja zamontowane liczniki cie-
pta (cieptomierze indywidualne).

Budynek opomiarowany-opodzielnikowany to obiekt, w ktorym jest zamontowany licz-
nik pomiarowy (cieptomierz gtowny) i w lokalach na grzejnikach zamontowane sg pkc
1 zawory termoregulacyjne w ilo$ciach wystarczajacych do stosowania systemu rozliczen
w/g indywidualnego zuzycia.

Budynek opomiarowany-nieopodzielnikowany to obiekt, w ktorym jest zamontowany
licznik pomiarowy (cieptomierz gtéwny) i w lokalach na grzejnikach nie ma zamontowa-
nych pkc, natomiast sg zamontowane zawory termoregulacyjne.

Budynek opomiarowany-czesciowo opomiarowany indywidualnie oraz nieopodziel-

nikowany to obiekt, w ktorym jest zamontowany licznik pomiarowy (cieptomierz glow-

ny) i niektore lokale posiadaja zamontowane liczniki ciepta (cieptomierze indywidualne)

a W pozostatych lokalach zlokalizowanych w tym obiekcie na grzejnikach nie sg zamon-

towane sg pkc.

Nieruchomos$é¢ to budynek lub czgs¢ budynku wydzielona wspdlnym urzadzeniem po-

miarowym zwanym licznikiem pomiarowym (cieptomierzem gtownym) lub grupa urza-

dzen pomiarowych.

Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomiesz-

czen znajdujacych si¢ w tym lokalu bez wzglgdu na ich przeznaczenie i sposob uzytko-

wania, do ktorych zalicza si¢: pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki, WC, spizarnie

1 schowki zgodna z uchwata Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasno-

sci lokali w nieruchomosci. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢

réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane.

Powierzchnia uzytkowsa lokalu uzytkowego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen

znajdujacych sie w tym lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania
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25.

26.

27.

28.

29.

zgodna z uchwatg Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wtasnosci lokali
w nieruchomosci. Do powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez po-
wierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane oraz przez urzadzenia techniczne zwigzane
z funkcja danego lokalu. Powierzchni¢ pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom loka-
li (np.: wspolny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne, dolicza si¢ w rownych cze$ciach
do powierzchni poszczegolnych lokali.
Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ catkowitg lokalu zgodnie
z PN 70 (B - 02365) oraz Zarzadzeniem Nr 13 Prezesa GUS (Dz.U. GUS Nr 6 z 2.04.90
r.). Pomieszczenia, ktore nie posiadaja grzejnikow, a wchodzace w sktad lokali mieszkal-
nych i1 uzytkowych (przedpokoéj, wc, itp.) ogrzewane posrednio cieptem sgsiednich po-
mieszczen traktuje si¢ jak powierzchni¢ ogrzewang. Nie wlicza si¢ do powierzchni
ogrzewanej centralnie balkonow, loggii, tarasow i antresoli. W odniesieniu do lokali
uzytkowych za powierzchni¢ ogrzewang uwaza si¢ ciggi komunikacyjne oraz inne po-
mieszczenia przynalezne do lokalu z wylaczeniem piwnic chyba, ze sa one wyposazone
w grzejniki.
Rozliczenia z uzytkownikami lokali w lokalach za ciepto dostarczane na ogrzewanie
i podgrzewanie wody zimnej (uzytkowej) w budynkach wyposazonych w instalacje cen-
tralnego ogrzewania, prowadzi si¢ stosujac:
. stale optaty zaliczane do kosztow stalych za ciepto dostarczone na ogrzewanie i pod-
grzanie wody - ptacong przez 12 miesigcy w roku,
. optaty zmienne zaliczane do kosztow zuzycia za ciepto dostarczone na ogrzewanie -
pobierane przez okres grzewczy
. oplate zmienng zaliczang do kosztow zuzycia za ciepto dostarczane dla potrzeb pod-
grzania wody pobierang przez 12 miesiecy w roku.
Koszty dostawy ciepla sa to wylacznie koszty ponoszone przez Spoétdzielni¢ na rzecz do-
stawcy ciepta, bez kosztow utrzymania wewnetrznych instalacji w budynkach i1 kosztow
utrzymania weztow cieplnych.
Koszt staly:
1) dla odbiorcow, ktérzy energi¢ cieplng odbierajg od dostawcow majacych zatwierdzone
taryfy:
a) optata za zamoéwiong moc cieplng wyliczong zgodnie z dokumentacjg techniczng
budynku,
b) roczna optata abonamentowa za kazdy punkt pomiarowy,
C) oplata za ushuge przesytowa za zamowiong moc cieplng wyliczong zgodnie z doku-
mentacja techniczng budynku,
2) dla odbiorcow, ktérzy energie cieplng odbieraja od dostawcoOw nie majacych zatwier-
dzonych taryf:
a) optaty state za dostawe gazu lub oleju opatowego,
b) optaty state za energi¢ elektryczng zuzyta przez kottowni¢ i pompy obiegowe,
C) amortyzacja,
d) ptace wraz z narzutami 0s6b bezposrednio zatrudnionych przy wytwarzaniu energii
cieplnej,
e) stale optaty i podatki, badania i przeglady,
f) pozostate koszty.
Koszt zmienny:
1) dla odbiorcow, ktorzy energie cieplng odbieraja od dostawcoOw majacych zatwierdzone
taryfy:
a) optata za dostarczong i zuzyta energie cieplng wg licznikow pomiarowych (ciepto-
mierzy gtéwnych) zamontowanych w weztach cieplnych,
b) zmienna optata za przesyt wg licznikoéw pomiarowych (cieptomierzy gtéwnych) za-
montowanych w weztach cieplnych,



—

) koszt uzupetnienia nosnika ciepta wg wodomierzy zamontowanych w weztach
cieplnych,
2) dla odbiorcow, ktorzy energi¢ cieplng odbierajg od dostawcdw nie majacych zatwierdzo-
nych taryf:
a) oplaty zmienne za dostawy gazu lub oleju opatowego,
b) optaty zmienne za dostawe energii elektryczne;.

30. Optata rozliczeniowa i1 oplaty serwisowe — optata za indywidualne rozliczenie zuzycia energii

cieplnej oraz inne ustugi serwisowe zwigzane z obstuga pkc wykonywana przez firmg rozli-
czajaca. Optaty te sg zaliczane do kosztéw biezacej eksploatacji 1 utrzymania lokalu
w czeSci przypadajacej na rozliczany lokal.

31. Okresem grzewczym jest okres, gdy Spotdzielnia dokonuje wytworzenia lub zakupu energii

cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania. O rozpoczgciu lub zakonczeniu okresu
grzewczego decyduje Zarzad Spotdzielni zgodnie z postanowieniami § 3 ust. 21 3.

32. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem postanowien § 22 ust. 5

Regulaminu.

§3

Dla zaspokojenia potrzeb, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 Spotdzielnia moze:
. samodzielnie wytwarza¢ energie¢ cieplng w kottowniach lokalnych bedacych jej wlasnoscia,
« zakupywac energi¢ cieplng wysokich parametrow do dalszego jej przetworzenia w wezlach

cieplnych wtasnych jak i bedacych w posiadaniu dostawcoéw energii,
« zakupywac energi¢ cieplna niskich parametréw do bezposredniego jej zuzycia.
W zwigzku z wystgpieniem niekorzystnych warunkow atmosferycznych potwierdzonych
utrzymywaniem si¢ w ciggu trzech kolejnych dni temperatury zewngtrznej o godz. 19-tej
nizszej niz +10°C oraz wielodobowej prognozy meteorologicznej nie przewidujacej znacznego
ocieplenia Zarzad Spoétdzielni zobowigzany jest rozpocza¢ okres grzewczy oraz niezwlocznie
go przerwac jezeli temperatura zewnetrzna o godz. 19-tej w ciggu trzech kolejnych bedzie
wyzsza od + 10°C (do 15 pazdziernika) i + 12°C (po 15 pazdziernika).
Jezeli istniejg warunki 1 mozliwosci techniczne, na pisemny wniosek, ztozony przez wigkszos$¢
uzytkownikow lokali zamieszkalych w jednej nieruchomosci, dopuszcza si¢ inny termin
rozpoczecia lub zakonczenia okresu grzewczego niz to zostalo okreslone w ust. 2.

§4
[lo§¢ zuzytej energii cieplnej przez poszczegodlne budynki lub zespoty budynkéw za okres
rozliczeniowy ustala si¢ wedtug wskazan licznika gtoéwnego (cieptomierza) w danym okresie
grzewczym mierzacego zuzyta energi¢ cieplng dla nieruchomos$ci, zespolu budynkéw lub
w mieszkaniach indywidualnych.
Liczniki gtdéwne (cieptomierze) mierzace pobor energii cieplnej montowane sa w kazdym
budynku.

. Réznica w odczycie licznika gléwnego (cieplomierza) zamontowanego w grupowym wezle

cieplnym, kottowni lub wezZle cieplnym 1 sumy wskazan cieptomierzy zamontowanych

w rozdzielaczach albo sumy wskazan -cieptomierzy indywidualnych przynaleznych do

poszczegbdlnych lokali obcigza uzytkownikow lokali tej nieruchomosci lub grupy obiektow,

ktérych powstata r6znica dotyczy:

a) proporcjonalnie do ilosci lokali w przypadku pelnego opomiarowania indywidualnego lub
wielkos$ci udziatu w nieruchomosci wspolnej,

b) proporcjonalnie do zuzycia energii cieplnej przez poszczegodlne obiekty, projektowang moc
zamoOwiong i catkowita powierzchnie uzytkowa tych obiektow.

Podziatu r6znicy, o ktorej mowa w ust. 3 na poszczegdlne lokale lub obiekty dokonuje Zarzad.



5. Koszt wymiany 1 legalizacji cieptomierzy indywidualnych oraz pkc spoczywa na uzytkowniku
lokalu i jest zaliczany do kosztow bezposrednich zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja
lokalu.

§5

Ilos¢ oraz koszt zuzytej energii cieplnej przypadajacy na poszczegdlne lokale w zasobach

Spotdzielni ustala sig:

1) w budynkach opomiarowanych i wyposazonych w pkc — przy zastosowaniu wskazan licznika
glownego (cieptomierza) oraz wskazan pkc zainstalowanych w lokalach oraz powierzchni
uzytkowej tych lokali,

2) w budynkach opomiarowanych indywidualne — przy zastosowaniu licznika gléwnego
(cieptomierza) oraz wskazan cieptomierzy zainstalowanych dla kazdego lokalu, powierzchni
uzytkowej oraz liczby lokali znajdujacych si¢ w budynku,

3) w budynkach opomiarowanych i wyposazonych w pkc — przy zastosowaniu indywidualnego
sytemu rozliczen, o ktorym mowa w § 27 na podstawie wskazan licznika glownego
(cieptomierza) oraz zasad okreslonych we wniosku. Zasady okreslone w § 4 ust.3 i 4 stosuje si¢
odpowiednio,

4) w budynkach opomiarowanych — na podstawie wskazan licznika gtéwnego (cieptomierza) oraz
W proporcji do powierzchni uzytkowej lub kubatury poszczegélnych lokali. Jezeli koszty
zuzycia energii cieplnej s3 mniejsze od wniesionych zaliczek za okres rozliczeniowy to
wysokos$¢ zaliczek na nastepny okres rozliczeniowy pozostaje bez zmian, a nadwyzka jest
w calosci przeznaczona na pokrycie nalezno$ci czynszowych lub optat eksploatacyjnych.
W przeciwnym wypadku wysoko$¢ zaliczek ulega zwigkszeniu o wielko$¢ uzyskang
z rozliczenia 1 przewidywane koszty dostawy energii cieplnej w nastgpnym okresie
rozliczeniowym.

Rozdziat I  PODZIELNIKI KOSZTOW CIEPLA (pkc), CIEPLOMIERZE
INDYWIDUALNE

§6

1. Co do zasady, a w szczegolnosci w noworealizowanych budynkach lub w przypadku moderniza-
cji wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania, Spétdzielnia stosuje indywidualne cieptomie-
rze, ktére po ich zamontowaniu sg wlasnoscig Spotdzielni.

2. W przypadku braku mozliwosci organizacyjno-technicznych lub ze wzgledéw ekonomicznych
montaz indywidualnych cieptomierzy jest nieuzasadniony Spotdzielnia stosuje elektroniczne pkc
ze zdalnym odczytem radiowym, ktore po ich zamontowaniu sg wtasno$cig Spotdzielni.

3. Montaz innych niz wskazane w ust. 2 pkc moze by¢ przeprowadzony tylko na wniosek bez-
wzglednej wiekszosci uzytkownikow lokali zlokalizowanych w danej nieruchomosci lub po
przeprowadzeniu konsultacji 1 uzyskaniu akceptacji bezwzglednej wigkszosci uzytkownikow
lokali.

4. Do 31 grudnia 2026 roku, na wniosek bezwzglednej wigkszosci uzytkownikow lokali zlokali-
zowanych w danej nieruchomosci lub po przeprowadzeniu konsultacji i uzyskaniu akceptacji
bezwzglednej wiekszosci uzytkownikow lokali, dopuszcza si¢ rozliczanie kosztéw zakupu lub
wytworzenia ciepta na potrzeby ogrzewania lokali proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lub kubatury lokali zlokalizowanych rozliczanej nieruchomosci.

5. Montazu pkc dokonuje firma rozliczeniowa zgodnie z zasadami montazu, przy zachowaniu jed-
nakowych zasad potozenia pkc dla danego typu grzejnika.

6. W przypadku wymiany, w trakcie trwania sezonu grzewczego, pkc na urzadzenia innego typu
lub producenta dotychczasowe koszty zmienne energii cieplnej zostang zaliczone do kosztow
zmiennych ciepta rozliczanych w oparciu o powierzchni¢ uzytkowa lokali. Rozliczenie kosztow
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na podstawie wskazan pkc dokonywane bedzie od 1 dnia kolejnego miesigca po zakonczeniu
montazu.

. Montaz pkc potwierdza wlasnorgcznym podpisem uzytkownik lokalu na karcie montazu, na pod-

stawie ktorej firma rozliczeniowa sporzadza baze¢ danych dla kazdego lokalu, ktora jest stata
przez okres obowigzywania umowy rozliczeniowej. W przypadku zmiany mocy lub usytuowania
grzejnikow dopuszcza si¢ mozliwos¢ powtornej inwentaryzacji parametrow technicznych grzej-
nikow po uzgodnieniu z firmg rozliczeniows.

. Pkc zamontowane na grzejnikach powinny by¢ chronione przed ich uszkodzeniem lub nieprawi-

dlowym dziataniem. Stwierdzenie przez odczytujacego uszkodzenia plomby lub obudowy pkc,
braku rurki, manipulacji w potozeniu pkc na grzejniku, oddziatywania na pkc polem elektrycz-
nym lub magnetycznym traktowane bedzie jako umyS$lne spowodowanie jego uszkodzenia.
W takim przypadku Spoétdzielnia dokona obcigzenia uzytkownika lokalu za zuzycie energii
cieplnej w pomieszczeniu lub pomieszczeniach, w ktorych nastapito uszkodzenie pkc w wysoko-
Sci ryczaltowej stanowigcej 150% najwyzszych indywidualnych kosztow jej dostawy do iden-
tycznych pomieszczen zlokalizowanych w danym pionie. Tak naliczone optaty ryczaltowe po-
mniejszajg catkowity koszt dostarczania energii cieplnej do budynku (danej nieruchomosci) pod-
legajacy indywidualnemu rozliczeniu dla potrzeb centralnego ogrzewania.

. Przypadkowe uszkodzenie pkc uzytkownik lokalu winien niezwlocznie zglosi¢c do

Spoétdzielni, co spowoduje obcigzenie dodatkowymi kosztami nowego pkc. Rozliczenie kosztow
ogrzewania za pomieszczenie(a), w ktorym nastgpito uszkodzenie pkc nastgpi wedlug maksy-
malnego wskazania w analogicznych mieszkaniach w pionie.

W przypadku awarii pkc z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu rozliczenie kosztow
ogrzewania za pomieszczenie(a), w ktorym nastapito uszkodzenie wykonane zostanie wedlug
sredniego wskazania pkc z ostatnich 3 lat, a w pierwszym roku dziatania pkc nowej generacji wg
sredniego wskazania pozostatych pkc w lokalu.

§7
Pkc montowane sg wyltaczne na grzejnikach wyposazanych w zawory termostatyczne zainsta-
lowanych w poszczegolnych pomieszczeniach lokalu z wylaczeniem pomieszczen: tazienki,
WC oraz klatek schodowych i pomieszczen wspolnych (pralnie, suszarnie itp.).
Odczyty pkc, z zastrzezeniem postanowien zawartych w ust. 13, dokonywane sg zdalnie
w terminach wynikajacych z cykli okreséw rozliczeniowych.
Odczytu wskazan pkc innych niz z odczytem radiowym dokonuje przedstawiciel firmy
w obecnosci uzytkownika lokalu, ktory dokonuje jego odczytu, wymiany i zabezpieczenia.
Osoba dokonujaca odczytu powinna posiada¢ identyfikator z pieczeciami firmy.
Niezaleznie od odczytow, o ktorych mowa w ust. 12 1 13, Spotdzielnia moze zleci¢ lub samo-
dzielnie dokona¢ odczytu pkc w terminach doraznych, ktorych celem jest analiza rozliczenia,
kontrola zuzycia energii cieplnej oraz w innych uzasadnionych przypadkach, o ktorych mowa
w § 8 ust. 2.
O terminie dokonywania manualnych odczytow pkc uzytkownicy lokalu zostang zawiadomieni
co najmniej z 5-dniowym wyprzedzeniem, poprzez wywieszenie ogloszen na klatkach schodo-
wych oraz umieszczenie stosownego komunikatu na stronach internetowych Spoétdzielni.
Obecnos¢ uzytkownika lokalu w lokalach w wyznaczonym terminie jest obowigzkowa.
Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapewnienia swobodnego dostgpu do grzejnikow,
ochrony urzadzen przed zniszczeniem, niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni o wadliwym
dziataniu, uszkodzeniu urzadzen (w tym szczegolnosci cieptomierzy indywidualnych, pkc, mo-
dutéw radiowych zamontowanych na wodomierzach wody cieptej i zaworow termostatycz-
nych) lub naruszeniu plomb, poinformowanie Spotdzielni i uzyskanie zgody na wymiang
grzejnika.
Na przygotowanej przez firme karcie odczytu przedstawiciele firmy wpisujg wartosci dokona-
nych odczytow. W karcie odczytu znajduja si¢ dane dotyczace lokalu (nazwisko, adres, poto-
zenie w budynku) oraz poszczegdlnych pkc (nr, wskazanie), a takze typ grzejnika.

8
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Przedstawiciele firmy dokonujacy odczytow sprawdzajg rowniez prawidtowos¢ zamontowania
pkc 1 jego stan techniczny. Oceniajg czy nie byly podejmowane proby manipulacji majace na
celu uszkodzenie pkc badz doprowadzenia do jego fatszywych wskazan. Wszelkie uwagi zgta-
szane przez uzytkownika lokalu lub stwierdzone przez przedstawicieli firmy zostang odnoto-
wane w karcie odczytu.
Przedstawiciele firmy nie dokonujg odczytu pkc w przypadku braku dostepu do grzejnikdéw
i pkc. Fakt ten zostaje odnotowany w karcie odczytu, a uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
udostepnienia doj$cia do grzejnikow w terminie dodatkowym.
Uzytkownik lokalu po potwierdzeniu wiasnorgcznym podpisem prawidlowosci dokonania od-
czytéw oraz zgodnos$ci wniesionych 1 zapisanych uwag na karcie ze stanem faktycznym otrzy-
muje kopie¢ karty odczytu. Potwierdzone w karcie odczytu wyniki odczytow poszczegdlnych
pkc nie podlegaja zadnej reklamacji i wyniki te sg ostateczne.
W przypadku odmowy podpisu uzytkownika lokalu na karcie odczytu, uwaga ta zostaje odno-
towana w karcie, a pkc zostaja powtornie zaplombowane przez osob¢ dokonujaca odczytu.
Uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo wniesienia do firmy rozliczajgcej za posrednictwem
Spotdzielni reklamacji dotyczacej prawidlowosci odczytu w ciggu 14 dni od daty dokonania
odczytu. W przypadku braku zgody uzytkownika lokalu na wejscie do lokalu, fakt ten zostaje
odnotowany w karcie odczytu. W powyzszych przypadkach przedstawiciel firmy informuje
Spotdzielnie, ktora wyznacza nowy termin odczytu w obecnosci administratora osiedla.
Po zakonczeniu odczytéw w terminie, o ktorym mowa w ust. 2 wyznaczony zostaje dodatkowy
termin odczytdw uzupehniajacych, o ktorych uzytkownicy lokalu zostang powiadomieni po-
przez ogloszenia na klatkach schodowych oraz stronach internetowych Spotdzielni co najmnie;j
z trzydniowym wyprzedzeniem.
W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w lokalu, w terminach, o ktérych mowa w ust.
51 13, na jego pisemny wniosek ztozony w administracji danego osiedla jednak nie p6zniej niz
7 dni od dnia zakonczenia odczytéw realizowanych w terminie dodatkowym, w terminie do 14
dni od daty ztozenia wniosku dokonuje si¢ dodatkowego, indywidualnego odczytu pkc na koszt
whnioskodawcy.
W przypadku nie udostgpnienia lokalu do odczytu w dodatkowym terminie uzytkownik lokalu
wnosi roczng oplatg na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o. do jego lo-
kalu w formie odszkodowania w wysoko$ci stanowigcej rownowartos¢ 150% rzeczywistych
kosztow dostawy energii cieplnej przypadajacych na jego lokal proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokalu. Wysoko$¢ odszkodowania nie moze by¢ jednak nizsza niz rownowartos¢ 12
miesiecznych zaliczek ustalonych przez Zarzad Spoldzielni na zasadach okreslonych
w § 20. Odszkodowanie pomniejszajg catkowity koszt dostarczania energii cieplnej do budyn-
ku (danej nieruchomosci) podlegajacy indywidualnemu rozliczeniu dla potrzeb centralnego
ogrzewania.
Firma rozliczajaca informuje Spétdzielni¢ w terminie 5 dni od zakonczenia odczytéw o loka-
lach, w ktorych ich nie dokonano.
Odczyt elektronicznych pkc moze by¢ prowadzony poprzez
a) odczyt wzrokowy lub urzgdzeniem odczytujgcym wykonanym przez przedstawiciela firmy
rozliczeniowej z zachowaniem zasad okreslonych w ust. 2 do ust. 12,
b) odczyt wykonywany urzadzeniem odczytujagcym przez przedstawiciela firmy rozliczeniowej
z zachowaniem zasad okreslonych w ust. 2, 3,4, 6,7, 10, 111 12,
) odczyt wykonywany droga radiowg przy wykorzystaniu dwukierunkowego systemu zdal-
nego odczytu danych.
W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazan pkc uzytkownik lokalu
jest zobowigzany do zapewnienia osobom upowaznionym przez Spotdzielni¢ niezwlocznego
wstepu do lokalu w celu oceny przyczyn awarii 1 jej usunigcia, tj. dokonania sprawdzenia stanu
technicznego i sposobu zainstalowania pkc z uwagi na to, ze awaria pkc skutkuje nienalicza-
niem kosztow zuzycia ciepta dla danej jednostki uzytkowej lub naliczeniem kosztéw o mniej-
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20.

21.
22.

23.

24,

25.

26.

szej wartosci, co jest rownoznaczne z powstaniem szkody dla pozostatych uzytkownikow loka-
li.

Jezeli przyczyna braku odczytu lezy po stronie uzytkownika lokalu (np. celowe uszkodzenie
urzadzenia uniemozliwiajacego odczyt droga radiowa), odczyt manualny podlega wowczas
dodatkowej optacie, zgodnej z cennikiem ustug firmy rozliczeniowe;j.

W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu uznaje si¢, iz osoba przebywajaca w jego loka-
lu jest przez niego upowazniona do podpisania protokotu serwisu.

Montaze uzupetniajace pkc przeprowadzane sg na pisemny wniosek uzytkownika lokalu.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki
rozliczen przejmuje nowy uzytkownik lokalu. Strony (uzytkownicy lokalu: zbywca i nabywca)
moga postanowi¢ o innym sposobie rozliczenia kosztow ogrzewania, w tym wskazania roz-
nych okresow podlegajacych rozliczeniu i w terminie do 14 dni od daty zmiany uzytkownika
lokalu zgltosza pisemnie do Spotdzielni wniosek o rozliczenie na dwa okresy z podziatem kosz-
tow na koniec wskazanego miesigca a w przypadku innych pkc 0 dokonanie odczytu posred-
niego. Ewentualne koszty odczytu posredniego pkc obcigzaja nowego uzytkownika lokalu.
Spotdzielnia dokonuje rozliczenia z uwzglednieniem uzgodnien stron i przesyta indywidualne
rozliczenia na adresy wskazane w uzgodnieniu, a przy ich braku, dostarcza do skrzynki od-
biorczej przynaleznej do rozliczanego lokalu. Wzajemne rozliczenia stron wynikajace z doko-
nanego rozliczenia nastepujg bez posrednictwa Spotdzielni.

W przypadku przekazania lokalu uzytkowego do Spotdzielni w trakcie okresu rozliczeniowe-
go, lokal ten zostanie rozliczony ryczattowo do wysokosci wptaconych zaliczek z tytutu cen-
tralnego ogrzewania. Odstgpstwa od tej zasady naleza do wyltacznej kompetencji Zarzadu.

W przypadku zastosowania metody odczytu okreslonej w ust. 14 lit. b i ¢ Uzytkownikowi lo-
kalu przystuguje prawo wniesienia do firmy rozliczajacej za posrednictwem Spotdzielni re-
klamacji dotyczacej prawidtowosci odczytu w ciggu 14 dni od daty otrzymania rozliczenia. Za
date otrzymania rozliczenia uznaje si¢ dat¢ wywieszenia ogloszenia na klatce schodowej
o przekazaniu indywidualnych rozliczen poprzez skrzynki kontaktowe Spotdzielni.

Dane wyjsciowe do rozliczenia kosztéw c.o., Spotdzielnia przygotuje w terminie do 31 marca
kazdego roku.

Zarzad Spoétdzielni moze w kazdym czasie zarzadzi¢ kontrole dorazng (wyrywkowa) odnosza-
cg si¢ do pkc w zakresie prawidtowosci ich montazu i eksploatacji.

Zasady ogolne ustalania catkowitych kosztow zuZycia energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania
i przygotowania cieplej wody uzytkowej dla poszczegolnych budynkow lub zespotow budynkow.

§8

1. Catkowity koszt dostawy ciepta do poszczegolnych budynkéw lub zespotu budynkow ustala si¢

z uwzglednieniem kosztow statych i zmiennych opisanych w § 2 ust. 2 pkt 28 i 29. Ponadto

uzytkownik lokalu ponosi koszty obstugi, dokonywania indywidualnych rozliczen i zleconych

prac serwisowych.

. Rozliczany indywidualnie koszt dostawy ciepta dla potrzeb ogrzewania w blokach, w ktorych
nie ma centralnej cieplej wody uzytkowej rowny jest catkowitemu kosztowi dostawy ciepta do

budynku, o ktérym mowa w ust. 1.
Rozliczany koszt dostawy ciepta dla potrzeb ogrzewania i przygotowania cieptej wody

uzytkowej w blokach, w ktorych jest instalacja centralnej cieptej] wody uzytkowej réwny jest
roéznicy pomiedzy catkowitym kosztem dostawy ciepta do budynku, o ktérym mowa w ust. 1,

a przychodami z tytulu odptatnos$ci mieszkancow za zuzyta ciepta wode uzytkows.
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Zasady ustalania kosztow zuZycia energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania
| przygotowania cieplej wody uzytkowej dla poszczegolnych lokali

§ 9w
Rozliczenie kosztow zuzycia energii cieplnej na cele ogrzewania i podgrzania wody uzytkowe;j
nastepuje w catych zasobach Spotdzielni odrebnie dla kazdej nieruchomos$ci na podstawie rze-
czywiscie poniesionych kosztow za dostarczone i zakupione albo wytworzone ciepto na po-
trzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej w danej nieruchomosci.
Rozliczenie kosztow ogrzewania dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, ktore trwaja od
1 stycznia do 31 grudnia danego roku.
Rozliczenie kosztow zuzycia ciepta z uzytkownikami poszczegdlnych lokali w danym budyn-
ku (nieruchomosci) nastgpuje bez zbednej zwloki w terminie do 4 miesiecy od konca okresu
rozliczeniowego.
Uzytkownik lokalu powinien otrzymac rozliczenie w formie papierowej w terminie do 5 mie-
siecy od konca okresu rozliczeniowego. Jezeli dokument zostal wygenerowany elektronicznie
nie wymaga on dla swojej waznos$ci podpiséw cztonkdéw Zarzadu lub osob przez Zarzad upo-
waznionych. Za skuteczne dostarczenie rozliczenia, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym,
uznaje si¢ umieszczenie indywidualnego rozliczenia w skrzynce odbiorczej w terminie okre-
Slonym w ogloszeniu Zarzadu albo wystanym na skazany przez uzytkownika lokalu adres do
korespondenciji.
Na koszt energii cieplnej dostarczonej do budynku (danej nieruchomosci) podlegajacy
indywidualnemu rozliczeniu sktada si¢ catkowity koszt dostawy ciepta do budynku ustalony
W oparciu o0 postanowienia § 8 pomniejszony o dokonane roczne optaty ryczattowe, o ktorych
mowa w § 20 pkt 12 i optaty dodatkowe, o ktérych mowa w § 6 ust. 8 i §26 ust. 1 Regulaminu
oraz naliczone optaty ryczattowe na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej dla potrzeb
lokali uzytkowych zlokalizowanych w tej nieruchomosci oraz inne optaty dodatkowe (m.in.
optata za zdemontowany grzejnik, odszkodowania, bt¢dne rozliczenie okresu poprzedniego).
Koszty zmienne zakupu albo wytworzenia ciepta rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych i wskazan pkc zamontowanych na grzejnikach
w lokalach mieszkalnych z uwzglednieniem potozenia tego lokalu w budynku w oparciu
o dopuszczony do uzytkowania system rozliczeniowy.
Koszty stale zakupu albo wytworzenia ciepta rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych i uzytkowych.
WProporcje rozdziatu kosztéow zmiennych, o ktérych mowa w ust. 4, rozliczanych
w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 1 wskazan pkc corocznie ustala
Zarzad Spotdzielni, po zasiggnigciu opinii Komisji Rady Nadzorczej wiasciwej dla spraw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jednostki pomocniczej lub opiniodawczej, ktéra swoim
zasiegiem obejmuje dang nieruchomos$¢ albo na pisemny wniosek co najmniej bezwzgledne;j
wigkszosci  uzytkownikdw lokali w danej nieruchomos$ci z zastrzeZeniem, zZe
w przypadku:

a) budynkow, ktore zostaly poddane glebokiej termomodernizacji wraz z modernizacja
wewnetrznej instalacji c.0. co najmniej 70% optat zmiennych podlega rozliczeniu pro-
porcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

b) budynkoéw, ktore zostaly poddane glebokiej termomodernizacji co najmniej 65% optat
zmiennych podlega rozliczeniu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

C) pozostatych budynkéw co najmniej 60% optat zmiennych podlega rozliczeniu propor-
cjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Czg¢$¢ optat zmiennych, o ktorych mowa w ust. 8 rozliczanych proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali przeznaczone sg na pokrycie kosztow ogrzewania: pomieszczen wspolnego
uzytku (grzejniki zamontowane na klatkach schodowych, w suszarniach, pralniach itp.),
ogrzewanie tazienek, ciepto oddawane przez poziomy, piony i gatazki przylaczeniowe oraz
nierozliczone ciepto przeznaczone na podgrzanie wody zimnej (cyrkulacja).
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10. W rozliczeniach uwzglednia si¢ wspotczynniki wyréwnawcze. Wspotczynniki wyréwnawcze
ustala si¢ dla catego lokalu, a nie dla poszczegdlnych pomieszczen.

11. Jezeli budynek zostat czgsciowo lub w catosci ocieplony i termin zakonczenia robot termomo-
dernizacyjnych przypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po ociepleniu $cian
lub stropow wspotczynniki wyrownawcze stosuje si¢ od nastepnego okresu rozliczeniowego.

12. Koszty wykonania rozliczenia przez firme¢ rozliczeniowg oraz ustug serwisowych ponoszg
uzytkownicy lokali.

13. W lokalach, w ktorych koszty przypadajace na lokal sg szacowane, koszty za ustuge rozlicze-
niowg okresla cennik stanowigcy zatacznik do umowy rozliczeniowe;.

14. Zgodnie z zapisami ustawy Prawo Energetyczne art. 45a, ust.12, regulamin dopuszcza mozli-
wo$¢ zamiennego rozliczania oplat za cieplo dla lokali mieszkalnych lub uzytkowych tj.
w sposob okreslony w rozdziale VI, IX i XII niniejszego Regulaminu.

15. Pisemny wniosek bezwzglednej wigkszosci uzytkownikoéw lokali w danej nieruchomosci
dotyczacy zmiany ustalonych przez Zarzad proporcji rozdzialu kosztow zmiennych energii
cieplnej rozliczanych w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i wskazan
pkc winien by¢ zlozony w terminie do 30 listopada z zastosowaniem od nast¢gpnego roku
rozliczeniowego.

§ 10
1. W trakcie trwania sezonu grzewczego Spotdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczy-
tow w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu energii cieplnej. Odczytéw kontrolnych
dokonuja uprawnieni pracownicy.
2. Uzytkownik lokalu ma obowigzek biezacej kontroli zuzycia ciepta rejestrowanego przez cie-
ptomierze lub wskazan pkc.

Rozdziat Il WODOMIERZE CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ

§11
1. Montaz wodomierzy ciepte] wody uzytkowej oraz ich odczyt wykonywany jest przez Spoi-
dzielnie lub dzialajaca na zlecenie Spotdzielni firm¢ rozliczeniowa.
2. Wodomierze cieplej wody zainstalowane sa na wewng¢trznej instalacji cieptej wody za zaworem
odcinajacym w lokalu oraz w szachtach zlokalizowanych na klatkach schodowych.
3. Wodomierze cieptej wody, co do zasady, montowane sg z modutem radiowym umozliwiajacym
ich zdalny odczyt. Zarzad moze odstapi¢ od montazu modutéw radiowych na wodomierzach
cieplej wody montowanych na zewnatrz lokalu w specjalnych szachtach albo na uzasadniony,
wzgledami technicznymi, wniosek uzytkownika lokalu.
4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
= udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany wo-
domierzy cieptej wody,

= zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy cieptej wody,

= ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

= niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu wodomierza
cieptej wody, modutu radiowego lub naruszeniu plomb.

§12
1. Odczyty sa dokonywane w terminach wynikajacych z cykli okresow rozliczeniowych, jak
réwniez mogg by¢ dokonane w terminach doraznych (ktorych celem jest analiza i kontrola zu-
zycia cieptej wody) oraz w innych uzasadnionych przypadkach.
2. Na potrzeby wykonania ustugi rozliczeniowej warto$¢ zuzycia dla urzadzenia nieodczytanego,
zostanie ustalona zgodnie z zasadami rozliczania ujetymi w rozdziale VI niniejszego Regula-

12



minu rozliczania kosztow zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wo-
dy uzytkowe;j.

W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazania wodomierza cieplej
wody, uzytkownik lokalu jest zobowiazany do zapewnienia upowaznionym przez Spétdzielni¢
osobom niezwlocznego wstepu do lokalu w celu oceny przyczyn awarii 1 jej usunigcia, tj. do-
konania sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainstalowania wodomierza cieptej wody.
Jezeli przyczyna braku zdalnego odczytu lezy po stronie uzytkownika (np. celowe uszkodzenie
urzadzenia uniemozliwiajace odczyt drogg radiowg), odczyt manualny podlega wowczas do-
datkowej optacie, zgodnej z ,,cennikiem ustug” firmy rozliczeniowe;.

W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu uznaje sie, iz osoba przebywajaca w jego loka-
lu jest przez niego upowazniona do podpisania Protokolu Serwisu.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego wszelkie skutki
rozliczen przejmuje nowy uzytkownik lokalu (nastgpca). Strony (uzytkownicy lokalu: zbywca
1 nabywca) moga postanowi¢ o innym sposobie rozliczenia kosztow podgrzania wody, w tym
wskazania roznych okreséw podlegajacych rozliczeniu i w terminie do 14 dni od daty zmiany
uzytkownika lokalu zgtoszg pisemnie do Spotdzielni wniosek o wykonanie rozliczenia na pod-
stawie samodzielnie wykonanych odczytow wskazan wodomierzy lub dokonanie odczytu po-
Sredniego przez Spotdzielni¢. Ewentualne koszty odczytu posredniego obcigzaja nowego uzyt-
kownika lokalu. Spétdzielnia dokonuje rozliczenia z uwzglgdnieniem uzgodnien stron i prze-
syla indywidualne rozliczenia na adresy wskazane w uzgodnieniu, a przy ich braku, dostarcza
do skrzynki odbiorczej przynaleznej do rozliczanego lokalu. Wzajemne rozliczenia stron wy-
nikajace z dokonanego rozliczenia nastgpuja bez posrednictwa Spotdzielni.

Spotdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych odczytow w lokalach o bardzo niskim lub
wysokim zuzyciu cieplej wody. Odczytow kontrolnych dokonuja uprawnieni pracownicy.
Uzytkownik lokalu ma obowigzek biezacej kontroli zuzycia wody w lokalu 1 racjonalnego ko-
rzystania z niej.

Rozdziat IV PODZIAL ENERGII CIEPLNEJ NA CELE CENTRALNEGO OGRZEWA-

1.

2.

NIA I PODGRZANIA WODY ZIMNEJ (WODOCIAGOWE))

§13
Koszty zakupu lub wytworzenia ciepta rozlicza si¢ odrgbnie dla poszczegdlnych budynkow lub
grupy budynkow zasilanych z jednego wezta cieptowniczego.
Koszty zakupu ciepta dla grupy budynkow zasilanych z jednego wezta cieptowniczego dzieli
si¢ na te budynki na podstawie wskazan dodatkowych uktadéw rozliczeniowo- pomiarowych
zainstalowanych w tych budynkach.
[lo$¢ oraz koszt zuzytej energii cieplnej na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody zimnej 10-
kali przypadajacy na lokale w zasobach Spotdzielni ustala si¢:

a) w budynkach opomiarowanych i wyposazonych w pkc przy zastosowaniu wskazan licznika
gldwnego (cieptomierza) oraz wskazan pkc zainstalowanych w lokalach oraz powierzchni
uzytkowej tych lokali,

b) w budynkach opomiarowanych indywidualne — przy zastosowaniu licznika gldwnego (cie-
plomierza) oraz wskazan indywidualnych cieplomierzy zainstalowanych dla kazdego loka-
lu, powierzchni uzytkowej lokali oraz liczby lokali znajdujacych sie¢ w budynku,

c) w budynkach opomiarowanych i wyposazonych w pkc — przy zastosowaniu indywidualne-
go sytemu rozliczen, o ktorym mowa w § 27 na podstawie wskazan licznika gtéwnego (cie-
ptomierza) oraz zasad okreslonych we wniosku. Zasady okreslone w § 4 ust.3 1 4 stosuje si¢
odpowiednio,

d) w budynkach opomiarowanych i czg§ciowo wyposazonych w indywidualne cieplomierze —
na podstawie wskazan licznika gtownego (cieptomierza) oraz wskazan indywidualnych cie-
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plomierzy zainstalowanych w opomiarowanych lokalach i ich powierzchni uzytkowej oraz
powierzchni uzytkowej lub kubatury pozostatych lokali,

e) w budynkach opomiarowanych — na podstawie wskazan licznika gtéwnego (cieptomierza)
oraz proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lub kubatury lokali. Jezeli koszty zuzycia
energii cieplnej sa mniejsze od wniesionych zaliczek za okres rozliczeniowy to wysokos¢
zaliczek na nast¢pny okres rozliczeniowy pozostaje bez zmian, a nadwyzka jest w catosci
przeznaczona na pokrycie naleznosci czynszowych lub optat eksploatacyjnych. W przeciw-
nym wypadku wysokos$¢ zaliczek ulega zwigkszeniu o wielko$¢ uzyskang z rozliczenia
1 przewidywane koszty dostawy energii cieplnej w nastgpnym okresie rozliczeniowym.

§ 14
Rozliczenia z uzytkownikami lokali w lokalach za ciepto zuzyte na podgrzanie wody wodocia-
gowej prowadzone sg z uwzglednieniem wskazan zamontowanych wodomierzy wody cieplej
oraz zainstalowanych w weztach cieplnych cieptomierzy mierzacych zuzyta ilo$¢ ciepta na po-
trzeby podgrzania wody.
W przypadku braku zainstalowanych w weztach cieplnych cieptomierzy mierzacych zuzyta
ilos¢ ciepta na potrzeby podgrzania wody rozliczenia z uzytkownikami lokali w lokalach za
cieplo zuzyte na podgrzanie wody wodociggowej prowadzone s3 z uwzglednieniem wskazan
zamontowanych wodomierzy wody cieptej oraz szacowanej ilo$ci energii cieplnej zuzytej na
potrzeby podgrzania wody bez uwzglednienia ciepta zuzytego na cyrkulacjg.
W przypadku budynkow, ktorych instalacje cieptej wody podtaczone sg bezposrednio do lokal-
nej kottowni lub wezta cieplnego, z ktoérym sg potaczone instalacje odbiorcze obstugujace wie-
cej niz jeden budynek, ilo$¢ ciepta zuzyta do przygotowania cieptej wody okresla sie jako roz-
nice wskazan gtownego cieptomierza w wezle grupowym 1 cieplomierza rejestrujacego ciepto
na cele centralnego ogrzewania w tym wezle oraz zgodnie ze wskazaniami cieplomierza reje-
strujgcego zuzycie ciepta do przygotowania cieptej wody. Postanowienia ust. 2 stosuje si¢ od-
powiednio.
Obliczenie ilo$ci ciepta zuzytego na podgrzanie wody nastepuje poprzez odj¢cie wskazan cie-
ptomierza gtownego 1 podlicznika na centralne ogrzewanie lub oszacowanej wielkosci zuzytego
ciepta na podstawie sumy wskazan wodomierzy wody cieptej. Jednostkowy koszt podgrzania
1 m® wody zimnej wraz z cieptem zuzytym na cyrkulacje cieptej wody to stosunek calkowitego
kosztu podgrzania do ilo$ci zuzytej cieptej wody lub stosunek catkowitego oszacowanego kosz-
tu ciepta zuzytego do podgrzania wody do ilosci zuzytej cieptej wody.
Opfata stata dla potrzeby rozliczenia kosztow podgrzania wody zostaje wydzielona proporcjo-
nalnie do ilo$ci zamowionej mocy na potrzeby ogrzewania i podgrzania cieptej wody wodocig-
JOoWe;.

Rozdziat V' ROZLICZANIE KOSZTOW PODGRZANIA WODY

§ 15

1. Rozliczania kosztow zuzycia energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody zimnej (wodocig-

gowej), w oparciu o wodomierze cieptej wody zamontowane w poszczegdlnych lokalach, do-
konuje Spotdzielnia zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym Regulaminie.

2. Rozliczenie sumy optaty stalej i zmiennej nastepuje dla poszczegdlnych nieruchomosci wg po-

dziatu:
2.1. oplaty stale, o ktorych mowa w § 2 pkt. 28 i 29 - dzielone sg proporcjonalnie do po-
wierzchni uzytkowej lokali zlokalizowanych w tej nieruchomosci,
2.2. oplaty zmienne, o ktérych mowa w § 2 pkt. 28 i 29, w czesSci przypadajacej na podgrza-
nie wody dzielone sg proporcjonalnie do wskazan wodomierzy cieptej wody i powierzch-
ni¢ uzytkowa lokali zlokalizowanych w tej nieruchomosci.
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Rozdziat VI SZCZEGOLNE PRZYPADKI ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA

1.

WODY
§16

Przy rozliczeniu okresowym (pétrocznym, rocznym):

a) dla lokali nie posiadajgcych wodomierzy cieptej wody Ilub wyposazonych

b)

d)

w wodomierze wody cieptej, ktorych okres legalizacji uptynat i z winy uzytkowania lokalu
nie doszto do jego wymiany ustala si¢ koszt zuzycia energii cieplnej na potrzeby podgrzania
wody zimnej jako iloczyn ryczattowego zuzycia wody cieptej w wysokoéci 3,8 m® na 1
osobe miesiecznie i ustalonej odpowiednio przez Zarzad optaty za podgrzanie 1 m3 wody
zimnej dla tej nieruchomosci, w ktorej znajdujg si¢ przedmiotowe lokale,
w przypadku stwierdzenia ingerencji uzytkownika lokalu w uktad pomiarowy powodujacy
zaburzenie wskazan wodomierza cieptej wody lub jego uszkodzenie, odczyty z tego wo-
domierza nie beda przyjmowane do rozliczenia. W okresie rozliczeniowym, w ktérym za-
istniata powyzsza sytuacja koszty zuzycia beda rozliczane wg norm zuzycia stosowane jak
dla lokali nieopomiarowanych. Dodatkowo uzytkownik lokalu ponosi koszty naprawy, lega-
lizacji i montazu nowych wodomierzy w tym lokalu,
w przypadku stwierdzonych utrudnien w dostepie do lokalu celem dokonania odczytu ma-
nualnego stanu wodomierzy wody cieplej, w przypadku braku mozliwosci wykonania od-
czytu zdalnego lub sprawdzenia poprawnosci dokonanych odczytow, rozliczanie dokony-
wane bedzie wg norm zuzycia stosowane jak dla lokali niecopomiarowanych, o ktéorych mo-
wa w pkt 1,
w lokalach gdzie nastgpita awaria wodomierza wody cieplej lub gdy z przyczyn niezalez-
nych od uzytkownika lokalu odczytanie wodomierza cieptej wody nie jest mozliwe, koszty
podgrzania wody dla tych lokali zostang wyliczone wg $redniego zuzycia z dwoch poprzed-
nich okresow rozliczeniowych lub zuzycia z poprzedniego okresu lub na podstawie $rednie-
go zuzycia z nieruchomosci minionego okresu rozliczeniowego w zaleznosci od dostepno-
$ci danych dotyczacych zuzycia wody cieplej 1 aktualnych kosztow podgrzania wody zim-
nej.
Niezaleznie, od rozliczen, o ktorych mowa w § 15, ostateczne rozliczenie zuzycia ciepta na
potrzeby podgrzania wody za caty okres eksploatacji wymienianego wodomierza wody cieptej
nastgpuje w oparciu o wskazania tego wodomierza odczytane 1 odnotowane w protokole po-
twierdzenia dokonania wymiany wodomierza wody cieptej i aktualnych kosztow podgrzania
wody zimnej obowiagzujacych w dniu dokonywania wymiany wodomierza wody cieple;.

§17
Rozliczenie kosztow podgrzania wody wodociggowe] nastepuje wraz z rozliczeniem zuzycia
wody zimnej i korzystania z kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej $cieki komunalne odrgbnie
dla kazdej nieruchomosci zwanej dalej budynkiem.
Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 1, dokonywane jest w okresach rozliczeniowych, ktére
trwajg od 1 stycznia do 30 czerwca oraz od 1 lipca do 31 grudnia danego roku kalendarzowe-
go.
Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 1, z uzytkownikami poszczegdlnych lokali w danym bu-
dynku (nieruchomosci) nastepuje w terminie do 1 miesigca od zakonczenia okresu rozlicze-
niowego.
Uzytkownik lokalu powinien otrzymac rozliczenie w formie papierowej. Jezeli dokument zo-
stal wygenerowany elektronicznie nie wymaga on dla swojej wazno$ci podpisow cztonkoéw
Zarzadu lub o0sob przez Zarzad upowaznionych. Za skuteczne dostarczenie rozliczenia, o kto-
rym mowa Ww zadaniu pierwszym, uznaje si¢ umieszczenie indywidualnego rozliczenia
w skrzynce odbiorczej w terminie zakreslonym w ogloszeniu Zarzadu albo wystanym na
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wskazany przez uzytkownika lokalu adres do korespondencji.

Rozdzial VII ZALICZKI | OPLATY NA POKRYCIE KOSZTOW CENTRALNEGO
OGRZEWANIA | PRZYGOTOANIA CIEPLEJ WODY.

§18
Wysoko$¢ miesiecznych zaliczek pobieranych od uzytkownikéw lokali w zasobach Spoétdzielni na
pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej ustala Zarzad Spotdzielni w oparciu o wyniki rozlicze-
nia poprzedniego okresu rozliczeniowego, przewidywane koszty wytworzenia i zakupu energii
cieplnej od dostawcow energii cieplnej oraz wytyczne, o ktorych mowa w § 20.

§19
W celu materialnego zainteresowania uzytkownikow zasobow Spotdzielni racjonalng gospodarka
energia cieplng, powstata roznica miedzy kosztem dostawy ciepta, a suma wniesionych zaliczek
o ktorych mowa w § 20 (nadptata lub niedoptata) podlega rozliczeniu z indywidualnymi uzytkow-
nikami lokali w terminie nie p6zniej niz 2 miesigce od daty zakonczenia badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni za okres rozliczeniowy.

§20

Zabezpieczenie pokrycia ponoszonych przez Spétdzielnig statych i zmiennych kosztéw wytwarza-

nia i zakupu energii cieplnej (ciepta), a wynikajacych z aktualnie obowigzujacych taryf optat za

dostawe energii cieplnej stosowanych przez jej dostawcéw winno by¢ naczelng zasada dla Zarzadu

Spotdzielni przy okreslaniu wysokosci 1 termindw wnoszenia zaliczek na potrzeby pokrycia kosz-

tow dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej.

Przyjete przez Zarzad Spotdzielni zasady ustalania wysokosci zaliczek, o ktorych mowa wyzej

winny uwzglednia¢ nastepujace wytyczne:

1) przy ustalaniu wysokosci optat za podgrzanie wody zimnej dostarczanej do lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu rozliczanej na podstawie wskazan wodomierzy lub liczby
osOb zamieszkatych nalezy stosowac aktualng cen¢ brutto zakupu lub wytworzenia energii
cieplnej w czgsci, o ktorej mowa w § 2 ust. 2 pkt 29 ppkt 1 lit. a i b i pkt 2 i ilos¢ zuzytej
energii cieplnej przypadajacej na ten cel obliczonej przy wykorzystaniu zalecen zawartych
w Zarzadzeniu Ministra Finansow z dnia 9.06.1997 r. w sprawie ustalenia cen urzedowych
detalicznych energii cieplnej dostarczanej do mieszkan na cele bytowe (MP z 1997 r. Nr 35,
poz. 336). Do obliczenia ilosci energii cieplnej, o ktérej mowa wyzej Zarzad moze
wykorzystywac wskazania cieptomierzy oraz wodomierzy mierzacych ilos¢ podgrzanej wody,

2) w budynkach wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej na
pokrycie kosztow zuzytej energii cieplnej uzytkownicy lokalu w ramach optaty czynszowej
wnoszg miesi¢czne zaliczki na pokrycie:

a) opflaty stalej za ciepto dostarczane na c.o. i na podgrzanie wody (zamowiona moc cieplna,
ustugi przesytowe, oplata abonamentowa) ptatnej przez 12 miesiecy w roku,

b) zmiennej optaty za ustugi przesytowe i ciepto dostarczane na ogrzewanie — ptatnej w okre-
sie ogrzewania,

C) zmiennej oplaty za ustugi przesytowe i ciepto dostarczone na podgrzanie wody wodocia-
gowej - ptatnej w okresie przygotowania i poboru cieptej wody uzytkowe;j.

3) w budynkach wyposazonych tylko w instalacje centralnego ogrzewania na pokrycie kosztow
zuzytej energii cieplnej uzytkownicy lokalu w ramach optaty czynszowej wnoszg zaliczki na
pokrycie:

a) optaty stalej za ciepto dostarczane na ogrzewanie (zamoéwiona moc cieplna, ustugi przesy-
towe, optata abonamentowa) ptatnej przez 12 miesiecy w roku,
b) optat¢ zmienng za ciepto dostarczane na ogrzewanie — ptatnej w okresie ogrzewania.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Podstawa ustalania zaliczek, a nastepnie optat przypadajacych na lokal okreslonych:

a) wpkt2ai3a jest powierzchnia uzytkowa lokalu dla ktorego ustalana jest optata,

b) w pkt 2b i 3b jest wskazanie indywidualnego cieptomierza lub wyniki rozliczenia uzyskane
przy wykorzystaniu systemu rozliczeniowego przy wykorzystaniu pkc i powierzchni uzyt-
kowej lokalu,

c) wpkt2c jest wskazanie przeptywomierza lub wodomierza indywidualnego.
Odczyty wskazan urzgdzen pomiarowych o ktorych mowa w pkt 4b dokonywane sg raz w roku,
a W przypadku indywidualnego cieptomierza nie rzadziej niz 1 raz w roku.
Zaliczki na pokrycie optat, o ktorych mowa w pkt 2a i 2b oraz pkt 3 ustala si¢ indywidualnie
w przeliczeniu na powierzchni¢ uzytkowa lokalu lub w oparciu o $rednie wskazania zainstalo-
wanych indywidualnych urzadzen pomiarowych Zaliczki i optaty na pokrycie kosztow pod-
grzania wody zimnej pobrane od uzytkownikow lokali stanowig podstawg rozliczenia kosztow
zaopatrzenia budynku w energie cieplng w okresie rozliczeniowym.
Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia powstanie réznica mi¢dzy poniesionymi przez Spol-
dzielni¢ kosztami a pobranymi od uzytkownikow lokali w lokalach optatami i zaliczkami, to
rdznica ta podlega rozliczeniu z uzytkownikiem lokalu w formie zwrotu lub doptaty.
Kazdy uzytkownik lokalu ma prawo w terminie do 14 dni od daty otrzymania indywidualnego
rozliczenia zuzycia energii cieplnej zlozy¢ reklamacje w formie pisemnej. Za dat¢ otrzymania
rozliczenia uznaje si¢ dat¢ wywieszenia ogloszenia na klatce schodowej 0 przekazaniu indywi-
dualnych rozliczen poprzez skrzynki kontaktowe Spoétdzielni. Zarzad rozpatruje ztozong re-
klamacje w terminie do 14 dni od daty jej zlozenia i 0 wynikach jej rozpatrzenia zawiadamia
pisemnie osobe sktadajaca reklamacje.

Rozliczenie indywidualnych kosztow nastgpuje na podstawie druku rozliczenia zuzycia energii

cieplnej przedstawionego przez firme rozliczeniowa kazdemu Uzytkownikowi lokalu po

uwzglednieniu ztozonych w terminie reklamacji. Po uptywie okresu, o ktérym mowa w pkt 8,

do sktadania reklamacji, reklamacje nie beda rozpatrywane, a przekazane indywidualne rozli-

czenie jest ostateczne 1 stanowi podstawe odpowiednich zapisow w ksiggach rachunkowych

1 podlega weryfikacji przez bieglego rewidenta. Nadptaty lub niedoptaty winny by¢ regulowa-

ne przez Spoldzielni¢ lub uzytkownikéw lokali w ciggu 30 dni od daty otrzymania ostateczne-

go rozliczenia.

10) Nadptaty nie przekraczajace wielkosci dwumiesigcznych optat czynszu, beda realizowane po-

przez zaliczane na poczet biezacych optat czynszowych.

11) W przypadku wystepowania zaleglosci czynszowych nadptata wynikajaca z rozliczenia zuzycia

energii przez lokal mieszkalny nie moze by¢ zrealizowana w innej formie jak poprzez
zaliczenia na poczet tych zalegtosci.

12) Uzytkownicy lokali, ktorzy posiadaja lokale mieszkalne nieopomiarowane lub ztoza pisemny

wniosek o rozliczanie przynaleznego lokalu mieszkalnego jak nieopomiarowane, wnosza
roczne optaty ryczaltowe na pokrycie kosztéw dostawy energii cieplnej do ich lokali na
potrzeby c.o. w wysokosci 135% 12 miesiecznych zaliczek ustalonych przez Zarzad
Spotdzielni na zasadach okreslonych w § 18. Roczng optate ryczattowa na pokrycie kosztéw
dostawy energii wnosi si¢ wraz z innymi oplatami czynszowymi w dwunastu réwnych
miesiecznych ratach. Roczne oplaty ryczattowe nie podlegaja rozliczeniu i po uwzglednieniu
kosztow wykonania rozliczenia pomniejszaja catkowity koszt dostarczania energii cieplnej do
budynku (danej nieruchomosci) podlegajacy indywidualnemu rozliczeniu dla potrzeb
centralnego ogrzewania.

13) Na wniosek co najmniej jednego uzytkownika lokalu zlokalizowanego w budynku lub grupie

budynkéw zasilanych w ciepto z jednego zrédta ciepta lub wezta cieplnego Zarzad jest zobo-
wigzany w terminie do 7-u dni od daty wptyniecia wniosku do zorganizowania i przeprowadze-
nia konsultacji, w ktorej wezma udziat wszyscy uprawnieni uzytkownicy lokali. Ograniczenia
dostaw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i przygotowania centralnej cieptej
wody uzytkowej moga by¢ wprowadzone od nastepnego miesigca od daty zakonczenia i pod-
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sumowania konsultacji, ktore zakonczyly si¢ pozytywnym wynikiem i po wprowadzeniu boni-
fikat od optat za dostawe ciepta na potrzeby podgrzania wody zimnej. W przypadku optat za-
liczkowych pobieranych na pokrycie kosztow ogrzewania lokali Zarzad moze utrzymaé wyso-
ko$¢ tych optat na niezmienionym poziomie.

Rozdziat VIII ROZLICZANIE ZUZYCIA ENERGII CIEPLNEJ W MIESZKANIACH
WYPOSAZONYCH W INDYWIDUALNE CIEPLOMIERZE.

Zasady ustalania kosztow zuzycia energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania dla
poszczegolnych budynkow lub zespotow budynkow.

§21
Postanowienia § 8 w sprawie zasad ustalania kosztéw stosuje si¢ odpowiednio.

Zasady ustalania kosztow zuziycia energii cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewania dla
poszczegolnych lokali

§ 22

1. Catkowity koszt zuzycia energii cieplnej (ciepta) przypadajacy na poszczeg6lne lokale ustala
si¢ na podstawie kosztow statych, o ktorych mowa w § 2 ust. 2 pkt 29 oraz kosztéw zmiennych
ustalonych na podstawie wskazan licznika glownego (cieptomierza) liczacego ilo$é pobranej
energii cieplnej powigkszonego o stata, réznice wskazan urzadzen pomiarowych wg zasad
opisanych w § 4 ust. 3 Regulaminu.

2. Dodatkowo, uzytkownicy lokalu oprocz optat na pokrycie kosztow dostawy energii cieplnej do
lokali mieszkalnych wnosza optaty na pokrycie kosztéw rozliczenia i inne ushugi serwisowe
oraz zaliczki na pokrycie kosztow legalizacji lub wymiany cieplomierza indywidualnego.
Opfaty te stanowig koszty biezacej eksploatacji i1 utrzymania nieruchomo$ci w czesci
przypadajacej na rozliczany lokal.

3. Optaty za rozliczenie zuzycia ciepta 1 inne ustugi serwisowe , o ktorych mowa w ust. 2 ustala
Zarzad na podstawie umowy zawartej z firma rozliczeniow3.

4. Wysoko$¢ zaliczki, o ktorej mowa w ust. 2 ustala Zarzad w wysoko$ci optaty abonamentowej
okreslonej w taryfie dostawcy energii cieplnej. Zaliczka jest rozliczana po dokonaniu
legalizacji lub wymiany cieptomierza.

5. Rozliczenia zuzycia energii cieplnej dokonuje si¢ po zakonczeniu roku obrachunkowego.
Dopuszcza si¢ rowniez czastkowe rozliczenie zuzycie energii cieplnej w trakcie okresu
grzewczego w przypadku wprowadzenia zmian w obowigzujacych taryfach optat za energi¢
cieplng lub po jego zakonczeniu w przypadku korzystania przy dokonywaniu rozliczen
z indywidualnych cieptomierzy.

6. Zasady ustalania zaliczek na poczet pokrycia kosztow zuzycia energii cieplnej dla celow

ogrzewania ustala si¢ wg zasad okreslonych w § 20.

Ustalone zaliczki wnoszone sg w ciggu calego roku kalendarzowego.

W lokalach, w ktorych nastgpita awaria cieplomierza indywidualnego nie z winy uzytkownika

rozliczenia dokonane bgda na podstawie Sredniego kosztu dostawy ciepla dla tej

nieruchomos$ci wyliczonej jako iloczyn powierzchni uzytkowej tego lokalu 1 $redniej
jednostkowej stawki ustalonej jako iloraz kosztoéw dostawy energii cieplnej do tej
nieruchomosci i jej catkowitej powierzchni uzytkowe;.

®© =
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Rozdzial IX WYZNACZENIE MINIMALNEGO | MAKSYMALNEGO ZUZYCIA
CIEPLA W LOKALU

§ 23@

1. Dla kaidego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) okreslony zostaje minimalny
i maksymalny koszt zuZycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali w nieruchomo-
Sciach rozliczanych na podstawie powierzchni uZytkowej lokali i przy wykorzystaniu wskazan
urzqdzen rejestrujgcych (podzielnikow kosztow ciepta - pkc).

2. Wysokos¢ minimalnego i maksymalnego kosztu ciepla (energii cieplnej) na potrzeby ogrze-
wania lokali w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uiytkowej lokali ustala corocznie Zarzgd na
podstawie poniesionych na rzecz dostawcy ciepla rzeczywistych kosztow zakupu energii
cieplnej w danej nieruchomosci ustalanych zgodnie 7 postanowieniami okreslonymi w § 8
niniejszego Regulaminu oraz catkowitej powierzchni uiytkowej nieruchomosci z uwzgled-
nieniem, Ze:

a) Mminimalny koszt zuzycia ciepla stanowi 75% sredniorocznego kosztu ciepla na po-
trzeby ogrzewania lokali okresie rozliczeniowym w danej nieruchomosci,

b) maksymalny koszt zuZycia ciepta stanowi 175% sredniorocznego kosztu ciepla na
potrzeby ogrzewania lokali w okresie rozliczeniowym w danej nieruchomosci.

3. Zarzqd dla kaZidej nieruchomosci wraz 7 danymi wyjsciowymi niezbednymi do rozliczenia
kosztow zakupu energii cieplnej w czesci przypadajqcej na ogrzewanie lokali przekazuje fir-
mie rozliczeniowej informacje 0 minimalnym i maksymalnym koszcie ciepla w przeliczeniu
na 1 m? powierzchni lokalu, o ktérym mowa w ust. 2.

4. Wysokos¢ minimalnego i maksymalnego kosztu ciepta dla konkretnego lokalu stanowi ilo-
czyn jego powierzchni uiytkowej i minimalnego oraz maksymalnego kosztu ciepla, o ktorym
w ust. 2 i jest wyliczany dla wszystkich lokali zlokalizowanych w danej nieruchomosci i nie
podlega korekcie.

5. Firma rozliczeniowa dokonujgc indywidualnego rozliczenia kosztow zakupu ciepta na po-
trzeby ogrzewania lokali zobowigzana jest stosowaé ustalone wielkosci kosztow, o ktorych
mowa w ust.4. W przypadku, gdy wynik indywidualnego rozliczenia kosztow cieplta w czesci
przypadajgcej na ogrzewanie lokali ustalany w oparciu o powierzchnig uiytkowa lokalu oraz
wskazania pkc jest:

a) niiszy od minimalnego kosztu ciepla, o ktorym mowa w ust. 4 t0 do wartosci indy-
widualnego rozliczenia przyjmuje si¢ minimalny koszt ciepta. RoZnica pomiegdzy
ustalonym minimalnym kosztem ciepla a wyliczong przez firme rozliczeniowg war-
tosciq rozliczeniowq pomniejsza koszty ciepla tej nieruchomosci rozliczane propor-
cjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali,

b) wyiszy od maksymalnego kosztu ciepla, o ktorym mowa w ust. 4 to do wartosci in-
dywidualnego rozliczenia przyjmuje si¢ maksymalny koszt ciepta. RoZnica pomie-
dzy ustalonym maksymalnym kosztem ciepla a wyliczong przez firme rozliczeniowq
wartosciq rozliczeniowq powieksza koszty ciepla tej nieruchomosci rozliczane pro-
porcjonalnie do powierzchni uiytkowej lokali.

Rozdzial X ZAKRES INFORMACJI O KOSZTACH ZAKUPU CIEPLA DLA
BUDYNKU I LOKALU

§ 24
Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazan pkc Spotdzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu, raz
w roku rozliczenia kosztow ciepta wraz z ponizszym zakresem informacji:

a) dla budynku:

1) 1ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej wo-
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dy uzytkowej w budynku,

2) powierzchni¢ lub kubature budynku,

3) iloé¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m3 kubatury,

4) koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieplej
wody uzytkowej,

5) koszty stale zakupu cieplta,

6) koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilo$ci pobranego cieplfa,

7) ilo&¢ zarejestrowanych jednostek przez pkc,

b) dla lokalu:

1) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez pkc w danym lokalu,

2) ilo&¢ zarejestrowanych jednostek przez pkc w danym lokalu skorygowanych przez wspot-
czynniki wyrOwnawcze,

3) warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

4) wielkos$¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

5) saldo rozliczenia, w tym wysokos$¢ nadptaty lub niedopftaty.

Rozdziat XI ZAKRES INFORMACJI O ZUZYCIU

§25
1. Na pisemny wniosek uzytkownikow lokali zlokalizowanych w danej nieruchomosci, Spot-
dzielnia przeprowadza konsultacje wsrdéd uprawnionych uzytkownikow lokali w zakresie
mozliwos$ci uzyskiwania comiesigcznych informacji o zuzyciu ciepta w lokalach w nastepu-
jacym zakresie:
1) ilo$¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynku,
2) ilo$¢ zarejestrowanego ciepla przez cieptomierze lokalowe lub ilos¢ zarejestrowanych jed-
nostek przez pkc w budynku,
3) ilo$¢ ciepta zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu,
4) ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez pkc w danym lokalu z uwzglgdnieniem wspotczyn-
nikow wyréwnawczych.
2. W przypadku pozytywnego wyniku konsultacji, koszty zakupu i utrzymania systemu informacji
o zuzyciu ciepla stanowig koszt eksploatacji danej nieruchomosci 1 obcigzajg uzytkownika loka-
lu w rownych czesciach.

ROZDZIAL X1l POSTANOWIENIA KONCOWE
Rozliczenie lokali w przypadkach szczegdlnych.

§ 26
1. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu samowolnie, bez porozumienia i zgody Spoétdzielni
przerobil instalacje grzewcza (np. zmniejszajgc, zwigkszajac ilos¢ lub moc grzejnikow)
zostanie obcigzony dodatkowsg optata za ciepto na potrzeby ogrzewania (€.0.) wynoszaca 50%
warto$ci jego oplat zaliczkowych poniesionych w okresie rozliczeniowym w czgsci
przynaleznej do powierzchni lokalu bedacej pod wplywem samowolnie przerobionej instalacji.
Dodatkowa optata pomniejsza catkowity koszt dostarczania energii cieplnej do budynku (dane;j
nieruchomosci) podlegajacy indywidualnemu rozliczeniu dla potrzeb ogrzewania.
2. W przypadku dokonywania uzgodnionych ze Spotdzielnig zmian w instalacji c.o. (np. zamiana
grzejnikow) zostang dokonane stosowne migdzyodczyty i przemontowane pkc przez firme roz-
liczeniowa, a koszty pokryje uzytkownik lokalu.
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W przypadku nabycia lokalu od Spoétdzielni w trakcie trwania okresu rozliczeniowego uzyt-
kownik lokalu otrzymuje rozliczenie za okres od daty nabycia tego lokalu do czasu zakoncze-
nia okresu rozliczeniowego. Za okres od poczatku okresu rozliczeniowego do daty sprzedazy
lokalu koszty ogrzewania ponosi Spoétdzielnia lub poprzedni uzytkownik lokalu.

W lokalach gdzie uzytkownik lokalu samowolnie, bez porozumienia i bez zgody Spoétdzielni
zdemontowatl grzejnik wraz z pkc lub cieptomierz albo naruszyt plomby na urzadzeniach po-
miarowych podstawa ustalenia optaty na pokrycie kosztow dostawy energii na potrzeby
ogrzewania (c.0.) jest iloczyn powierzchni uzytkowej tego pomieszczenia albo lokalu i jed-
nostkowej stawki ustalonej jako iloraz najwyzszych kosztow dostawy energii cieplnej do loka-
lu zlokalizowanego w tej nieruchomosci i jego powierzchni uzytkowej. Tak ustalona optata nie
moze by¢ jednak nizsza niz: optata dodatkowa, o ktorej mowa § 26 ust. 1 w przypadku po-
mieszczenia (pkc) lub optata ryczaltowa ustalona w oparciu o przepisy § 20 ust. 12
w przypadku catego lokalu (cieplomierz).

W przypadku stwierdzenia, ze uzytkownik lokalu, nie utrzymuje w okresie grzewczym
temperatury, o jakiej mowa w § 2 ust. 2 pkt 3 Spotdzielni przystuguje prawo wprowadzenia
dodatkowego indywidualnego wspotczynnika korekcyjnego dla calosci lub czeéci lokalu
mieszkalnego, ktore sgsiaduje z mieszkaniem w ktorym temperatura ta nie jest utrzymywana.
Wspotczynnik moze by¢ zastosowany tylko na pisemny wniosek uzytkownika lokalu, po
komisyjnym stwierdzeniu wystepowania takiego faktu przez okres dluzszy niz 2 miesigce. Dla
lokalu mieszkalnego, w ktorym potwierdzono fakt wystgpowania nizszej temperatury
wewnetrznej niz 16 © C stosuje si¢ rozliczenie ryczattowe w oparciu o najnizsze wskazania pkc
w lokalach mieszkalnych zlokalizowanych w tym pionie.

W lokalach mieszkalnych, gdzie koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby c.o. za ostatni
sezon rozliczeniowy przekroczyly stawke ryczattowa i w ktorych uzytkownicy lokalu zalegaja
z oplatami czynszowymi powyzej szesciu miesigcy za uzytkowanie lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia ma prawo pozbawi¢ uzytkownika lokalu dostawy cieplej wody uzytkowej oraz
dokona¢ kryzowania grzejnikow, aby temperatura w lokalu nie byta wyzsza niz +16 °C.

§ 27

. Zarzad na pisemny wniosek poparty przez:

a) co najmniej bezwzgledng wiekszos¢ uzytkownikow lokali w nieruchomosci opomiarowane;j
i wyposazonej w pkc, ztozony w terminie do 30 listopada w roku, w ktorym wygasa umowa
na $wiadczenie ushug rozliczania kosztow dostawy ciepta na potrzeby ogrzewania lub do
dnia 10 wrze$nia w pozostalych przypadkach albo po przeprowadzeniu konsultacji
1 uzyskaniu akceptacji co najmniej bezwzglednej wigkszosci uzytkownikow lokali
odstgpuje od dotychczas stosowanego systemu rozliczenia 1 stosuje indywidualne
rozliczenie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lub kubatury poszczegolnych lokali,

b) co najmniej 2/3 (wigkszos¢ kwalifikowang) uzytkownikéw lokali w danej nieruchomosci
odstepuje od stosowania przepisOw niniejszego Regulaminu i stosuje si¢ indywidualny
system rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania i podgrzania
wody zaproponowany przez uzytkownikow lokali.

Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1 lit.b winien by¢ ztozony w terminie do 30 listopada w roku,

w ktorym wygasa umowa na $wiadczenie ustug rozliczenia kosztow dostawy ciepla na

potrzeby ogrzewania lub do dnia 10 wrzes$nia w pozostatych przypadkach i powinien zawierac:

a) wysokos¢ zaliczek i sposob ustalania ich wysokosci na poczet pokrycia kosztow dostawy
ciepta dla potrzeb ogrzewania i podgrzania wody,

b) zasady (metodologi¢) rozliczania kosztow dostawy ciepta w czeSci przypadajacej na
poszczegblne lokale zlokalizowane w obiekcie (nieruchomos$ci) z rozbiciem na koszty
ciepta przypadajgce na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody,

c) wskazanie podmiotu lub sposdb jego wylonienia, ktory bedzie dokonywatl rozliczenia
kosztow dostawy ciepta przypadajacych na poszczegolne lokale lub uzytkownikéw lokali,
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d) zasady post¢powania w przypadku nie udost¢pnienia przez uzytkownika lokalu w celu

dokonania np.:

1) wymiany pkc, wodomierzy wody cieptej lub cieptomierzy indywidualnych,

2) dokonania mi¢dzyodczytow pkc lub wskazan wodomierzy wody ciepte;j,

3) uszkodzenia pkc, wodomierzy wody cieptej lub cieptomierzy indywidualnych albo
zamontowanych na nich zabezpieczeniach,

4) nieuprawnionej ingerencji w wewnetrzng instalacje centralnego ogrzewania lub
centralnej cieptej wody uzytkowe;,

e) zasady postgpowania w przypadku ztozenia przez uzytkownika lokalu reklamacji - nalezy
wskaza¢ podmiot rozpatrujacy reklamacj¢ oraz wymieni¢ przypadki kiedy taka reklamacja
jest zasadna,

f) okreslenia sposobu ustalania wysokosci naleznosci za dokonanie rozliczenia ciepta
przypadajacego na poszczegolne lokale (uzytkownikow lokali) zaliczanej do kosztow
bezposrednich zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu,

g) deklaracje — oswiadczenie uzytkownikow, ktorzy posiadaja tytul prawny do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w danym obiekcie ( nieruchomosci) petne;j
akceptacji postulowanych zasad rozliczenia ciepta zawartych we wniosku i dobrowolnym
zrzeczeniu si¢ prawa dochodzenia na drodze sagdowej ustalenia wysokosci kosztow dostawy
ciepla w czgsci przypadajacej na jego lokal.

W przypadku, gdy tytul prawny do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu

zlokalizowanym w danym obiekcie (nieruchomosci) nalezy do Spétdzielni wniosek podpisuje

dwoch cztonkéw Zarzadu po zasiegnieciu opinii uzytkownikow lokali.

Zarzad moze odmowi¢ podpisania wniosku, o ktorym mowa w ust. 1 lith w imieniu

Spoétdzielni, gdy:

d) nie zostatly spelnione wszystkie warunki okreslone w ust. 2,
e) wysoko$¢ zaliczek i sposob ustalania ich wysokosci nie pokrywa przewidywanych
kosztow dostawy ciepta do obiektu (nieruchomosci).

§28
W terminie do 14 dni od daty ztoZenia wnioskow, o ktorych mowa w § 27 ust. 1 i 2 Zarzad
zawiadamia firme rozliczajgca koszty dostawy ciepta na potrzeby ogrzewania (c.0.) do danego
obiektu (nieruchomosci) o rozwigzaniu umowy z dniem dokonania rozliczenia za ostatni rok
kalendarzowy obowiazywania umowy lub wypowiada t¢ umowe.
W przypadku wystgpienia dodatkowych kosztow zwigzanych z wypowiedzeniem umowy
1 rozwigzaniem umowy o S$wiadczenie ustug rozliczenia ciepla na potrzeby ogrzewania
w czeSci przypadajacej na poszczegdlne lokale (uzytkownikow lokali) koszty te w catosci
zalicza si¢ do kosztow bezposrednich zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu.
Indywidualne systemy rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania
i podgrzania wody, o ktorym mowa w § 27 ust. 1 i 2 moga obowigzywa¢ do miesigca
nastepujacego po miesigcu, ktory zostat zaliczony do ostatniego okresu rozliczeniowego
kosztow dostawy ciepta dla potrzeb ogrzewania przed rozwigzaniem umowy rozliczeniowej
danego obiektu (nieruchomosci).

§29
Odstgpienie od indywidualnego systemu rozliczenia kosztow dostawy energii cieplnej dla po-
trzeb ogrzewania i podgrzania wody zimnej dla danego obiektu (nieruchomosci) nastepuje:
a) w przypadku wniosku ztozonego zgodnie z § 27 ust. 1 lit. a w tym samym trybie co jego
wprowadzenie,
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b) w przypadku wniosku ztozonego zgodnie z § 27 ust.1 lit.b i ust. 2 w tym samym trybie co
jego wprowadzenie, a za odstgpieniem opowie si¢ co najmniej jeden uzytkownik lokalu.
Postanowienia § 27 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

2. W przypadku odstgpienia od indywidualnego systemu rozliczania ciepta przepisy niniejszego

Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio.

Powyzszy Regulamin zostat przyjety Uchwatg nr 32 /2022 Rady Nadzorczej z dnia 12
grudnia 2022 r. i zmieniony Uchwatami: nr 29/2023 z dnia 27 listopada 2023 r., Onr 20/2024
Rady Nadzorczej z dnia 26 sierpnia 2024 r., @nr 10/2025 Rady Nadzorczej z dnia 31 marca 2025 r.
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