SPRAWOZDANIE
ZARZADU JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
Z REALIZACJI UCHWAL PODJETYCH PRZEZ WALNE ZGROMADZENIE
CZELONKOW JSM W 2023 ROKU

Zgodnie z § 151 pkt.2 Statutu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz uchwata Nr
50/08 z dnia 19 czerwca 2008 r. Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w sprawie uchwalenia Regulaminu Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, Zarzad
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zwany dalej Zarzadem, sktada Walnemu Zgromadze-
niu Czlonkéw Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, zwanej dalej zamiennie JSM lub Spét-
dzielnia, niniejsze sprawozdanie z realizacji podjetych uchwal przez Walne Zgromadzenie
Cztonkow JSM, ktore odbyto w 3 czesciach w dniach: 31 maja 2023 r., 1 oraz 2 czerwca 2023
roku.

W 2023 r. Zarzad dziatajac w oparciu art. 39 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
prawo spotdzielcze, uchwatg Zarzadu nr 30/2023 z dnia 4 maja 2023 r. zwotal Walne Zgro-
madzenie Cztonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zwane dalej zamienne Walnym
Zgromadzeniem lub WZCz JSM.

WZCz JSM odbyto sie w trzech czg¢sciach w dniach: 31 maja 2023 r., 1 oraz 2 czerwca
2023 r. Do udzialu w w/w czegsciach Walnego Zgromadzenia uprawnionych byto 5 115
cztonkow Spotdzielni.

Podstawa podjecia uchwaty, o ktérej mowa wyzej, byta uchwata Rady Nadzorczej nr
10/2023 z dnia 27 lutego 2023 r., ktora Rada Nadzorcza okreslita zasady zaliczenia przez Za-
rzad cztonkow JSM do poszczegdlnych czgséci najblizszego Walnego Zgromadzenia, ktore
Zarzad zwota w 2023 roku.

W wykonaniu swoich uprawnien zwigzanych ze zwolaniem Walnego Zgromadzenia
Zarzad podjal nastepujace czynnosci:

a. Uchwata Zarzadu nr 10/2023 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 13
marca 2023 r. w sprawie rocznego sprawozdania finansowego Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle za 2022 r. — rezerwy pracowni-
cze.

b. Uchwata Zarzadu nr 11/2023 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 13
marca 2023 r. w sprawie rocznego sprawozdania finansowego Jasielskiej
Spoéidzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle za 2022 r. — odpisy aktualizuja-
ce.

c. Uchwata Zarzadu nr 18/2023 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 31
marca 2023 r. w sprawie rozliczenia kosztoéw biezacej eksploatacji 1 utrzyma-
nia nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobow Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej.

d. Uchwata Zarzadu nr 19/2023 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 31
marca 2023 r. w sprawie przyj¢cia rocznego sprawozdania z dziatalnosci Spot-
dzielni oraz sprawozdania finansowego za 2022 r. oraz sprawozdania z realiza-
cji uchwat podjetych przez WZCz w 2022 r.

e. Uchwata Zarzadu nr 20/2023 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 31
marca 2023 r. w sprawie wniosku do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw JSM
dotyczacego podzialu nadwyzki bilansowej Spoétdzielni za 2022 r.

f.  Uchwata Zarzadu nr 29/2023 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 4
maja 2023 r. w sprawie zaliczenia cztonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia, ktore Zarzad zwota
w 2023 r.

g. Uchwata Zarzadu nr 30/2023 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 4
maja 2023 r. w sprawie zwotania Walnego Zgromadzenia cztonkow Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowe;.



h. Uchwata Zarzadu nr 31/2023 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 9
maja 2023 r. w sprawie przyjecia projektow uchwat zglaszanych przez Zarzad,
ktore majg by¢ przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkow Jasiel-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktore zwola Zarzad w 2023 roku.

i.  Uchwata Zarzadu nr 37/2023 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 30
maja 2023 r. w sprawie ustalenia os6b uprawnionych do udzialu w I Czgsci
Walnego Zgromadzenia Cztonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, kto-
re zwolat Zarzad na dzien 31 maja 2023 r.

J. Uchwata Zarzadu nr 38/2023 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 31
maja 2023 roku w sprawie ustalenia 0s6b uprawnionych do udziatu w II Czgsci
Walnego Zgromadzenia Cztonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, kto-
re zwolat Zarzad na dzien 1 czerwca 2023 r.

k. Uchwata Zarzadu nr 39/2023 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 1
czerwca 2023 roku w sprawie ustalenia 0sob uprawnionych do udzialu w III
Czgsci Walnego Zgromadzenia Cztonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkanio-
wej, ktore zwotal Zarzad na dzien 2 czerwca 2023 r.

Tryb zwotania Walnego Zgromadzenia, kolejno$¢, kompletno$¢ 1 terminowos¢
poszczegblnych czynnosci sktadajacych sie na zwotanie Walnego Zgromadzenia byt zgodny
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie. W sposob terminowy powiadomiono cztonkow
Spotdzielni, Krajowa Radg Spotdzielczg i PZRSM w Rzeszowie o zaliczeniu do poszczegodl-
nych czgsci Walnego Zgromadzenia, terminie, miejscu i porzadku obrad, prawie i Sposobie
zglaszania wnioskow w sprawie porzadku obrad i projektéw uchwal, miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat, zgtaszania poprawek do wylozonych projektow
uchwat.

t.acznie w dniach: 31 maja 2023 r., 1 oraz 2 czerwca 2023 r., w ktorych odbywaty si¢
kolejne posiedzenia WZCz JSM wydano 53 mandaty czlonkom Spoétdzielni co stanowi
1,04% ogolnej liczby uprawnionych do udziatu w Walnym Zgromadzeniu Czlonkow Jasiel-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej.

Przebieg trzech czgsci Walnego Zgromadzenia zostal udokumentowany w 3 protoko-
tach, ktoére byly i nadal sg udostgpniane tylko cztonkom Spotdzielni w dni robocze z wytacze-
niem $rody w siedzibie Spotdzielni w Jasle ul. 3-go Maja 40 — 1l pietro.

Na dzien 5 czerwca 2023 r. Zarzad, dziatajac na podstawie § 139 ust. 7 Statutu, zwo-
tat posiedzenie Zarzadu z udzialem Przewodniczacych i Sekretarzy wszystkich czesci WZCz
JSM celem stwierdzenia, ktore z uchwat objetych porzadkiem obrad WZCz JSM otrzymato
wymagang Statutem ilo$¢ glosow.

Zgodnie z § 139 ust. 5 Statutu 10 uchwat uzyskato wymagang Statutem ilo$¢ gtosow
1 zostaly przyjete przez WZCz JSM odbywane w 3 w dniach: 31 maja 2023 r., 1 oraz 2
czerwca 2023 r., a Zarzad skierowat je do realizacji. Ponizej wykaz podjetych przez WZCz
JSM uchwat:

1. Uchwala nr 1 — w sprawie zatwierdzenia porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
a. Zalacznik — porzadek obrad
2. Uchwala nr 2 — w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej za 2022 rok.
3. Uchwala nr 3 — w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Jasielskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej za 2022 rok.

4. Uchwala nr 4 — w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu Spotdzielni
z dzialalno$ci JSM za 2022 rok.
5. Uchwala nr 5 - w sprawie wudzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu

—J. Przetacznik.
6. Uchwala nr 6 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu — G. Mielech.

2



o ~

Uchwala nr 7 — w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu — B. Kraus.
Uchwala nr 8 — w sprawie rozpatrzenia i przyje¢cia sprawozdania Rady Nadzorczej JSM.

9. Uchwala nr 9 — w sprawie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Jasielskiej Spotdzielni

Mieszkaniowe;j.
a. Zalagczniknr 1,
b. Zalacznik nr 2.

10. Uchwala nr 10 — w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan Jasielskiej Spot-

dzielni Mieszkaniowej.

Podjete uchwaty WZCz JSM zostaty podane do publicznej wiadomosci poprzez ich
wywieszenie na tablicach ogloszen w siedzibie Spoétdzielni. Ponadto z trescig podjetych
uchwat czlonkowie Spotdzielni oraz inne osoby mogly i nadal moga zapoznac si¢ poprzez

strong internetowa Spotdzielni www.jsm-jaslo.com.pl.

Realizacja podjetych przez WZCz JSM w 2023 r. 10 uchwat przedstawia si¢ nastgpu-

jaco:

a) uchwaly nr: 1,2, 4,5, 6,718 WZCz JSM zostaly dotagczone do dokumentacji fi-
nansowo-ksiggowej oraz materiatow dokumentujacych przebieg WZCz JSM w 2023
r., w tym uchwate nr 2 wraz z zatacznikami i sprawozdaniem z badania sprawozdan
finansowych przez bieglego rewidenta Zarzad przekazat wraz kompletem materiatow

sprawozdawczych:

e W dniu 13 czerwca 2023 r. do KRS, ktory przekazuje z urzedu do Urzedu

Skarbowego w Jasle,

b) uchwala nr 3110 - ponizsza tabela przedstawia ich wykonanie:

Uchwala nr 3/2023 w sprawie podzialu nadwyzKki bilansowej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

za 2022 rok.

Wyszczegdlnienie

plan

realizacja

Dynamika

1. Pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacija
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w 2022 r. i dodatkowa rezerwa
zwigzang z trudng sytuacja w kraju, w zakresie obciazajacym
cztonkéw JSM kwocie:

279 796,37 zk

279 796,37 zt

100%

2. Zwigkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego

45 138,00 zi

45 138,00 zi

100%

3. Pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wyposazonych w ciemne
kuchnie, w zwigzku z udzieleniem bonifikaty przez Spot-
dzielni¢ w optacie eksploatacyjnej z tytutu posiadania ciem-
nej kuchni czyli kuchni bez okna w wysoko$ci:

17 275,95 zt

17 275,95 zt

100%

4. Odzyskanie funduszu zasobowego z tytutu wynajmu lokali
sfinansowanych z tego funduszu:

125 227,64 z}

125 227,64 7k

100%

5. Zwigkszenie funduszu zasobowego 1 funduszu zasobowego
zasoboéw mieszkaniowych w wysokos$ci oraz funduszu re-
montowego

1 429350,93z1

1429350,93 zt

100%



http://www.jsm-jaslo.com.pl/

Nadwyzke przychodow nad kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi JSM na dzief 31 grudnia 2022 r.
w kwaocie: 2 869 411,50 zk., zaksiggowang na koncie ,,Rozliczenia miedzyokresowe wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi” rozliczong na poszczegdlne nieruchomosci zgodnie z § 90 ust. 4 Statutu JSM przeniesiono do
rozliczenia w 2023 r. nastgpujaco:

1) lokale mieszkalne:

a) zwigkszono przychody tej gospodarki w 2023 r. w wysokosci + 2 968 278,82 zk na 109 nieruchomosciach,
b) zwigkszono koszty tej gospodarki w 2023 r. na taczng kwote — 315 302,36 zt na 14 nieruchomosciach,

2) garaze: pokryto nadwyzke kosztow nad przychodami tej gospodarki w 2023 r. na taczng kwote
— 1827428 zt na 8 nieruchomosciach uzyskanymi przychodami na kwote + 221 353,96 =zl
na 32 nieruchomosciach.

3) lokale uzytkowe zwigkszono przychody tej gospodarki w 2023r na taczng kwote + 13 355,36 zt na 6 nieru-
chomosciach.

Uchwala nr 10/2023 w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan JSM

a) sfinansowania catosci lub czgéci planowanych remontow
nieruchomosci wspolnych oraz nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania, 9500 000,00 zt 0,00 zt -
ktore wraz z odsetkami podlegaja sptacie w catosci wedtug
odrebnych przepisow

b) kierowania biezacg dziatalnoscig Spotdzielni, ktorej

koszty obslugi obcigzaja koszty dzialalnosci Spotdzielni 1000 000,00 zt 0,00 z1 )
¢) realizacji inwestycji i remontéw mienia Spotdzielni 19 500 000.00z 0.00 z1 -
d) porgczen kredytowych dla cztonkéw Spotdzielni ubiega-

jacych si¢ o lokale mieszkalne nabywane od Spot- 1 000 000,00 zt 0,00z}

dzielni -

c) uchwata nr 9 - w trakcie catego 2023 roku Zarzad oraz Rada Nadzorcza w biezacej
dziatalnosci Spoldzielni kierowata sie ustaleniami zawartymi w przedmiotowej uchwa-
le. Dzialalnosé¢ Spotdzielni w 2023 r. zostata szczegétowo opisana i udokumentowana
w Sprawozdaniu Zarzgdu z dzialalnosci Spotdzielni za 2023 r. oraz Sprawozdaniu Ra-
dy Nadzorczej.

Ponadto zgodnie z zaleceniem WZCz JSM z 2010 roku Zarzad przedstawia realizacje
uchwaly nr 9/2023 WZCz JSM w Jasle w sprawie kierunkéw rozwoju dziatalnosci Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle — w zakresie okre§lonym w zalaczniku nr 1 dotyczacego
zasad modernizacji zasobow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w 2023 r. przedstawia si¢
nastepujaco:

e W kierunku poprawy bezpieczenstwa mieszkancow:

1) domofony:
Obecnie wszystkie budynki wchodzace w sktad zasoboéw mieszkaniowych Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej posiadaja instalacje domofonowe. Na wniosek mieszkan-
cow poszczegbdlnych nieruchomosci wykonywana jest modernizacja sieci domofono-
wej na domofony nowszej generacji.

2) poprawy oswietlenia zewngtrznego i wewngtrznego poprzez:
e wymiang oswietlenia w pomieszczeniach wspolnych i korytarzach




Zadanie zakonczone. Obecnie jest wymieniana instalacja o$wietlenia w po-
mieszczeniach wspdlnych i korytarzach tylko w przypadku modernizacji tych
pomieszczen.

* oswietlenie wzbudzane klatek schodowych
Zadanie zakonczone.

e montaz lamp z czujnikami ruchu przed wejsciami do klatek schodowych.
Zadanie zakonczone,

3) wymiana zwyktych zarowek na LED w lampach oswietlenia ulicznego — zadanie reali-
zowane na biezgco.

W zakresie pkt 2 1 3 w dalszym ciggu obowigzuje zasada, ze w przypadku prowa-
dzenia w danej nieruchomosci prac remontowych zwigzanych z przebudowg insta-
lacji elektrycznej czy zmiang o$wietlenia Spoétdzielnia dokonuje kompleksowego
przegladu poprawnosci dziatania tej instalacji i ewentualnie wymienia na osprzet na
nowszej generacji. Warunek jest, aby te zmiany skutkowaly obnizeniem kosztow
eksploatacji. Spotdzielnia na biezaco §ledzi mozliwos¢ zastosowania OZE (foto-
woltaika) dla potrzeb o$wietlenia nieruchomosci wspélnych i przy zaistnieniu ko-
rzystnych mozliwosci organizacyjno-technicznych uruchomi kolejny program, kto-
ry powinien skutkowac obnizeniem kosztow biezacej eksploatacji. Niestety nadal
nie ma trakcyjnego produktu finansowego dedykowanego spotdzielniom mieszka-
niowym na realizacj¢ OZE.

4) monitoring osiedlowy — w ramach wspotpracy z Ubezpieczycielem majatku Spot-
dzielni tj. Uniqga oraz brokerem ubezpieczeniowych MENTOR czyniono starania aby
obja¢ monitoringiem miejskim kolejne osiedla Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
1 wlaczy¢ je do miejskiej sieci monitoringu. Zadanie to powinno by¢ kontynuowane
w kolejnych latach i swoim zasiggiem winno obejmowac kolejne osiedla mieszkanio-
we Spotdzielni. W 2023 roku, dzigki pomocy finansowej w kwocie 8.000,00 zt innego
Ubezpieczyciela tj. PZU Spotdzielnia objeta monitoringiem pawilon handlowy
»Straszny Dwor”

w kierunku poprawy obstugi mieszkancow w zakresie rozliczania zuzycia mediow:
- wody zimnej, cieptej 1 odbioru $ciekow - w 50 nieruchomosciach, w ktérych uptywat

okres waznosci dotychczas zamontowanych wodomierzy (3 461sztuk) w 2023 roku
zostaly zamontowane wodomierze z odczytem radiowym. Montaz nowych wodomie-
rzy nie wymagatl koniecznosci przebudowy instalacji wodociggowych, a wymiana
nastgpita bardzo sprawnie. Wymiana bedzie kontynuowana w nastepnych latach, po
uptynie okresu waznosci (legalizacji) obecnie zainstalowanych wodomierzy.

- w 2023 roku zostalo wymienionych w 42 nieruchomosciach 5 030 sztuk podzielni-

kow elektronicznych na podzielniki kosztéw €.0. z modutem radiowym.
Czlonek Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu

Bogumita Kraus Grzegorz Mielech Janusz Przetacznik

W glosowaniu wzigto udzial 3 czlonkow Zarzadu JSM. Za przyjgciem Sprawozdania oddano 3 glosy,
nie byto gloséw przeciwnych, nikt z obecnych oraz bytych cztonkéw Zarzadu nie wnidst zdania od-
rebnego do niniejszego Sprawozdania.



