Zatacznik do uchwaty nr 24/2024 Zarzadu JSM
z dnia 28 marca 2024 r.

WNIOSEK
Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
do
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

w sprawie: podzialu wypracowanego zysku Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej za rok

obrotowy 2023

Zarzad Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wnioskuje o zatwierdzenia podziatu

wypracowanego zysku netto za rok obrotowy 2023 w kwocie 2 367 090,77 zt.,
Z przeznaczeniem na:

wy

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci, W zakresie obcigzajgcym cztonkéw JSM

w kwocie - 543 698,15 z1,
2) zwigkszenie funduszu remontowego — rezerwa funduszu JSM

o kwote -1 000 000,00 zt,
3) zwickszenie funduszu spoteczno-kulturalnego w wysokosci - 50 660,00 z1,
4) odzyskanie funduszu zasobowego z tytutu wynajmu lokali

sfinansowanych z tego funduszu w wysokosci - 129 220,79 zk,

5) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wyposazonych w ciemne kuchnie, w zwigzku
z udzieleniem bonifikaty przez Spotdzielnie¢ w optacie eksploa-
stacyjnej z tytutu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni bez

okna w wysokosci - 19899,00 z1,
6) zwigkszenie funduszu zasobowego i funduszu zasobowego
zasobow mieszkaniowych W wysoko$ci - 623 612,83 zt

Uzasadnienie

Uwzgledniajac obowigzujace od 1 stycznia 2007 r. przepisy art. 17 ust. 1 pkt 44 usta-
o podatku dochodowym od os6b prawnych oraz specyfike gospodarki finansowej okre-

slong znowelizowang ustawg z dnia 14 czerwca 2007 r. przepisOw ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych Jasielska Spotdzielnia Mieszkaniowa w 2023 roku
osiggneta w swojej dziatalnosci :

nadwyzke przychodow nad kosztami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi
w wysokosci 3 576 619,11 zl,

zysk brutto na pozostalej dziatalnosci operacyjnej i z innych tytutdéw w wysokosci

2 852 924,85 z1, po pomniejszeniu o podatek dochodowy w kwocie 466 144,00 zt

I pozostatle obowigzkowe zmniejszenia zysku wynikajace z odrebnych przepisow
ustawowych (stan rezerw i aktywow ztytulu odroczonego podatku dochodowego
w wysokosci 19 690,08 zt) stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa za 2023 r. w wysokosci 2 367 090,77 zt podlega podziatowi na pod-
stawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow JSM.

W 2023 r. wystgpita nadwyzka przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi nad

kosztami z tytulu oplat pobieranych na pokrycie kosztéw zwigzanych z eksploatacja
| utrzymaniem nieruchomosci jak: optata eksploatacyjna, odpis na fundusz remontowy
Spoétdzielni, optaty za AZART i ATC, wywoz nieczystosci stalych, oplaty za dostawe wody



I 0dbidr Sciekow, w tym opflaty stale: abonamentowe oraz na pokrycie wymiany wodomie-
rzy i prowadzenia indywidualnych rozliczen czy tez zaliczkowe optaty na pokrycie kosztow
dostawy energii cieplnej z tytutu dostawy c.c.w.u i c.o., ktore podlegajg rozliczeniu na ko-

n

iec kazdego roku obrachunkowego:

Wynik dziatalnosci GZM JSM za rok 2023

L. 2023 rok wynik
L.p. Wyszczegolnienie
Przychody koszty
I. Lokale mieszkalne :
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych 7 060 281,89 6 666 747,43 393 534,46
Energia elektryczna nieruchomosci
2. Wsp(,ﬁnych ry 456 004,38 395 196,42 60 807.96
3. Podatek od nieruchomosci 179 894,95 179 894,95 0,00
4. | Fundusz remontowy* 4 966 215,48 4 966 215,48 0,00
5. |AZART 29 998,87 29 998,87 0,00
6. |ATC 11 144,44 11 144,44 0,00
7 O_dpao!ly komunalne - podatek "$mie- 3 240 316,52 3 240 316,52
ciowy 0,00
Dostawa wody i odprowadzenie $cie-
oW yrodp 3317 744,32 3417 163,74 1100 419,42
9. | Rozliczenie centralnego ogrzewania 78 428,64 78 428,64 0,00
10. | Centralne ogrzewanie 11134091,80| 11134091,80 0,00
11. |Centralna ciepta woda 3802 999,91 3802 999,91 0,00
12. | Pozytki nieruchomosci wspdlnej 91 017,91 0,00 91 017,91
13. | Wynik poprzedniego roku 3265 351,14 315 302,36 2 950 048,78
Razem lokale mieszkalne 37 633 490,25 34 238 500,56 3394 989,69
I1. Garaze
Eksploatacja 1 utrzymanie garazy zaj-
mowanych na podstawie umowy
1. o ustanowienie spotdzielczego wiasno- 30 772,56 34 937,29 -4 164,73
sciowego prawa lub stanowigcych od-
rebng wlasno$é
5 I:iajem garazy dla cztonkow Spoétdziel- 210 506,65 228 634,59 -18127.94
3. | Wynik poprzedniego roku 221 353,96 18 274,28 203 079,68
Razem garaze 462 633,17 281 846,16 180 787,01
I11. Lokale uzytkowe
Eksploatacja i utrzymanie lokali uzyt-
1, | Kowychzajmowanych na podstawie 45 912,69 58 865,42 -12 952,73
umowy o ustanowienie spotdzielczego
wlasno$ciowego prawa do lokalu
2. | Centralne ogrzewanie 32 735,83 32 296,05 439,78
3. |Centralna ciepta woda 3.897,70 3897,70 0,00
4. | Wynik poprzedniego roku 13 355,36 0,00 13 355,36
Razem lokale uzytkowe 95 901,58 95 059,17 842,41
OGOLEM 38192 025,00 34 615 405,89 3576 619,11

*

wysokos¢ naliczen na fundusz remontowy uwzglednia rowniez wplywy od lokali mieszkal-
nych w czesci przeznaczonej na finansowanie przedsiewzie¢ remontowych zajmowanych
na podstawie umowy najmu lub co do ktorych wygast tytut prawny (+ 100 242,80 z4)




Réznica migdzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi JSM
za rok 2023 (nadwyzka przychodéw nad kosztami - zysk) wyniosta 3 576 619,11 zl, zostata
zaksiggowana na koncie ,,Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw” zwigkszajac przychody
tej gospodarki w roku nastepnym tj. w 2024 roku w wysokosci 3 880 157,95 zt na 113 nieru-
chomosciach, a koszty tej gospodarki na koncie ,,Rozliczenia migdzyokresowe wyniku go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi” zwigkszajac koszty tej gospodarki w roku nastepnym tj.
w 2024 roku w wysokos$ci 303 538,84 zt na 10 nieruchomosciach.

Zachowano zgodno$¢ z zapisem art. 6 ust.l ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ktora okresla ze przychody gospodarki zasobami mieszka-
niowymi zwi¢gkszajg odpowiednio przychody tej gospodarki w roku nastepnym, a koszty go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi zwigkszaja odpowiednio koszty tej gospodarki w roku
nastepnym.

Na wysoko$¢ osiggnigtych przychodow w 2023 roku z tytulu eksploatacji lokali miesz-
kalnych w stosunku do 2022 roku, poza przychodami z optat, o ktorych mowa wyzej, miaty
wpltyw m. innymi: nadwyzka przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
za 2022 r. w kwocie 3 500 060,46 zt zwigzana z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w 2022 roku.

WynikK z pozostatej dziatalnosci JSM za rok 2023

e e 2023 rok w z1
L.p. Wyszczegolnienie
przychody koszty WYNIK
1 | Eksploatacja po uwzglednieniu 2572417,71| 2181222,02| 39119569
zmiany stanu produktow

2 | Eksploatacja c.0.i c.c.w. 817 673,57 743 576,39 74 097,18
3. | Sprzedaz materiatow 0,00 0,00 0,00
4. | Pozostata dziatalno$¢ operacyjna 1679 568,38 521 918,75| 1157 649,63
5. | Dziatalnos¢ finansowa 1295 726,37 65 744,02 1229982,35

OGOLEM 6 365 386,03| 3512461,18| 2852 924,85

Majac na uwadze dobrg kondycje finansowa Spotdzielni Zarzad wnioskuje o :

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci, w zakresie obcigzajacym

cztonkéw JSM w kwocie - 543 698,15 z1,
2) zwigkszenie funduszu remontowego — rezerwa funduszu JSM

o kwote - 1000 000,00 zt,
3) zwigkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego w wysokosci - 50 660,00 zt,
4) odzyskanie funduszu zasobowego z tytutu wynajmu lokali

sfinansowanych z tego funduszu w wysokosci - 129 220,79 zi,

5) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomos$ci wyposazonych w ciemne kuchnie, w zwigzku

z udzieleniem bonifikaty przez Spotdzielnie w optacie eksploa-

stacyjnej z tytutu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni bez

okna w wysokosci - 19 899,00 z1,
6) zwigkszenie funduszu zasobowego i funduszu zasobowego

zasobow mieszkaniowych w wysokos$ci - 623 612,83 zi.



Przeznaczenie kwoty 1 000 000,00 zt na fundusz remontowy — rezerwe¢ funduszu Spot-

dzielni, z ktorej beda finansowane :

1) remonty lokali mieszkalnych przejetych od uzytkownikow lokali lub oséb, ktore utra-
city tytul prawny do tych lokali, w czesci nie pokrytej przez osoby zwalniajace te lo-
kale 1 stawiajace je do dyspozycji Spotdzielni,

2) udzielone dotacje lub pozyczki celowe na sfinansowanie catosci lub czgsci remontow
poszczegbdlnych nieruchomosci.

Zasilenie funduszu spoteczno — kulturalnego Spoétdzielni kwotg 50 660,00 zt z tytutu
podzialu nadwyzki bilansowej za 2023 r. pozwoli zrealizowa¢ statutowe zadania w zakresie
dziatalno$ci zwigzanej z kulturg, rekreacja 1 sportem szczegoétowo okreslone w regulaminie
zasad prowadzenia i finansowania w Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej dziatalnosci spo-
tecznej, oswiatowej 1 kulturalnej zatwierdzonym uchwatg nr 17/2008 z dnia 18 marca 2010 r.
Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Wysoko$¢ dofinansowania funduszu
z wplywow uzyskanych przez Spotdzielni¢ z tytulu najmu lokalu uzytkowego (Swietlicy)
w kwocie 660,00 umozliwi wykonanie przyjetego planu rzeczowo-finansowego dziatalnosci
spotecznej, o§wiatowej, kulturalnej przez JSM w 2024 roku.

Przeznaczenie z nadwyzki bilansowej kwoty 623 612,83 zt. na fundusz zasobowy
I fundusz zasobowy zasobow mieszkaniowych zwigkszy stabilno$¢ finansowa Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej co jest gwarantem wiarygodnosci kredytowej, czyli mozliwo-
Sciami Spotdzielni w zakresie sptaty biezacych kosztow finansowych zwigzanych
Z zaangazowaniem kapitaléw obcych (kredytow i pozyczek). Swiadczy¢ to bedzie korzystnie
nie tylko o zdolno$ci samofinansowania si¢ Spotdzielni, ale réwniez o jej mozliwosciach
rozwojowych, w tym na realizacj¢ projektow dotyczacych mienia Spotdzielni przeznaczonego
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu,
ze szczegolnym uwzglednieniem projektow zwigzanych z modernizacjg gospodarki cieplnej.

Cztonek Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu

Bogumita Kraus Grzegorz Mielech Janusz Przetacznik

W glosowaniu wzigto udziat 3 cztonkdéw Zarzadu JSM. Za wnioskiem oddano 3 glosy, nie
byto gltosow przeciwnych.



