Zalacznik
do Uchwaty nr 10/2024 z dnia 25 marca 2024 r.

Regulamin rozliczania kosztow inwestycji pn.
wBudowa trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych: Margerytka i Niezapominajka
z parkingami podziemnymi oraz Rumianek przy ul. Polnych Kwiatow w Jasle”

. Zasady ogolne

§1

Rozliczenie kosztow inwestycji pn. ,.,, Budowa trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych:
Margerytka i Niezapominajka z parkingami podziemnymi oraz Rumianek przy ul. Polnych
Kwiatow w Jasle” zwanej dalej inwestycja oraz ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych samo-
dzielnych lokali stanowi podstawe do rozliczen Spoétdzielni z cztonkami Spotdzielni z tytutu
wktadu budowlanego uprawniajagcego do wyodrgbnienia i przeniesienia whasnosci lokalu miesz-
kalnego zwanych dalej lokalami.

§2

Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali dokonuje sig
dwukrotnie:

a)
b)

wstepnie na podstawie dokumentacji budowlanej, ztozonych ofert przetargowych oraz aktual-
nej rynkowej wartosci dziatki inwestycyjnej,

ostatecznie - w terminie do 60 dni po zakonczeniu inwestycji i uzyskaniu pozwolenia na jej
uzytkowanie - na podstawie rzeczywiscie poniesionych przez Spotdzielni¢ kosztow jej reali-
zacji, aktualnej rynkowej wartosci dziatki inwestycyjnej oraz powierzchni¢ lokali i pomiesz-
czen do nich przynaleznych obliczong w oparciu o inwentaryzacj¢ powykonawczg.

§3

Wstepne rozliczenie kosztow inwestycji 1 ustalenie wartosci poczatkowej lokali stanowi pod-
stawg do ustalenia przez Zarzad warunkéw finansowych ubiegania si¢ cztonkoéw o uzyskanie
prawa do lokalu pochodzacego z inwestycji i podpisania umowy o budowe lokalu,
o ktorej mowa w § 4.

Ostateczne rozliczenie inwestycji jest zakonczone wystawieniem faktury VAT. Ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu i przeniesienie wtasnosci lokalu nastepuje w formie aktu notarial-
nego.

§4
Z osobg, zwang dalej takze Uzytkownikiem lub zamiennie Czlonkiem Spéldzielni, ubiega-
jaca sie¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Zarzad zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobOowigzywac
strony do zawarcia, po wybudowaniu i oddaniu do uzytkowania lokalu, umowy o ustanowie-
niu odrgbnej wtasnosci lokalu i przeniesieniu jego wlasnosci.

Umowa o budowe lokalu winna zawierac:

a) okreslenie rodzaju lokalu,

b) powierzchni¢ uzytkowa i potozenie lokalu oraz pomieszczen przynaleznych,

C) szczegodtowy zakres robot realizowanej inwestycji z opisem stanu deweloperskiego miesz-
kania obejmujgcego wykonanie tynkow wewnetrznych, wylewek z montazem stolarki
okiennej i drzwi wejsciowych. Zakupu i montazu wewngtrznych drzwi dokonuje si¢ na in-
dywidualne zlecenie uzytkownika lokalu. Lokal mieszkalny  bedzie wyposazony
w wewngtrzne instalacje:



e clektryczng zakonczong kontaktami i gniazdami bez montazu urzadzen oswietlenio-
wych wraz z montazem maty umozliwiajacej elektryczne ogrzewanie podlogi w la-
zience,

e centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami wyposazonymi w zawory termostatyczne i
zainstalowanym indywidualnym cieptomierzem (tzw. ogrzewanie etazowe),

e wody zimnej i cieptej zakonczong wodomierzami z odczytem radiowym zainstalowa-
nymi na klatce schodowej, bez montazu urzadzen odbiorowych tzw. biatego montazu
— baterii, umywalek, zlewow, muszli sedesowych, wanien, brodzikdow wraz z insta-
lacjg kanalizacji sanitarne;j,

e teletechniczng (telekomunikacyjng) zakonczong ztaczka/gniazdem sprowadzona od
lokalu mieszkalnego do pomieszczenia technicznego,

e ATC (antena telewizji cyfrowej naziemnej) zakonczong jednym gniazdem zainstalo-
wanym w salonie/pokoju z aneksem jadalnym,

e videofonowa zakonczong unifonem zamontowanym w lokalu mieszkalnym,

d) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

e) wstepng wartos¢ kosztow budowy lokalu,

f) termin rozpoczecia i przewidywany termin zakonczenia inwestycji,

g) terminy wnoszenia i wysoko$¢ srodkow finansowych, ktore Cztonek Spotdzielni powinien
wplaca¢ Spotdzielni w ramach zaliczki na wktad budowlany albo mieszkaniowy,

h) Generalnego Wykonawce inwestycji,

1) warunki rozwigzania umowy przez Spotdzielni¢ oraz Cztonka Spoétdzielni,

j) okreslenia kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej cztonka za nie-
terminowe dokonywanie wptat na poczet pokrycia kosztéw budowy lokalu,

Pierwszenstwo w ubieganiu si¢ o zawarcie umowy o budowg lokalu i uzyskania prawa do lo-

kalu pochodzacego z inwestycji przystuguje Cztonkowi Spotdzielni, ktéory ma zawarta umowe

przedwstepna i ubiega si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu.

Spotdzielnia dopuszcza zmniejszenie, maksymalnie do 25%, wptacanych miesigcznych zali-

czek na poczet wktadu budowlanego. Od niewniesionej czgsci zaliczek na wkiad budowalny

Spoétdzielnia nalicza odsetki biezace w wysokosci stopy lombardowej NBP z ostatniego dnia

miesigca poprzedzajacego obowigzek wplaty biezacej raty inwestycyjnej (zaliczki na poczet

wktadu budowlanego). Odsetki biezace sg platne wraz z ratg inwestycyjna tj. ustalong w umo-

wie o budowe lokalu miesigczng zaliczka na wktad budowalny.

W przypadku odstgpienia od budowy lokalu wptacone odsetki, o ktorych mowa w ust. 4 nie

podlegaja zwrotowi.

§5
Samodzielnym lokalem mieszkalnym jest wydzielona trwatymi $cianami w obrebie budynku
izba lub zespot izb przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami przy-
naleznymi albo pomocniczymi stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych. Przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio rowniez do samodzielnych lokali wykorzystywanych zgodnie z prze-
Znaczeniem na cele inne niz mieszkalne.
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, zwanym da-
lej lokalem, jest sumg powierzchni wszystkich pomieszczen znajdujacych sie¢ w lokalu bez
wzgledu na przeznaczenie i sposob ich uzywania. Sg to pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazien-
ki, ubikacje, korytarze, spizarnie, pomieszczenia sktadowe i socjalne itp. pomieszczenia stu-
zace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytkownika. Do powierzchni lokalu zalicza si¢
rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz obudowane oraz zajete przez
urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu.
Komorki lokatorskie stuzace do wylacznego korzystania przez witascicieli poszczegdlnych
lokali stanowig pomieszczenia przynalezne do lokalu.
Do powierzchni uzytkowej lokalu nie dolicza si¢ powierzchni balkonéw oraz tarasow, wyka-
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zujac oddzielnie powierzchnie nienakryte (balkony, tarasy).
Lokalom zlokalizowanych na | pierwszej kondygnacji (parter) jest przypisane prawo do wy-
tacznego korzystania z tarasu.

§6
Powierzchnie uzytkowe lokali oblicza si¢ zgodnie z PN- ISO 9836:1997.
Do obliczania powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ obmiaru pomieszczen na poziomie
podlogi w stanie catkowicie wykonczonym. Powierzchnia pomieszczen ze skosnym sufitem
liczy si¢ w calosci zgodnie z powierzchnig jego podtogi ale dzieli si¢ jg na dwie czesci o wy-
sokosci 1,90 m 1 powyzej oraz ponizej tej wysokosci, ktora nie podlega zaliczeniu do po-
wierzchni uzytkowej lokalu. Przy obliczaniu powierzchni uzytkowej (poczatkowej) przyjmo-
wanej w umowach o budowe lokali przyjmuje si¢ wymiary wedtug dokumentacji budowlane;.
Przy ustalaniu powierzchni nie wlicza si¢ wnek 1 wystepow o powierzchni rzutu poziomego
do 0,1 m? oraz przej$é w $cianach, drzwiach i oknach.
Udziat wlasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi (komorkami lo-
katorskimi). Udziat wtasciciela lokalu w samodzielnych lokalach niewyodrebnionych w nie-
ruchomosci wspolnej odpowiada udziatowi w nieruchomos$ci wspdlnej tj. stosunkowi po-
wierzchni uzytkowej tych lokali wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do tacznej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi.
Wrhasciciel wyodrgbnionego lokalu, po wniesieniu wktadu budowlanego zwigzanego z reali-
zacja miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu podziemnym, nabywa wylaczne
prawo do uzytkowania wydzielonego miejsca postojowego zwigzanego z wyodrebnionym
lokalem.
Wrhasciciel wyodrebnionego lokalu zlokalizowanego na parterze, po wniesieniu wktadu bu-
dowlanego zwigzanego z realizacjg tarasu, nabywa wytaczne prawo do uzytkowania i korzy-
stania z wydzielonego tarasu zwigzanego z tym z wyodrgbnionym lokalem.
Wriasciciel wyodrgbnionego lokalu po wniesieniu wkladu budowlanego zwigzanego z realiza-
cjg parkingu wewnetrznego 1 utworzeniem miejsc parkingowych, nabywa wytaczne prawo do
uzytkowania i korzystania z wydzielonego miejsca postojowego zwigzanego z tym z wyod-
rgbnionym lokalem.

§7
Cztonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
moze ubiega¢ si¢ o wydzielone miejsce parkingowe albo o miejsce postojowe zlokalizowane
w wielostanowiskowym garazu podziemnym zlokalizowanym w budynku Margerytka lub
Niezapominajka.
Pierwszenstwo w ubieganiu si¢ o zawarcie umowy o budowe lokalu wraz z uzyskaniem wy-
tacznego prawa do korzystania z miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu pod-
ziemnym lub nabyciem udzialu w wielostanowiskowym garazu podziemnym, przystuguje
Cztonkowi Spotdzielni, ktéry ma zawarta umowe przedwstgpng i ubiega si¢ o ustanowienie
odrebnej whasnosci wigkszego lokalu i po wptaceniu w terminie do dwoch miesigcy od daty
zawarcia umowy o budowe lokalu czesci wktadu budowlanego przypadajacej na miejsce po-
stojowe.
W przypadku wolnych miejsc postojowych dopuszcza si¢ ubieganie Czilonka Spotdzielni
0 miejsce postojowe, ktory ma zawartg umowe przedwstepng i ubiega si¢ o ustanowienie od-
rebnej wlasnosci mniejszego lokalu, a w terminie po 12-tu miesigcach od daty rozpoczgcia re-
alizacji inwestycji rOwniez o kolejne miejsce postojowe. Postanowienia ust. 2 stosuje si¢ od-
powiednio.
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Il. Zasady szczegélowe — rozliczenie inwestycji

§8
Calkowity koszt inwestycji, odrgbnie dla kazdego budynku, obejmuje koszty: bezposrednie
ogo6lne i indywidualne oraz posrednie z podzialem na zadania obejmujace realizacje:
a) budynku wielorodzinnego,
b) budynku wielorodzinnego wraz z wielostanowiskowym parkingiem podziemnym.
Czlonek Spotdzielni, o ktorym mowa w § 4 ust. 1, wnosi wkltad budowlany wedlug zasad
okreslonych w umowie, o ktérej mowa w § 4 ust. 2, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacych na jego lokal, zastrzezeniem postanowien § 7 ust. 2. Jezeli
cz¢$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciaggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany do
splaty tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢sci przypadajacej na jego lokal.

§9

Do kosztow bezposrednich ogoélnych zalicza si¢:

a) warto$¢ rynkowa nieruchomosci obejmujgcej czes$¢ terenu stanowigcg nieruchomosé
wspolng inwestycji, niezbedna do realizacji, eksploatacji 1 biezacego uzytkowania inwe-
stycji, wydzielong z dziatek gruntowych tj. dziatki nr ewidencyjny 8/1, 8/2, 8/3, 8/4 o tacz-
nej powierzchni 0,3402 ha oraz 8/10 (pow. 0,9316 ha), 1/211 (pow. 0,0028 ha), 1/213
(pow. 0,0503 ha) potozonych w Jasle przy ulicy Polnych Kwiatow, dla ktorych w Sadzie
Rejonowym w Jasle jest zalozona i prowadzona ksiega wieczysta nr KS1J/00080654/5,
rozliczang proporcjonalnie do posiadanych udziatdéw w nieruchomosci wspdlnej dla inwe-
stycji,

b) koszt wykonania dokumentacji budowlanej (koncepcje architektoniczne, ekspertyzy, opi-
nie, projekt techniczny) wraz z kosztami jej uzgodnienia, promocje inwestycji rozliczany-
mi proporcjonalnie do sumy ilo$ci pomieszczen, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 wchodza-
cych w sktad kazdego samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz ilosci boksow postojo-
wych,

c) roboty budowlano - montazowe, instalacyjne (wodno-kanalizacyjne, wentylacji, centralne-
go ogrzewania i c.c.w.u., wewnetrznej sieci telekomunikacyjnej (ATC, TVK) oraz domo-
fonowej z wylgczeniem technicznego wyposazenia lokalu, roboty wykonczeniowe z wylta-
czeniem indywidualnego wykonczenia lokalu ustalane z zastrzezeniem lit.d, rozliczanymi
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,

d) czgs¢ robot budowlano — montazowych i instalacyjnych, o ktérych mowa w lit.c, zwigza-
nych z budowa wielostanowiskowego garazu podziemnego rozliczanymi proporcjonalnie
do ilosci miejsc postojowych,

e) zakup i montaz windy rozliczany proporcjonalnie do ilosci lokali mieszkalnych,

f) wykonaniem podtaczenia do:

1)  sieci elektrycznej,

2)  sieci cieptowniczej, kanalizacyjnej i wodociggowej, odprowadzania wod opado-
wych

rozliczanymi proporcjonalnie do udziatow w nieruchomosci wspolnej dla inwestycji,

g) roboty zewnetrzne stanowigce elementy infrastruktury technicznej uwzglednionej w planie
zagospodarowania terenu obejmujgcymi m.in. utwardzony plac wraz z miejscami posto-
jowymi, o$wietlenie zewnetrzne, schody terenowe, chodniki, rozliczanymi proporcjonalnie
do udziatéw w nieruchomosci wspolnej dla inwestycji,

h) zakup i montaz instalacji OZE rozliczany proporcjonalnie do ilo$ci lokali mieszkalnych.
Do kosztow bezposrednich indywidualnych przypadajacych na poszczegdlne lokale zalicza
si¢ wydatki zwigzane z indywidualnym:

a) technicznym wyposazeniem lokalu,

b) wykonczeniem lokalu obejmujacym:

e zakup i montaz drzwi wewnetrznych,



e ultozenie podtog 1 posadzek,

e gipsowanie $cian,

e malowanie lub tapetowanie $cian 1 sufitow,

e utozenie plytek ceramicznych,

e bialy montaz (montaz baterii, umywalek, zlewu, muszli sedesowej, wanny lub bro-

dziku),

¢ inne zlecone przez uzytkownika lokalu mieszkalnego prace wykonczeniowe,

c) koszty prowizji i odsetek bankowych, ktore rozlicza si¢ w wielkosciach rzeczywistych
przypadajacych na lokal,
d) nabyciem wylacznego prawa do korzystania z tarasu,
e) nabyciem wylacznego prawa do korzystania z zewnetrznego miejsca parkingowego.
f) nabyciem wyltacznego prawa do korzystania z miejsca postojowego w wielostanowisko-
wym garazu podziemnym,

g) naliczony podatek od towardéw i ustug VAT.
Spoéidzielnia dopuszcza zakup wyposazenia technicznego 1 materiatow wykonczeniowych
lokalu, w tym klimatyzatoréw i rolet zewngtrznych, bezposrednio przez ich Uzytkownikow.
Montaz tego wyposazenia oraz realizacja prac wykonczeniowych odbywa si¢ pod nadzorem
Spotdzielni, z zastrzezeniem, Ze jednostka klimatyzacyjna obstugujaca lokal jest montowana
(ustawiana) na ptycie balkonu lub tarasu.
Szczegotowe zasady zakupu i montazu wyposazenia technicznego oraz materiatéw wykon-
czeniowych lokalu okresli Zarzad w odrgbnej umowie zawieranej z przysztymi Uzytkowni-
kami lokali na podstawie warunkow realizacyjnych inwestycji okreslonych w umowie
z Wykonawcg.

§ 10

Do kosztow posrednich zalicza si¢ wydatki zwigzane z:

a) przygotowaniem i przeprowadzeniem przetargu na wytonienie Generalnego Wykonawcy
inwestyciji,

b) obstugg inwestycji (finansowa, nadzor inwestorski - projektowy i budowlany, lustracja
problemowa, promocja) liczong w wysokosci do 3,5 % wartosci netto kosztow bezpo-
srednich,

C) uksztattowaniem terenu, zatozenia terenow zielonych, wykonawstwo drobnych form ar-
chitektonicznych,

d) sporzadzeniem dokumentacji powykonawczej.

Ostateczng wysokos$¢ kosztow okreslonych w ust. 1 lit. b i ¢ ustali Zarzad na podstawie

przeprowadzonych negocjacji i zawartych z inspektorami nadzoru umow oraz wynikow fi-

nansowych Spotdzielni.

Koszty posrednie sa rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkal-

nych odpowiedniego budynku,

Calkowity koszt inwestycji stanowi podstawe do okreslenia kosztu budowy poszczegdlnych

lokali.

I11. Zasady szczegolowe — ustalanie kosztu budowy poszczegélnych lokali

§11

Na catkowity koszt budowy, z zastrzezeniem postanowien ust. 2, poszczegdlnych lokali skta-

da si¢ suma wydatkéw poniesionych przez Spoéldzielni¢ na realizacje inwestycji w czgsci

przypadajacej na lokal zwigzanych z:

a) wartos¢ rynkowa nieruchomosci obejmujacej dziatke lub dziatki gruntowe stanowigcg nie-
ruchomos$¢ wspdlng inwestycji tj. dziatki nr ewidencyjny 8/1, 8/2, 8/3, 8/4 o tacznej po-
wierzchni 0,3402 ha oraz 8/10 (pow. 0,9316 ha), 1/211 (pow. 0,0028 ha), 1/213 (pow.
0,0503 ha) potozone w Jasle przy ulicy Polnych Kwiatéw, dla ktérych w Sadzie Rejono-
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wym w Jasle jest zatozona i prowadzona ksigga wieczysta nr KS1J/00080654/5, rozliczang
proporcjonalnie do posiadanych udzialéw w nieruchomosci wspoélnej dla inwestycji,

b) kosztem wykonania dokumentacji budowlanej (koncepcje architektoniczne, ekspertyzy,
opinie, projekt techniczny, promocja inwestycji) budynkoéw wraz z kosztami jej uzgodnie-
nia rozliczanymi proporcjonalnie do sumy ilo$ci pomieszczen, o ktérych mowa w § 5 ust.
1 wchodzacych w sktad kazdego samodzielnego lokalu,

c) kosztem realizacji robot: budowlano - montazowych, instalacyjnych (wodno-
kanalizacyjne, centralnego ogrzewania i c.c.w.u., wewnetrznej sieci telekomunikacyjne;j
ATC, TVK oraz domofonowej) z wytaczeniem kosztéw przypadajacych na: realizacj¢ wie-
lostanowiskowego garazu podziemnego, technicznego wyposazenia lokalu, indywidualne
wykonczenie lokalu, odnoszonymi odr¢bnie do kazdego realizowanego budynku
w ramach inwestycji, rozliczanymi proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych,

d) kosztem wykonania podlgczenia do:

1) sieci elektrycznej,
2) sieci cieptowniczej, kanalizacyjnej i wodociggowej, odprowadzania wod opadowych
rozliczanymi proporcjonalnie do udziatow w nieruchomosci wspolnej dla inwestycji,

e) roboty zewnetrzne stanowigce elementy infrastruktury technicznej uwzglgdnionej w planie
zagospodarowania terenu obejmujacymi m.in. utwardzony plac wraz z miejscami posto-
jowymi, o$wietlenie zewnetrzne, schody terenowe, chodniki, rozliczanymi proporcjonalnie
do udziatow w nieruchomosci wspolnej dla inwestycji

f) pokryciem kosztow posrednich w czgséci przypadajacej na lokal rozliczang proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,

g) indywidualnymi wydatkami, o ktorych mowa w § 9 ust. 2 i 3 przypadajacymi na lokal.

Koszty, o ktorych mowa w ust. 1 lit. ¢ mnozy si¢ wspotczynnikiem atrakcyjnosci lokalu,
ustalonym wg postanowien § 12.

Ostateczny koszt budowy lokalu ustalony zgodnie z postanowieniami ust. 1 i 2 powigksza si¢
nalezny podatek od towarow 1 ustug VAT.

§ 12
Ustala si¢ wspotczynniki atrakcyjnosci kondygnacji dla kazdego budynku, ktoére wynosza:
parter 1,00
I pigtro 1,015
II pietro 1,005
Poddasze 0,985

IV Rozwigzanie umowy o budowe lokalu

§13

Jezeli Cztonek Spotdzielni nie wykona w terminie swoich zobowigzan okreslonych w umowie
o budowg lokalu Spoétdzielnia moze - po uprzednim wezwaniu do wykonania zobowiazania
1 wskazania terminu w jakim to zobowigzanie powinno by¢ wykonane, jednakze nie krotszym
niz 10 dni wypowiedzie¢ umowg za trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia na koniec
miesigca kalendarzowego. W takim przypadku Spoétdzielnia zobowigzana jest do zwrotu
Cztonkowi Spotdzielni w terminie do 60 dni od dnia rozwigzania umowy kwot wptaconych
przez Nabywce na poczet wktadu budowlanego w wysokosci nominalnej po pomniejszeniu
o nalezne Spoldzielni odsetki ustawowe za opodznienia w platnosciach wynikajacych
z ustalonego w zatagczniku do umowy harmonogramu wptat, na wskazany przez Cztonka
Spotdzielni rachunek bankowy.

W przypadku dwukrotnego niestawienia si¢ Czlonka Spoéidzielni na wezwanie Spoédidzielni
w celu przejecia lokalu Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umoweg w trybie trzymiesigcznego
wypowiedzenia. W takim przypadku Spoéidzielnia zobowigzana jest do zwrotu Cztonkowi
Spotdzielni w terminie 60 dni od dnia odstgpienia kwot wptaconych przez cztonka na poczet



wktadu budowlanego w wysoko$ci nominalnej po pomniejszeniu o nalezne Spoétdzielni od-
setki ustawowe za opoznienia w platnosciach wynikajacych z ustalonego w zataczniku do
umowy harmonogramu wptat, na wskazany przez Cztonka Spotdzielni rachunek bankowy.

3. W przypadku dwukrotnego niestawienia si¢ Cztonka Spoétdzielni na wezwanie Spotdzielni
w celu podpisania aktu notarialnego ustanowienia odrebnej wtasnosci Spotdzielnia moze wy-
powiedzie¢ umowe w trybie jedno miesiecznego wypowiedzenia. W takim przypadku Spoi-
dzielnia zobowigzana jest do zwrotu Cztonkowi Spoétdzielni w terminie do 60 dni od dnia od-
stagpienia kwot wplaconych przez Cztonka Spotdzielni na poczet wkiladu budowlanego
w wysoko$ci nominalnej po pomniejszeniu o nalezne Spotdzielni odsetki ustawowe za opdz-
nienia w platnosciach wynikajacych z ustalonego w zataczniku do umowy harmonogramu
wptat, na wskazany przez cztonka rachunek bankowy.

4. W przypadku odstgpienia od umowy w sytuacjach okre§lonych w ust. 2 do ust. 3 Czlonek
Spoétdzielni zobowigzany jest do pokrycia kosztéw robot dodatkowych lub zamiennych
wprowadzonych w projekcie technicznym mieszkania przez Cztonka Spoétdzielni.

5. Odstgpienie od umowy przez Cztonka Spoétdzielni jest mozliwe do dnia zawarcia umowy
notarialnej ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, w wykonaniu umowy
o budowg lokalu.

V Postanowienia koncowe

§ 14

1. Wydatki zwigzane z zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, w tym optaty nota-
rialne i wieczysto-ksiggowe ponosi Cztonek Spotdzielni.

2. Na pisemny wniosek Cztonka Spotdzielni Spotdzielnia dopuszcza ratalng forme¢ uzupetnienia
wktadu budowlanego. Niewniesiona cz¢s¢ wktadu budowlanego wraz z naleznymi odsetkami
podlega hipotecznemu zabezpieczeniu, a okres sptaty nie moze by¢ dhuzszy niz 25 lat. Od
niewniesionej czg¢sci wktadu budowalnego Spoéldzielnia nalicza odsetki w wysokos$ci uzalez-
nionej od wysoko$ci niewniesionej czg¢sci wkladu budowlanego przy zastosowaniu zasad
okreslonych w ust. 3 Szczegdlowe warunki ratalnej formy uzupetienia wkladu budowlanego
okresla Zarzad w umowie notarialnej przedmiotem, ktdrej jest ustanowienie odrebnej wtasno-
Sci lokalu 1 przeniesienie jego wlasnos$ci ze Spotdzielni na Cztonka Spotdzielni.

3. Od niewniesionej czgsci wkladu budowalnego Spoéldzielnia nalicza odsetki biezace
w zmiennej wysokosci przyjetej w ponizej tabeli, ktorych wysoko$¢ uzalezniona jest od pozo-
stajacej do uzupetnienia czgsci wktadu budowlanego 1 podstawowych stop procentowych
NBP z ostatniego dnia miesigca kwartatu poprzedzajacego sptaty w kolejnym kwartale. Od-
setki sg ptatne wraz z ratg uzupetniajaca wktad budowalny.

Niewniesiona cze$¢ wkladu budowlanego
przeniesiona do ratalnej sptaty
1 2

powyzej 50% do 65 % wlacznie stopa referencyjna

Podstawowe stopy procentowe NBP

powyzej 25% do 50 % wlacznie
stopa depozytowa

ponizej 25%

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
Bogustawa Wojcik Leszek Wozniacki
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