
 

 

 

UCHWAŁA NR  29/2023 
Rady Nadzorczej Jasielskiej Spółdzielni Mieszkaniowej  

z dnia 27 listopada 2023 r. 

 

 

w sprawie:  zmiany uchwały nr 32/2022 Rady Nadzorczej z dnia 12 grudnia  2022 roku w sprawie  
uchwalenia Regulaminu rozliczania ciepła dostarczonego do mieszkań i lokali użytko-

wych na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody w  Jasielskiej Spółdzielni 

Mieszkaniowej  

 

 

Działając na podstawie art. 46 § 1 pkt. 1 ustawy z dnia 16 września 1982 r. prawo spółdziel-

cze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 648),  § 145 ust. 1 Statutu JSM oraz § 6 ust. 1 pkt. 1 Regu-

laminu Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza postanawia: 
 
 

§1 

W załączniku do uchwały nr 32/2022 Rady Nadzorczej z dnia 12 grudnia  2022 roku w sprawie  
uchwalenia Regulaminu rozliczania ciepła dostarczonego do mieszkań i lokali użytkowych na cele 

centralnego ogrzewania i podgrzania wody w  Jasielskiej Spółdzielni Mieszkaniowej wprowadza się 
następujące zmiany: 

1) w § 1: 
a) w ust. 1 po wyrażeniu „podgrzania wody” dodaje się literę „w”, 

b) w ust. 2: 

1) pkt 1 otrzymuje brzmienie: „1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997  r. – prawo energetycz-

ne (Dz.U. z 2022 r. poz. 1385 z późniejszymi zmianami), 

2) pkt 3 otrzymuje brzmienie: „3. Rozporządzenia Ministra Klimatu i Środowiska z dnia 

7 kwietnia 2020 roku w sprawie szczegółowych zasad kształtowania i kalkulacji taryf 

oraz rozliczeń z tytułu zaopatrzenia w ciepło (Dz.U. z 2020 r. poz. 718 z późniejszymi 

zmianami), 

3) pkt 5 otrzymuje brzmienie: „5. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane 

(Dz.U. z 2023 r., poz. 682), 

4) pkt 8 otrzymuje brzmienie: „8. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach 

mieszkaniowych (Dz.U. z  2023 r. poz. 438), 

5) pkt 9 otrzymuje brzmienie: „9. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw loka-

torów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r., 

poz. 725), 

 6) pkt 11, 12 i 13 otrzymują brzmienie: 

     „11.  Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2022 r., poz. 2063), 

       12.  Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2023 r., poz. 1610  

z późn. zm.), 

       13. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r.- Kodeks Postępowania Cywilnego (Dz.U. z 

2023 r., poz. 1550),” 

c)  dodaje ust.3 w brzmieniu: 

     „3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Zarząd Jasiel-

skiej Spółdzielni Mieszkaniowej.”, 

2) w § 2 ust. 2: 

a) w pkt 4 na końcu dodaje się zdanie w brzmieniu: „Rozliczenie indywidualne wykonuje 

Spółdzielnia w przypadku wyposażenia wszystkich lokali w indywidualne ciepłomierze 

lub gdy rozliczenie jest przeprowadzane w oparciu o powierzchnię użytkową lub kuba-

turę lokali.”, 



 

b) w pkt 7 na końcu dodaje się zdanie w brzmieniu: „Ich ustalenia dokonuje firma 

rozliczeniowa poprzez autorskie metody obliczeniowe przy odpowiednim wykorzysta-

niu norm PN-EN 834 albo PN-EN-835.”,   

c) w pkt 8 po wyrażeniu: „Jednostka zużycia – to” dodaje się wyraz: „bezwymiarowa”, 

d) pkt 12 otrzymuje brzmienie: „Wodomierz ciepłej wody  – urządzenie z modułem 

radiowym umożliwiającym zdalny odczyt urządzenia służące do pomiaru ilości 

podgrzanej wody, która została zużyta w poszczególnych lokalach. Spółdzielnia 

dopuszcza montaż wodomierzy z odczytem manualnym.” 

e) w pkt 28 po wyrażeniu:”przedpokój, wc” stawia się przecinek i dodaje wyrazy: „strych, 

poddasze użytkowe”, 

3) w § 4 ust. 5 po wyrazie „legalizacji” dodaje się wyrażenie: „wodomierzy wody ciepłej,”: 

4) w § 5: 
a) dotychczasowa treść otrzymuje numerację ust.1 i dodaje się pkt 2a i 3a w brzmieniu: 

„2a) w budynkach częściowo opomiarowanych indywidualnie i wyposażonych w pkc – 

przy zastosowaniu licznika głównego (ciepłomierza) oraz wskazań ciepłomierzy 

zainstalowanych dla każdego lokalu, wskazań pkc zainstalowanych w lokalach, 

powierzchni użytkowej  oraz liczby lokali znajdujących się w budynku, 

3a) w budynkach opomiarowanych i częściowo wyposażonych w pkc – przy 

zastosowaniu wskazań licznika głównego (ciepłomierza), wskazań indywidual-

nych ciepłomierzy oraz wskazań pkc zainstalowanych w lokalach oraz 

powierzchni użytkowej tych lokali,” 

b) w pkt 4 wyraz „pozostaje” zastępuje się wyrażeniem: „może pozostać”, 

c) dodaje się ust.2 w brzmieniu: 

„2. W okresach przejściowych tj. do czasu zakończenia opomiarowania wszystkich lo-

kali i zamontowania ciepłomierzy indywidualnych lub wyposażenia wszystkich loka-

li w pkc Spółdzielnia dopuszcza ustalanie wielkości oraz kosztu zużytej energii 

cieplnej przypadającej na poszczególne lokale w budynkach:    

     a) częściowo opomiarowanych indywidualnie i wyposażonych w pkc – przy 

zastosowaniu licznika głównego (ciepłomierza) oraz wskazań indywidualnych 

ciepłomierzy zainstalowanych dla lokali, wskazań pkc zainstalowanych w pozo-

stałych lokalach, powierzchni użytkowej  oraz liczby lokali, w tym lokali opomia-

rowanych znajdujących się w budynku, 

b) opomiarowanych i częściowo wyposażonych w pkc – przy zastosowaniu wskazań 

licznika głównego (ciepłomierza), wskazań dodatkowych ciepłomierzy pełniących 

funkcję podliczników zamontowanych dla zorganizowanej części budynku np. 

klatka schodowa, wskazań pkc zainstalowanych w lokalach, powierzchni 

użytkowej lokali, w które są wyposażone w pkc oraz powierzchnię użytkową pozo-

stałych lokali.”,  

d) dodaje się ust.3 w brzmieniu: 

„3. Ustalanie ilości oraz kosztu zużytej energii cieplnej przypadającej na poszczególne 

lokale w budynkach metodą, o której mowa w ust.1 ppkt 4, dopuszcza się wyłącznie 

w przypadkach gdy zastosowanie ciepłomierzy lub podzielników kosztów 

ogrzewania jest technicznie niewykonalne lub nieopłacalne, co potwierdzają użyt-

kownicy lokali w ramach przeprowadzanych przez Spółdzielnię konsultacji.”,  

 

5) w § 6 dodaje się ust. 11 w brzmieniu: 

„11. Użytkownicy lokali obowiązani są do racjonalnego korzystania z energii cieplnej,  w 

tym energii cieplnej zużywanej dla potrzeb ogrzewania pomieszczeń wspólnych. Za-

brania się samodzielnego demontażu grzejników zamontowanych w pomieszczeniach 

wspólnych, głowic termostatycznych lub samodzielnej zmiany nastaw zaworów grzej-

nikowych.”, 

6) w § 7  

a) w ust. 3 po wyrazie: „firmy” dodaje się słowo: „rozliczeniowej”, 



 

b) w ust. 15 ostatnie zdanie otrzymuje brzmienie: „Odszkodowanie pomniejsza całkowity 

koszt dostarczania energii cieplnej do budynku (danej nieruchomości) podlegający 

indywidualnemu rozliczeniu dla potrzeb centralnego ogrzewania.”, 

c) ust. 16 otrzymuje brzmienie: 
„16. Firma rozliczająca informuje Spółdzielnię w terminie 5 dni od zakończenia odczytów 

o lokalach, w których ich nie dokonano. W przypadku zmiany użytkownika lokalu w 

trakcie okresu rozliczeniowego, jeżeli jest to technicznie uzasadnione i konieczne 

(np. podzielnik manualny), odczytu dokonuje firma rozliczeniowa na wniosek użyt-

kownika lokalu. Koszty przeprowadzenia dodatkowego odczytu zgodnie z cennikiem 

firmy rozliczeniowej w całości ponosi wnioskodawca.”, 

d) ust. 18 otrzymuje brzmienie: 

,, 18. W przypadku trudności przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazań pkc użytkownik 

lokalu jest zobowiązany do zapewnienia osobom upoważnionym przez Spółdzielnię 

niezwłocznego wstępu do lokalu w celu oceny przyczyn braku odczytu pkc albo 

przyczyn awarii uniemożliwiającej ich zdalny odczyt. Osoba upoważniona, o któ-

rej mowa wyżej, w przypadku stwierdzenia: 

a) braku zamontowanego pkc dokonuje w imieniu Spółdzielni uzupełniającego 

montażu pkc lub zleca jego montaż. Koszt montażu uzupełniającego w całości 

ponosi użytkownik lokalu zgodnie z cennikiem firmy rozliczeniowej. Postano-

wienia ust. 21 oraz § 26 Regulaminu stosuje się odpowiednio, 

b) wystąpienia awarii dokonuje sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainsta-

lowania pkc oraz dokonuje manualnego odczyt wskazań pkc. Postanowienia § 6 

ust. 9 i 10 stosuje się odpowiednio.”, 

e) ust. 21 otrzymuje brzmienie: 

„21. Montaże uzupełniające pkc przeprowadzane są na wniosek Spółdzielni albo użytkow-

nika lokalu wyrażony w formie elektronicznej, pisemnej lub telefonicznej.”, 

f) dodaje się ust. 27 w brzmieniu: 

„27. W przypadku nieruchomości, o  których mowa w § 5 pkt 4 możliwa jest zmiana 

formy rozliczenia kosztów centralnego ogrzewania w trakcie okresu rozliczeniowe-

go. Postanowienia § 10 ust. 3 i 4 Regulaminu stosuje się odpowiednio.”, 

7) w § 9: 

a) ust. 4 wyraz skazany zastępuje się wyrazem „wskazany”, 

b) ust. 10 otrzymuje brzmienie: 

„10. W rozliczeniach uwzględnia się współczynniki wyrównawcze.”, 

c) ust. 11 otrzymuje brzmienie: 

„11. Jeżeli budynek został częściowo lub w całości poddany termodernizacji, która ma 

wpływ na wielkość zużycia energii cieplnej przez poszczególne lokale Spółdzielnia 

zleca firmie rozliczeniowej aktualizację współczynników wyrównawczych z 

uwzględnieniem wykonanych prac termomodernizacyjnych. Nowe wartości 

współczynników wyrównawczych będą obowiązywać od następnego okresu 

rozliczeniowego, po uprzednim poinformowaniu użytkowników na tablicach 

ogłoszeń.”, 

d) zamienia się kolejność ust. 12 i 13, 

8) § 10 otrzymuje brzmienie: 

„1. W trakcie trwania sezonu grzewczego Spółdzielnia może zlecić dokonanie kontrolnych 

odczytów w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zużyciu energii cieplnej. Odczytów 

kontrolnych dokonują osoby upoważnione przez Spółdzielnię.  

2. Użytkownik lokalu ma obowiązek bieżącej kontroli zużycia ciepła rejestrowanego przez 

ciepłomierze lub wskazań pkc oraz niezwłocznego powiadomienia Spółdzielni o 

zauważonych nieprawidłowościach we wskazaniach albo uszkodzeniach lub 

nieprawidłowym działaniu zaworów zamontowanych na grzejnikach.  



 

3. W trakcie trwania sezonu grzewczego, w którym następuje montaż pkc lub ciepłomierzy, 

a tym samym możliwa jest zmiana systemu rozliczania energii na potrzeby centralnego 

ogrzewania Spółdzielnia może: 

a) dokonać rozliczenia indywidualnego za cały okres rozliczeniowy wg dotychczasowej 

metody tj. proporcjonalnie do powierzchni użytkowej lub kubatury lokali, 

b) przyjąć i zastosować system mieszany, z zastrzeżeniem postanowień ust.4.  

4. Rozliczenie kosztów energii cieplnej do końca miesiąca, w którym nastąpił montaż pkc 

lub ciepłomierzy zostaje dokonane ryczałtowo, proporcjonalnie do powierzchni użyt-

kowej lub kubatury lokali i wysokości wpłaconych przez użytkowników zaliczek. Po-

cząwszy od kolejnego miesiąca następującego po montażu pkc, rozliczenie kosztów 

energii na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane jest na podstawie wskazań pkc 

oraz powierzchni użytkowej lokali mieszkalnych, z zastrzeżeniem, że: 

a) koszty stałe, o których mowa w § 2 pkt 28, za cały okres rozliczeniowy podlegają roz-

liczeniu proporcjonalnie do powierzchni użytkowej lub kubatury lokalu, 

b) koszty zmienne, o których mowa w § 2 pkt 28, w wysokości od 5 % do 15% za cały 

okres rozliczeniowy podlegają rozliczeniu proporcjonalnie do wskazań pkc lub cie-

płomierzy. Pozostała część kosztów zmiennych podlega rozliczeniu proporcjonalnie 

do powierzchni użytkowej lub kubatury lokalu i wysokości wpłaconych zaliczek. Wy-

sokość powyższych porcji podziału kosztów określa Zarząd uwzględniając ilość po-

zostałych miesięcy grzewczych po zamontowaniu pkc lub ciepłomierzy.”, 

 

9) § 11 ust. 4 otrzymuje brzmienie: 

„4. Użytkownik lokalu zobowiązany jest do: 

▪ udostępnienia lokalu dla dokonania montażu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany 

wodomierzy ciepłej wody, 

▪ zapewnienia swobodnego dostępu do wodomierzy ciepłej wody, 

▪ ochrony urządzeń przed zniszczeniem, 

▪ niezwłocznego powiadomienia Spółdzielni o wadliwym działaniu, uszkodzeniu wo-

domierza ciepłej wody, modułu radiowego lub naruszeniu plomb. Decyzję o rozlicze-

niu kosztów naprawy lub wymiany podejmuje Zarząd na wniosek pracownika Spół-

dzielni po zasięgnięciu opinii służb technicznych oraz firmy rozliczeniowej lub mon-

tażowej.”, 

10) w § 12 ust. 1 na końcu zdania dodajemy wyrażenie w brzmieniu: „(np. zmiana taryfy opłat 

za wodę oraz odprowadzenie ścieków itp).”, 

11) w § 20 dodaje się pkt 12a w brzmieniu: 

„12a) Użytkownik lokalu nieopomiarowego może w trakcie okresu rozliczeniowego zmienić 

formę rozliczenia kosztów centralnego ogrzewania na rozliczenie według wskazań 

pkc zainstalowanych w lokalach oraz powierzchni użytkowej tych lokali. 

Postanowienia § 10 ust. 3 i 4 stosuje się odpowiednio. lokalu.”, 

12)  w § 25 dodaje się ust. 3 w brzmieniu: 

„3. Odpowiedź z podaniem wnioskowanej przez użytkowników lokali informacji zostaje 

przekazane bezzwłocznie po uzyskaniu pełnych kosztów od dostawcy energii cieplnej 

oraz ustalenia wielkości zużycia energii, w tym na potrzeby centralnego ogrzewania 

oraz centralnej ciepłej wody.”. 

 

§ 2 

1. Zleca się Zarządowi sporządzenie tekstu jednolitego Regulaminu rozliczania ciepła dostarczo-

nego do mieszkań i lokali użytkowych na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody w  Ja-

sielskiej Spółdzielni Mieszkaniowej. 

2. Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi.  

 

 

 



 

§ 3 

Uchwała podlega ogłoszeniu na tablicach ogłoszeń w siedzibie JSM i administracji osiedli oraz stro-

nach internetowych JSM: www.jsm-jaslo.com.pl.            

 

 

 

 

     Sekretarz                                                                              Przewodniczący  

       Rady Nadzorczej JSM                                                                Rady Nadzorczej JSM 

         Bogusława Wójcik                                                                        Leszek Woźniacki 

 

 

W głosowaniu wzięło udział 8 członków Rady Nadzorczej. Za uchwałą oddano 8 głosów, brak gło-

sów przeciwnych uchwale i wstrzymujących się.  

http://www.jsm-kaslo.com.pl/

