UCHWALA NR 29/2023
Rady Nadzorczej Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
z dnia 27 listopada 2023 r.

w sprawie: zmiany uchwaly nr 32/2022 Rady Nadzorczej z dnia 12 grudnia 2022 roku w sprawie
uchwalenia Regulaminu rozliczania ciepta dostarczonego do mieszkan i lokali uzytko-
wych na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody w Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej

Dziatajac na podstawie art. 46 § 1 pkt. 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdziel-
cze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r., poz. 648), § 145 ust. 1 Statutu JSM oraz § 6 ust. 1 pkt. 1 Regu-
laminu Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza postanawia:

§1
W zalaczniku do uchwaty nr 32/2022 Rady Nadzorczej z dnia 12 grudnia 2022 roku w sprawie
uchwalenia Regulaminu rozliczania ciepta dostarczonego do mieszkan i lokali uzytkowych na cele
centralnego ogrzewania i podgrzania wody w Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wprowadza si¢
nastepujace zmiany:
1) w§i:
a) wust. 1 po wyrazeniu ,,podgrzania wody” dodaje si¢ litere ,,w”,
b) w ust. 2:
1) pkt 1 otrzymuje brzmienie: ,,1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — prawo energetycz-
ne (Dz.U. z 2022 r. poz. 1385 z pdZniejszymi zmianami),
2) pkt 3 otrzymuje brzmienie: ,,3. Rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
7 kwietnia 2020 roku w sprawie szczegdtowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf
oraz rozliczen z tytulu zaopatrzenia w ciepto (Dz.U. z 2020 r. poz. 718 z pozniejszymi
zmianami),
3) pkt 5 otrzymuje brzmienie: ,,5. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz.U. z 2023 r., poz. 682),
4) pkt 8 otrzymuje brzmienie: ,,8. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r. poz. 438),
5) pkt 9 otrzymuje brzmienie: ,,9. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw loka-
toro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 725),
6) pkt 11, 12 i 13 otrzymuja brzmienie:
,11. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2022 r., poz. 2063),
12. Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.U. z 2023 r., poz. 1610
z poézn. zm.),
13. Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r.- Kodeks Postgpowania Cywilnego (Dz.U. z
2023 r., poz. 1550),”

c¢) dodaje ust.3 w brzmieniu:

,»3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie decyduje Zarzqd Jasiel-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej.”,
2) w§2ust. 2:

a) W pkt 4 na koncu dodaje si¢ zdanie w brzmieniu: ,,Rozliczenie indywidualne wykonuje
Spotdzielnia w przypadku wyposazenia wszystkich lokali w indywidualne cieptomierze
lub gdy rozliczenie jest przeprowadzane w oparciu o powierzchnie uzytkowq lub kuba-
ture lokali.”,



b) w pkt 7 na koncu dodaje si¢ zdanie w brzmieniu: ,,Ich ustalenia dokonuje firma
rozliczeniowa poprzez autorskie metody obliczeniowe przy odpowiednim wykorzysta-
niu norm PN-EN 834 albo PN-EN-835.7,

c) w pkt 8 po wyrazeniu: ,,Jednostka zuzycia — t0” dodaje si¢ wyraz: ,,bezwymiarowa”,

d) pkt 12 otrzymuje brzmienie: ,,Wodomierz cieplej wody — urzqdzenie 7 modutem
radiowym umozliwiajgcym zdalny odczyt urzgdzenia stuigce do pomiaru ilosci
podgrzanej wody, ktora zOstala zuZyta W poszczegolnych lokalach. Spotdzielnia
dopuszcza montaz wodomierzy z odczytem manualnym.”

e) w pkt 28 po wyrazeniu:”przedpokoj, wc” stawia si¢ przecinek i dodaje wyrazy: ,,strych,
poddasze uzytkowe”,

3) w § 4 ust. 5 po wyrazie ,,legalizacji” dodaje si¢ wyrazenie: ,,wodomierzy wody cieplej,
4) w§b5:

a) dotychczasowa tres¢ otrzymuje numeracje ust.1 i dodaje si¢ pkt 2a i 3a w brzmieniu:

,,2a) W budynkach czesciowo opomiarowanych indywidualnie i wyposazonych w pkc —
przy zastosowaniu licznika gléwnego (Cieptomierza) oraz wskazan Cieplomierzy
zainstalowanych dla kaidego lokalu, wskazan pkc zainstalowanych w lokalach,
powierzchni uiytkowej oraz liczby lokali znajdujgcych si¢ w budynku,

3a) w budynkach opomiarowanych i czesciowo wyposaionych w pkc — przy
zastosowaniu wskazan licznika glownego (cieplomierza), wskazan indywidual-
nych cieplomierzy oraz wskazan pkc zainstalowanych w lokalach oraz
powierzchni uZytkowej tych lokali,”
b) w pkt 4 wyraz ,,pozostaje” zastepuje si¢ wyrazeniem: ,,moZe pozostac”,
c) dodaje si¢ ust.2 w brzmieniu:

,,2. W okresach przejsciowych tj. do czasu zakornczenia opomiarowania wszystkich lo-

kali i zamontowania cieptomierzy indywidualnych lub wyposazenia wszystkich loka-

li w pkc Spoéldzielnia dopuszcza ustalanie wielkosci oraz Kosztu zuziytej emergii

cieplnej przypadajgcej na poszczegolne lokale w budynkach:

a) czesciowo opomiarowanych indywidualnie i wyposaionych w pkc — przy
zastosowaniu licznika gléownego (Cieptomierza) oraz wskazan indywidualnych
cieplomierzy zainstalowanych dla lokali, wskazan pkc zainstalowanych w pozo-
stalych lokalach, powierzchni uZytkowej oraz liczby lokali, w tym lokali opomia-
rowanych znajdujgcych si¢ w budynku,

b) opomiarowanych i czesciowo wyposazonych w pkc — przy zastosowaniu wskazan
licznika glownego (cieplomierza), wskazan dodatkowych cieplomierzy petnigcych
funkcje podlicznikow zamontowanych dla zorganizowanej czesci budynku np.
klatka schodowa, wskazan pkc zainstalowanych w lokalach, powierzchni
uzytkowej lokali, w ktore sq wyposazone w pkc oraz powierzchnie uzZytkowg pozo-
stalych lokali.”,

d) dodaje si¢ ust.3 w brzmieniu:
»3. Ustalanie ilosci oraz kosztu zuzytej energii cieplnej przypadajgcej na poszczegolne
lokale w budynkach metodg, o ktérej mowa w ust.1 ppkt 4, dopuszcza sie wylgcznie
w przypadkach gdy zastosowanie cieplomierzy Iub podzielnikow kosztow
ogrzewania jest technicznie niewykonalne lub nieoptacalne, co potwierdzajq uzyt-
kownicy lokali w ramach przeprowadzanych przez Spotdzielnie konsultacji.”,

5) w § 6 dodaje si¢ ust. 11 w brzmieniu:

,,11. Uiytkownicy lokali obowigzani sq do racjonalnego korzystania z energii cieplnej, w
tym energii cieplnej zuzywanej dla potrzeb ogrzewania pomieszczen wspolnych. Za-
brania si¢ samodzielnego demontaiu Qrzejnikéw zamontowanych w pomieszczeniach
wspolnych, glowic termostatycznych lub samodzielnej zmiany nastaw zaworéw grzej-
nikowych.”,

6) wi§7

a) w ust. 3 po wyrazie: ,.firmy” dodaje si¢ stowo: ,,rozliczeniowej”,



b) w ust. 15 ostatnie zdanie otrzymuje brzmienie: ,,Odszkodowanie pomniejsza catkowity
koszt dostarczania energii cieplnej do budynku (danej nieruchomosci) podlegajgcy
indywidualnemu rozliczeniu dla potrzeb centralnego ogrzewania.”,

C) ust. 16 otrzymuje brzmienie:

,,16. Firma rozliczajaca informuje Spotdzielni¢ w terminie 5 dni od zakonczenia odczytow

0 lokalach, w ktorych ich nie dokonano. W przypadku zmiany uZytkownika lokalu w
trakcie okresu rozliczeniowego, jezeli jest to technicznie uzasadnione i konieczne
(np. podzielnik manualny), odczytu dokonuje firma rozliczeniowa na wniosek uzyt-
kownika lokalu. Koszty przeprowadzenia dodatkowego odczytu zgodnie z cennikiem
firmy rozliczeniowej w catosci ponosi wnioskodawca. ”,

d) ust. 18 otrzymuje brzmienie:

,» 18. W przypadku trudnosci przeprowadzenia zdalnego odczytu wskazan pkc uzytkownik
lokalu jest zobowigzany do zapewnienia osobom upowaznionym przez Spoétdzielnie
niezwlocznego wstgpu do lokalu w celu oceny przyczyn braku odczytu pkc albo
przyczyn awarii uniemozliwiajgcej ich zdalny odczyt. Osoba upowazniona, o kto-
rej mowa wyzej, w przypadku stwierdzenia:

a) braku zamontowanego pkc dokonuje w imieniu Spétdzielni uzupetniajgcego
montazu pkc lub zleca jego montaZ. Koszt montaiu uzupelniajgcego w catosci
ponosi uzytkownik lokalu zgodnie z cennikiem firmy rozliczeniowej. Postano-
wienia ust. 21 oraz § 26 Regulaminu stosuje si¢ odpowiednio,

b) wystgpienia awarii dokonuje sprawdzenia stanu technicznego i sposobu zainsta-
lowania pkc oraz dokonuje manualnego odczyt wskazan pkc. Postanowienia § 6
ust. 9 i 10 stosuje si¢ odpowiednio.”,

e) ust. 21 otrzymuje brzmienie:

,,21. Montaze uzupetniajace pkc przeprowadzane sa na wniosek Spotdzielni albo uzytkow-

nika lokalu wyrazony w formie elektronicznej, pisemnej lub telefonicznej.”,

f) dodaje si¢ ust. 27 w brzmieniu:

,27. W przypadku nieruchomosci, o ktérych mowa w § 5 pkt 4 mozliwa jest zmiana
formy rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania w trakcie okresu rozliczeniowe-
go. Postanowienia § 10 ust. 3 i 4 Regulaminu stosuje sig odpowiednio.”,

7) wi§o:

a) ust. 4 wyraz skazany zastgpuje si¢ wyrazem ,wskazany”,

b) ust. 10 otrzymuje brzmienie:

»10. W rozliczeniach uwzglednia si¢ wspotczynniki wyrownawcze.”,

c) ust. 11 otrzymuje brzmienie:

,11. Jezeli budynek zostal czg¢sciowo lub w catosci poddany termodernizacji, ktéra ma
wplyw na wielkos¢ zuZycia energii cieplnej przez poszczegolne lokale Spotdzielnia
zleca firmie rozliczeniowej aktualizacje wspolczynnikow wyrownawczych z
uwzglednieniem wykonanych prac termomodernizacyjnych. Nowe wartosci
wspolczynnikow wyrownawczych bedqg obowigzywaé od nastepnego okresu
rozliczeniowego, po uprzednim poinformowaniu uZytkownikéw na tablicach
ogloszen.”,

d) zamienia si¢ kolejnos¢ ust. 12 i 13,

8) § 10 otrzymuje brzmienie:

,»1. W trakcie trwania sezonu grzewczego Spotdzielnia moze zleci¢ dokonanie kontrolnych
odczytéw w lokalach o bardzo niskim lub wysokim zuzyciu energii cieplnej. Odczytow
kontrolnych dokonujg 0soby upowaznione przez Spotdzielnie.

2. Uzytkownik lokalu ma obowigzek biezacej kontroli zuzycia ciepta rejestrowanego przez
cieptomierze lub wskazan pKc oraz niezwlocznego powiadomienia Spétdzielni o
zauwaionych nieprawidlowosciach we wskazaniach albo uszkodzeniach lub
nieprawidtowym dziataniu zaworéw zamontowanych na grzejnikach.



3. W trakcie trwania sezonu grzewczego, w ktérym nastepuje montaz pkc lub cieptomierzy,
a tym samym mozliwa jest zmiana systemu rozliczania energii na potrzeby centralnego
ogrzewania Spotdzielnia moze:

a) dokonac¢ rozliczenia indywidualnego za caly okres rozliczeniowy wg dotychczasowej
metody tj. proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lub kubatury lokali,

b) przyjac i zastosowac system mieszany, Z zastrzezeniem postanowien ust.4.

4. Rozliczenie kosztow energii cieplnej do kernca miesigca, w ktorym nastgpit montaz pkc
lub cieplomierzy zostaje dokonane ryczaltowo, proporcjonalnie do powierzchni uzyt-
kowej lub kubatury lokali i wysokosci wptaconych przez uZytkownikow zaliczek. Po-
czgwszy od kolejnego miesigca nastepujgcego po montaiu pke, rozliczenie kosztow
energii na potrzeby centralnego ogrzewania rozliczane jest na podstawie wskazan pkc
oraz powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, z zastrzeieniem, Ze:

a) koszty stale, 0 ktorych mowa w § 2 pkt 28, za caly okres rozliczeniowy podlegajq roz-
liczeniu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lub kubatury lokalu,

b) koszty zmienne, o ktérych mowa w § 2 pkt 28, w wysokesci od 5 % do 15% za caly
okres rozliczeniowy podlegajg rozliczeniu proporcjonalnie do wskazan pkc lub cie-
plomierzy. Pozostala czes¢ kosztow zmiennych podlega rozliczeniu proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lub kubatury lokalu i wysokosci wplaconych zaliczek. \Wy-
sokos¢ powyzszych porcji podziatu kosztow okresla Zarzgd uwzgledniajgc ilosé po-
zostalych miesiecy grzewczgych po zamontowaniu pkc lub ciepltomierzy.”,

9) § 11 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:
= udostepnienia lokalu dla dokonania montazu, kontroli, odczytu, naprawy lub wymiany

wodomierzy cieptej wody,

= zapewnienia swobodnego dostepu do wodomierzy cieptej wody,

= ochrony urzadzen przed zniszczeniem,

* niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni o wadliwym dziataniu, uszkodzeniu wo-
domierza cieptej wody, modutu radiowego lub naruszeniu plomb. Decyzje o rozlicze-
niu Kesztéw naprawy lub wymiany podejmuje Zarzgd na wniosek pracownika Spot-
dzielni po zasiegnigciu opinii stuzb technicznych oraz firmy rozliczeniowej lub mon-
tazowej.”,

10)w § 12 ust. 1 na koncu zdania dodajemy wyrazenie w brzmieniu: ,,(np. zmiana taryfy optat
za wodg oraz odprowadzenie Sciekow itp).”,
11)w § 20 dodaje sie pkt 12a w brzmieniu:

,128) Uzytkownik lokalu nieopomiarowego moze w trakcie okresu rozliczeniowego zmienié¢
forme rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania na rozliczenie wedlug wskazan
pkc zainstalowanych w lokalach oraz powierzchni uzytkowej tych lokali.
Postanowienia § 10 ust. 3 i 4 stosuje sie odpowiednio. lokalu.”,

12) w § 25 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. Odpowied? 7 podaniem wnioskowanej przez Uiytkownikow lokali informacji zostaje
przekazane bezzwlocznie po uzyskaniu petnych kosztow od dostawcy energii cieplnej
oraz ustalenia wielkosci zuZycia energii, w tym na potrzeby centralnego ogrzewania
oraz centralnej cieplej wody.”.

§2
Zleca si¢ Zarzadowi sporzadzenie tekstu jednolitego Regulaminu rozliczania ciepta dostarczo-
nego do mieszkan i lokali uzytkowych na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody w Ja-
sielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi.



§3
Uchwata podlega ogtoszeniu na tablicach ogloszen w siedzibie JSM i administracji osiedli oraz stro-
nach internetowych JSM: www.jsm-jaslo.com.pl.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej JSM Rady Nadzorczej JSM
Bogusfawa Wojcik Leszek Wozniacki

W glosowaniu wzieto udziat 8 cztonkéw Rady Nadzorczej. Za uchwata oddano 8 gloséw, brak glo-
sOw przeciwnych uchwale i wstrzymujacych sig.


http://www.jsm-kaslo.com.pl/

