Zatacznik do uchwaty nr 20/2023 Zarzadu JSM
z dnia 31 marca 2023 r.

WNIOSEK
Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
do

Walnego Zgromadzenia Czlonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

w sprawie: podzialu wypracowanego zysku Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej za rok
obrotowy 2022

Zarzad Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wnioskuje o zatwierdzenia podziatu
wypracowanego zysku netto za rok obrotowy 2022 w kwocie 1 896 788,89 zt.,
Z przeznaczeniem na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci 1 dodatkowg rezerwa zwigzang z trudng
Sytuacja w kraju, w zakresie obcigzajacym

cztonkoéw JSM kwocie - 279 796,37 zi.,
2)zwigkszenie funduszu remontowego — rezerwa funduszu JSM

o kwote - 700 000,00 zt.,
3) zwickszenie funduszu spoteczno-kulturalnego w wysokosci - 45 138,00 zt.,
4) odzyskanie funduszu zasobowego z tytutu wynajmu lokali

sfinansowanych z tego funduszu w wysokosci - 125 227,64 zk.,

5) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wyposazonych w ciemne kuchnie, w zwigzku
z udzieleniem bonifikaty przez Spotdzielnie w optacie eksploa-
stacyjnej z tytulu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni bez

okna w wysokosci - 17 275,95 z1,
6) zwigkszenie funduszu zasobowego i funduszu zasobowego
zasobow mieszkaniowych w wysokosci - 729 350,93 zl.

Uzasadnienie

Uwzgledniajac obowiazujace od 1 stycznia 2007 r. przepisy art. 17 ust. 1 pkt 44 usta-
wy o podatku dochodowym od 0séb prawnych oraz specyfike gospodarki finansowej okre-
$long znowelizowang ustawg z dnia 14 czerwca 2007 r. przepisow ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych Jasielska Spotdzielnia Mieszkaniowa
w 2022 roku osiagneta w swojej dziatalnosci :

e nadwyzke przychodéow nad kosztami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi
w wysokosci — 2 869 411,50 zl,

e zysk brutto na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i z innych tytulow w wysokosci
2 300 372,06 z1., po pomniejszeniu o podatek dochodowy w kwocie 410 193,00 zt
I pozostale obowigzkowe zwigkszenia zysku wynikajace z odrebnych przepisow
ustawowych (stan rezerw iaktywow ztytutu odroczonego podatku dochodowego
w wysokosci 6 609,83 zt) stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa za 2022 r. w wysokosci 1 896 788,89 zI podlega podziatowi na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow JSM.



W 2022 r. wystgpita nadwyzka przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi nad
kosztami z tytulu optat pobieranych na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci jak: optata eksploatacyjna, odpis na fundusz remontowy
Spotdzielni, optaty za AZART, wywoz nieczystosci stalych, optaty za dostawe wody
i odbior Sciekow, W tym oplaty state: abonamentowe oraz na pokrycie wymiany wodomie-
rzy i prowadzenia indywidualnych rozliczen czy tez zaliczkowe optaty na pokrycie kosztow
dostawy energii cieplnej z tytutu dostawy c.c.w.u i c.0., ktore podlegajg rozliczeniu na ko-

niec kazdego roku obrachunkowego:

Wynik dziatalnosci GZM JSM za rok 2022

L. 2022 rok wynik
L.p. Wyszczegolnienie
Przychody koszty
I. Lokale mieszkalne :
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych 6 357 045,21 5936 790,13 420 255,08
Energia elektryczna nieruchomosci
2, Wspéglnych Y 401 652,45 316 000,85 85 651,60
3. Podatek od nieruchomosci 136 842,04 136 842,04 0,00
4. | Fundusz remontowy* 5002 174,07 5002 174,07 0,00
5. |AZART 30 352,05 30 352,05 0,00
6. |ATC 10 922,88 10 922,88 0,00
7 O_dpaoll|y komunalne - podatek "$mie- 2 763 570,52 2 763 570,52
ciowy 0,00
Dostawa wody i odprowadzenie $cie-
Kow y1odp 3153 266,92 2 971 363,56 181 903,36
9. | Rozliczenie centralnego ogrzewania 78 984,59 78 984,59 0,00
10. | Centralne ogrzewanie 6 640 052,06 6 640 052,06 0,00
11. | Centralna ciepta woda 2 340 064,84 2 340 064,84 0,00
12. | Pozytki nieruchomosci wspolnej 46 238,38 0,00 46 238,38
13. | Wynik poprzedniego roku 2 466 836,49 547 908,45 1918 928,04
Razem lokale mieszkalne 29 428 002,50 26 775 026,04 2 652 976,46
II. Garaze
Eksploatacja i utrzymanie garazy zaj-
mowanych na podstawie umowy o
1. ustanowienie spotdzielczego whasno- 28 901,77 24 401,89 4 499,88
sciowego prawa lub stanowigcych od-
rebna wlasnos¢
5 I:iajem garazy dla cztonkow Spotdziel- 189 948,16 180 146,69 980147
3. | Wynik poprzedniego roku 202 806,65 14 028,32 188 778,33
Razem garaze 421 656,58 218 576,90 203 079,68
I11. Lokale uzytkowe
Eksploatacja i utrzymanie lokali uzyt-
1. | owych zajmowanych na podstawie 53 917,16 41910,24 12 006,92
umowy o ustanowienie spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu
2. | Centralne ogrzewanie 33 555,30 33 555,30 0,00
3. Centralna ciepta woda 3.351,50 3 351,50 0,00




4. | Wynik poprzedniego roku 130 144,73 128 796,29 1 348,44
Razem lokale uzytkowe 220 968,69 207 613,33 13 355,36
OGOLEM 30070 627,77 27201 216,27 2 869 411,50

wysokos¢ naliczen na fundusz remontowy uwzglednia rowniez wptywy od lokali miesz-
kalnych w czesci przeznaczonej na finansowanie przedsiewzie¢ remontowych zajmowanych
na podstawie umowy najmu lub co do ktorych wygast tytuf prawny (+ 107 908,58 z1)

Réznica miedzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi JSM
za rok 2022 (nadwyzka przychodow nad kosztami - zysk) wyniosta 2 869 411,507 zl, zostata
zaksiegowana na koncie ,,Rozliczenia migdzyokresowe przychodow” zwigkszajac przychody
tej gospodarki w roku nastepnym tj. w 2023 roku w wysokosci 3 202 988,149 zt na 109 nie-
ruchomosciach, a koszty tej gospodarki na koncie ,,Rozliczenia migdzyokresowe wyniku go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi” zwigkszajac koszty tej gospodarki w roku nastepnym t;.
w 2023 roku w wysokosci 333 576,64 zt na 14 nieruchomosciach.
Zachowano zgodno$¢ z zapisem art. 6 ust.l ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ktora okresla ze przychody gospodarki zasobami mieszka-
niowymi zwigkszaja odpowiednio przychody tej gospodarki w roku nastepnym, a koszty go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi zwickszaja odpowiednio koszty tej gospodarki w roku
nastepnym.
Na wysoko$¢ osiggnietych przychodow w 2022 roku z tytulu eksploatacji lokali miesz-
kalnych w stosunku do 2021 roku, poza przychodami z optat, o ktorych mowa wyzej, miaty
wpltyw m. innymi: nadwyzka przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
za 2021 r. w kwocie 2 799 787,87 zt zwigzana z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci

w 2021 roku.
Wynik z pozostatej dziatalnosci ISM za rok 2022
2022 rok w z1
L.p. Wyszczegolnienie 022 rok wz
przychody koszty WYNIK
1 | Eksploatacja po uwzglednieniu 2520626,85| 199883222| 530 794,63
zmiany stanu_produktow

2 | Eksploatacja c.o.i c.c.w. 617 175,33 550 190,03 66 985,30
3. | Sprzedaz materiatow 400,00 0,00 400,00
4. | Pozostala dziatalno$¢ operacyjna 1642 351,22 492 296,85| 1150 054,37
5. | Dziatalnos¢ finansowa 779 455,32 227 317,56 552 137,76
OGOLEM 5569 008,72 3268636,66( 2300 372,06

Majac na uwadze dobrg kondycje finansowa Spotdzielni Zarzad wnioskuje o :

1)pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci 1 dodatkowa rezerwa zwigzang z trudna

Sytuacja w kraju, w zakresie obcigzajacym

cztonkow JSM kwocie - 279 796,37 z1.,
2)zwiekszenie funduszu remontowego — rezerwa funduszu JSM

o kwote - 700 000,00 zt.,
3) zwickszenie funduszu spoteczno-kulturalnego w wysokosci - 45 138,00 zt.,
4) odzyskanie funduszu zasobowego z tytutu wynajmu lokali

sfinansowanych z tego funduszu w wysokosci - 125 227,64 zk.,



5) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wyposazonych w ciemne kuchnie, w zwigzku
z udzieleniem bonifikaty przez Spotdzielni¢ w optacie eksploa-
stacyjnej z tytulu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni bez

okna w wysokosci - 17 275,95 z1.,
6) zwickszenie funduszu zasobowego i funduszu zasobowego
zasobow mieszkaniowych W wysokosci - 729 350,93 zi.

Przeznaczenie kwoty 700.000,00 z1. na fundusz remontowy — rezerwg funduszu Spoét-
dzielni, z ktorej beda finansowane :

1) remonty lokali mieszkalnych przejetych od uzytkownikow lokali lub oséb, ktore utra-
cily tytut prawny do tych lokali, w cz¢sci nie pokrytej przez osoby zwalniajace te lo-
kale i stawiajace je do dyspozycji Spotdzielni,

2) udzielone dotacje lub pozyczki celowe na sfinansowanie catosci lub czesci remontoéw
poszczeg6dlnych nieruchomosci.

Zasilenie funduszu spoteczno — kulturalnego kwota 45 138,00 zt z tytutu podziatu nad-
wyzki bilansowej za 2022 r. pozwoli zrealizowa¢ statutowe zadania w zakresie dziatalnosci
zwigzanej z kultura, rekreacja i sportem szczegdétowo okreslone w regulaminie zasad prowa-
dzenia i finansowania w Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle dziatalnosci spotecz-
nej, os$wiatowej i kulturalnej zatwierdzonym uchwatg nr 17/2008 z dnia 18 marca 2010 r. Ra-
dy Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle. Wysokos$¢ dofinansowania
funduszu z wptywow uzyskanych przez Spoétdzielni¢ z tytutu najmu lokalu uzytkowego
($wietlicy) w kwocie 138,00 umozliwi wykonanie przyjetego planu rzeczowo-finansowego
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej przez JSM w 2023 roku.

Przeznaczenie z nadwyzki bilansowej kwoty 729 350,93 zt. na fundusz zasobowy
i fundusz zasobowy zasobow mieszkaniowych zwigkszy stabilno$¢ finansowg Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej co jest gwarantem wiarygodnosci kredytowej, czyli mozliwo-
Sciami Spotdzielni w zakresie sptaty biezacych kosztow finansowych zwigzanych
z zaangazowaniem kapitaléw obcych (kredytow i pozyczek). Swiadczy¢ to bedzie korzystnie
nie tylko o zdolnos$ci samofinansowania si¢ Spotdzielni, ale rowniez o jej mozliwosciach
rozwojowych, w tym na realizacje¢ projektow dotyczacych mienia Spotdzielni przeznaczonego
do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu,
ze szczegdlnym uwzglednieniem projektow zwigzanych z modernizacja gospodarki cieplne;.

Cztonek Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu
Bogumita Kraus Grzegorz Mielech Janusz Przetacznik

W glosowaniu wzieto udzial 3 cztonkow Zarzadu JSM. Za wnioskiem oddano 3 glosy, nie
bylo gloséw przeciwnych.



