Zatacznik do uchwaty
Rady Nadzorczej nr 17/2023 z dnia 28 kwietnia 2023 r.

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ]
za okres od 1 stycznia 2022 r. do dnia 30 kwietnia 2023 r.

I. Informacje ogélne

Rada Nadzorcza Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle, zwana dalej
Radq Nadzorczg JSM lub Radgq Nadzorczg, dziala na podstawie przepisOw ustaw:
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2021 r., poz. 648 z podzniejszymi
zmianami) oraz z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r.
poz. 438), postanowien Statutu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz Regulaminu Rady
Nadzorczej.

Zgodnie z § 141 Statutu JSM Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad
dziatalnoscig Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rada Nadzorcza JSM sktada si¢ z 9 Cztonkow wybranych w glosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw JSM w 2017 roku.

Od 1 stycznia 2022 roku do dnia wyboru nowej Rady Nadzorczej na kadencje 2022-
2025 Rady Nadzorcza dziatata w nastepujacym skladzie osobowym:

1. Grzegorz Nosal Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Tadeusz Rojkowski Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

3. Bogustawa Wojcik Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Jerzy Okarma Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
5. Stanistaw Krajewski Przewodniczacy Komisji GZM Rady Nadzorczej

6. Wactaw Henzel Cztonek Rady Nadzorczej

7. Wiestawa Labut Cztonek Rady Nadzorczej do 31 marca 2022 r.

8. Bogustawa Mysliwiec Cztonek Rady Nadzorczej

9. Leszek Wozniacki Cztonek Rady Nadzorczej

Zgodnie z postanowieniami § 143 ust. 15 Statutu JSM cztonkami Rady Nadzorczej
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na kadencje 2022-2025 zostali wybrani nizej
wymienieni czlonkowie Spotdzielni, ktoérzy na pierwszym posiedzeniu Rady Nadzorczej
ukonstytuowali si¢ w nastepujacy sposob:

1. Leszek Wozniacki Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

2. Rafat Gomuta Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej

3. Bogustawa Wojcik Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Aneta Kowalkowska Przewodniczacy Komisji GZM Rady Nadzorczej

5. Krzysztof Buba Cztonek Rady Nadzorczej

6. Marek Mysliwiec Cztonek Rady Nadzorczej

7. Jerzy Okarma Cztonek Rady Nadzorczej

8. Wiestaw St9j Cztonek Rady Nadzorczej

9. Danuta Ziota Cztonek Rady Nadzorczej

Komisje Rady Nadzorczej dziataty w nastepujacym sktadzie:



Komisja Rewizyjna:

1. Rafat Gomuta Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
2. Bogustawa Wojcik Sekretarz Komisji Rewizyjnej

3. Wiestaw Stgj Cztonek Komisji Rewizyjnej

4. Danuta Ziota Cztonek Komisji Rewizyjnej
Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

1. Aneta Kowalkowska Przewodniczacy Komisji GZM

2. Krzysztof Buba Cztonek Komisji GZM

3. Marek Mysliwiec Cztonek Komisji GZM

4. Jerzy Okarma Cztonek Komisji GZM

I11. Zakres i przedmiot dzialania

Zakres dziatania Rady Nadzorczej obejmowat nadzor i kontrole nad dziatalno$cia Spotdzielni,
a w szczegolnosci do zakresu dziatania Rady Nadzorczej w minionym okresie nalezato m.in.

1.

Uchwalanie 1 modyfikacja (zmiana) planéw gospodarczych Spoéidzielni, programu
(indywidualnych zadan) inwestycyjnych z zakresu budownictwa mieszkaniowego oraz
infrastruktury towarzyszacej i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej.
Badanie rocznego sprawozdania finansowego Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz
wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego przedmiotowe badanie za 2022 r.
Dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkowskich.
Przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad JSM wnioskow
organdéw Spoldzielni i jej cztonkéw. Odwotania 1 skargi cztonkéw Spotdzielni zwigzane
z dzialalno$cig Zarzadu JSM w zakresie gospodarki mieszkaniowej bytly kierowane do
Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi celem zaopiniowania wniosku,
a nastgpnie rozpatrywane przez Rade Nadzorczag JSM.
Zatwierdzenie na wniosek Zarzadu JSM struktury organizacyjnej Spoldzielni jako
zaktadu pracy.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorca podjeta, zgodnie z kompetencjami

okreslonymi w Statucie JSM, 57 uchwat regulujacych dziatalno$¢ Spotdzielni, w tym 42
uchwaty w 2022 r. oraz 15 uchwat do marca 2023 roku. Do najwazniejszych spraw, ktore
uregulowata Rada w okresie sprawozdawczym nalezy zaliczy¢:

uchwalenie ,,Regulaminu korzystania z miejsc postojowych w wewnetrznym garazu
wielostanowiskowym w budynku w Jasle ul. Na Kotling 27 oraz z parkingdw
zewnetrznych” - Uchwata nr 1/2022 z dnia 31.01.2022 r.

zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego dziatalnosci spotecznej, oS$wiatowej
kulturalnej realizowanej przez Jasielska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w 2022 r. -
Uchwata nr 2/2022 z dnia 31.01.2022 r.

przyjecie planu gospodarczo-finansowego Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
z siedzibg w Jasle na 2022 rok - Uchwata nr 3/2022 z dnia 28.02.2022 r.

zatwierdzenie planu prac inwestycyjnych i remontowych mienia Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej na 2022 rok - Uchwata nr 4/2022 z dnia 28.02.2022 r.

zatwierdzenie planu zamierzen inwestycyjnych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
na 2022 r. - Uchwata nr 5/2022 z dnia 28.02.2022 r.

przyjecie sprawozdania Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z badania i oceny sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2021, sprawozdania



Zarzadu z dziatalnos$ci Spoéldzielni iz dziatalnosci Zarzadu jako organu Spoétdzielni

w roku obrotowym 2021 oraz wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku netto za rok

obrotowy 2021 i nierozliczonego wyniku z lat poprzednich - Uchwata nr 11/2022 z dnia

29.04.2022 r. oraz sprawozdan z dziatalnosci Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej - Uchwata nr 16/2022 z dnia 26.05.2022 r.

wprowadzenie zmian w Regulaminie rozliczania zuzycia wody w zasobach Jasielskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej - Uchwata nr 13/2022 z dnia 29.04.2022 r.

przyjecie zasad zaliczenia cztonkow Jasielskiej Spotdzielni  Mieszkaniowej do

poszczegbdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia, ktore Zarzad zwota w 2022 r. -

Uchwata nr 14/2022 z dnia 29.04.2022 r.

sprawy wewnatrzorganizacyjne Rady:

a) ustalenia ilosci Komisji statych Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej - Uchwata nr 18/2022 z dnia 8.07.2022 r.,

b) wybdr prezydium Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej -
Uchwata nr 19/2022 z dnia 8.07.2022 r.

C) powotlania Komisji statych (sktadow osobowych) Rady Nadzorczej Jasielskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej - Uchwata nr 19/2022 z dnia 8.07.2022 r.,

d) planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej JSM na 2022 r. - Uchwata nr
23/2022 z dnia 26.08.2022 r.

obcigzenie nieruchomosci stuzebnosciag gruntowag — Uchwaty Rady: nr 21/2022 z dnia

8.07.2022 r., nr 31/2022 z dnia 28.11.2022 r. oraz nr 42/2022 z dnia 29.12.2022 r.

powolanie bieglego rewidenta, ktory przeprowadzi badanie sprawozdan finansowych

Spotdzielni za 2022 r. - Uchwata nr 24/2022 z dnia 26.08.2022 r.

rozpatrzenie odwotania od decyzji Zarzadu w przedmiocie wykonywania prawa

przeniesienia wlasnosci lokalu oraz skargi na dziatalno$¢ Zarzadu Spotdzielni

polegajaca na niewlasciwym rozpatrywaniu prawa przeniesienia wiasnosci lokalu

potozonego w Jasle ul. Szajnochy 49 m. 10 - Uchwata nr 28/2022 z dnia 28.11.2022 r.

zatwierdzenie planu zamierzen remontowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej

Spotdzielni Mieszkaniowej na 2023 rok - Uchwata nr 29/2022 z dnia 28.11.2022 r.

wyrazenie zgody na nabycie nieruchomosci - Uchwata nr 30/2022 z dnia 28.11.2022 r.

uchwalenie Regulaminu rozliczania ciepta dostarczanego do mieszkan i lokali

uzytkowych na cele centralnego ogrzewania ipodgrzania wody w Jasielskiej

Spoétdzielni Mieszkaniowej - Uchwata nr 32/2022 z dnia 12.12.2022 r.

uchwalenie Regulaminu korzystania z ustugi Internetowego Biura Obstugi Klienta

jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej (IBOK) - Uchwata nr 33/2022 z dnia 12.12.2022

r.

zatwierdzenie wysokosci odpisow na fundusz remontowy Jasielskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej w 2023 roku - Uchwata nr 34/2022 z dnia 12.12.2022 r.

przyjecie zatozen organizacyjno-finansowych inwestycji pn. ,.Budowa budynku

mieszkalnego wielorodzinnego - LAWENDA, Segment A i B z garaze podziemnym

przy ul. Polnych Kwiatow w Jasle” - Uchwata nr 35/2022 z dnia 12.12.2022 r.

wyrazenie zgody na zaciggniecie kredytu - Uchwata nr 37/2022 z dnia 12.12.2022 r.

ustalenie wysokosci miesiecznych optat na pokrycie kosztow eksploatacji zasobow

mieszkaniowych 1 wysokos$ci bonifikaty z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego

wyposazonego w ciemng kuchni¢ - Uchwata nr 39/2022 z dnia 29.12.2022 r.

dokonanie zmian w Regulaminie ustalania wysokosci optat za lokale mieszkalne i

odpisoéw na fundusz remontowy - Uchwata nr 40/2022 z dnia 29.12.2022 r.



10.

zatwierdzenie planu rzeczowo-finansowego dziatalnosci spotecznej, o$wiatowe;j
kulturalnej realizowanej przez Jasielska Spoéldzielnie Mieszkaniowa w 2023 r. -
Uchwata nr 1/2023 z dnia 20.01.2023 r.

uchwalenie Regulaminu rozliczania kosztow inwestycji pn. ,.Budowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego - LAWENDA, Segment A i B z garaze podziemnym
przy ul. Polnych Kwiatow w Jasle” - Uchwata nr 5/2023 z dnia 27.02.2023 r.

przyjecie planu gospodarczo-finansowego Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
z siedzibg w Jasle na 2023 rok - Uchwata nr 6/2023 z dnia 27.02.2023 r.

zatwierdzenie planu zamierzen inwestycyjnych i remontowych mienia Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej na 2023 r. - Uchwata nr 7/2023 z dnia 27.02.2023 r.
zatwierdzenie planu zamierzen inwestycyjnych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
na 2023 r. - Uchwata nr 8/2023 z dnia 27.02.2023 r.

przyjecie zasad zaliczenia cztonkow Jasielskiej Spoétdzielni  Mieszkaniowej do
poszczegblnych czgsci Walnego Zgromadzenia, ktore Zarzad zwota w 2023 r. -
Uchwata nr 10/2023 z dnia 27.02.2023 r.

przyjecie zmian w Regulaminie udostgpniania dokumentow cztonkom Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle - Uchwata nr 11/2023 z dnia 27.02.2023 r.
uchwalenie Regulaminu wydawania za§wiadczen, udzielania informacji komornikom
sgdowym, osobom posiadajgcym uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomos$ci, wydawania $wiadectw charakterystyki energetycznej Uchwata nr
12/2023 z dnia 27.02.2023 r.

przyjecie planu pracy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej JSM na 2023 r. - Uchwata
nr 13/2023 z dnia 27.02.2023 r.

Rada Nadzorcza Uchwatg nr 14/2022 z dnia 29.04.2022 r. ustalita zasady zaliczenia

cztonkow Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowe] w Jasle do poszczegoélnych czesci

Walnego Zgromadzenia, ktore Zarzad zwotat w 2022 roku. Walne Zgromadzenie

Cztonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zgodnie z regulacjami Statutu odbyto

si¢ w siedmiu czgsciach. Pierwsza cze$¢ WZCz odbyta si¢ w dniu 22 czerwca 2022 r. w

sali kinowej w Bieczu, pozostate sze$¢ czgsci WZCz odbyty sie w dniach 23, 24, 27, 28,

29 i 30 czerwca 2022 r. w $wietlicy Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle. W

trakcie odbytych w 2022 r. siedmiu czesciach Walnego Zgromadzenia, cztonkowie

Spotdzielni nie zgtaszali zastrzezen do trybu pracy Rady Nadzorczej.

W roku 2022 kontynuowany byt ,,Program ograniczajacy zuzycie energii cieplnej dla

potrzeb centralnego ogrzewania” polegajacy na wykonaniu remontéw $cian

zewnetrznych budynkow mieszkalnych wraz z ich dociepleniem i wzmocnieniem,

Spotdzielnia kontynuowata wymiane stolarki okiennej. Program ten w dalszym ciagu

cieszy si¢ duzym uznaniem i zainteresowaniem Cztonkow JSM.

W roku 2022 kontynuowany byt program ,,Bezpieczne mieszkanie”. W ramach tego

programu przeprowadzane s3 prace remontowe 1 modernizacyjne zwigkszajace

bezpieczenstwo mieszkancow, do ktorych zalicza si¢ prace zwigzane z:

a) zmiang systemu dostarczania cieptej wody uzytkowej i energii cieplnej w budynkach
wyposazonych w piece lub termy gazowe zwigzane z ogrzewaniem mieszkan lub
przygotowaniem cieplej wody uzytkowej — w wyniku pozytywnej konsultacji
przeprowadzonej na wniosek mieszkancow,

b) remontem ciggdow przewodow spalinowych i wentylacyjnych w lokalach mieszkalnych,

C) wymiang o$wietlenia wewnetrznego i zewnetrznego na LED.

W 2022 roku realizowane byly zadania inwestycyjne zaakceptowane przez Rade

Nadzorcza w latach poprzednich obejmujace:

a) realizacj¢ budynku wielorodzinnego ,,Jaskier” zlokalizowanego na nowym
osiedlu ,,Zielona Kotlina”. Lacznie w ,,Jaskrze” zaprojektowano 48 mieszkan



b)

d)

z 16 miejscami postojowymi w dwoch garazach podziemnych. Budowa
budynku zakonczyta si¢ w terminie i od 15 listopada 2021 roku wybudowane
lokale byly przekazywane ich przysztym wtlascicielom. Umowy notarialne
przenoszace wlasnos¢ wszystkich wybudowanych lokali Zarzad zawieral w 1
kwartale 2022 r.,

prace projektowe zwigzane z wykonaniem dokumentacji projektowej drogi pn.
»Ulica Polnych Kwiatow” i uzyskaniem decyzji ZRID na jej realizacje.
Prawomocna decyzja ZRID umozliwia ubieganie si¢ Spotdzielni o uzyskanie
pozwolenia na realizacje inwestycji mieszkaniowych obstugiwanych przez tg
droge. Dokumentacja projektowa wraz z decyzja ZRID jest w posiadaniu
samorzadu miejskiego, ktory zadeklarowat realizacje tej drogi,

prace projektowe zwigzane z rozbudowa osiedla ,Zielona Kotlina”.
Spotdzielnia odstgpita od kontynuowania realizacji inwestycji na osiedlu
»Zielona Kotlina” w zakresie budowy czterech wolnostojacych budynkéw
jedno lub dwurodzinnych oznaczonych numerami inwestycyjnymi 1, 2, 3 i 4
zlokalizowanych na dzialkach o nr ew. 8/1, 8/2, 8/3, 8/4 i przystapila do ich
adaptacji na 2 budynki wielorodzinne — pn. ,,Niezapominajka” (dziatki nr ew.
8/3 1 8/4; nr inwestycyjny 1/2) oraz ,,Rumianek” (dziatki nr ew. 8/1 i 8/2; nr
inwestycyjny 3/4). Dotychczas poniesione naklady zwigzane z realizacja
inwestycji w zakresie budowy stanu zerowego (fundamenty, $ciany piwnic,
strop nad piwnicami wraz 2z robotami towarzyszacymi) czterech
wolnostojacych budynkéw jedno lub dwurodzinnych oznaczonych numerami
inwestycyjnymi 1, 2, 3 1 4 zostaja w calo$ci zaliczone do naktadoéw
inwestycyjnych nowej inwestycji pn. ,,Niezapominajka” oraz ,,Rumianek”.
W obu budynkach zostanie zlokalizowanych 46-48 lokali mieszkalnych
(istnieje mozliwos¢ ich potaczenia) oraz po 4 garaze.

Ponadto w ramach prac projektowych Zarzad zlecit wykonanie
dokumentacji projektowej kolejnego zadania inwestycyjnego  zadanie
inwestycyjne pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
wLAWENDA” segment A i segment B 7 garaiem podziemnym w Jasle przy
ul.  Polnych Kwiatow na dzialce nr ewidencyjnej 1/195; 8/8 i 8/3”.
Ostatecznie, z uwagi na powazne opodznienia w pracach projektowych
»Niezapominajki” 1 ,,Rumianku” w pierwsze] kolejnosci Zarzad uruchomit
w IV kwartale 2022 roku, ww. inwestycje mieszkaniowg tj. budynek
wielorodzinny ,,Lawenda” zaprojektowany w technologii tradycyjnej (Sciany
murowane). Budynek bedzie ogrzewany z miejskiego systemu cieptowniczego.
Zasilanie tego budynku w energi¢ cieptem systemowym umozliwita
kompleksowa przebudowa systemu =zasilania budynkéw wielorodzinnych
osiedla ,,Na Kotling” i budowe lokalnych weztow cieplnych. Lacznie
w budynku zaprojektowano 42 mieszkania z 37 miejscami postojowymi
w garazu podziemnym. Mieszkania zostaty zaprojektowane o powierzchni od
33,00 m? do 67,50 m?.
inwestycje pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z proylgezem wodociggowym, kanalizacji sanitarnej, przylgczem cieplnym —
przebudowa budynku wymiennikowni w Bieczu”. Od 2020 roku prowadzone
byly prace planistyczne, w tym geologiczne i1 konstrukcyjne zwigzane ze
sprawdzeniem mozliwosci  technicznych  umozliwiajacych  cze$ciowq
przebudowe budynku kottowni przy ul. Parkowej 18 w Bieczu na czes¢
mieszkalng. Po pozytywnej ocenie konstruktora dotyczacej przeznaczenia
cze$ci budynku kottowni, w ktérej znajdowatly si¢ zbiorniki na olej opatowy,
Zarzad zatwierdzit koncepcje architektoniczng przebudowy i zlecil wykonanie
dokumentacji projektowej. Po uzyskaniu pozwolenia na budowe¢ Zarzad



uruchomit procedure przetargowa celem wytonienia wykonawcy tej inwestycji.
6 pazdziernika 2021 r. Zarzad podpisat z wybranym wykonawcg inwestycji tj.
KPB ,.Budownictwo” sp. z 0.0. w Krosnie umowe. W jej wyniku w IV
kwartale 2022 roku, na podstawie Pozwolenia na uzytkowanie budynku
wydanego w dniu 21 listopada 2022 przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w Gorlicach stato si¢ mozliwe przekazanie do uzytkowania
kolejnych 6-ciu nowych mieszkan w Bieczu. Umowy notarialne przenoszace
wlasno$¢ wszystkich wybudowanych lokali Zarzad zawierat w I kwartale 2023
roku,

e) prace projektowe zwigzane z budowg garaiy oraz miejsc parkingowych
w Jasle ul. Mickiewicza (na dziatkach o nrew. 12/5 i 12/6 ).

Rozpoczgcie inwestycji uwarunkowane jest zakonczeniem prac projektowych,
w tym szczegdlnie zwigzanych z uzyskaniem prawa odprowadzania wod
opadowych, naborem chetnych do budowy garazy, z tym ze w pierwszej
kolejnosci uczestnictwo w budowie garazy maja aktualni dzierzawcy dziatek -
komorki. Inwestycja w zakresie budowy garazy zostanie zrealizowana ze
srodkdw wiasnych mieszkancow ktorzy wyraza zgod¢e na ich budowe,
natomiast w zakresie budowy miejsc parkingowych ze $srodkéw wiasnych
Spotdzielni. Realizacja tego przedsiewzigcia planowana jest w II kwartale 2023
roku po przeprowadzeniu spotkan konsultacyjnych z dotychczasowymi
uzytkownikami garazy przenosnych i komorek gospodarczych,

W 2022 roku Zarzad wstrzymat nastepujace tematy inwestycyjne:

a) opracowanie koncepcji i projektu technicznego ,,Centrum Edukacyjno-
Kulturalne JSM w Jasle”. Zarzad jest zainteresowany wspoOtpraca
Z samorzadem gminnym 1 przyjeciem wspolnej strategii budowy na terenie
bedacym wlasnoscia GMJ. Wybdr i wskazanie terenu pod budowg Centrum
wymaga zgody Rady Miejskiej Jasta w zakresie przystagpieniu miasta Jasta do
budowy takiego kompleksu na terenie osiedla Na Kotline,

b) budowe parkingu w Bieczu przy ul. Parkowej 4 i 6. Zarzad wstrzymat
wdrozenie tego zadania z uwagi na nowe propozycje samorzadu zwigzane ze
zmianami MPZP 1 mozliwag budowa budynku wielorodzinnego na terenach
bedacych witasnoscig gminy Biecz, a co za tym idzie rOwniez zmianie musi
ulec organizacja ruchu i skomunikowanie tej czesci osiedla z ewentualng nowa
inwestycja mieszkaniowg. Do czasu uchwalenia zmian MPZP dla tej czgsci
miasta Biecza wszelkie prace planistyczne zostang zawieszone.

10. W 2022 r. Rada Nadzorcza rozpatrywata skarge dotyczaca dziatalnosci Zarzadu
w przedmiocie realizacji uprawnien (roszczenia) zwigzanych z przeniesieniem
wilasnosci lokalu mieszkalnego przy ul. Szajnochy 49 m. 10, do ktérego
Whioskodawcy przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Cztonkowie Komisji Rewizyjnej badajac przedmiotowa sprawe szczegdtowo
przeanalizowali dostgpne materialy Zrodtowe i zebrang w teczce czlonkowskiej
dokumentacje W zakresie zasad ustalania warunkow przeniesienia wtasnosci lokalu
zawartych w Statucie Spotdzielni oraz uregulowan zapisanych w umowie
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do przedmiotowego lokalu
mieszkalnego oraz podejmowanych przez Zarzad Spoétdzielni dziataniach (decyzji).
Komisja stwierdzita, ze procedura przebiegla prawidtowo, zgodnie z obowigzujacymi
w Spoéldzielni uregulowaniami i W pelni zabezpieczata interes Spotdzielni. W dniu
28.11. 2022 r. Rada, po zapoznaniu si¢ z opinia Komisji Rewizyjnej, uznala za
niezasadng skarge na dziatalno$¢ Zarzadu Spotdzielni polegajaca na niewtasciwym
rozpatrywaniu prawa przeniesienia wlasnosci lokalu potozonego w Jasle ul. Szajnochy
49 m.10.



16.

17.

18.

11. Niepokojacym sygnalem s3 utrzymujace si¢ na wysokim poziomie zadluzenia
czynszowe, ktore mogg ujemnie wplywac na dziatalno$¢ Spotdzielni. Na koniec 2022 r
nastgpil nieznaczny spadek zadluzenia lokali mieszkalnych oraz znaczny wzrost
zadtuzen lokali uzytkowych. Rada Nadzorcza stoi na stanowisku, ze w dalszym ciggu
nalezy podejmowac dziatania zmierzajace do zmniejszenia zadluzen 1 nalezy
wypracowac skuteczniejsze metody egzekucji zalegtych naleznosci czynszowych.

L.p. | Zaleglosci oplat 31.12.2021 r. 31.12.2022 r.
na dzien (w PLN) (wzl.) (wzl)
1. | Lokale mieszkalne 1365 723,19 1355 547,13
2. | Lokale uzytkowe 367 611,55 452 550,40
Razem zaleglo$ci 1733 334,74 1808 097,53

12. W okresie sprawozdawczym w 2022 roku Rada Nadzorcza odbyta 13 protokolarnych
posiedzen i podjeta 42 uchwaty oraz rozpatrzyta i skierowata do biezacej realizacji
przez Zarzad JSM szereg wnioskéw. Na kazdym posiedzeniu Zarzad JSM sktadat
Radzie Nadzorczej sprawozdanie z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

13. W okresie sprawozdawczym Prezydium Rady odbylo 3 protokotowane posiedzenia,
w tym w 2023 roku 1.

14. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub cztonkowie Rady odbywali dyzury w siedzibie
Spotdzielni w pierwszy poniedziatek kazdego miesigca. Zainteresowanie spotdzielcow
ta formg kontaktu z Radg Nadzorczg byto znikome.

15. W roku 2022 Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej JSM odbyta 10 protokotowanych
posiedzen, ktore byty poswigcone kolejno:

a) opracowaniu planu pracy Komisji na rok 2022 r.
b) powotaniu zespotéw kontrolnych i przydzieleniu zadan w celu zrealizowania planu
pracy Komisji zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza:

L.p. Tematyka kontroli . ;ﬁggfs\f\lﬁ;na
L | 3031 o koot fundus la  pliis odrowel, | 24 I5M
2 ncp bt g | zaass
3 lF(ioerc”;tlquletlg;'jiiprzeprowadzonych w 2022 roku Zarzad ISM

C) przyjeciu sprawozdania z dziatalnosci  Komisji Rewizyjnej za 2021 rok oraz
przyjecie protokotow z kontroli przeprowadzonych w 2021 roku.

W zakresie tematu nr 1 Zesp6l Kontrolny po zapoznaniu si¢ z dokumentacja oraz
wyjasnieniami pracownikow dotyczacg realizacji Planu Finansowo-Gospodarczego JSM
za 2021 r. w zakresie funduszu ptac i polityki kadrowej jest prawidlowa i nie budzi
watpliwosci. Po dokonanej analizie Zespdt uwaza, Ze realizacja planu przebiegata
prawidlowo i zgodnie z obowigzujacymi w Spotdzielni uregulowaniami. Komisja
Rewizyjna nie wydata zalecef pokontrolnych.
W zakresie tematu 2 Zesp6t Kontrolny po zapoznaniu si¢ z catoscig dokumentow
w przedmiotowej sprawie stwierdza, ze gospodarowanie mieniem Spoétdzielni oraz
realizacja ubezpieczen majatku JSM i likwidacji szkéd w przedmiotowych latach byty
przeprowadzone zgodnie z obowigzujacymi w Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
uregulowaniami. Komisja Rewizyjna nie wydata zalecef pokontrolnych.
W zakresie tematu nr 3 Zespdot Kontrolny w oparciu o przedtozong dokumentacje
stwierdzil, ze realizacja konsultacji przeprowadzonych przez Zarzad JSM w 2022 r.



zostata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi uregulowaniami, co jest w interesie
cztonkow Spotdzielni. W zwigzku z powyzszym Komisja Rewizyjna nie wydala zalecen
pokontrolnych.

19. Dodatkowo Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej JSM przeprowadzala w dniach
12.09.2022 r. — 21.09.2022 r. kontrole problemowsg w zakresie ,,Realizacji roszczenia
czlonka JSM w przedmiocie przeniesienia witasnosci lokalu”. Kontrola dotyczyta
realizacji zadania przeniesienia wlasnosci zajmowanego lokalu przy ul. Szajnochy 49/10
na odrgbng wiasnos¢. Komisja stwierdzita, ze procedura przebiegla prawidlowo, zgodnie
Z obowigzujacymi w Spoéldzielni uregulowaniami i w pelni zabezpieczata interes
Spotdzielni. Zespol kontrolny sformutowat wnioski i rekomendacje dla Zarzadu.

20. W roku 2023 Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej JSM odbyta 3 protokotowane
posiedzenie, ktore byly poswigcone kolejno:

a) opracowaniu planu pracy Komisji na rok 2023 r.
b) powotaniu zespotdw kontrolnych i przydzieleniu zadan w celu zrealizowania
planu pracy Komisji zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza:

L.P. | Wyszczegodlnienie - tematyka kontroli Jednostka kontrolowana

Regulamin rozliczania kosztow dostawy energii cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania i ccwu — ustalanie

L kosztow zakupu energii za 2022 rok, wymiana pkc Zarzad ISM
w 2022 i 2023 roku
Realizacja uchwat i wnioskéw przyjetych przez WZCz
2. ISM W 2022 1 Zarzad JSM
3 Dziatalno$¢ spoteczno-kulturalna w latach 2020-2022, Zarzad JSM

w tym funkcjonowanie placéw zabaw

Biezaca eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci w
4. | 2022 roku — osiedle Szajnochy — pielggnacja i Zarzad JSM
utrzymanie terendéw zielonych

C) przyjeciu sprawozdania z dziatalnosci z Komisji Rewizyjnej za 2022 rok oraz
przyjecie protokotow z kontroli przeprowadzonych w 2023 roku.

21. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w 2022 roku odbyta 4 posiedzenia
przedmiotem, ktorych byto:

a) zaopiniowanie proporcji podziatu kosztow zmiennych energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewania rozliczanych proporcjonalnie do wskazan pkc
i powierzchni uzytkowej rozliczanych lokali,

b) przedstawienie informacji dotyczqcych przeprowadzonych z udziatem cztonkéw
Rady Nadzorczej, administratorow oraz przedstawicieli mieszkancow przeglgdow
osiedli pod kgtem remontow i utrzymania porzqgdku — wnioski uwzgledniono w
planach rocznych remonzow.

C) rozpatrzenie wniosku w sprawie niedoptaty za zuzycie wody w lokalu
mieszkalnym nr 16 oraz ustalenie ostatecznego terminu ratalnej splaty
zadtuzenia.

d) przeprowadzenie wizji lokalnej w sprawie ustanowienia stuzebnosci przejazdu
i przechodu dziatki nr ew. 496/6 i 4958/1.

22. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi w 2023 roku odbyta jedno posiedzenie
przedmiotem, ktoérego byto zaopiniowanie proporcji podziatu kosztéw zmiennych energii
cieplnej dla potrzeb centralnego ogrzewana rozliczanych proporcjonalnie do wskazan pkc
I powierzchni uzytkowej rozliczanych lokali.

23. W dniu 28 kwietnia 2023 r. odbylo si¢ posiedzenie Rady Nadzorczej, na ktérym Rada
wspolnie z Zarzagdem podsumowata 2022 rok 1 podjeta stosowne uchwaty dotyczace:



a) przyjecia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej za okres od dnia 1 stycznia 2022 r. do dnia 30 kwietnia 2023 r.

b) przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
z badania i oceny sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2022, sprawozdania
Zarzadu z dzialalno$ci Spoldzielni i z dziatalnosci Zarzadu jako organu Spoétdzielni
w roku obrotowym 2022 oraz wnioski Zarzadu w sprawie podziatu zysku netto za rok
obrotowy 2022.

Podsumowanie

Rada Nadzorcza JSM zlecita przeprowadzenie badania sprawozdan finansowych JSM
za 2022 rok Malopolskiemu Zwiazkowi Rewizyjnemu Spéldzielni Mieszkaniowych
z siedziba w Tarnowie w celu sprawdzenia prawidtowosci i rzetelnosci prowadzonych ksigg
rachunkowych 1 wykonywanych na ich podstawie sprawozdan finansowych, prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej JSM zgodnie z przepisami prawa i Statutu JSM. Matopolski
Zwiazek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowej w Tarnowie dokonat badania sprawozdan
finansowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2022 rok i w sprawozdaniu z w/w
badania stwierdzit, ze:

a) zbadane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej jednostki na dzien 31 grudnia 2022 r., oraz jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1 stycznia 2022 roku do 31 grudnia 2022 roku, zgodnie z majacymi
zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowos$ci i przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci,

b) zostalo sporzadzone na postawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdzialu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych.

Rada Nadzorcza w toku swoich prac nie wykryta i nie stwierdzita uchybien w dziatalnosci
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej i jej Zarzadu.

Rada Nadzorcza przedklada wniosek Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow
Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej o udzielenie absolutorium Zarzadowi Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej dzialajacemu w okresie od dnia 01 stycznia 2022 r. do dnia
31 grudnia 2022 r. w skladzie:

Janusz Przetacznik Prezes Zarzadu
Grzegorz Mielech Zastepca Prezesa Zarzadu
Bogumila Kraus Czlonek Zarzadu.
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej JSM Rady Nadzorczej JSM
Bogustawa Wojcik Leszek Wozniacki



