SPRAWOZDANIE

ZARZADU JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
Z DZIALALNOSCI ZA 2022 ROK

Jaslo, dnia 31 marca 2023 r.
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Zgodnie z § 151 pkt.2 Statutu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle oraz
uchwalag Nr 50/08 z dnia 19 czerwca 2008 r. Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe] w Jasle w sprawie uchwalenia Regulaminu Zarzadu Jasielskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Jasle, Zarzad Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle zwany
dalej Zarzadem, sktada Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow Jasielskiej Spoéidzielni
Mieszkaniowej, zwanej dalej zamiennie JSM lub Spétdzielniq, niniejsze sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci za 2022 rok.

Czesc 1
OGOLNA
Przez caty okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2022 r. do 31grudnia 2022 r. Zarzad JSM
dziatat w sktadzie wybranym przez Rad¢ Nadzorcza JSM w dniu 31 maja 2019 r.:

Prezes Zarzadu Janusz Przetacznik
Z-ca Prezesa Zarzadu Grzegorz Mielech
Cztonek Zarzadu Bogumita Kraus

Dziatalno§¢ JSM oparta jest na zasadzie pelnego wewnetrznego rozrachunku

gospodarczego w nast¢pujacym uktadzie:
- dzialalnos$¢ inwestycyjna,
- eksploatacja i utrzymanie zasobéw mieszkaniowych, w tym:

a) lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu stanowiacych odrgbng wiasnosé
cztonkdéw Spoétdzielni oraz 0so6b niebedacych cztonkami Spotdzielni,

b) lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Spotdzielni, do ktorych osobom
uzytkujacym te lokale przystuguje tytut prawny do lokalu, w szczeg6lnosci spotdzielcze
prawo do lokalu albo najem,

c) lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Spotdzielni, do ktorych wygast tytut prawny
do lokalu, w szczegdlnosci wygasto spotdzielcze prawo do lokalu albo zostata
rozwigzana umowa najmu,

- uslugi w zakresie wytworzenia 1 dostarczenia energii cieplnej (wtasnej 1 obcej),
- ushugi niematerialne zwigzane z eksploatacjg zasobow mieszkaniowych,

- ustugi remontowo-budowlane wewnetrzne 1 zewngetrzne,

- ushugi transportowe.

W Spotdzielni obowigzuje system finansowy wynikajacy z przepisow ustaw: z dnia 16
wrzes$nia 1982 r. prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2021 r, poz. 648), z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2023 r poz. 438 z pdzniejszymi zmianami), z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2021 r., poz. 217), ogodlnie obowigzujacych
przepisow finansowych oraz Statutu Spotdzielni 1 regulamindéw zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 41 posiedzenia plenarne i podjat 160 uchwat,
w tym 18 uchwal w przedmiocie okreslenia warunkéw przeniesienia wiasnosci lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu. Przedmiotem posiedzen Zarzadu byly migdzy
innymi tematy:

a) sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, w tym:
- potwierdzanie nabycia cztonkostwa w JSM,
- przyjmowanie rezygnacji i skre§lanie z rejestru cztonkdéw JSM,
- podejmowanie decyzji potwierdzajacych objecie lokalu mieszkalnego
1 uzytkowego (garaze) — rynek wtorny,
- zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali,
- podejmowanie uchwal w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
- podejmowanie uchwat w sprawie okre§lenia warunkOow przeniesienia wlasnosci
lokali mieszkalnych,
- zatwierdzenie  wynikow  przetargbow w  przedmiocie  przyjecia  oferty
1 ustanowienia odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych,
b) analiza kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
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c) gospodarka lokalami uzytkowymi i terenami,

d) realizacja wnioskow zglaszanych w trakcie roku obrachunkowego,

e) inwestycje - kontynuowane i planowane przez JSM,

f)  zatrudnienie - fundusz ptac, zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych,

g) wykorzystanie funduszu remontowego i spoteczno-kulturalnego,

h) przeprowadzania przetargdw oraz zatwierdzanie ich wynikow,

i) zatwierdzanie planow remontow zasobOéw mieszkaniowych, kottowni, wymiennikowni oraz
lokali uzytkowych,

j) rozliczanie mediow energetycznych,

k) zasady dziatania pionu gospodarki zasobami mieszkaniowymi i technicznego,

I) analiza i ocena wynikow okolicznosciowych (tematycznych) zebran i konsultacji
przeprowadzanych wsrod mieszkancow,

m) zmiany w organizacji i zarzgdzaniu JSM,

n) podejmowanie decyzji w sprawach zalegloSci czynszowych,

0) wdrazanie zalecen i wnioskow polustracyjnych,

p) wdrozenie znowelizowanych przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 14
czerwca 2007 r., w tym: opracowanie projektow uchwal, ktore miaty by¢ przedmiotem
obrad WZCz JSM.

Ponadto Zarzad Spotdzielni przygotowywal projekty uchwatl 1 wnioskow, opracowywat
analizy i sprawozdania oraz przygotowywal wszelkie informacje na posiedzenia Rady
Nadzorczej i jej komisji.

Uchwaly i decyzje Zarzadu w sprawach zastrzezonych w Statucie do kolegialnych
rozstrzygnig¢ podejmowane byty przez Zarzad wigkszo$cig gtosow.

Cze$é 11
CZLONKOWIE, PRZYDZIALY, ZAMIANY MIESZKAN

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. w JSM zrzeszonych byto 5118 cztonkow w tym:
e 162 osoby nabyly cztonkostwo w JSM od 01.01.2022 r. do 31.12. 2022 r.
e 169 osobom ustato cztonkostwo w JSM od 01.01.2022 r. do 31.12. 2022 r.

JSM wynajmuje 129 rodzinom lokale mieszkalne.

Zarzad na biezaco potwierdzat objecie lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu na zasadach spotdzielczego wlasno$ciowego prawa na podstawie aktow
notarialnych — uméw sprzedazy i darowizny lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,
postanowien sadu, wynikajacych z postanowien artykutow: 14 i 15 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych.

Zarzad przygotowujac zasoby mieszkaniowe Spotdzielni do wyodrgbnienia wszystkich
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu dziatajac zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz .U. z 2023, poz. 438 z pdzniejszymi
zmianami) podjat tacznie 172 uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci
lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu, w tym 4 uchwaty w roku 2001, 28 uchwat
w roku 2002, 87 uchwat w roku 2003, 53 uchwaty do konca grudnia 2004 r. oraz 4 uchwaty
w 2005 r. Po uprawomocnieniu si¢ w/w uchwat do dnia 31 grudnia 2006 r. Zarzad zawart 60
umoéw notarialnych przedmiotem, ktérych byto przeniesienie wiasnosci lokali ze Spétdzielni na
osoby uprawnione.

Po wejsciu w zycie przepisow ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r 0 zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych i zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. Nr. 125 poz.873),
los¢ wnioskoéw do Spoéidzielni o przeniesienie wiasnosci zaymowanych lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu wzrosta lawinowo. Z wnioskami wystepowaty osoby posiadajace
tytut prawny do zajmowanych lokali (spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do
lokalu) oraz najemcy spotdzielczych lokali mieszkalnych o ustanowienie odrgbnej wtasnosci do
lokali mieszkalnych zajmowanych na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu, spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu oraz uméw najmu. Z uwagi na orzeczenia Trybunalu

Konstytucyjnego z dnia 17 grudnia 2008 r. sygn. akt P 16/08 w przedmiocie stwierdzenia
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niezgodno$ci niektorych przepisow w/w nowelizacji osobami uprawnionymi do zadania
przeniesienia wlasno$ci zajmowanych lokali na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 14
czerwca 2007 r. byli:

a) cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu (art.
12 ust. 1 — ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych) — do dnia 30 grudnia 2009 r.,

b) cztonkowie Spoétdzielni lub osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu (art. 17%* ust. 1 — ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych) — do dnia 30 grudnia 2009 r.,

C) najemcy spoétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktore przed przejeciem przez Spoédtdzielnig
byto mieszkaniem Zakladéw Tworzyw Sztucznych ,,GAMRAT” w Jasle S.A. (art. 48 ust. 3
— ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych) — do dnia 15 lipca 2009 r. lub osoby bliskie,
o ktorych mowa w/w ustawie.

Poza przypadkami, o ktorych mowa wyzej, za zgoda Walnego Zgromadzenia Czionkow
JSM wyrazong w uchwale nr 17/2008 WZCz JSM w sprawie okreslenia kierunkow
dysponowania mieniem Spoétdzielni, w tym przenoszenia wilasnosci spotdzielczych lokali
mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow oraz okreSlenie zasad ustalania
wysokosci wkladu budowlanego przypadajacego na te lokale mieszkalne, poczawszy od 28
stycznia 2009 r. Zarzad moze przenosi¢ wlasno$¢ spotdzielczych lokali mieszkalnych na rzecz
ich dotychczasowych najemcow, na warunkach okreslonych w  Regulaminie rozliczen
finansowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle z tytulu przeniesienia wtasnosci
lokalu mieszkalnego na rzecz ich dotychczasowych najemcow przyjetym przez Rad¢ Nadzorcza
uchwata nr 9/2009 r. z dnia 28 stycznia 2009 r.

Do dnia 31 grudnia 2022 r. Spotdzielnia zawarta 2035 aktéw notarialnych przedmiotem,
ktorych bylo ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali i przeniesieniec whasnosci lokali
mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy.

Zbiorcze zestawienie iloéci ustanowionych odrebnych wiasnosci lokali w poszczegdlnych
latach przedstawia ponizsza tabela:

Rok Lokale Lokale uzytkowe Lokale Garaze
mieszkalne - czlonkowie | uzytkowe — JSSM
2001 1 1 -- --
2002 2 -- -- --
2003 7 -- 8 1
2004 23 -- -- 3
2005* 8 2 -- 4
2006** 8 -- -- --
2007 573 -- - --
2008 397 -- -- 7
2009 471 2 -- 8
2010* 94 2 70 -3
2011*** 34 -- -- --
2012 23 1 -- --
2013**** 37 -- -- 4
2014 22 - -- 1
2015 18 -- -- --
2016 14 -- -- --
2017 11 - - -
2018 29 - - 1
2019*** 29 - - -
2020 14 - - -
2021 ****>* 40 - -5 -
2022 63 - - -
Razem 1.918******x 8* 73 26*
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*liczba ta uwzglednia wyodrebnienie 2 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku
3-go Maja 3la, ktore zostaly wyodrebnione wraz z 2 lokalami uzytkowymi z majgtku
Spotdzielni w 2005 r. po sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntu zwigzanego z tym
budynkiem oraz 6 garazy przekazanych w 2010 r. Gminie miejskiej Jasto
** liczba ta uwzglednia wyodrebnienie dwoch lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku
Sikorskiego 12, ktére nastegpnie zostaly potgczone w jeden lokal
*¥*%* liczba ta uwzglednia wyodregbnienie jednego lokalu mieszkalnego zlokalizowanego w budynku
Florianska 174, ktore nastgpnie zmienilo sposob uzytkowania na lokal uzytkowy,
2 segmentow mieszkalnych przy ul. Florianskiey 17C i 17B wyodrebnionych z majgtku
Spoldzielni w 2011 ri 2019 r po sprzedazy gruntu zwigzanego z budynkiem
*&x% Jiczba ta uwzglednia ustanowienie odrebnej wlasnosci garazu przy ulicy Krasinskiego 71 na
rzecz JSM oraz ustanowienie wspotwilasnosci garazu przez wiasciciela lokalu mieszkalnego
Krasinskiego 71/12
*HRxF*liczba ta uwzglednia 1 segment mieszkalny przy ul.
z majgtku Spotdzielni w 2021 r.
przeznaczenia lokali uzytkowych
FxxIFI* Jiczba ta uwzglednia 12 mieszkan Krasinskiego 71 stanowigcq obecnie wspdlnote mieszkaniowg
oraz zmiang przeznaczenia 4 lokali uzytkowych na 6 lokali mieszkalnych

Florianskiej 17A4/2 wyodrebniony
po sprzedazy gruntu zwigzanego z budynkiem oraz zmiang

Zbiorcze zestawienie powierzchni gruntéw bedacych w uzytkowaniu Spotdzielni na dzien 31
grudnia 2022 r. przedstawia ponizsza tabela:

B h zytkowaniu |
.. ., Bedacych wlasnoscig lub edacye ,W szt owg uub
L.P | Miejscowos¢ f .. S wspotuzytkowaniu
wspotwlasnoscig Spotdzielni ) e s
wieczystym Spotdzielni
1. | Biecz 15 575,69 m? 0,00
2. | Jaslo 178 848,21 m? * 58 661,80 m?
3. Skotlyszyn 1 586,82 m? 0,00

* w2020 r. zostala sprzedana dziatka nr 1203/17 o pow. 0,0226 ha — 226 m?

Tereny inwestycyjne — Zielona Kotlina
| 4. [ Jasto 18 581,00 m2

0,00

Czes¢ 11T
DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA

Kierunki i formy prowadzonej dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w roku 2022 nie ulegty
istotnym zmianom w stosunku do lat poprzednich. W okresie sprawozdawczym merytoryczna
dziatalno$¢ obejmowata:

e Klub Seniora prowadzony przez jego uczestnikow,

e Ognisko Muzyczne dziatajace przy Spotdzielni prowadzone przez odrgbny od Spotdzielni
podmiot gospodarczy,

e imprezy okazjonalne organizowane przez Zarzad i Rade Nadzorczg, pomocnicze jednostki
samorzadowe jako jednostki doradcze Rady Nadzorczej lub przy ich udziale.

Spétdzielnia nie zatrudniata pracownikow do prowadzenia merytorycznej dziatalnosci

spoteczno-kulturalnej, a obstuge organizacyjng w zakresie funkcjonowania Ogniska

Muzycznego Zarzad powierzyl, @w wymiarze 1/4 etatu pracownikowi, zatrudnionemu

w charakterze administratora.

Baze materialng dziatalnosci spoteczno-kulturalnej stanowity:

e Swietlica przy ul. 3 Maja 40 wraz z wyposazeniem (instrumenty i akcesoria muzyczne, stot
do tenisa, meble), bedaca miejscem zaje¢ Ogniska Muzycznego,

e Jlokal Klubu Seniora zlokalizowany w pawilonie przy ul. Baczyfskiego 15 wraz
Z wyposazeniem klubowym.
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Zasady prowadzenia dziatalnosci spoteczno-kulturalnej Spotdzielni zostaly unormowane
w Regulaminie szczegoétowych zasad prowadzenia i1 finansowania w JSM dziatalno$ci
spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 28 lutego 2008
roku z pézniejszymi zmianami. W $wietle tych uregulowan dziatalno$¢ ta jest finansowana
gléwnie z czegsci nadwyzki bilansowe;.

W zwigzku z ogloszonym od dnia 14 marca 2020 r. na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej
i trwajgcym nadal stanem zagrozenia epidemicznego w zwigzku z zakazeniami wirusem SARS-
CoV-2 (Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 13 marca 2020 r. w sprawie ogloszenia na
obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii - Dz.U. z 2020 r. poz. 433 z pozniejszymi
zmianami), w zwiazku z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy
o0 szczegolnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem
COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2020 r., poz. 568) nie odbywaly si¢ Walne Zgromadzenia
Cztonkow JSM w 2020 i 2021 roku. Walne Zgromadzenia Cztonkéw JSM, zostalo zwotane
w 2022 roku podj¢to uchwaty w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej za lata 2019, 2020 i 2021. W wyniku podjetych uchwat Walne zwigkszyto odpis
na fundusz spoteczno-kulturalny w tacznej kwocie 92 202,00 zt.

W ramach zgromadzonych $rodkoéw funduszu dofinansowano imprezy organizowane
przez pomocnicze jednostki samorzadowe jako jednostki opiniodawczo-doradcze Rady
Nadzorczej oraz Zarzad. W ramach realizowanej przez Spoétdzielni¢ dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej w 2022 roku sfinansowano:

- zakup biletow wstepu na basen dla dzieci i mlodziezy do lat 18 cztonkéw JSM w ramach
akcji ,,Lato w miescie”, ktore zostaly przekazane do dyspozycji cztonkéw Rady Nadzorczej
oraz samorzadowych jednostek pomocniczych (komitetow osiedlowych),

- organizacj¢ pikniku osiedlowego dla dzieci i mtodziezy do lat 18 z osiedla Kopernika -
Baczynskiego,

- organizacj¢ pikniku rodzinnego dla dzieci i mtodziezy do lat 18 z osiedla Szkolna -
Krasinskiego — Szopena — Sikorskiego- Szajnochy w Jasle,

- organizacje¢ ,,Mikotajek dla dzieci do lat 14 cztonkéw JSM z osiedli Szkolna - Krasinskiego —
Sikorskiego — Szopena

Roéwniez starsi mieszkancy zasobow spoldzielczych, w ramach dziatajacego Klubu Seniora,

mieli mozliwo$¢, poza cotygodniowymi wspolnymi spotkaniami oraz 2 wycieczkami, realizowac

przyjety program dziatania na 2022 rok obejmujacy organizacj¢ nastgpujacych imprez: ,,Dzien

Babci i Dziadka, spotkanie z Radg Senioré6w przy Burmistrzu Miasta , ,,Wieczor Koled”,

,Zabawy Karnawatowe ”, ,,Walentynki”,, ,,Dzien Kobiet i Mezczyzn ”, ,,Swigteczne Jajeczko”,

,Dzien Seniora”, ,,Optatek Wigilijny”. W 2022 r. Klub Seniora zorganizowal réwniez:

1) dwa spotkania autorskie,
2) spotkanie z psychologiem, kierownikiem Oddzialu Rejonowego PCK w Jasle,
przewodnikiem beskidzkim oraz przedstawicielami Policji
3) prelekcje i pogadanki o tematyce:
e historycznej,
e zdrowotnej,
e  kulturalnej - turystycznej,
4) uczestnictwo w Projekcie Aktywnosci Lokalnej dla senioréw ogloszonym przez Urzad

Miasta w Jasle,

5) udzial w spektaklu muzycznym zatytutowanym ,,Ordonka — jesli kochasz mnie” oraz

,»Dhugi Lykend”

Ponadto Klub Seniora prowadzi:

e sekcje pszczelarska,

e sekcje ,,Asterki — rekodzieto artystyczne”,

e szkolenia komputerowe dla poczatkujacych,
e Kronike Klubu.
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Koszty dziatalnoSci spoteczno-kulturalnej w 2022 r., bez kosztéw osobowych pracownika
zatrudnionego w wymiarze Y4 etatu odpowiedzialnego za obstuge organizacyjng funkcjonowania
Ogniska Muzycznego, wyniosty 60 157,39 zk. W ramach tej kwoty wydatkowano $rodki
finansowe na:

L.P. Wyszczegolnienie podejmowanych dziatan Wydatki
1. | Prowadzenie ,»Spotecznego Ogniska Muzycznego przy JSM" 2 035,20 zt
Remontow, konserwacji i eksploatacji pomieszczen uzytkowanych
2. przez klub ,,Seniora” oraz $wietlic zlokalizowanych w siedzibie 44 970,43 zt
Spoétdzielni

3 Zakupu sprzetu audiowizualnego, krzeset oraz sprzetu sportowego

S 0,00 zt
do prowadzenia zaje¢¢ programowo-wychowawczych.

Organizowania nieobozowej akcji letniej i zimowej, wycieczek,
4. | konkurséw, zawodow, imprez: sportowych, rekreacyjnych i 12 151,76 zt
kulturalnych oraz ich obstuga,

5 Zakupu nagrdd za udziat w konkursach i zawodach organizowanych

przez Spoétdzielnig. 0,00 4
6. Wydawnictwa okoliczno$ciowe 1 000,00 zt.
Ogoétem koszty dziatalnosci S-K 60 157,39 zt

Czes¢ IV
CALOKSZTALT DZIALALNOSCI FINANSOWO-GOSPODARCZEJ

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczag na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzy$ci jej czlonkom. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i1 sporzadza
sprawozdanie finansowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji
ksiggowe] okresla dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zakladowym planem kont
zatwierdzone przez Zarzad.

Zgodnie z zasada ciaglosci bilansowej podstawa otwarcia ksiag rachunkowych 2022 roku
bylo sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2021 r.

Sprawozdanie finansowe za rok 2022 zostalo sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dzialalnosci na wymaganych wzorach okreslonych zatgcznikami do ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci i sporzadzone zgodnie z zasadami okreslonymi w/w ustawa.

Wedlug sporzadzonego bilansu warto§¢ majatku Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;
na dzien 31 grudnia 2022 roku rowna si¢ wartosci kapitalow (funduszy) i zamyka sie kwotg
78 820 545,73 zl, ktora jest nizsza 0 9,83 % od stanu wykazanego w sprawozdaniu finansowym
sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2021 roku tj. o kwote 8 596 204,16 zt.

Majatek (aktywa) JSM obejmowat:

L.P. Wyszczegolnienie Warto$¢ w zt | % w majatku
| [AKTYWA TRWALE 50 625 411,21 64,23%
1 | Warto$ci niematerialne i prawne (warto$¢ netto) 0,00
Rzeczowe aktywa trwale (warto$¢ po uwzglednieniu
2 | zuzycia) 47 336 037,04
a) Srodki trwate (wartos¢ po uwzglednieniu zuzycia): 43 131 660,59
- grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania 392 849,46
- budynki i budowle 41 968 501,26
- urzadzenia techniczne 414 940,24
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- $rodki transportu

14 931,10

- inne $rodki trwate 340 438,53
b) srodki trwate w budowie 4 204 376,45
c) zaliczki na $rodki trwate w budowie 0,00
3 NaleZnos’ci c}iggotenninowe — termomodernizacja 2 429 548,86
nieruchomosci
4 | Inwestycje dlugoterminowe 821 660 ,74
5 | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 38 164,57
Il |AKTYWA OBROTOWE 28 195 134,52 35,77%
1 | Zapasy 327,33
2 | Naleznosci krotkoterminowe 2 896 139,96
3 | Inwestycje krotkoterminowe 19 133 018,16
4 | Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 6 165 649,07
OGOLEM AKTYWA 78 820 545,73|  100,00%
Zrédlami finansowania (pasywa) majatku byly:

L.P. Wyszczegdlnienie Wartos¢ w zt wka;ﬁaiach
I | KAPITALY 49 837 901,45 63,23%
Il |ZOBOWIAZANIA 28 982 644,28 36,77%
1. rezerwy na zobowiazania 60 083,43
2. zobowigzania dlugoterminowe 1076 384,15
3. zobowiazania krétkoterminowe, w tym : 22 945 355,27

fundusze specjalne 14 016 345,92
4. rozliczenia migdzyokresowe 4900 821,43
OGOLEM PASYWA 78 820 545,73 100,00%

Dynamik¢ zmian w strukturze majatku oraz zrodet jego finansowania w latach 2018-2022

przedstawiono graficznie:

Strona 8z 72



80,00%

70,00% -

60,00% -

50,00%

40,00%

30,00%

20,00%

10,00%

0,00%

72,81% 70,99% 70.37% 71,15%

B MAJATEK TRWALY

,17%

B MAJATEK OBROTOWY

2018 2019 2020 2021 2022

80,00%

70,00%

60,00%

50,00%

40,00%

30,00%

20,00%

10,00%

0,00%

i

68,83% 68,55%

63,50% 63,23%
i 57,71%
W KAPITALY
17% JA5%
= ZOBOWIAZANIA

2018 2019 2020 2021 2022

Strona 9z 72




Wyniki dzialalno$ci JSM za rok 2022

Spoétdzielnia gospodaruje wiasnymi lub powierzonymi jej z mocy przepisOw ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych w zarzad zasobami mieszkaniowymi, a w szczegolnosci:
1) nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,
2) nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktorych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wiasnos$¢ Spotdzielni,
3) lokalami stanowigcymi odrgbng wlasnosé, potozonymi w obrebie nieruchomosci,
0 ktorych mowa w pkt. 2.

Na dzien 31 grudnia 2022 r. Spotdzielnia zarzadzata:

e Lokale . Lokale . A
Wyszczegolnienie mieszkalne uzytkow.e (bez Garaze Tereny (komorki)
garazy)
Stanowigce wlasne zasoby JSM
Powierzchnia w m? 124 188,76 5763,02 2701,72 674,00
Liczba lokali 2501 70 197
Stanowigce odrebng wlasnosé
Powierzchnia w m? 98 370,80 5 224,50 392,75
Liczba lokali 1898 73 25

W ponizszej tabeli zostaly zestawione zbiorcze zestawienia ilosci lokali mieszkalnych
i ich powierzchni uzytkowych na poszczegolnych osiedlach mieszkaniowych oraz ilos¢
I powierzchni¢ wyodrebnionych lokali mieszkalnych tworzacych zas6b mieszkaniowy
Spotdzielni.

Stan lokali uzytkowych na dzien 31 grudnia 2022 r. uwzglgdnia dokonane zmiany
przeznaczenia lokali uzytkowych na lokale mieszkalne i1 ich sukcesywnego wyodrgbniania.
Ponadto w 2022 r. jeden z lokali uzytkowych ze spotdzielczym wlasnosciowym prawem do
lokalu zlokalizowany przy ul. Na Kotling 11/26 o powierzchni 117,16 m? zostat
przekwalifikowany na lokal mieszkalny .

ZASOBY MIESZKANIOWE
Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

. Powierzehnia | 1« jokali o
L.p. Nazwa osiedla _ lokali mieszkalnych Ilos¢ OW |Powierzchnia
mieszkalnych ow

1 | Kopernika - Baczynskiego 48 163,08 1088 369 16 514,19
2 | Srodmiescie 1 12 988,55 280 110 5 368,25
3 [Srédmiescie II 15 436,90 301 126 6 541,60
4 | Szkolna — Sikorskiego 37 012,70 675 366 20 055,62
5 |Szkolna — Szopena 21 845,16 411 236 12 502,28
6 |Na Kotline 16 411,95 316 137 7 031,66
7 | Gamrat — ul. Mickiewicza 23 443,86 465 202 10 689,97
8 |Szajnochy 35 806,26 644 274 15411,10
9 |Biecz i Skotyszyn 322 11 451,10 219 78 4 256,13
Razem zasoby JSM 222 559,56 4 399 1898 98 370,80

Zbiorcze zestawienie ilosci wyodrebnionych lokali mieszkalnych i ich powierzchnie
uzytkowa na poszczegdlnych nieruchomosciach na dzien 31 grudnia 2022 r. zawiera zalacznik
nr 1 do niniejszego sprawozdania.
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Zasoby mieszkaniowe Spoldzielni usytuowane sg na gruntach o tgcznej powierzchni wg

stanu na dzien 31 grudnia 2022 r. wynoszacej 268 536,18 m?, w tym:
- prawo wlasnos$ci gruntow 209 991,89 m?
- grunty w wieczystym uzytkowaniu 58 544,29 m>.
Terytorialne rozmieszczenie gruntow przedstawia ponizsze zestawienie:
L.p. Lokalizacja Grunty w m’
Wilasno$¢ | Uzytkowanie wieczyste Razem
1. |Jasto 192 829,38 58544,29| 251 373,67
2. |Biecz 15 575,69 0,00 15 575,69
3. | Skotyszyn 1 586,82 0,00 1 586,82
OGOLEM 209 991,89 58544,29| 268536,18

Eksploatacja 1 utrzymanie zasobow mieszkaniowych to podstawowa dziatalno$¢

Spotdzielni, ktorej w okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza i Zarzad poswigcaty szczegdlnie
duzo uwagi. Do gtoéwnych celéw realizacyjnych w tym zakresie w 2022 r. nalezy zaliczy¢:

a)

b)

d)

konsekwentne wdrazanie przepisow ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy

o0 spotdzielniach mieszkaniowych i zmianie niektorych innych ustaw w zakresie ewidencji

przychodéw i1 wydatkow na poszczegdlnych nieruchomosciach, zminimalizowanie skutkdéw

zwigzanych ze wzrostem kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych (ograniczenie do

niezbednego minimum podwyzek sktadnikow optat czynszowych),

zwigkszenie udzialu mieszkancow przy podejmowaniu decyzji dotyczacych danych

nieruchomos$ci, w tym zacigganiu zobowigzan przypadajacych na te nieruchomosé

(wprowadzenie obowigzkowych konsultacji),

zmniejszenie przychodow Spotdzielni zwigzanych z pokryciem kosztow eksploatacji

i utrzymania zasobow mieszkaniowych, z tytutu:

1) wdrozenia programu ograniczajacego zuzycie energii cieplnej dla potrzeb c.o.,

2) zmniejszenia optat stalych (abonamentowych) z tytutu dostawy wody i odbioru $ciekow
komunalnych,

zmiang sposobu rozliczania kosztow ogélnych (zarzadu).

Koszty 1 przychody zwigzane z eksploatacja 1 utrzymaniem zasobow mieszkaniowych

Spoétdzielni jako sumy kosztow 1 przychodéw poszczegdlnych nieruchomosci stosownie do
postanowien § 98 ust. 1 Statutu przedstawiaja ponizsze tabele.

Koszty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci za rok 2022 osiagnety
nastepujace wielkosci:
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Wyszczegolnienie Koszty za rok 2022 ll(l;i:;?;g;']
ogoblem
Eksploatacja i utrzymanie zasobow mieszkaniowych ogotem 19786 631,93 z# 100%
z tego:
1. lokale mieszkalne 17 794 909,14 z¥| 89,93%
i obejmowaty:
- wynagrodzenia i $wiadczenia na rzecz pracownikow 766 568,47 zt
- zuzycie materiatéw i paliwa 224 717,33 zt
- amortyzacja 171 051,73 z
- energia 323 611,56 zt
- woda i odprowadzenie $ciekow 3 003 257,82 zt
- wymiana i konserwacja wodomierzy 115 646,28 zt
- podatek $mieciowy 2 763 570,52 7zt




- przeglady i konserwacje 866 848,45 zt
- AZART 30 352,05 zt
- ATC 10 922,88 zt
- remont mienia Spotdzielni 130 975,36 zt
- utrzymanie czystosci i zieleni 1977 464,57 zt
- naliczenia na fundusze* 5002 174,07 zt
- pozostate ustugi obce 73 710,80 zt
- koszty rozliczenia c.o. 78 984,59 zt
- pozostate koszty 2 255 052,66 zt
w tym:
- podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie 147 056,04 zt
- koszty zarzadzania 1389 030,94 zt
- ubezpieczenia majatku 125 614,19 zt
- koszty Walnego Zgromadzenia 2 382,05 zt
- koszty nieruchomosci wspdlnych przeznaczonych do 3 228,72 zt
wspolnego uzytkowania — wspotwiasnosé hipoteczna
- koszty utrzymania nieruchomosci i czgséci nieruchomosci be- 106 643,96 zt
dace wiasnoscia lub wspotwlasnoscia Spotdzielni:
a) zabudowane budynkami lub innymi obiektami
budowlanymi, stuzace do prowadzenia dziatalnosci
administracyjnej, handlowej, ustugowej, spoteczne;j,
o$wiatowej i kulturalnej,
b) zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz urzagdzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu,
zwiazane z funkcjonowaniem osiedla,
c) niezabudowane,
- koszty wydzialowe 39934,73 zt
- koszty obstugi konserwatorow 1392,41 zt
- koszty transportu 44 428,98 zt
2. lokale uzytkowe 1 669 247,54 z}
3. garaze i tereny 298 082,90 z1
4. zarzadzanie na zlecenie 24 392,35 zk.

8,44%
1,51%
0,12%

*  wysokos¢ naliczen na fundusz remontowy uwzglednia rowniez wplywy od lokali mieszkalnych
W czeSci przeznaczonej na finansowanie przedsiewzigé remontowych zajmowanych na
podstawie umowy najmu lub co do ktérych wygast tytut prawny (+ 107 908,58 z)

Koszty dziatalnosci eksploatacyjnej za rok 2022 wyniosty 19 786 631,93 zt i byly nizsze
w stosunku do wykonania roku 2021 ogétem o 0,06 % w tym:
w lokalach mieszkalnych wyzsze 0 184%
w lokalach uzytkowych nizsze 0 17,12%
w garazach, komoérkach, dzierzawie wyzsze 0 4,32 %.

Wzrost kosztow dziatalnosci Spotdzielni w 2022 roku zwigzany z eksploatacja
i utrzymaniem lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy wynikat:

a) ze wzrostu cen dostaw wody zimnej i odbioru $ciekéw komunalnych, energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody uzytkowej, gazu dla potrzeb
wytwarzania energii cieplnej, energii elektrycznej na potrzeby ogrzewania klatek
schodowych oraz o$wietlenia nieruchomosci wspolnych, podatkéw i optat lokalnych oraz
wzrostem kosztow ustug obcych zwigzanych z obstuga zasobow mieszkaniowych,

b) z realizacji prac remontowych wykonanych w nieruchomosciach, w ktorych
zlokalizowane sg lokale uzytkowe, gtownie zwigzane z ograniczeniem zuzycia energii
cieplnej.

Utrzymanie na stosunkowo niskim poziomie optat eksploatacyjnych i sukcesywne
obnizanie kosztow dziatalno$ci Spotdzielni w 2022 roku zwigzanych 2z eksploatacja
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i utrzymaniem lokali mieszkalnych, wynikato z kontynuowania programéw ograniczajgcych
koszty eksploatacji zasobow m.in. poprzez ograniczenie zuzycia:

a) energii cieplnej przeznaczonej na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieptej
wody uzytkowej w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni, a tym samym
minimalizowanie skutkow wprowadzenia podwyzek zakupu energii cieplnej oraz
nosnikow energetycznych 1 centralnej cieptej wody uzytkowej, energii elektrycznej na
potrzeby ogrzewania klatek schodowych oraz o§wietlenia nieruchomosci wspolnych.

b) energii elektrycznej zwigzane z wymiang o$wietlenia wewnetrznego i zewngtrznego na
LED oraz montazem:

e lamp z czujnikami ruchu przed wejsciami do klatek schodowych,

e wylacznikow czasowych o§wietlenia piwnic,

e wylacznikdw czasowych oswietlenia klatek schodowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem parterow budynkow.

e 7 wynegocjowania przez Zarzad obnizenia sktadki z tytulu ubezpieczenia
rzeczowego majatku Spoétdzielni,

Przychody z eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych za rok 2022
osiagnety nastepujace wielkos$ci:

% udzial
Wyszczegélnienie Przychody za rok 2022 | w przychodach
ogodlem
Eksploatacja i utrzymanie zasobow ogotem 23 186 838,06 zi 100,00 %
Z tego:
1. lokale mieszkalne 20 447 885,60 zt 88,19 %
z tytuhu oplat:
- eksploatacyjnej 7216 036,23 zt
- najem mieszkan 254 906,92 7zt
- energia elektryczne nieruchomosci
wspolnych 652 829,66zt
- podatek od nieruchomosci 136 842,04 z
- wode i odprowadzenie $ciekow 4 255 028,26 7t
- wywoz nieczystosci statych - podatek
$mieciowy 2763 570,52 zt
- AZART (antena)
- ATC 30 352,05 zt
- wplaty na fundusz remontowy 10 922,88 zt
- rozliczenie c .o. 5002 174,07 zt
- pozytki n.w. 78 984,59 zt
2. lokale uzytkowe 46 238,38 71
3. garaze i tereny 220257431 z 9,50 %
4. zarzadzanie na zlecenie 503 488,47 zt 2,17 %
32 889,68 z1 0,14 %

Przychody z dziatalnosci eksploatacyjnej za rok 2022 wyniosty 23 186 838,06 zl i byty
wyzsze W stosunku do wykonania roku 2021 ogétem o 7,66%, w tym:
na lokalach mieszkalnych 0o 7,05%
na lokalach uzytkowych 0 12,23%
na garazach, komorkach, dzierzawie 0 14,36 %.

Dostawa energii cieplnej

Eksploatacja zasobéw mieszkaniowych JSM zwigzana jest z konieczno$cig Swiadczenia
na rzecz mieszkancow i najemcoOw lokali ustug w zakresie dostarczania energii cieplnej dla
potrzeb centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody uzytkowe;.
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Koszty wytworzenia energii we wilasnych kotlowniach oraz zakupu energii cieplnej
w 2022 r. wyniosty 9 567 213,73 zl, w tym dla potrzeb poszczegolnych lokali ksztattowaty si¢
w wysokosci:

- dla lokali mieszkalnych

- dla lokali uzytkowych 571 486,00 zt

- dla lokali uzytkowych poza zasobami Spotdzielni 15 610,83 zt.

Na pokrycie tych kosztow Spotdzielnia w ciggu roku pobierata zaliczkowe optaty za c.o.
I c.c.w. Pobrane zaliczki na poczet pokrycia kosztow podgrzania wody rozliczono wg odczytow
wodomierzy wskazujgcych zuzycie cieptej wody uzytkowej 2 razy w ciggu roku kalendarzowego
(na dzien 30 czerwca i 31 grudnia). Zaliczki wnoszone na pokrycie kosztow centralnego
ogrzewania lokali mieszkalnych w sprawozdaniu korygowane sg do poziomu poniesionych
kosztow za rok sprawozdawczy 1 podlegajg rozliczeniu wg wskazan indywidualnych
cieptomierzy, podzielnikoéw kosztow c.o. lub ryczattowo wg powierzchni uzytkowej lokali.

Przychody ze sprzedazy energii cieplnej za rok 2022 po uwzglednieniu podlegajacej
zwrotowi nadwyzki wniesionych zaliczek ponad poniesione koszty wyniosty 9 634 199,03 zl,
w tym:

- dla lokali mieszkalnych

- dla lokali uzytkowych

- dla lokali uzytkowych poza zasobami Spétdzielni

8980 116,90 zt

8980 116,90 zt
638 605,37 zt
15 476,76 zt.

Eksploatacja lokali uZytkowych, garazy i terenow.

W wyniku zawartych uméw o najem lokali uzytkowych, najem i przydziat na zasadach
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do garazu oraz dzierzawe gruntu JSM uzyskala w 2022
roku przychody o warto$ci 2 706 062,78 zl, w tym z tytutu najmu:

- lokali uzytkowych 2202 574,31 zt
- garazy, dzierzawy gruntow 503 488,47 zi.

Koszty eksploatacji lokali uzytkowych, garazy i terenow w 2022 r. wyniosty 1 967 330,44 zi
w tym w cze¢$ci przypadajacej na:
- lokale uzytkowe
- garaze 1 grunty

1 669 247,54 zt
298 082,90 zt.

Wynik dziatalnosci GZM JSM za rok 2022

(e . 2022 rok wynik
L.p. Wyszczegolnienie
Przychody koszty
I. Lokale mieszkalne :
1. Eksploatacja lokali mieszkalnych 6 357 045,21 5936 790,13 420 255,08
Energia elektryczna nieruchomosci
2. Wspéﬁnych y 401 652,45 316 000,85 5 651,60
3. Podatek od nieruchomosci 136 842,04 136 842,04 0,00
4. Fundusz remontowy™* 5002 174,07 5002 174,07 0,00
5. AZART 30 352,05 30 352,05 0,00
6. ATC 10 922,88 10 922,88 0,00
7. Odpady komunalne - podatek "$mieciowy" 2 763 570,52 2763 570,52 0,00
8. Dostawa wody i odprowadzenie §ciekow 3153 266,92 2971 363,56 181 903,36
9. Rozliczenie centralnego ogrzewania 78 984,59 78 984,59 0,00
10. Centralne ogrzewanie 6 640 052,06 6 640 052,06 0,00
11. | Centralna ciepta woda 2 340 064,84 2 340 064,84 0,00
12. Pozytki nieruchomosci wspoélne;j 46 238,38 0,00 46 238,38
13. | Wynik poprzedniego roku 2 466 836,49 547 908,45 1918 928,04
Razem lokale mieszkalne 29428 002,50 26 775 026,04 2 652 976,46
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I1. Garaze
Eksploatacja i utrzymanie garazy
zajmowanych na podstawie umowy 0
1. |ustanowienie spotdzielczego 28 901,77 24 401,89 4 499,88
wlasnosciowego prawa lub stanowiacych
odrebng wiasno§¢
2. Najem garazy dla cztonkéw Spotdzielni 189 948,16 180 146,69 9801,47
3. | Wynik poprzedniego roku 202 806,65 14 028,32 188 778,33
Razem garaze 421 656,58 218 576,90 203 079,68
I11. Lokale uzytkowe
Eksploatacja i utrzymanie lokali
1, |uzytkowych zajmowanych na podstawie 53 917,16 41910,24 12 006,92
umowy o ustanowienie spotdzielczego
wlasnoéciowego prawa do lokalu
2. Centralne ogrzewanie 33 555,30 33 555,30 0,00
3. Centralna ciepta woda 3.351,50 3351,50 0,00
4. | Wynik poprzedniego roku 130 144,73 128 796,29 1 348,44
Razem lokale uzytkowe 220 968,69 207 613,33 13 355,36
OGOLEM 30070 627,77 27 201 216,27 2869 411,50
* wysokos¢ naliczen na fundusz remontowy uwzglednia rowniez wptywy od lokali mieszkalnych

W czeSci przeznaczonej na finansowanie przedsiewzigé remontowych zajmowanych na
podstawie umowy najmu lub co do ktorych wygast tytut prawny (+ 107 908,58 zf)

W roku 2020 r. Rada Nadzorcza Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwata nr
44/2020 z dnia 21 grudnia 2020 r. zmienita wysoko$¢ optat w 2021 roku oraz od stycznia do
marca 2022 r. i uchwatg nr 39/2021 z dnia 29 grudnia 2021 r. zmienita wysoko$¢ optat
W pozostatych miesigcach 2022 r. na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
lokali mieszkalnych pobieranych od czlonkéw Spotdzielni. Na wysokos¢ osiggnietych
przychodow w 2022 roku z tytutu eksploatacji lokali mieszkalnych w stosunku do 2021 roku,
poza przychodami zoptat, o ktérych mowa wyzej, mialy wplyw m. innymi: nadwyzka
przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni za 2021 r. w kwocie 2 799 787,87
zt zwigzana z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w 2021 roku.

Roéznica migdzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi JSM za
rok 2022 (nadwyzka przychodow nad kosztami - zysk) wyniosta 2 869 411,507 zl, zostata
zaksiegowana na koncie ,,Rozliczenia miedzyokresowe przychodow” zwigkszajac przychody tej
gospodarki w roku nastepnym tj. w 2023 roku w wysokosci 3 202 988,149 zt na 109
nieruchomosciach, a koszty tej gospodarki na koncie ,,Rozliczenia migedzyokresowe wyniku
gospodarki zasobami mieszkaniowymi” zwigkszajac koszty tej gospodarki w roku nastepnym t;.
w 2023 roku w wysokosci 333 576,64 zt na 14 nieruchomosciach.

Zachowano zgodno$¢ z zapisem art. 6 ust.l ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych, Kktora okresla ze przychody gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zwigkszaja odpowiednio przychody tej gospodarki w roku nastepnym, a koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwiekszaja odpowiednio koszty tej gospodarki w roku
nastepnym.

Wynik z pozostalej dziatalnosci ISM za rok 2022

. 2022 rok w zt
L.p. Wyszcezegolnienie
przychody koszty WYNIK
1 | Bksploatacja po uwzglednieniu 252962685 199883222 530 794,63
zmiany stanu_ produktow
2 Eksploatacja c.0. i c.c.w. 617 175,33 550 190,03 66 985,30
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3. Sprzedaz materiatow 400,00 0,00 400,00
4. | Pozostata dziatalnos¢ operacyjna 1642 351,22 492 296,85 1150 054,37
5. Dziatalnos¢ finansowa 779 455,32 227 317,56 552 137,76

OGOLEM 5569 008,72 3 268 636,66 2 300 372,06

Zysk brutto Spotdzielni za 2022 r. z pozostatej dziatalno$ci gospodarczej w wysokosci
2 300 372,06 zt po pomniejszeniu o podatek dochodowy w kwocie 410 193,00 zt i pozostate
obowigzkowe zwickszenia zysku wynikajace z odrgbnych przepisoéw ustawowych (stan rezerw
I aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci 6 609,83 zt) stanowi
nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa za 2022 r. w wysokosci 1 896 788,89 zt podlega podzialowi na
podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw JSM.

Uwagi koncowe.

Zadhuzenie optat za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze i tereny w kwotach
wymagalnych (bez uwzglednienia odpiséw aktualizujacych) ksztattowaty si¢ nastepujaco:

L.p. Zaleglosci optat na dzien 31.12.2021 r. 31.12.2022 r.
1. | Zalegtos¢ w ztotych — lokale mieszkalne 1365 723,19 1 355547,13
2. | % w stosunku do rocznych naliczen 5,36 % 5,03 %
3. | Zaleglo$¢ w zlotych — lokale uzytkowe 369 549,30 454 866,38
4. | % w stosunku do rocznych naliczen 13,26 % 16,81 %
OGOLEM ZALEGLOSCI 1735 272,49 181041351

Na koniec 2022 r. nastapit niewielki spadek zadtuzenia lokali mieszkalnych a wzrost
zadtuzenia lokali uzytkowych, tym samym w dalszym ciagu istnieje powazne zagrozenie ich
sptaty. W zwiazku z powyzszym w roku 2022 dokonano dalszych odpiséw aktualizujgcych
naleznosci.

Stan odpiséw na dzien 31 grudnia 2022 roku wynosi:

- naleznosci z tytutlu optat lokali mieszkalnych 381 363,94 zt
- naleznosci z tytulu optat lokali uzytkowych 202 618,06 zt
- razem stan odpis6w aktualizujgcych naleznosci 583 982,00 zt
1 zmniejszyt si¢ w stosunku do roku 2021 ogoétem o 3,54 %, w tym z tytutu:
- nalezno$ci optat za lokale mieszkalne — 0 8,53%

- nalezno$ci optat za lokale uzytkowe- zwigkszyt si¢ — 0 7,50 %.
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Struktura optat za lokale mieszkalne w JSM w

m woda i scieki

W smieci

M optata eksploatacyjna

anteny i domofony

mc.o.iccw.

W energia

m fundusz remontowy

podatek od nieruchomosci

Syntetyczne dane i wskazniki ekonomiczne charakteryzujgce gospodarke i sytuacje
finansowa Spoldzielni w latach 2020-2022

L.p. Tresé J.m. Lata Dynamika %
2020 2021 2022 2022/2020 | 2022/2021

1 2 3 4 5 6 7 8

1 | suma bilansowa zt | 80625944,11 | 87416 749,89 | 7882054573 | 97,76 90,17

2 | Przychody gospodarki zasobami 7t | 25065061,43 | 2654417538 | 30070 627,77 | 119,97 | 113,29
mieszkaniowymi

3 |Koszty gospodarki zasobami 7t | 2416686816 | 25116 350,55 | 2720121627 | 112,56 | 108,30
mieszkaniowymi
Wynik na gospodarce zasobami

4 [ mieszkaniowymi 7
Nadwyzka 898 193,27 1427 824,83 2869 411,50 319,47 200,96
Przychody gospodarki pozostatymi 2 | 4641807,99 | 582570336 | 556900872 | 119,98 | 9559

5 | zasobami

6 [ Koszty gospodarki pozostatymi zasobami z 4050 705,38 | 444473455 3 268 636,66 80,69 73,54
Wynik brutto na gospodarce zasobami

7 | Nadwyzka (5-6) 591102,61 | 1380968,81 | 2300372,06 | 389,17 | 166,58
Niedobor (6-5)
Wskaznik ptynnosci 1 X 2,67 5,18 3,16 118,35 61,00

8 [ Wskaznik ptynnosci 11 X 2,15 4,27 2,47 114,88 57,85
Wskaznik ptynnosci 111 X 1,81 3,55 2,14 118,23 60,28
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9 Pokrycie aktywéw trwalych kapitatem % 90,24 81,11 08,44 109,09 121,37
wlasnym
10 [Trwalos¢ struktury finansowania % 67,75 62,12 64,60 95,35 103,99
11 | Stopief pokrycia catosci kosztow % 102,19 109,50 116,97 114,46 | 106,82
uzyskanymi przychodami ogétem
12 | Wydatki remontowe 7t 6 156 263,56 | 5022 996,51 3415 454,44 55,48 67,00
13 | Zalegtosci od lokali mieszkalnych zk 1552 273,28 1365 723,19 1 355 547,13 87,33 99,26
14 Wskaznlk zadhuzen lokali % 6.39 5.36 5,03 7872 93.84
mieszkalnych
15 | Aktualizacja naleznosci 7t 709 307,93 605 390,70 583 982,00 82,33 96,46
16 [ Zalegtosci od lokali uzytkowych 7t 390 263,67 369 549,30 454 866,38 116,55 123,09
17 | Wskaznik udzialu kapitatu wtasnego % 63,50 57,71 63,23 99,58 109,57
18 | Wskaznik udziatu kapitatu obcego % 36,50 42,29 36,77 100,74 86,95
19 | Wskaznik zadtuzenia kapitatu % 57,47 73,28 58,15 101,18 79,35
20 | Wskaznik udziatu majatku wlasnego % 90,24 81,11 98,44 109,09 121,37
o1 | Wskaznik udzialu majatku % 29,63 28,85 35,77 12072 | 123,99
obrotowego

Ocena sytuacji finansowej Spotdzielni na podstawie zaprezentowanych w/w wskaznikow jest
nastgpujaca:

1.

Poniesione w 2022 roku koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wzrosty
w stosunku do roku 2021 o 3,07 % przy wzroscie przychodow o 10,10 %.
W dalszym ciggu, pomimo podejmowanych przez Spoéldzielni¢ roéznych dziatan
oszczedno$ciowych, obserwuje sie ciggly wzrost kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci niezaleznych od Spoldzielni z tytutu:

a) energii elektrycznej ogdtem o ok. 19,70 %,

b) cieplnej dla potrzeb c.c.w. i c.0. ogotem 0 ok. 35,00 % w skali roku. W zwiazku
ze wzrostem kosztow zakupu i wytworzenia energii cieplnej, pomimo obnizenia mocy
zamoOwione] po termomodernizacji budynkow, co powoduje roéwniez wzrost
przychodow dla zachowania zasady samowystarczalnosci finansowej tj. koszty
zarzadzania nieruchomos$ciami przez Spoétdzielnic musza znajdowaé pokrycie
W optatach pobieranych od uzytkownikoéw lokali, w tym z tytulu tzw. optlaty
eksploatacyjne;j.

Stopien pokrycia kosztow uzyskanymi przychodami w pozostatej dzialalnosci JSM
wyniost 106,82 %, co ma odbicie na osiaggnigtym dodatnim wyniku brutto na
gospodarce zasobami w wysokosci 2 300 372,06 zk.

Wskazniki plynnosci finansowej wykazuja tendencj¢ malejaca, mimo to nalezy
stwierdzi¢, ze w najblizszym czasie nie ma zagrozenia utraty ptynnosci finansowej.
Wysoki udzial funduszy witasnych w finansowaniu majatku trwatego wynoszacy na
koniec 2022 roku 98,44 % S$wiadczy o prawidtowej i stabilnej sytuacji finansowe;j

Udziat kapitatu wtasnego w strukturze kapitalu ogdétem wykazuje wzrost, a tym samym
nastgpit spadek udziatu kapitatlu obcego w finansowaniu majatku Spétdzielni, co jest
sukcesywnego wyodrebniania lokali mieszkalnych i lokali o innym
regularnej sptacie kredytu celowego zaciagnigtego na
termomodernizacje budynkow oraz wymiang systemow dostarczania ciepte] wody
wyodrebnieniami lokali zmajatku JSM  bedzie
nastepowac tendencja malejaca kapitatu wlasnego.

2.
3.
4.
Spotdzielni.
S.
wynikiem
przeznaczeniu, a takze
uzytkowej. Wraz z dalszymi
6.

Wskaznik zadtuzenia kapitatu wykazuje tendencj¢ malejacg — stopien zaangazowania
kapitatu obcego do kapitatu wlasnego wynosi 58,15 % i jest wynikiem wyodrebniania
si¢ lokali mieszkalnych oraz sptaty kredytow celowych na pokrycie kosztow

Strona 18 z 72




termomodernizacji budynkow oraz wymiang systemow dostarczania cieptej wody
uzytkowej. Nalezy zaznaczy¢, ze sptata kredytow celowych odbywa si¢ terminowo
i bez zaktocen.

7. Udzial majatku wilasnego (trwatego) do majatku ogélem wykazuje spadek przy
wzroscie udziatlu majatku obrotowego. Mimo sukcesywnego wyodrebniania lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu nastgpil wzrost wartosci majatku
trwalego.

8. Zalegtosci od lokali mieszkalnych obnizyly si¢ w stosunku do 2021 roku o 0,74 %,
a od lokali uzytkowych wzrosty az 0 23,09 %o.

9. Tendencje malejaca ogotem wykazuja rowniez odpisy aktualizujace nalezno$ci, w tym:
lokale mieszkalne o 8,53 %, natomiast lokale uzytkowe wzrost o 7,50% w stosunku
do osiggnietych wielkosci w 2021 r. Mimo niewielkiego spadku odpisow
aktualizujgcych nalezno$ci Spotdzielnia ma coraz wigksze trudnosci w egzekwowaniu
naleznosci niezaleznie od podejmowania przez Zarzad mozliwych i dozwolonych
prawem dziatan zmierzajacych do ograniczenia wzrostu zadluzen, ponoszenia
dodatkowych  kosztow  sadowych, komorniczych i podejmowania procedur
eksmisyjnych. W dalszym ciggu skuteczno$¢ windykacji zadluzen jest ograniczona
z powodu braku majatku dhuznikow, ktoéry podlegalby zajeciu przez komornika, co
powoduje w wielu przypadkach nieskutecznos$¢ egzekucji.

Czes¢ V
ZATRUDNIENIE, FUNDUSZ PLAC, BHP

I. Dane ogdlne
Plan zatrudnienia na 2022 r. przewidywal 39,06 etatow. W roku sprawozdawczym
wykorzystano 33,90 osob co stanowi 86,78 % planu.

Zaplanowany fundusz ptac na 2022 r. wraz ze sktadkami na ubezpieczenie spoteczne
platne przez pracownika oraz bez zastepstw adwokackich wynosit 2 077 038,00 ztotych. Wysokosé
wynagrodzen z tytulu zastepstw adwokackich uzalezniona jest od ilosci spraw, w ktorych zachodzita
konieczno$¢ reprezentowania Spoétdzielni. Wysokos$¢ tego wynagrodzenia kazdorazowo okreslal
organ sagdowy w swoich orzeczeniach, za§ wyptata nastgpowata po uregulowaniu kosztéw sadowych
przez strong przeciwng (strone¢ zobowigzana).

W 2022 roku wykorzystano bez zastepstw adwokackich 2 073 910,40 ztotych, co stanowi 99,85 %

planu, w tym:
a) wynagrodzenie z tytulu umowy o prace 2 032 927,22 7zt
b) nagrody jubileuszowe 15 050,00 zt
C) wynagrodzenie za czas choroby 8 638,18 zt
d) odprawy emerytalne 11 346,00 zt
e) wynagrodzenie po $mierci pracownika 5 949,00 zt
f) odprawa po$miertna poza funduszem 20 951,50 zt.

W 2022 roku, w zwigzku ze zmiang przepiséw dotyczacych ZUS, Spotdzielnia zaoszczedzita
z tytulu nieodprowadzonej czgsci pochodnych od wynagrodzen tj. skladek na Fundusz Pracy,
Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych w tacznej wysokosci: 23 736,52 zt, w tym z
tytutu zatrudnienia:

- osoby zatrudnione na niepelny etat i zarabiajace mniej niz minimalne wynag. 537,21 zt

- kobiety po ukonczeniu 55 roku zycia 11 605,30 zt

- me¢zczyzn po ukonczeniu 60 roku zycia 11 594,01 zt

W 2022 r. z powodu obnizenia sktadki wypadkowej najpierw z 1,20 % na 0,84 %, a obecnie
2 0,84 % na 0,67 % Jasielska Spotdzielnia Mieszkaniowa zaoszczedzita kwote 10 910,52 zt.
W 2022 roku nie zdarzyt si¢ wypadek w pracy.
Z tytulu wyplaty wynagrodzenia chorobowego osob po 50- tym roku zycia (14 dni wynagrodzenia
zamiast 33 dni) zaoszczgdzono 1 766,40 ztotych, ktoére wyptacit ZUS.
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W 2022 r. podobnie jak w latach poprzednich osoby uprawnione korzystaty ze Swiadczen
z Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych takich jak: pozyczki, dofinansowanie do wczasow
niezorganizowanych i zorganizowanych, bondéw towarowych, a ich realizacja byla zgodna
z Regulaminem gospodarowania Srodkami Funduszu Swiadczen Socjalnych.
Corocznie Zarzad w formie uchwaty zatwierdza:
a) wykorzystanie $rodkéw Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych za rok poprzedni,
b) preliminarz i wydatkow Funduszu na rok biezacy.

1. Szkolenia
W roku 2022 r. podobnie jak w roku poprzednim, udzial pracownikéw w szkoleniach
odbywal si¢ wg =zasad okreSlonych przez Rad¢ Nadzorcza w Regulaminie w sprawie
podnoszenia kwalifikacji zawodowych przez pracownikéw i1 cztonkdéw Zarzadu JSM w Jasle
(uchwata nr 26/2009 z dnia 25 marca 2009 r.). Zasady okre$lone w powyzszym regulaminie
zapewniaja staly rozwdj zawodowy pracownikéw 1 czltonkow Zarzadu Spotdzielni oraz
umozliwiajg im podnoszenie swoich kwalifikacji zawodowych.

Obowigzkowe (wstepne, stanowiskowe i okresowe) szkolenie BHP obecnie sg zlecane
firmom zewngetrznym po odejsciu pracownika na emeryture i z tego tytutu Spotdzielnia ponosi
dodatkowe koszty szkolenia. Pracownicy Spoétdzielni ponadto brali udzial w szkoleniach,
kursach, seminariach zwigzanych tematycznie z dziatalno$cig Spoldzielni jak:

a) zagadnien finansowych, w tym sporzadzania sprawozdan finansowych — bilans 2022
— 1 osoba,

b) zagadnien dotyczacych naliczania i odprowadzania podatku VAT — 2 osoby,

€) zagadnienia w zakresie podatku dochodowego od 0sob fizycznych — 1 osoba

d) podatku dochodowego od 0séb prawnych — 1 osoba

e) zagadnienia — planowanie i realizacja inwestycji i obiektoéw budowlanych
po nowelizacji prawa budowlanego dla Zarzadcoéw i1 wlascicieli nieruchomosci
udziat wzigta 1 osoba,

f) jak prowadzi¢ ksigzke obiektu budowlanego - 3 0soby,

g) przygotowanie spotdzielni do walnego zgromadzenia po zniesieniu limitu oséb — 2
osoby,

h) planowane zmiany dotyczace rozliczen ciepta w SM — o0soba 1

1) ochrona srodowiska — Raport KOBIZE — 1 osoba

j) zdobycie kwalifikacji — dozoér na stanowisku Grupa D-2 -egzamin ztozyta 1 osoba

k) prosument zbiorowy - praktyczne aspekty zastosowania OZE w budynkach
Wielolokalowych - udziat w seminarium 2 osoby

I) ZUS - elektroniczne zwolnienia oraz zmiany w programie Platnik — na biezgco 1 osoba,

m) szkolenia BHP i p.poz zdobylo 3 osoby

Ponadto pracownica Spoétdzielni uczestniczyla w bezplatnym seminarium z zakresu
Ustalania sktadki zdrowotnej oraz zmian w zasitkach ZUS.

Ogoétem koszt szkolen etatowych pracownikoéw Spotdzielni, bez kosztow osobowych oraz
zwrotu kosztow podrozy w 2022 r. wyniost 12 071,84 zt. Udziatl pracownikow w podnoszeniu
kwalifikacji zawodowych jest ewidencjonowany w prowadzonym rejestrze szkolen. Niezaleznie
od ww. szkolen, zalecen itp. z pracownikami prowadzono pogadanki i udzielano informacji na
temat trwajacej epidemii i postgpowania w razie wykrycia Covid u pracownika.

Nadal zabezpieczajac pracownikow przed zarazeniem Spotdzielnia podejmuje srodki
ostroznosci, ktore minimalizuja bezposredni kontakt z mieszkancami.

I11. Zatrudnienie

Na dzien 31 grudnia 2022 roku Spoéidzielnia zatrudniata na podstawie umowy o prace 34
osoby, w tym:

a)  pracownicy etatowi zatrudnieni w pelnym wymiarze godzin 33 osoby

b)  pracownicy etatowi zatrudnieni w niepelnym wymiarze godzin 1 osoba.
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W 2022 roku Spotdzielnia w zwigzku z uzyskaniem praw emerytalnych przez 1 osobe
Spotdzielnia uzupetnita stan osobowego o 1 pracownika oraz po skonczonym stazu zatrudniono 1
osobe na czas okreslony.

W 2022 roku podpisano réwniez umowe o zorganizowanie stazu z Powiatowym Urzedem
Pracy w Jasle, w wyniku ktorej gdzie zatrudniono 2 osoby bezrobotne na czas okre$lony 3 miesigce
wypetniajac warunki umowy.

Na dzien 31 marca 2023 r Spotdzielnia zatrudniata 34 osoby w tym:
a) pracownicy etatowi zatrudnieni w pelnym wymiarze godzin 33 osoby
b) pracownicy etatowi zatrudnieni w niepelnym wymiarze godzin 1 osoba
Srednie miesigczne wynagrodzenie brutto wynosito w 2022 roku tj. wraz wtaczonym od
1.01.1995 r. ZFN do placy zasadniczej, podatkiem dochodowym od oséb fizycznych oraz
sktadkami na ubezpieczenie spoteczne 5 222,68 zt. bez cztonkow Zarzadu 1 Gtownej Ksiegowe;j
oraz 4.503,27 zt. z uwzglednieniem wynagrodzenia cztonkéw Zarzadu i Gldwnej Ksiggowe;.
Wynagrodzenie Zarzadu i Gtéwnej Ksiggowej za 2022 rok wyniosto 371 750,00 zt, zryczattowane
roczne wynagrodzenie cztonkow Rady Nadzorczej wyniosto 90.936,00 zi, a wynagrodzenie
nieetatowego cztonka Zarzadu za rok 2022 wyniosto 9 158,00 zt.
Strukturg zatrudnienia w Spotdzielni przedstawiajg ponizsze tabele:

a) ZATRUDNIENIE W POSZCZEGOLNYCH DZIALACH 1 JEDNOSTKACH
ORGANIZACYINYCH SPOLDZIELNI:

L.P. Nazwa dzialu, komérki organizacyjnej Stan na Stan na Srednie Stan na
Spotdzielni 1.01.22r.| 31.12.22r. | Zatrudnienie | 31.03.2023r.

Zarzad Spotdzielni i samodzielne stanowiska

1. \ i . 7 7 7,20 7
pracy bezposrednio podlegte Prezesowi

2. |Ksiegowosé 9 10 10,04 10

3. |Inwestycje 1 1 1,00 1
Dziat Techniczny, w tym: 2 1 1,41 1
a) administracja DT 2 1 1,16 1

4. |b) magazyn+ obstuga dziat. spot. 0 0 0,25 0
wychowawczej
C) transport 0 0 0,00 0
Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi, 15,00 15 14,25 15
Lokalami uzytkowymi, garazami, terenami,

5. |wtym:
a) administratorzy + cieptownik + BHP 9,0 9 8,75 9
b) konserwatorzy kottowni i weztow 5 5 5,00 5

cieplnych
c) sprzataczki * 1 1 0.50 1
RAZEM 34 34 33,90 34

* oznacza, ze w tych pozycjach zatrudnienie wystepuje w niepetnym wymiarze godzin {j. 7z etatu,
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b) WYKSZTALCENIE I KWALIFIKACJE ZAWODOWE PRACOWNIKOW SPOELDZIELNI

STAN NA DZIEN 1 STYCZNIA 2023 R.

L.P. Nazwa dziatu, komorki organizacyjnej Wyzsze Srednie Zawodo | Podsta-
Spotdzielni Zawod. | Ogélne |  we wowe
Zarzad Spotdzielni i samodzielne stanowiska
1. , . . 6 1
pracy bezposrednio podlegle Prezesowi
2. |Ksiggowosé 5 3 1
3. |Inwestycje 1
4. |Dziat Techniczny, w tym: 2 1 0
a) administracja DT 1 1
b) magazyn
c) transport 0
5. |Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi, 4 5,0 5
w tym:
a) administratorzy + cieptownicy 4 4
b) konserwatorzy kottowni i weztow cieplnych 5
¢) sprzataczki 1
RAZEM 18 10 1 5

Czes¢ VI
GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWY MI

a) organizacja zarzadzania nieruchomosciami.

Przez caly okres sprawozdawczy Spoldzielnia zarzadzala zasobami lokalowymi
(mieszkania i lokale o innym przeznaczeniu) stanowigcymi jej wlasno$¢ oraz wilasnos¢ ich
uzytkownikéw nabyta z mocy przepisow ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

obejmujacymi:
a) 125 budynkoéw mieszkalnych na terenie miast Jasto i Biecz oraz gminy Skotyszyn, w tym
w:
- Jasle 111 budynkow, w tym 1 budynek w catosci przeznaczony do
komercyjnego najmu,
- Bieczu 13 budynkow,
- Skotlyszynie 1 budynek.
b) 4 399 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej 222 559,56 m?, zlokalizowanych
na terenie:
- Jasta 4 180 mieszkania o tacznej powierzchni uzytkowej - 211 108,46 zt m?
- Biecza 201 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowe;j - 10 593,50 m?
- Skotyszyna 18 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowe;j - 857,60 m?

oraz 11 lokali mieszkalnych przeznaczonych do komercyjnego najmu o lacznej powierzchni
uzytkowej 380,80 m?.

Do dnia 31 grudnia 2015 r. w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni doszto do powstania
jednej wspolnoty mieszkaniowej W rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokali albo podjecia uchwaly, o ktorej mowa w art. 24! ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Na dzien 31 grudnia 2022 r. z zasobéw mieszkaniowych Spoétdzielni zostato
wyodrgbnionych 1 898 lokali mieszkalnych nadal wchodzacych w sktad zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni (liczba ta nie obejmuje 2 lokali wyodrebnionych z majatku
Spotdzielni w 2005 r. — ul. 3 Maja 31a, 3 wyodrebnionych segmentow mieszkalnych w Jasle ul.
Florianska 17A/2, 17/B i 17C, 1 lokalu potagczonego z lokalem sgsiednim — Sikorskiego 12 oraz
1 lokalu mieszkalnego, ktory zmienit sposob uzytkowania na lokal uzytkowy — ul. Florianska
17A/1) o tacznej powierzchni uzytkowej 98 370,80 m?, w tym zlokalizowanych na terenie:

- Jasta 1 820 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowe;j -94 114,67 m?
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- Biecza 66 mieszkan o tgcznej powierzchni uzytkowe;j -3678,33m?
- Skolyszyna 12 mieszkan o lacznej powierzchni uzytkowej - 577,80 m?

c) 143 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej 11 007,52 m?, w tym:

e 73 lokale z prawem odrebnej wlasnosci, o tgcznej powierzchni uzytkowej 5 244,50 m?
(liczba ta nie obejmuje wyodrebnionego lokalu Na Kotling 1a),

e 70 lokali stanowigcych wlasne zasoby Spoétdzielni o lacznej powierzchni uzytkowej
5 763,02 m2. Liczba ta obejmuje 7 lokali posiadajacych spotdzielcze whasno$ciowe prawo
do lokalu o tgcznej powierzchni 253,65 m?).

d) 198 garazy o lacznej powierzchni uzytkowej 3 417,01 m? trwale zwigzanych z podiozem,
w tym 1 garaz podziemny (12 miejsc postojowych), w ktorym Spoétdzielnia posiada 11 miejsc
postojowych o powierzchni 322,54 m? oraz 25 garazy stanowigcych odrebng wlasno$¢ innych
0s0b o tacznej powierzchni uzytkowej 392,75 m2. Aktem notarialnym Rep. A. nr 6959/2010
przekazano w formie darowizny na rzecz Miasta Jasta prawo wieczystego uzytkowania
nieruchomosci potozonej w Jasle, obejmujace dzialtke nr ewidencyjny 1/181 (powstatej
z podziatu geodezyjnego dziatki nr ewidencyjny 1/157) o powierzchni 0,0354 ha z prawem
wlasnosci 6 garazy na zasadach wspotwlasnosci, w tym 5 garazy z odrgbng wlasnoscig oraz
1 garaz, do ktorego przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo,

a) 111 garazy blaszanych zlokalizowanych na terenie miasta Jasta o powierzchni 1 665,00

m?,
b) 9 garazy blaszanych zlokalizowanych na terenie gminy Skeolyszyn o powierzchni 162,00
m?,
C) terenami dzierzawionymi o tacznej powierzchni 674,00 m? przeznaczonymi:
- pod dziatalno$¢ gospodarcza na terenie JSM 0 powierzchni - 115,00 m?,
- pod garaze blaszane w Jasle 0 powierzchni - 361,00 m?,
- pod komorki gospodarcze w Jasle o tacznej powierzchni - 198,00 m2.

Stan terenow dzierzawionych nie uwzglednia powierzchni terenu przeznaczonego na miejsca
parkingowe:

e Szajnochy 47-49 — powierzchnia 261,00 m?

e Sikorskiego 8  — powierzchnia 267,85 m?

Spotdzielnia samodzielnie eksploatuje 4 1 utrzymuje w gotowosci 2 zautomatyzowane kottownie
wiasne:

L.p. Adres Moc MW Paliwo stan
1 | ul. Mickiewicza 154 0,15 gaz ziemny czynna
2 | ul. Mickiewicza 150 0,044 gaz ziemny czynna
3 | ul. Dworcowa 4 0,10 gaz ziemny czynna
4 | Skotyszyn 322* 0,056 gaz ziemny czynna
5 | ul. Ducala 20** 0,31 gaz ziemny wylaczona
6 | Biecz *** 0,92 gaz/olej wyltaczona

* w2018 r nastgpita wymiana kottowni na nowg

eksploatacja do 30 wrzesnia 2014 r. Aktualnie kottownia wylgczona z ruchu.
*** eksploatacja do 30 listopada 2016 r. Aktualnie kottownia wylgczona z ruchu, stanowi
zapasowe zrodto energii.

&k

Kazda z kotlowni wymienionych w pkt 1 — 5 obstuguje tylko budynek, w ktoérym jest
zainstalowana. W Bieczu (poz. 6) jest to kottownia osiedlowa. Od 1 pazdziernika 2014 r.
w budynku przy ul. Ducala 20 w Jasle energia cieplna dla potrzeb centralnego ogrzewania jest
dostarczana przez MPGK sp. z 0.0. w Jasle po zainstalowaniu przez Spoétke, na wlasny koszt,
wymiennikowni w tej nieruchomosci. Spotdzielnia nie zlikwidowata w tym budynku lokalne;j
kottowni, a w miesigcu sierpniu 2015 r. w tym budynku zakonczone zostaly prace
modernizacyjne zwigzane ze zmiang sposobu przygotowania cieplej wody uzytkowe;.
Kotlownia w Bieczu moze obstugiwa¢ zesp6t 13 budynkéw JSM. Od dnia 1 grudnia 2016 r.
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Spotdzielnia zaczeta kupowac energie cieplng dla potrzeb centralnego ogrzewania i centralnej
cieplej wody od firmy ,,BIOFACTORY” w Bieczu S.A (tartak).

Po rocznej wspotpracy w zakresie dostawy energii cieplnej z firmy ,,BIOFACTORY™
Spotdzielnia podjeta decyzje o rozwigzaniu umowy kompleksowej zawartej w dniu 27
pazdziernika 2009 r. a dotyczacej dostawy gazu do lokalnej kotlowni w Bieczu przy ul.
Parkowej 18 z dniem 30 listopada 2017 r. Tym samym istniejagca dotychczasowa lokalna
kottownia gazowa traktowana jeszcze w 2017 roku jako zast¢pcze, awaryjne zrodto zasilania,
w 2018 r. zostala wylaczona z eksploatacji 1 pozostaje na stanie Spoétdzielni. Ponowne jej
uruchomienie wymaga wznowienia dostaw gazu.

W strukturze organizacyjnej Spotdzielni zostal wyodrebniony Dzial Techniczny
i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (DTiGZM), ktory zostal podzielony na 3 sekcje
funkcjonalne: administracj¢ ogolng 1 2 wydzialy: utrzymania 1 eksploatacji systemow
grzewczych oraz gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktéry kompleksowo odpowiedzialny
jest za eksploatacjg 1 biezagce utrzymanie nieruchomosci.

Dla celow zarzadzania ogét nieruchomosci JSM podzielony jest na 9 rejondw
administracyjnych (osiedli):

Kopernika - Baczynskiego,

Srodmiescie |,

Srodmiesceie 11,

Szkolna - Sikorskiego,

Szkolna - Szopena,

Na Kotling,

Gamrat,

Szajnochy,

Biecz i Skotyszyn.

Bezposrednig obstuge mieszkancéw i nieruchomosci w zakresie biezacej eksploatacji
zasobow mieszkaniowych wykonujag Administratorzy osiedli bedacy etatowymi pracownikami
Spotdzielni. W szczegolnosci prowadza oni ksigzki obiektow budowlanych, ksigzki zgloszen
stuzace do ewidencjonowania zglaszanych awarii 1 usterek oraz zapisoOw dotyczacych ich
usunigcia.

Obstluge techniczng lokalnych kotlowni, 40 wezlow cieplnych oraz wlasnych sieci
I instalacji cieplnych wykonuja pracownicy Spoétdzielni zatrudnieni w dziale utrzymania
1 eksploatacji systemow grzewczych, a wyznaczony do tego personel ma aktualne $wiadectwa
kwalifikacyjne.

Sprzatanie terenow 1 czgsci wspdlnych nieruchomosci, pielegnacje zieleni oraz biezaca
konserwacj¢ w zakresie instalacji elektrycznych, wodociggowych 1 kanalizacyjnych, $lusarki
i stolarki drzwiowej i okiennej wykonuja przedsigbiorcy dziatajacy na podstawie umow
zawartych ze Spotdzielnia.

CoNoO~wWNE

b) ushugi komunalne i media.

Spotdzielnia w zarzadzanych nieruchomos$ciach na terenie miasta Jasta 1 Biecza
gwarantowala dostawe do odbiorcéw indywidualnych wody wodociggowej 1 odbior sciekow
komunalnych od przedsigbiorstw gminnych posiadajacych koncesj¢ na dostawe wody i odbior
sciekow oraz w calych zasobach dostawe energii elektrycznej i cieplnej dla potrzeb centralnego
ogrzewania i centralnej cieptej wody uzytkowej, dostep do instalacji odbiorczych ATC i RTV,
utrzymanie sprawnos$ci technicznej instalacji gazowej i elektrycznej w czeSciach wspdlnych
nieruchomos$ci. W przypadku zasobow mieszkaniowych zlokalizowanych w Skotyszynie
uzytkownicy lokali tam zlokalizowanych maja zawarte umowy bezposrednio z Gming na
dostawe wody 1 odbiér $ciekow. Uzytkownicy lokali mieszkalnych 14 nieruchomosci
zlokalizowanych w Jasle maja zawarte umowy na dostawe wody i1 odbior S$ciekow
bezposrednio z MPGK sp. z 0.0. w Jasle.

Do 30 czerwca 2013 r, w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni wywo6z nieczystosci
statych zapewniaty zaktady budzetowe dziatajagce w poszczegdlnych gminach. W przypadku
gmin: Skotyszyn 1 Biecz mieszkancy tych zasobéow wnosili optaty za usuwanie
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i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych bezposrednio do zaktadu budzetowego lub gminy.
W Jasle wywoz i unieszkodliwianie odpadow komunalnych zapewnial Miejski Zaktad
Gospodarki Odpadami w Jasle, a mieszkancy z tego tytulu wnosili optaty w wysokosci
ustalanej przez Burmistrza Miasta Jasla na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej Jasta Nr
XXXI11/328/96 z dnia 30 grudnia 1996 r. w sprawie ustalenia stawek i zasad rozliczania
$wiadczonych ustug usuwania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

Od 1 lipca 2013 r. roku - w zwigzku z nowelizacja ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2022 r. poz. 2519), Spoétdzielnia jako
wspotwiasciciel | zarzadca budynkow wielolokalowych zlokalizowanych w Jasle i Bieczu
sktada comiesi¢czng deklaracje o wysokos$ci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
oraz uiszcza na rzecz tych gmin obliczong optat¢ w zamian za wykonywanie przez nie
obowigzkow w postaci odbioru i zagospodarowania tych odpadow. W przypadku zasobow
mieszkaniowych zlokalizowanych w Skotyszynie uzytkownicy lokali mieszkalnych tam
zlokalizowanych samodzielnie sktadaja do gminy Skotyszyn deklaracje o wysokos$ci optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi i uiszczaja optaty z tego tytutu.

C) techniczna obstuga nieruchomosci.

Caloksztatt zadan w tym zakresie realizuje Dziat Techniczny i Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi jako bezposredni wykonawca oraz organizator wykonawstwa obcego. Dla
kazdej nieruchomosci prowadzona jest ksigzka obiektu budowlanego, do ktorej dotaczony jest
zbior protokotéw kontroli okresowych takich jak:

1) obowiazkowe przeglady roczne i pigcioletnie instalacji elektrycznych, gazowych,

odgromowych,

2) przeglady techniczne budynkow,

3) przeglady przewodow wentylacyjnych (raz na rok) oraz przewodow spalinowych

(przynajmniej raz w roku),

4) protokoty odbioru robot.

d) remonty
1) ustalanie potrzeb remontowych
Roczne ustalanie potrzeb remontowych odbywa si¢ w podziale na poszczegodlne
nieruchomos$ci oraz rodzaje robot i1 jest okreslane na podstawie protokoléw kontroli
okresowych przy uwzglednieniu stanu technicznego i potrzeb eksploatacyjnych
poszczegbdlnych nieruchomosci. Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni zostaly wybudowane
w latach:

o do 1961 6 budynkow

. 1962 - 1970 12 budynkow

o 1971 — 1980 32 budynki

o 1981 — 1990 44 budynki

o 1990 - 2001 24 budynki,

o 2011 5 budynkow

o 2013 1 budynek.

o 2018 1 budynek (przebudowa i nadbudowa)
o 2019 2 budynki

o 2021 1 budynek

o 2022 1 budynek (przebudowa budynku kottowni i nadbudowa)

2) planowanie remontéw
Roczny plan zamierzen remontowych zostat sporzadzony przez Zarzad i zatwierdzony
przez Rade Nadzorcza w podziale na poszczegdlne nieruchomosci i rodzaje robot. Plan ten
uwzglednial stan funduszu remontowego kazdej nieruchomosci na poczatek 2022 roku,
planowane roczne naliczenia, planowane wydatki i przewidywany stan funduszu na koniec
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2022 roku oraz zglaszane wnioski przez mieszkancéw i poszczegolnych czionkéw Rady
Nadzorczej. Propozycje plandéw zamierzen remontowych poszczegdlnych nieruchomosci
zostaly przekazane wszystkim cztonkom Rady Nadzorczej oraz od dnia 15 do 29 pazdziernika
2021 r. zostaty poddane spotecznej konsultacji przez zainteresowanych mieszkancow poprzez
ogloszenia na klatkach schodowych i stronach internetowych Spoétdzielni. Wszystkie ztozone
pisemne wnioski i propozycje byly przedmiotem analizy Zarzadu, a Wnioskodawcom zostaty
udzielone odpowiedzi w zakresie ztozonych propozycji.

Wzorem lat poprzednich, plan zamierzen remontowych poszczegolnych nieruchomosci
wraz z nieruchomosciami wspdlnymi i mieniem Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktore
jest przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach Iub osiedlu, wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego Spotdzielni
wyszczegolniono nastgpujace kategorie prac remontowych:

a) kategoria | - Prace zwigzane z bezpieczenstwem obiektu, realizacja zalecen
wynikajacych z przeprowadzonych okresowych przegladow,

b) kategoria Il - Prace zwigzane =z realizacja zadan okre§lonych w uchwatach
podejmowanych przez WZCz, Rad¢ Nadzorcza,

c) kategoria Il - Prace zwigzane z realizacja zgloszonych przez mieszkancow, Radg
Nadzorcza, samorzadowe jednostki pomocnicze wnioskdéw i1 propozycji,

d) kategoria IV -  Prace zwigzane z poprawa estetyki obiektu i podniesieniem walorow

uzytkowych oraz prace zwigzane z remontem nieruchomosci wspolnych
i mieniem Spoétdzielni przeznaczonym do wspdlnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Z planu zamierzen remontowych zostaty wytaczone prace remontowe dotyczace garazy, do
ktorych przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub ktore stanowig
odrgbng wilasnos¢, od ktérych poczawszy od 1 stycznia 2010 r., nie byly pobierane zaliczki na
poczet pokrycia wydatkdw zwigzanych z realizacja planowanych prac remontowych (odpis na
fundusz remontowy Spoétdzielni), a zakres i sposob finansowania prac remontowych byt
kazdorazowo uzgadniany z uzytkownikami garazy. Wydatki na prace remontowe w czg$ci
przypadajacej na lokale uzytkowe, do ktdrych przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu uzytkowego lub ktore stanowig odrebng wlasno$¢ pokrywane byly przez osoby
uprawnione na podstawie wystawianych przez Spotdzielni¢ faktur.

W 2022 r. Zarzad kontynuowat realizacje programow:

1) ,.Bezpieczne mieszkanie”, ktory obejmowat prace zwigzane z:

b) dostawa, montazem lub wymiang detektorow tlenku wegla i metanu w lokalach
mieszkalnych i lokalach o innym przeznaczeniu wyposazonych w piece lub termy
gazowe zwigzane z ogrzewaniem mieszkan lub przygotowywaniem ciepte; wody
uzytkowej,

b) dostawa i montazem nawiewnikow okiennych ci§nieniowych w istniejacych oknach
budynkoéw mieszkalnych,

C) zmiang systemu dostarczania cieptej wody uzytkowej 1 energii cieplnej
w budynkach wyposazonych w piece lub termy gazowe zwigzane z ogrzewaniem
mieszkan lub przygotowaniem cieptej wody uzytkowej — w wyniku pozytywnej
konsultacji przeprowadzonej na wniosek mieszkancow,

d) remontem ciggow przewodow spalinowych i wentylacyjnych w lokalach
mieszkalnych w przypadkach zgtoszen przez mieszkancéw remontu tazienek lub
zalecen pokontrolnych wydanych przez nadzor kominiarski,

e) modernizacja instalacji domofonowej na domofony nowszej generacji,

f) poszerzaniem, we wspolpracy Z Burmistrzem Miasta Jasta i ze Straza Miejska Jasta
monitoringu wizyjnego obejmujacego zasoby mieszkaniowe Spotdzielni,

g) montazem ramp wjazdowych.

2) ,,Ograniczajgcego zuiycie energii elektrycznej”, ktory obejmowal prace zwigzane

z wymiang o$wietlenia wewngtrznego i zewngtrznego na LED oraz montazem:

e lamp z czujnikami ruchu przed wejsciami do klatek schodowych,

e wylacznikow czasowych o$wietlenia piwnic,
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e wylacznikow czasowych o$wietlenia klatek schodowych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem parteréw budynkoéw (od 2020 r. sg zamontowane juz we wszystkich
nieruchomos$ciach — remontowane na biezgco).

Powyzsze prace, wykonywane byly obowigzkowo w przypadku prowadzenia w danej
nieruchomos$ci prac remontowych zwigzanych z przebudowa instalacji elektrycznej
stanowigcej nieruchomos$¢ wspolng oraz wymiang zabezpieczen instalacji elektrycznej
w mieszkaniach lub w ktorych sa malowane klatki schodowe.

Na pokrycie wydatkow zwigzanych z realizacjg poszczegodlnych zadan remontowych,
Spotdzielnia dysponowata srodkami finansowymi:

a) funduszu remontowego Spoidzielni gromadzonego w ramach comiesi¢cznego
odpisu na fundusz remontowy Spoéldzielni wnoszonego w ramach oplat
czynszowych — z tych s$rodkow sfinansowano w pierwszej kolejnosci prace
remontowe zaliczone do 1 i Il kategorii,

b) dodatkowych comiesiecznych lub jednorazowych wptat uzupetniajgcych na
fundusz remontowy zaliczanych na pokrycie kosztow juz wykonanych prac
remontowych na danej nieruchomosci,

c) dodatkowych jednorazowych wptat uzupeiniajagcych na fundusz remontowy
przeznaczonych na pokrycie kosztow juz wykonanych rac remontowych z tytutu
uzyskanych oszczednosci po rozliczeniu kosztow dostawy energii cieplnej,

d) dodatkowych wptat na fundusz remontowy z tytutu optat wnoszonych na domofon,
bramy i rampy wjazdowe,

e) kredytu bankowego,

f) z podzialu nadwyzki bilansowej Spoéldzielni zgodnie z uchwatami Walnego
Zgromadzenia Cztonkow JSM (ewidencja z lat ubiegtych).

3) w zwigzku ze znacznymi podwyzkami cen dostawy energii cieplnej uzytkowanej na
potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzewania zimnej wody w 2022 roku Zarzad
rozpoczat realizacje nowego ,,Programu oszczednosciowego ograniczajgcego zuzycie
czynnej energii cieplnej w budynkach mieszkalnych JSM”. Zarzad Spotdzielni na
Posiedzeniu Zarzadu w dniu 15 wrzesnia 2022 r. podjal decyzje dotyczaca
wprowadzenia w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni programu ograniczajgcego
zuzycie czynnej energii cieplnej poprzez okresowe wylaczanie cyrkulacji centralnej
cieptej wody uzytkowej oraz obnizenie temperatury czynnika grzewczego dla potrzeb
c.0. tzw. krzywej grzewczej o 1-2 stopnie Celsjusza. Na wniosek Mieszkancow
budynkow wielorodzinnych odbyly si¢ 4 tury konsultacji, ktére przeprowadzane byty
w miesigcach: wrzesniu, pazdzierniku, listopadzie 1 grudniu 2022 r. Lacznie w tym
okresie przeprowadzono 47 konsultacji. Konsultacje przeprowadzane byty zarowno
budynkach indywidualnych, jak i w grupach budynkow — w zaleznos$ci od sposobu ich
zasilania w energie cieplng tzn. czy budynek posiada indywidualny wezet cieptowniczy
czy wezel grupowy zasila kilka budynkow. Zarzad biorac pod uwage wysokie optaty
zwigzane z zakupem energii cieplnej oraz zwyzkujace ceny wegla i gazu, ktore moga
wplynaé na dalszy wzrost oplat zaproponowal wdrozenie programu ograniczajacego
zuzycie czynnej energii cieplnej poprzez okresowe:

* wylaczanie dostawy centralnej cieptej wody np. od godziny 24-ej do 4-ej rano (4
godziny).
* obnizanie tzw. krzywej grzewczej o 1-2 stopnie Celsjusza np. od godziny 23-ej do
4-gj.
PowyzZsze warianty ograniczen zuzycia energii cieplnej, taczne lub tylko wybrane, po
ewentualnej pozytywnej decyzji mieszkancow moglty w pdzniejszym czasie podlegac
zmianom i modyfikacjom np. poprzez zmian¢ godzin dostarczania cieptej wody czy
ograniczenia temperatury dostarczanego czynnika grzewczego na potrzeby c.o.
W pisemnym wyjasnieniu przedstawionym mieszkancom zawarto informacje, ze po
uzyskaniu pozytywnego wyniku konsultacji, Zarzad Spotdzielni niezwtocznie przystapi
do wprowadzenia obnizenia tzw. Krzywej grzewczej. Natomiast, okresowe wylaczanie
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cyrkulacji centralnej cieptej wody zostanie wprowadzone od 1 dnia nastgpnego miesigca
po uzyskaniu pozytywnego wyniku konsultacji. W przypadku negatywnego wyniku
konsultacji, Zarzad Spotdzielni odstgpi od wprowadzenia programu ograniczajgcego
zuzycie energii cieplnej. Poinformowano takze o tym, Zze osobami uprawnionymi do
udzialu w konsultacjach byli wlasciciele lub wspdtwlasciciele oraz cztonkowie
Spoétdzielni i osoby niebedace cztonkami Spotdzielni uprawnieni z tytutu spotdzielczych
praw do lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku oraz Uzytkownicy lokali, do
ktoérych tytut prawny wygast, ktorzy ponosza koszty zakupu energii cieplne;.

W trakcie okresu sprawozdawczego roczny plan zamierzen remontowych i zwigzana
z tymi zmianami wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy na poszczegdlnych
nieruchomos$ciach ulegaty wielokrotnym zmianom wraz z wystgpowaniem wnioskow
0 dodanie kolejnych prac do planu remontéw oraz wystepowaniem kolejnych wnioskow
0 zindywidualizowanie stawek odpisu na fundusz remontowy na poszczegélnych
nieruchomosciach

4) realizacja remontow
Zarzad przed przystapieniem do przygotowania i przeprowadzenia prac remontowych,
ktorych szacowana warto$¢ znacznie przekracza wysoko$¢ rocznych naliczen na fundusz
remontowy, zobowigzany jest do przeprowadzenia konsultacji wsréd mieszkancéw na temat
tych zamierzen oraz sposobu ich sfinansowania. W 2022 roku nie odbyly si¢ zadne konsultacje
dotyczace prac remontowych.

a) w zakresie bezpieczenstwa uiytkowania lokali

W mieszkaniach wyposazonych w piece lub termy gazowe zwigzane z ogrzewaniem
mieszkan lub przygotowywaniem cieptej wody uzytkowej sukcesywnie byla
przeprowadzana kontrola funkcjonalnosci dotychczas zamontowanych detektoréw tlenku
wegla 1 w przypadku wadliwie dziatajacych detektorow byta dokonywana ich wymiana
(wymieniono 25 sztuk). W dalszym ciggu prowadzono montaz nawiewnikow okiennych
(zamontowano 12 sztuk), ktory wraz z akcja informacyjng kontynuowany bedzie w 2023 r.
1 latach nastgpnych.

b) w zakresie gospodarki cieplnej
Remonty, jak rowniez konserwacje sieci przesylowych 1 urzadzen cieplnych wykonano,
praktycznie w catosci, sitami wlasnymi przez pracownikow Dziatu TiGZM. Prace te
obejmowaty m.in.:
e wymiang sieci 1 przytaczy cieplnych,
e remonty i modernizacje weztow cieplnych 1 instalacji,
e wymiang cieplomierzy w weztach cieplnych oraz w indywidualnych lokalach

mieszkalnych Iub uzytkowych,

e obstuge i remonty urzadzen w kottowniach wtasnych.
Dzialalnos¢ wykonawstwa wlasnego w zakresie energetyki cieplnej wyceniana jest
1 rozliczana bezwynikowo tzn. bez Zadnych kosztow posrednich i kalkulowanej marzy
zysku. Udokumentowaniem tej dziatalnosci sa comiesigczne zestawienia poniesionych
kosztow w rozbiciu na robocizn¢ (wyceniang wg roboczogodziny rozliczeniowej)
1 materialy w podziale na obiekty robdt. Drobne roboty remontowe lub prace zwigzane
z usuwaniem awarii Spoldzielnia zlecata firmom obshugujacym poszczegoélne osiedla
mieszkaniowe.

Pozostate remonty w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni wykonywano sitami
obcymi. Tryb wyboru wykonawcow byt okre§lony przepisami Regulaminu udzielania
zamoOwien na roboty, dostawy i ustugi budowlane uchwalonym przez Rad¢ Nadzorczg 29
stycznia 2008 r.
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4) wyniki
Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 2022 r. funduszu remontowego Spotdzielni
ewidencjonowanego na poszczegolnych nieruchomosciach wchodzacych w sklad zasobow
mieszkaniowych Spoétdzielni wynosit: - 4 113 343,70 zt, w tym:
a) 51 nieruchomosci posiada dodatnie saldo funduszu remontowego na tgczng kwote:
+ 1863 011,72 zi
b) 69 nieruchomosci posiada ujemne saldo funduszu remontowego na tgczng kwote:

-5976 355,42 zt.

W 2022 roku naliczenia na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych, do ktorych
uzytkownicy posiadali tytul prawny do lokalu tj. spoéldzielcze wiasnosciowe lub lokatorskie
prawo do lokalu oraz odrebng wtasnos¢, ewidencjonowane na poszczegdlnych nieruchomosciach
stanowity kwote w wysokosci 4 996 490,09 zl i zostaly skierowane w cato$ci na fundusz
remontowy ewidencjonowany na poszczegolnych nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobow
mieszkaniowych Spotdzielni. Podobnie jak w 2021 r. i latach ubieglych, za zgoda Rady
Nadzorczej Zarzad odstapil od przekazania 5% rocznych naliczen z poszczegdlnych
nieruchomosci na fundusz rezerwowy i na pokrycie wydatkow remontowych przypadajacych na
poszczegdlne nieruchomosci.

Koszty wykonanych remontéw nieruchomosci wspolnych, mienia Spoétdzielni
przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez uzytkownikoéw kilku nieruchomosci lub
osiedla, wymiany stolarki okiennej oraz innych indywidualnych wydatkow w 2022 roku
finansowanych z funduszu remontowego wyniosty tacznie 3 440 425,06 zt (kwota ta obejmuje
réwniez wydatki przypadajace na lokale uzytkowe i lokale mieszkalne stanowigce przedmiot
najmu  zlokalizowane w tych nieruchomos$ciach). Splata wszystkich rat kredytowych
zwigzanych z remontami §cian zewngtrznych wraz z ich dociepleniem oraz innymi remontami
czesciowo wspotfinansowanych kredytami celowymi wyniosta w okresie sprawozdawczym
3516 367,87 zl.

Zbiorcze zestawienie przychodow i1 wydatkow funduszu remontowego Spoldzielni
w 2022 r. ewidencjonowanego na poszczegolnych nieruchomosciach na dzien 31 grudnia 2022 r.
zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszego sprawozdania. W ponizszej tabeli zostaly zestawione
zbiorcze naliczenia na fundusz remontowy i wydatki zwigzane z wykonaniem remontéw
poszczegblnych nieruchomosci wchodzacych w sktad osiedli mieszkaniowych tworzacych zasob
mieszkaniowy Spotdzielni:

EACZNE ZESTWIENIE PRZYCHODOW I WYDATKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO
JSM W 2022 ROK Z PODZIALEM NA OSIEDLA MIESZKANIOWE

L.p Nazwa osiedla Nalicze:nia Wydatki, w tym: Razem wydatki
lacznie NW MJSM I
1 | Kopernika - Baczynskiego 1 081 087,09 zt 969 431,16 zt 43 770,73 z 32 543,96 zt 1045 745,85 z
2 | Srédmiescie I 349 431,53 z1 156 078,57 zt 5 696,04 zt 14 799,62 zt 176 574,23 zt
3 | Srédmiescie IT 389 632,96 z1 69 155,54 zt 34 079,79 zt 383 841,34 zt 487 076,67 z1
4 [Szkolna - Sikorskiego 607 707,76 z1 198 397,75 zt 22 118,76 zt 33 918,46 zt 254 434,97 71
5 |Szkolna - Szopena 581 531,67 zk 256 042,22 7t 11 231,28 zt 180 917,70 zt 448 191,20 z1
6 | Na Kotline 590 934,75 z 361 862,74 zt 29 556,98 zt 85 749,56 zt 477 169,28 z1
7 | Biecz i Skolyszyn 322 274 441,70 z1 42 642,58 7t 6 325,97 7z 1 536,68 zt 50 505,23 z}
8 |Szajnochy 731 967,47 7k 131 886,62 zt 22 755,38 zt 27 817,05 zt 182 459,05 zt
9 | Gamrat 389 755,15 zt 292 079,62 zt 18 808,96 zt 7 380,00 zt 318 268,58 z1
Razem zasoby JSM 4 996 490,09 z1 2477576,80 z1 194 343,89 zt 768 504,37 zt 3 440 425,06 zi
gdzie:
NW — nieruchomos¢ wspolna,

MJISM  — mienie Spotdzielni do wspdlnego korzystania,
| — wydatki indywidualne, bezposrednio zaliczone w cigzar kosztow utrzymania remontowanego lokalu
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Ewidencj¢ wydatkow zwigzanych z dang nieruchomos$cia a finansowanych z wptat
dokonywanych na fundusz remontowy Spoétdzielni dokonano w odniesieniu do remontow:

a) nieruchomosci wspolnej (NW) — wydatek ten jest ewidencjonowany proporcjonalnie do
wysokos$ci udziatow w nieruchomosci wspoélnej,

b) mienia Spoéldzielni (MJSM), ktore jest przeznaczone do wspolnego korzystania —
proporcjonalnie do ilosci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
zlokalizowanych w budynku lub budynkach, ktére z tego mienia korzystaja,

¢) indywidualnych — wydatek ten jest ewidencjonowany wprost w wysoko$ci nominalnej na
danym lokalu w tej nieruchomosci (w wigkszo$ci dotyczacy wymiany stolarki okiennej).

W przypadku istnienia w danej nieruchomosci lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych, od
ktorych nie dokonywano odpisu na fundusz remontowy (najem lub wygast tytul prawny)
wydatki wykonanych remontéw tej nieruchomosci w czg$ci przypadajacej na te lokale zostaty
w catosci pokryte przez Spotdzielnig, a niewydatkowane $rodki finansowe funduszu w 2021 r.
zostaly odniesione na poszczegolne nieruchomo$ci w bilansie otwarcia (BO) funduszu
remontowego na dzien 1 stycznia 2022 r.

Uwzgledniajac powyzsze stan sumy funduszu remontowego ewidencjonowany na
poszczegblnych nieruchomos$ciach na dzien 31 grudnia 2022 r. wynosi w tacznej kwocie:
- 251967771 zt, w tym:

a) 67 nieruchomosci posiada dodatnie saldo funduszu remontowego na taczng kwote:

+ 2416 627,05 z,

b) 54 nieruchomosci posiada ujemne saldo funduszu remontowego na taczng kwote:

-4 936 304,76 zt.

Zbiorcze zestawienie stanu $rodkéw funduszy remontowych ewidencjonowanych na
poszczegbdlnych nieruchomosciach na dzien 31 grudnia 2022 r. z uwzglednieniem przychodow
i wydatkow funduszu za 2022 r. zawiera zalacznik nr 2a do niniejszego sprawozdania.

c) termomodernizacja

W dniu 30 listopada 2021 r. Rada Nadzorcza zatwierdzita ,,Plan zamierzen remontowych
zasobow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2022 rok”. W planie zostata ujeta miedzy
innymi  kontynuacja Programu ograniczajgcego zuiycie energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewania polegajaca na wykonaniu remontow $cian zewngetrznych budynkow
mieszkalnych wraz z ich dociepleniem i wzmocnieniem (w przypadku budynkow
zrealizowanych w systemie OWT-67).

Warunkiem przystgpienia danej nieruchomosci do w/w programu ograniczajacego
zuzycie energii cieplne] w czesci przeznaczonej na potrzeby centralnego ogrzewania bylo
podobnie jak w roku poprzednim:

a) zwigckszenie odpisu na fundusz remontowy Spoétdzielni dla danej nieruchomosci
w wysokosci umozliwiajacej dokonanie splaty naleznosci za wykonany remont w okresie
od3do7 lat,

b) przeprowadzenie konsultacji i uzyskanie pisemnej akceptacji bezwzglednej wickszosci
0sOb zamieszkujacych w danej nieruchomosci planow zamierzen remontowych dla tej
nieruchomosci i sposobu ich finansowania. W konsultacjach mieli zagwarantowany
udziat wlasciciele, cztonkowie oraz osoby niebedace czionkami uprawnieni z tytutu
spotdzielczych praw do lokali zlokalizowanych w tej nieruchomosci.

W ramach rocznych naliczen na fundusz remontowy w roku 2022 Zarzad przystgpit do
wykonania prac remontowych w zakresie przeprowadzenia remontu elewacji wraz z jej
dociepleniem na nieruchomosciach zlokalizowanych przy ul. Na Kotling 3 (Sciana potudniowa,
balkonowa) oraz 3-go Maja 38 (Sciana potudniowa, balkonowa).

Ponadto w ramach prac termomodernizacyjnych w 2022 r. dokonano:
a) wymiany 1 sztuki drzwi wejsciowych do klatek schodowych,
b) wymiany 17 sztuk drzwi wejsciowych do korytarzy piwnicznych,
c) wymiany 26 sztuk stolarki okiennej w pomieszczeniach wspolnych,
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d) w 2 mieszkaniach zostala wymieniona stolarka okienna (wydatki indywidualne),

e) wymiany 25 sztuk czujnikow tlenku wegla,

f) zamontowania 12 sztuk nawiewnikoéw cisnieniowych okiennych,

g) docieplenia stropodachow w 6 budynkach w Jasle przy ul. Szkolnej 11, Krasinskiego 13,
Krasinskiego 53, Szopena 24, Szkolnej 14 1 Bednarskiej 9.

Realizacja w 2022 r. ,,Programu ograniczajacego zuzycie energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewania” poprzez przeprowadzenie remontow elewacji wraz z dociepleniem
$cian nieruchomosci, stropow piwnic i stropodachow potozonych w Jasle i w Bieczu przy ul.
Parkowej przedstawia ponizsze zestawienie:

Naklady na realizacje¢ przedsiewziecia termomodernizacyjnego w 2022 r.:
Lp. Nieruchomos¢ w czesci nierrucl.lomoéci remont balkonéw Wymiar_1y Sto_larki Razem
wspolnej okiennej
1 2 3 4 5 6
1. [ Szkolna 11 29 713,33 zt 29 713,33 zt
2. | Szkolna 19 4 809,88 zt 4 809,88 zt
3. | Krasinskiego 13 21 283,94 zt 21 283,94 7z}
4. |Krasinskiego 53 4 569,18 zt 4 569,18 zt
5. | Szopena 24 13 296,44 zt 13 296,44 7}
6. | Szkolna 14 19 475,69 zt 19 475,69 zi
7. | Szkolna 30 177 197,91 zt 177 197,91
8. | Na Kotline 3 114 558,54 71 63 559,43 zt 178 117,97 zt
9. [3Maja 38 360 720,00 zt 360 720,00 zt
10. | Szopena 15 3 323,15 zt 3323,15z1
11. | Bednarska 9 5338,83 zt 5 338,83 z1
RAZEM 568 955,95 zt 240 757,34 zt 8 133,03 zt 817 846,32 zt

Finansowanie prac remontowych, w tym termomodernizacyjnych odbywato si¢ ze
srodkow funduszu remontowego Spotdzielni ewidencjonowanego na poszczegodlnych
nieruchomosciach wspomaganych $rodkami z rezerwy funduszu remontowego Spotdzielni.

W zwigzku z wysokimi kosztami nowych kredytow celowych, Zarzad podjat decyzje aby
w 2022 r. nie zacigga¢ nowych kredytow w celu finansowania prac remontowych
I termomodernizacyjnych. Laczne koszty obstugi (zaciggnictych w latach ubieglych) kredytow
celowych w 2022 r. wyniosty: 197 484,53 zt i w calosci zostaly sfinansowane z rezerwy
funduszu remontowego Spotdzielni.

Zadna z ww. 11 modernizowanych w 2022 r. nieruchomosci, nie korzystata z kredytu
bankowego. W 10 nieruchomo$ciach koszty przeprowadzonych remontéw zostaty
sfinansowane ze $rodkow juz wczesniej zgromadzonych w ramach funduszu remontowego
w lacznej wysokos$ci 457 994,43 zt. W przypadku 5 nieruchomosci czg¢$¢ lub catos¢ wydatkow
zostata sfinansowana $rodkami z rezerwy funduszu remontowego Spotdzielni w tacznej
wysokosci: 359 851,89 zt w formie zwrotnej pozyczki. Sptata udzielonych pozyczek nastepuje
w drugiej kolejnosci tj. po splaceniu przez kredytowang nieruchomo$¢ bankowych rat
kredytowych w wysoko$ci co najmniej minimalnej (obowigzkowej) okreslonej w umowie
kredytowej.

Sptata kredytu celowego odbywa si¢ rytmicznie i terminowo i1 z tego tytulu sytuacja
finansowa Spoétdzielni nie jest zagrozona i nie budzi obaw, a Spoétdzielnia w dalszym ciagu
posiada pelng zdolno$¢ kredytowa i1 zachowuje dobrg ptynnos$¢ finansowg. W 2023 r.
i latach nastepnych jest mozliwe dalsze kontynuowanie przedsiewzig¢ remontowych, w tym
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prac termomodernizacyjnych nieruchomosci Wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego
Spotdzielni az do catkowitego jej zakonczenia.

Wykorzystanie kredytu, wysoko$¢ dokonanych sptat oraz saldo kredytu na dzien 31
grudnia 2022 roku pozostajacego do splaty w latach nastepnych przedstawia ponizsze
zestawienie.
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WYSOKOSC KREDYTU CELOWEGO PRZEZNACZONEGO NA FINANSOWANIE
TERMOMODERNIZACJI I PRAC REMONTOWYCH POZOSTAJACEGO DO SPLATY NA DZIEN 31 GRUDNIA 2022 R.

Zaciagniety kredyt Wysokos¢ splaconego kredytu na dzien 31.12.2022 r. , w tym:
dodatkowa Wysekost
Lp. Adres bloku splata kosztow splata kredytuw | indywidualna splata dodz;t[!(e(:jv;‘;lusglata spl(zjlct)sall(trke?iv;?u z splza:‘zzl;rr(\el\(,l;’tu pol;(:i?;gudo
R | oot | et | et | nduzia | ki | oy | sty a
UE poprzednich bilansowej (pozyczka) 31.12.2022 .
1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13
1 [Szkolnal 72 566,66 zt 56 309,06 zt 16 257,60 zt 0,00 zi
2 | Szkolna 3 117 576,48 zt 80 438,74 zt 462,78 zt 36 674,96 zt 0,00 zi
3 | Szkolnas 122 850,00 zt 74 495,94 74 547,75 7t 47 806,31 zt 0,00 zi
4 | Szkolna 7 480 046,42 zt 246 401,94 zt 54 350,24 zt 179 294,24 7 0,00 z1
5 | Szkolna 11 188 385,71 zt 2 600,01 zt 151 741,39 zt 34 044,30 zt 0,00 zt
6 | Szkolna 17 263 305,52 zt 156 284,87 zt 1 974,75 zt 103 245,90 zt 1 800,00 zt 0,00 zt
7 | Szkolna 19 305 930,23 zt 181 092,66 zt 3726,07 zt 113 308,49 zt 7 803,01 zt 0,00 zt
8 | Sikorskiego 6 351 815,19 zt 296 101,08 zt 55714,11 z 0,00 zt
9 | Sikorskiego 7 137 955,22 zt 5989,97 zt 101 961,69 zt 6 502,88 zt 23 500,68 zt 0,00 zt
10 | Sikorskiego 8 441 383,62 zt 273 786,74 zt 123 326,92 zt 44 269,96 zt 0,00 zt
11 | Sikorskiego 9 145 231,14 zt 7 083,63 zt 122 544,15 z 797,71 z 14 805,65 zt 0,00 zi
12 | Sikorskiego 11 47 643,86 zt 1 354,59 zt 34 634,07 zt 10 168,60 zt 1 486,60 zt 0,00 zt
13 | Sikorskiego 12 103 408,05 zt 62 166,01 zt 22 584,30 zt 14 108,94 zt 454881 zt 0,00 z1
14 | Sikorskiego 21 8 815,09 z 8 815,09 zt 0,00 zi
15 | Krasinskiego 79 220 670,96 zt 146 765,33 zt 15 532,10 zt 50 573,53 zt 7 800,00 zt 0,00 zt
16 | Krasinskiego 85 195 048,65 zt 183 855,08 zt 1 706,63 zt 9 486,94 zt 0,00 zt
17 | Krasinskiego 87 340 417,66 zt 205 987,88 zt 134 429,78 zt 0,00 zt
AZEM OS. TGKr 3 543 050,46 z} - 7k - 7k 17 028,20 zt 2383 381,72 zk 108 185,21 zt 950 489,35 zi 9 600,00 z1 74 365,98 71 0,00 z}
18 | Szkolna 14 117 940,94 zt 61 686,00 zt 54 428,52 7 1 826,42 71 0,00 z1
19 | Szkolna 16 103 885,21 zt 81406,37 zt 10311,11 zt 12 167,74 74 0,00 z}
20 | Szkolna 26 213 619,48 zt 150 512,72 zt 961,35 zt 57 545,41 z 4 600,00 zt 0,00 zt
21 | Szkolna 30 58 575,69 zt 21930,00 zt 36 645,69 zt 0,00 zt
22 | Krasinskiego 13 172 355,66 zt 3991,93 zt 138 887,01 zt 29 476,71 zt 0,00 zt
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23 | Krasinskiego 17 32247921 71 32 184,00 7t 33 589,17 zk 141 174,82 7k 15 463,54 4 96 645.90 7k 67 789,78 z1
24 | Krasinskiego 53 160 196,77 zt 50 000,00 zt 103 969,60 zt 20 678.42 zt 85 548,75 zt 0,00 zt
25 | Krasinskiego 55 226 391,86 7k 177 634,04 7k 170 013,69 zk 38 984,63 7t 131 007,17 zt 64 020,40 z1
26 | Chopina 20 254 982,04 z1 136 497,37 zt 3426,96 zt 43 548,16 zk 71 509,55 zt 0,00 zi
27 | Chopina 22 6759523 zt 4672829 7t 20 866,94 zt 0,00 zt
28 | Chopina 24 21 978,93 zk 13 776,46 4 820247 zt 0,00 z1

RAZEM OS. TGSk 1720 001,02 zt 259 818,04 zi - g 37 581,10 1 1066 582,33 z 43883121 336 151,60 z1 4 600,00 zt 3987055321  131810,18 2
29 | w. Pola? 220 277,60 zt 88 936,95 zt 23059921 zt 278,16 zt 9 843,73 zt 68 493,45 7t 0,00 zt
30 | w. Pola6 48 153,09 zt 5191,03 zk 42 962,06 74 0,00 zi
31 | w. Pola10 180 000,00 zt 45 200,19 zt 163 950,37 zt 27 675.80 zk 33 574,02 7t 0,00 zt
32 | Ujejskiego 28 278 430,46 7k 189 717,98 zk 1 649,74 zt 87 062,74 7t 0,00 zi
33 | Ujejskiego 30 200 000,00 zk 105 452,70 zt 48 278,71 zt 46 268,59 z1
34 | chopina 13 264 978,15 zk 240 579,69 zt 3081,89 zt 11243.89 zt 10 072,68 zt 0,00 zt
35 | Chopina 15 392 338.47 7t 308 523,73 zt 2 852,26 7t 80 962,48 7t 0,00 zi
36 | Rejtana 27 412 941,30 zt 129 502,82 7t 203 242,80 zt 80 195,68 zt 0,00 z1
37 | 1gielna 6 62 488.27 7t 19 261,00 zt 69 891,03 zt 11 858,25 zt 0,00 z1
38 | Ducala 20 87 998,13 zk 131 952,24 71 96 254,33 zt 112773 t 34 994,57 7t 42 850,17 zt 44723572
39 | bworcowa 4 85 000,00 2t 35 404,51 24 49 595,49 71 0,00 z1
RAZEM OS. TGSr I Il 2232 605,47 71 285 350,38 71 - g 5191,03 z1 1612 838,43 2 212 232,58 71 301 378,70 z1 - 7 295 322,96 71 90 992,16 z1
40 | Na Kotline 1 116 262,00 zt 156 060,00 zt 123 986,16 zt 4112497 7 56 433,15 7t 50 777,72 71
41 | Na Kotline 3 159 392,31 71 124 386,69 7t 206928 7t 158 635,87 zI 31907,75 zk 43 486,48 7t 47 679,62 21
42 | Na Kotline 5 160 126,96 7t 169 022,87 zk 108 083,82 zt 142 327.08 zt 78 738,93 z1
43 | Na Kotline 7 61 984,57 7k 179 392,50 7t 82 653,51 71 1997592 74 75 197,34 7k 63 550,30 z1
44 | Na Kotline 9 4678957 zt 237 247,05 zk 72 732,39 7k 17 333,46 zt 11436332 7 79 607,45 z1
45 | Na Kotline 11 85 084,81 zt 85 084,81 zt 0,00 z1
46 | Na Kotline 13 248 998.46 7k 169 090,68 7t 5112374 1.385,06 7t 51761,53 zk 26 249,96 z1
47 | Na Kotline 15 115 272,52 7k 103 027,87 zt 12 244,64 2t 0,00 zt
48 | Na Kotline 17 184 449,45 7t 104 700,50 zt 79 748,95 7t 0,00 zi
49 | Na Kotline 21 304 315,75 7k 354 373,61 7t 252 636,32 7k 19891384 2| 20713920 zt

RAZEM OS. TGKn 1482 676,40 zt 1220 482,72 24 - g 2 069,28 zi 1260 631,93 2t 511,23 4 123 971,80 zt - 7 762231,69 71| 553 743,18 2
50 | Parkowa 4 260 626,03 zt 250 455,18 7k 10 170,85 zk 0,00 z1
51 | Parkowa 6 31 980,00 zt 18 344.83 zt 13 635,18 zt 0,00 z1
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52 | Parkowa 8 92 898,70 zt 85 920,06 zt 3 688,52 zt 3290,12 zt 0,00 z1
53 | Parkowa 10 67 625,75 zt 41 474,14 7L 26 151,61 zt 0,00 z1
54 | Parkowa 12 61 625,06 zt 3400375 zt 2470531 zt 2916,00 zk 0,00 z1
55 | Parkowa 14 89 654,21 zt 65 856,69 zt 324840 zt 17 633,12 zt 2 916,00 zt 0,00 71
56 | Parkowa 16 200 507,93 zt 35 361,36 zt 220 156,93 zt 6256,88 zt 4 859,89 zt 4 595,59 7t 0,00 zi
57 | Parkowa 18 74 678,31 7t 50 835,52 zt 23 842,79 7t 0,00 z1
58 | Parkowa 20 180 133,24 z1 26 578,80 zt 184 819,87 zt 12 982,17 zk 8 910,00 zt 0,00 z1
59 | Parkowa 22 7121235 7t 11 009,52 zt 70 969,90 zt 2916,00 zk 833597 t 0,00 zi
60 | Skolyszyn 322 98 368,01 zt 10 800,00 zt 55 155,07 zt 10 902,13 zt 43 110,81 zt 0,00 zi
RAZEM OS. TGBi 1229 309,59 zi 83 749,68 71 - 2 - 2 1077 991,94 z4 13 193,80 z4 137 271,04 4 28 560,13 z1 56 042,37 24 0,00 zi
61 | Bednarska5 177 886,94 zt 67 294,76 zt 110 592,18 zt 0,00 z1
62 | Bednarska 7 280 304,21 zt 165 081,26 z 115 222,96 7t 0,00 zi
63 | Bednarska 9 161 684,21 zt 127 287,37 zk 15 338,87 zt 19 057,97 zt 0,00 z1
64 | Bednarska 11 154 688,15 zt 74 497,88 7t 80 190,28 zt 0,00 z}
65 | M. Sklodowskiej 4b 223 020,87 zt 193 521,00 zt 29 499,87 zt 0,00 z}
66 | Krasinskiego 14 300 758,81 zt 75 492,00 zt 230 071,28 zt 18 295,40 zt 67 929,73 zt 28 474,87 7t 31479,53 z1
67 | Szajnochy 42 687 922,98 71 282 657,81 zt 146 161,46 71 153 804,51 zt 105 299,20 z1
68 | Szajnochy 43 86 664,22 zt 86 664,22 7t 0,00 z1
69 | Szajnochy 45 149 732,99 71 109 201,30 zt 16 527,68 zt 24 004,01 zt 0,00 zi
70 | Szajnochy 47 318 401,17 zt 175 805,38 zk 11 494,16 zt 131101,63 zt 0,00 z1
71 | Szajnochy 49 300 000,00 zt 184 475,56 zk 3 512,86 zt 112 011,58 zk 0,00 z1
72 | szajnochy 51 208 554,43 7t 203 678,70 zt 487573 7t 0,00 z1
73 | Szajnochy 53 291 068,79 zt 172 067.26 zt 1133,56 2t 117 867,97 zk 0,00 z1
74 | szajnochy 55 324 972,25 74 200 516,36 zt 124 455,90 zk 0,00 z1
75 | Szajnochy 57 192 398,84 zt 5 747,48 7t 110 522,44 7k 436630 zt 71 762,62 7t 0,00 z1
76 | Szajnochy 59 176 075,00 zt 153 288,40 zk 22 786,60 zt 0,00 z1
RAZEM 0S. TGSk 4034 133,86 z1 75 492,00 zt -z 5 747,48 z1 2536 630,98 zt 60 205,69 zt 1088 735,38 zt -zt 281 527,64 zt 136 778,73 zt
77 | Mickiewicza 5 453 072,51 zt 62 185,44 71 306 090,90 zt 83 796,17 zt 1.000,00 zk 0,00 z1
RAZEM OS. TGSr | 453 072,51 71 - 7 - 7 62 185,44 z1 306 090,90 zt - 7l 83 796,17 zi 1.000,00 zi - 7l 0,00 z1
78 | 3-go Maja 31 351 507,12 zt 115 589,06 zk 117 852,84 zt 118 065,23 zt 0,00 zi
79 [ 3-go Maja 33 491 997,76 zt 170 317,39 zk 125 421,31 zt 139 870,80 zt 56 388,25 zi
80 [ 3-go Maja 34 191 443,27 7k 151 364,47 zk 7 200,97 zt 32877.83 t 0,00 z1
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81 | 3-go Maja 36 359 693,87 zi 312 345,09 zt 47348,78 0,00 z1
82 | 3-go Maja 38 418 670,28 7t 381358,52 7t 1 439,66 zt 35872,10 zt 0,00 z1
83 | 3-go Maja 42 381 475,83 327 621,86 7t 3216,75 7t 50 637,22 7 0,00 z1
84 | Baczynskiego 15B 41 063,06 zt 29 399,63 zt 11 663,44 zt 0,00 z1
85 | Baczynskiego 25 334 992,98 7 249 975,51 8501747 zt 0,00 z1
86 | Baczynskiego 27 692 040,78 z 33319,54 7t 591114,51 zt 67 606,72 zt 0,00 z1
87 | Kopernika 2 356 555,08 zi 29791743 53 237,66 zt 5 400,00 zt 0,00 z1
88 | Kopernika 4 364 617,77 z 290 233,93 74 383,84 7t 0,00 z1
89 | Kopernika 5 339 535,68 7t 264 758,44 7t 7477723 7t 0,00 z}
90 | Kopernika 5a 43 398,52 7t 3519247 7 8 206,05 zt 0,00 z1
91 | Kopernika 6 90 316,53 zt 68 577,75 21738,77 0,00 z1
92 | Kopernika 9 292 450,92 7t 222 602,29 zt 1379,08 zt 68 469,55 z1 0,00 1
93 | Kopernika 12 159 237,70 7k 142 206,73 7t 17 030,97 0,00 z1
94 | Kopernika 14 394 908,78 z1 253 450,87 zt 134 657,91 zt 6 800,00 zt 0,00 zi
RAZEM OS. TGKop 5303 905,93 z1 - g - g 33319,54 z1 3904 025,95 1 249 309,64 71 757 848,68 z 12 200,00 zi 290 813,86 zi 56 388,24 z1
95 | Mickiewicza 112 356 588,20 71 256 031,19 zt 33 074,16 zt 60 882,85 7t 6 600,00 zt 0,00 z1
96 | Mickiewicza 114 607 300,86 zI 403 419,46 1 44 979,62 7t 158 901,78 zt 0,00 zi
97 | Mickiewicza 116 129 620,03 zt 9103743 zt 3107,10 zt 35 475,50 zt 0,00 z1
98 | Mickiewicza 118 441 624,92 71 307 799,28 7t 10 088,38 zt 123 737,26 7 0,00 z1
99 | Mickiewicza 120 129 271,32 74 125 671,32 zt 3 600,00 zt 0,00 z1
100 | Mickiewicza 122 93 204,46 7t 58 198,81 zt 2502,54 zt 32503,11 7t 0,00 z1
101 | Mickiewicza 124 92 415,78 7t 69 080,75 zt 3167,00 zt 20 168,03 zi 0,00 1
102 | Mickiewicza 126 79 163,57 zt 64 867,59 zt 7451327 6 844,66 7t 0,00 z1
103 | Mickiewicza 128 95 987,77 zt 2255343 7 69 852,75 1 3581,59 0,00 z1
104 | Mickiewicza 130 80 000,00 zt 66 772,66 zi 7595,12 zt 5632227 0,00 z1
105 | Mickiewicza 132 95 856,50 zt 8175346 7t 8103,04 zt 6 000,00 zt 0,00 z1
106 | Mickiewicza 154 166 626,32 7 13 654,80 z 128 707,16 zt 24 264,36 7t 0,00 71
RAZEM 0S. TGGam 2 367 659,73 zi w w 36 208,23 zi 1723 191,86 z1 120 068,28 7} 471 991,36 7t 16 200,00 zt - 7 0,00 71
OGOLEM JSM 22 366 414,97 zi 1924 892,82 71 s 199330,30zt | 15871 366,02 z1 768 094,74 71 4 251 634,08 71 72 160,13 zi 2159 010,02 zi 969 712,50 zi
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Czesé VII
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
ORAZ PLANY NA 2023 ROK I LATA PRZYSZLE

Jednym z podstawowych celéw dziatalnosci kazdej spoétdzielni mieszkaniowej jest
zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkow.

Rok 2022 r. byl kolejnym rokiem skutecznej realizacji wdroZzonego programu
zaspakajania potrzeb mieszkaniowych i optymalizacji gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
W 2022 roku Spotdzielnia zrealizowata kolejng inwestycje pod nazwg ,,Budowa budynku
mieszkaniowego wielorodzinnego wraz z przylaczem wodociagowym, kanalizacji
sanitarnej i przylaczem cieplnym - przebudowa budynku wymiennikowni w Bieczu”,
w  wyniku ktorej powstalo 6 nowych lokali mieszkalnych. Jest to juz piata,
w ostatnim czasie, udana inwestycja mieszkaniowa po zakonczonym w 2018 roku zadaniu
»Nadbudowa i rozbudowa lokalu uzytkowego w Jasle ul. Szkolna 32, zakonczonym
w 2019 roku zadaniu pn. ,,Budowa zespotu mieszkaniowego w Bieczu przy ulicy Parkowej”,
oddanym do uzytku w 2020 r. zadaniu pn. ,,Przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania
lokali ustugowych na lokale mieszkalne — Mickiewicza 124 oraz zakonczonym w 2021 r.
,,Budynku mieszkalnym wielorodzinnym z garazem podziemnym ,,JASKIER” A i B”.

a) zalozenia dzialalnoS$ci inwestycyjnej

Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom swoich czlonkéw 1 ich rodzin Zarzad
kontynuowat opracowane w 2009 r. zatozenia dziatalno$ci inwestycyjnej Spotdzielni na rok
2010 i lata przyszte, ktore zostaty przyjete przez Walne Zgromadzenia Cztonkéw JSM oraz
Rade¢ Nadzorcza:
1) dostarczenie cztonkom Spoétdzielni samodzielnych lokali mieszkalnych poprzez:

a) wytypowanie lokali uzytkowych, ktérych najem nie przynosi Spotdzielni pozadanych
efektow ekonomicznych lub nie spelnia zapotrzebowania spolecznego w danym
regionie miasta i adaptacj¢ tych lokali uzytkowych na cele mieszkaniowe (zmiana
sposobu uzytkowania),

b) zakup gruntéw od gmin (Jaslo, Biecz) oraz o0sob fizycznych umozliwiajacych
rozpoczgcie procesu inwestycyjnego, z uwzglednieniem przede wszystkim
budownictwa wielorodzinnego, w tym na wynajem,

2) zagospodarowanie wolnych terenéw bedacych wlasnoscia lub w  wieczystym
uzytkowaniu Spoéldzielni lub czgéci niewykorzystanej powierzchni zlokalizowanej

w budynkach stanowiacych mienie Spotdzielni poprzez:

a) budowe pawilonéw ustugowo-handlowych,

b) adaptacj¢ niewykorzystanych pomieszczen lub powierzchni uzytkowych na
dziatalno$¢ gospodarczg, w tym zmiang ich sposobu uzytkowania,

Cc) budowe garazy,

d) budowe platnych i bezptatnych miejsc parkingowych,

3) budowe Spotdzielczego Centrum Edukacyjno-Kulturalnego w Jasle,

4) obnizenie kosztow eksploatacji i uzytkowania lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Spotdzielni,

5) kontynuowanie procesu informatyzacji Spotdzielni.

b) realizacja

Na podstawie w/w zatozen w okresie sprawozdawczym n/w zadania inwestycyjne
Zarzad:
1) zakonczyl:
realizacje budynku wielorodzinnego ,,Jaskier” zlokalizowanego na nowym
osiedlu ,,Zielona Kotlina”. Lacznie w ,,Jaskrze” zaprojektowano 48 mieszkan



z 16 miejscami postojowymi w dwoch garazach podziemnych. Budowa
budynku zakonczyta si¢ w terminie i od 15 listopada 2021 roku wybudowane
lokale byty przekazywane ich przyszlym wiascicielom. Umowy notarialne
przenoszace wilasnos¢ wszystkich wybudowanych lokali Zarzad zawierat
w | kwartale 2022 r.

2) kontynuowal:
a) prace projektowe zwigzane z rozbudowg osiedla ,,Zielona Kotlina”. Spo6tdzielnia

b)

c)

odstgpita od kontynuowania realizacji inwestycji na osiedlu ,,Zielona Kotlina”
w zakresie budowy czterech wolnostojacych budynkéw jedno lub
dwurodzinnych oznaczonych numerami inwestycyjnymi 1, 2, 3 i 4
zlokalizowanych na dziatkach o nr ew. 8/1, 8/2, 8/3, 8/4 i przystapita do ich
adaptacji na 2 budynki wielorodzinne — pn. ,,Niezapominajka” (dziatki nr ew.
8/3 1 8/4; nr inwestycyjny 1/2) oraz ,,Rumianek” (dziatki nr ew. 8/1 i 8/2; nr
inwestycyjny 3/4). Dotychczas poniesione naktady zwigzane z realizacjg
inwestycji w zakresie budowy stanu zerowego (fundamenty, Sciany piwnic, strop
nad piwnicami wraz z robotami towarzyszacymi) czterech wolnostojacych
budynkow jedno lub dwurodzinnych oznaczonych numerami inwestycyjnymi 1,
2, 3 1 4 zostaja w catosci zaliczone do naktadow inwestycyjnych nowej
inwestycji pn. ,,Niezapominajka” oraz ,,Rumianek”. W obu budynkach zostanie
zlokalizowanych 48-46 lokali mieszkalnych (istnieje mozliwos¢ ich potaczenia)
oraz po 4 garaze. Aktualnie trwajg prace projektowe zwigzane z budynkami oraz
ulicg ,,Polnych kwiatow”. W chwili obecnej caly czas trwajg prace projektowe.
zadanie inwestycyjne pn. ,,Budowa Budynku Mieszkalnego wielorodzinnego
wraz z priylgczem wodociggowym, kanalizacji sanitarnej, przylgczem cieplnym
— przebudowa budynku wymiennikowni w Bieczu”. Od 2020 roku prowadzone
byly prace planistyczne, w tym geologiczne i konstrukcyjne zwigzane ze
sprawdzeniem  mozliwosci  technicznych  umozliwiajagcych  czgsciows
przebudowe budynku kotlowni przy ul. Parkowej 18 w Bieczu na cze$¢
mieszkalng. Po pozytywnej ocenie konstruktora dotyczacej przeznaczenia cz¢sci
budynku kottowni, w ktorej znajdowaty si¢ zbiorniki na olej opatowy, Zarzad
zatwierdzil koncepcj¢ architektoniczng przebudowy 1 zlecit wykonanie
dokumentacji projektowej. Po uzyskaniu pozwolenia na budowe Zarzad
uruchomit procedure przetargowa celem wylonienia wykonawcy tej inwestycji.
6 pazdziernika 2021 r. Zarzad podpisal z wybranym wykonawca inwestycji tj.
KPB ,,Budownictwo” sp. z 0.0. w Kro$nie umowe. W jej wyniku w 1V kwartale
2022 roku, na podstawie Pozwolenia na uzytkowanie budynku wydanego w dniu
21 listopada 2022 przez Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego
w Gorlicach stato si¢ mozliwe przekazanie do uzytkowania kolejnych 6-Ciu
nowych mieszkan w Bieczu.

prace projektowe zwigzane z budowa garaiy oraz miejsc parkingowych
w Jasle ul. Mickiewicza (na dzialkach o nrew. 12/5 i12/6).

Rozpoczecie inwestycji uwarunkowane jest zakonczeniem prac projektowych,
w tym szczegoOlnie zwigzanych z uzyskaniem prawa odprowadzania wod
opadowych, naborem chetnych do budowy garazy, z tym ze w pierwszej
kolejnosci uczestnictwo w budowie garazy majg aktualni dzierzawcy dziatek -
komorki. Inwestycja w zakresie budowy garazy zostanie zrealizowana ze
srodkow wiasnych mieszkancow ktorzy wyraza zgode na ich budowe, natomiast
w zakresie budowy miejsc parkingowych ze $rodkéw wiasnych Spotdzielni.
Realizacja tego przedsigwziecia planowana jest w Il kwartale 2023 r. po
przeprowadzeniu spotkan konsultacyjnych z dotychczasowymi uzytkownikami
garazy przenosnych 1 komorek gospodarczych,
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d)

prace koncepcyjne i przygotowawcze zwigzane z budowa:
1) parkingdéw 1 miejsc postojowych,
2) monitoringu osiedlowego.

3) skierowal do realizacji:

zadanie pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego LAWENDA
segment A i segment B z garaiem podziemnym w Jasle przy ul. Polnych
Kwiatow na dzialce nr ewidencyjnej 1/195; 8/8 i 8/3”

Zarzad uruchomit w 1V kwartale 2022 roku, kolejng inwestycje mieszkaniows,
mianowicie budynek wielorodzinny ,,Lawenda” zlokalizowany na nowym osiedlu
»Zielona Kotlina”, zaprojektowany w technologii tradycyjnej (Sciany murowane).
Budynek bedzie ogrzewany z miejskiego systemu cieplowniczego. Zasilanie tego
budynku w energi¢ cieptem systemowym umozliwita kompleksowa przebudowa
systemu zasilania budynkow wielorodzinnych osiedla ,,Na Kotling” 1 budowe
lokalnych weztow cielnych. Lacznie w budynku zaprojektowano 42 mieszkania
z 37 miejscami postojowymi w garazu podziemnym. Mieszkania zostaty
zaprojektowane o powierzchni od 33,00 m? do 67,50 m2.

4) wstrzymal:

a)

b)

opracowanie koncepcji i projektu technicznego ,,Centrum Edukacyjno-
Kulturalne JSM w Jasle”. Zarzad jest zainteresowany wspotpraca
z samorzadem gminnym i przyjeciem wspdlnej strategii budowy na terenie
bedacym wiasnoscia GMJ. Wybor i wskazanie terenu pod budowe Centrum
wymaga zgody Rady Miejskiej Jasta w zakresie przystapieniu miasta Jasta do
budowy takiego kompleksu na terenie osiedla Na Kotling,

budowe parkingu w Bieczu priy ul. Parkowej 4 i 6. Zarzad wstrzymal
wdrozenie tego zadania z uwagi na nowe propozycje samorzadu zwigzane ze
zmianami MPZP i mozliwa budowa budynku wielorodzinnego na terenach
bedacych wiasnoscig gminy Biecz, a co za tym idzie réwniez zmianie musi
ulec organizacja ruchu i skomunikowanie tej czesci osiedla z ewentualng nowa
inwestycja mieszkaniowa. Do czasu uchwalenia zmian MPZP dla tej czesci
miasta Biecza wszelkie prace planistyczne zostang zawieszone.

W ponizszych tabelach zestawiono zadania inwestycyjne Spotdzielni oraz poniesione naktady
inwestycyjne w roku sprawozdawczym oraz w latach ubiegtych.

A. Naklady inwestycyjne na realizacje zadan inwestycyjnych w 2022 roku.

Poniesione Poniesione Poniesione
naklady na naklady na naklady na
Nr R - . . . . -
L.p. . Wyszczegolnienie iInwestycje w Inwestycje Inwestycje
zadania .
okresach w 2022 ogolem
poprzednich
1 2 3 4 5 6
1. 1285 | Przebudowa kompleksu handlowo- | 2 758 412,11 487 430,24 3245 842,35
ustugowego Jasto ul.
Baczynskiego 151 15A
2. 1306 Zielona Kotlina (,,Rumianek” 578 493,94 36 858,88 615 352,82
i ,,Niezapominajka”)
3. 1565 Nadbudowa Kottowni w Bieczu 771 443,28 680 851,81 1452 295,09
4. 1621 Zielona Kotlina ,,Lawenda” 174 144,19 174 144,19
5. 1617 Adaptacja mieszkania nr 11 13 222,79 13 222,79
budynek Mickiewicza 150
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1618 Zwigkszenie warto$ci budynku 15 000,00 15 000,00
mieszkalnego nr 26 przy ul
Parkowa w Bieczu
RAZEM 4108 349,33 1407 507,91 5515 857,24

B. Naklady inwestycyjne na mienie Spotdzielni w 2022 r. przeznaczone do
wspolnego korzystania

L.p. Nr Wyszczegolnienie Kwota
zadania

1 2 3 4

L] 3619 | iyl Kotgain 2w date | 20 5560
2 | a6 | e ey | 1476072
3 1622 Utwardzilé;ﬁ]zalikrlerl]/ﬁjﬁl1/176_ 22 498,56
4 198 | 3911119 SgomaiazL | 061329
5 1624 Miejsca parkingoyve- Ducala 20 1593175

w Jasle

o | 165 | evin 12bw e | 1122088
7| s | RO ol AR | g g5
8. 1392 Plac zabaw — osiedle ,, Na Kotling” 3542,40
9 1395 Urze}dzemadzeil:fll{v;/olvg(e);z-é‘g0 Maja 36 3530 59
11| s | Um s e | s10021
.| 1020 | U Moo | a5 anass
15| 2 | O s | 202204
16. | 1627 Naww_rzchmz-;izflilatlolvyfmKotlln-al|3 89 976,57
17 | 1678 NaW|erzchr21|;:131I2I§c/)\l/\ga6— Kotlina 1 43 047,54
R e e el
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Instalacja ATC budynek Sikorskiego
20. 1631 6 w Jasle klatkaIV,V i VI 11 880,00
Budowa garazy ul. Mickiewicza
21| 1328 dziatki 12/5 i 12/6. 1000,00
RAZEM 480 870,68

Niezaleznie od powyzszych zadan w 2022 roku:

e dokonano modernizacji sprzetu komputerowego w siedzibie JSM,
e w wynajmowanych lokalach uzytkowych zostaly przeprowadzone prace remontowe
gtownie w kierunku oszczgdnosci zuzycia energii cieplnej w zakresie:

e wymiany stolarki okiennej i drzwioweyj,

e docieplenie $cian, remontu schodéw, przebudowy systemu ogrzewania i systemu

zasilania energetycznego oraz poprawiajagcym funkcjonalnos$¢ i atrakcyjnosé

wynajmowanego obiektu,

e czyniono starania w celu wilaczenia kolejnych zasobow Spoétdzielni do miejskiego

systemu monitoringu.

W ramach dziatalnosci inwestycyjnej] w zakresie gospodarki cieplnej zaplanowane
I wykonane prace projektowe i wykonawcze w zakresie modernizacji i optymalizacji
gospodarki cieplnej zostaty ujete w ponizszej tabeli:

L.p. Nr . Wyszczegolnienie Nieruchomos¢ Kwota
zadania
5 1601 Budowa wezta c.o.i c.w.u. przy ul.
Mickiewicza 112 w Jasle Mickiewicza 112 | 70 213,74 zt
3 1602 Budowa wezta c.o. i c.w.u. budynek przy ul
Mickiewicza 116 w Jasle Mickiewicza 116 | 47 940,43 zt
Budowa wezla c.o. i c.w.u. budynek przy ul
4 | 1608 Mickiewicza 118 w Jasle Mickiewicza 118 | /410536
Budowa wezla c.o. i c.w.u. budynek przy ul
> | 1e04 Mickiewicza 120 w Jasle Mickiewicza 120 | >4389.822
Razem 246 709,35 zi

Ponadto w 2022 r. w ramach dziatalno$ci remontowo-modernizacyjnej w zakresie
gospodarki cieplnej wykonano inne zaplanowane prace jak:

— przeprowadzono modernizacj¢ lokalnych kotlowni gazowych 1 weztow lokalnych,

— montaz (wymiana) wodomierzy zimnej i cieptej wody uzytkowej w nieruchomosciach

polozonych przy ulicy:
— Na Kotline 5 64 szt.
— Na Kotling 13 92 szt.
Szajnochy 59 36 szt.
Parkowa 8 48 szt.
Szkolna 26 134 szt.
Szajnochy 45 36 szt.
Szajnochy 43 36 szt.
Parkowa 10 48 szt.
Parkowa 12 46 szt.
Kottataja 2 128 szt.
3go0 Maja 34 46 szt.
Ujejskiego 30 55 szt.
Mickiewicza 116 33 szt.
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— Mickiewicza 120 34 szt.

— Mickiewicza 126 17 szt.
— Szopena 15 139 szt.
— Ducala 20 111 szt.
— Bednarska 11 116 szt.
— 3go Maja 31 39 szt.
— 3go Maja 33 19 szt.
— 3go Maja 36 87 szt.
— Szajnochy 42 112 szt.
— Szajnochy 51 112 szt.
— Szajnochy 53 78 szt.

Razem 1 666 szt.

— montaz podzielnikéw kosztow centralnego ogrzewania w nieruchomosciach

potozonych przy ulicy:
— Dworcowa 4 50 szt.
— Szopena 22 37 szt.
— Krasinskiego 15 137 szt.
— Krasinskiego 55 141 szt.
— Krasinskiego 13 109 szt.
— Szkolna 5 148 szt.
— Szkolna 11 119 szt.
— Szkolna 14 111 szt.
— Szopena 13 146 szt.
— Szopena 15 257 szt.
— Szopena 20 142 szt.
— 3go Maja 28 339 szt.
— Ujejskiego 28 167 szt.
— Ujejskiego 30 155 szt.
— Parkowa 16 84 szt.
— Parkowa 18 53 szt.
— Parkowa 20 64 szt.
— Parkowa 22 57 szt.
—  Mickiewicza 130 42 szt.
— Mickiewicza 124 49 szt.
— Mickiewicza 126 44 szt.
—  Mickiewicza 122 50 szt.
—  Mickiewicza 120 127 szt.
— Mickiewicza 116 128 szt.
— Mickiewicza 128 44 szt.
— Mickiewicza 114 292 szt.
— Mickiewicza 118 256 szt.
— Mickiewicza 112 172 szt.
— Mickiewicza 132 54 szt.
— Baczynskiego 25 7 szt.
— NaKaotling 11 4 szt.
— Kopernika 9 2 Szt.
— Kopernika 4 3 szt.
—  Szajnochy 55 4 szt.
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— Krasinskiego 87 1 szt.
Razem 3 595 szt.

— dostosowanie cieplne i hydrauliczne instalacji centralnego ogrzewania w budynkach
zlokalizowanych w Jasle przy ul. Mickiewicza 126, Krasinskiego 53 oraz Szkolnej 26.

Z zaktadanych planow w zakresie modernizacji i optymalizacji gospodarki cieplnej oraz
remontowo-modernizacyjnych nie wykonano:

e przebudowy gospodarki cieplnej na osiedlu Szkolna - Sikorskiego w Jasle (likwidacja

wezta grupowego i budowa indywidualnych weziow),
Powyzsze prace wymagaja Scistej wspotpracy z MPGK sp. z 0.0. w Jasle — sg to
wspolne inwestycje, dlatego tez ich realizacja nastapi po wzajemnych, wspolnych
uzgodnieniach dotyczacych partycypacji w kosztach przedsiewzigcia. Modernizacja ta
planowana jest do realizacji w roku 2023.

e przebudowa sytemu przygotowania c.c.w.u. w budynkach potozonych w Jasle przy ul.
Szajnochy 43 i 45, Sikorskiego 7, 9, 11, 17, 19 i 21, Mickiewicza 154 oraz w Bieczu
przy ul. Parkowa 10, 12, 14, 16, 18, 20 i 22 z wykorzystaniem OZE - kolektory
stoneczne.

Rozpoczgcie prac uwarunkowane jest od otrzymania dotacji z Unii Europejskiej lub
innych srodkéw zewnetrznych.

C) zamierzenia
W 2023 r. oraz w latach przysztych Zarzad w dalszym ciggu planuje prowadzenie
dziatalnosci inwestycyjnej Spoéldzielni, ktorej gtownym zadaniem bedzie realizacja celu
Spotdzielni jakim jest: ,,zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow
oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych, a takZe lokali o innym przeznaczeniu” oraz ,,ograniczanie kosztow
eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych”.

W 2023 r. i latach nastgpnych powyzszy cel Zarzad planuje zrealizowac¢ poprzez:
1) realizacje nastepujgcych inwestycji mieszkaniowych:
a) Jasto - ,,Zielona Kotlina”, w tym:

e wdrozenie budowy dwu segmentowego budynku wielorodzinnego z garazem
podziemnym pn. ,,Lawenda”

e zakonczenie procedury planistycznej 1 rozpoczecie budowy dwédch budynkoéw
wielorodzinnych, ktére powstang na fundamentach 4 domkow jednorodzinnych -
,Niezapominajka” i ,,Rumianek” — I kwartat 2022 r.

e kontynuacja prac planistycznych w zakresie uaktualnienia planu realizacyjnego
osiedla ,,Zielona Kotlina”, w tym realizacja kolejnego budynku wielorodzinnego
»Margerytka” w powigzaniu z koncepcjg przebiegu droég wewngtrznych,
gminnych, ktérych realizacja nastepowaé bedzie przy wspotpracy z Urzedem
Miasta w Jasle pod katem mozliwosci realizacji osiedla ,Zielona Kotlina”
w latach nastgpnych,

2) kontynuowanie prac planistycznych i przygotowawczych zwigzanych z budowg:
e  Centrum Edukacyjno-Kulturalne JSM w Jasle” — rozpoczgcie prac
planistycznych warunkowane jest podpisaniem stosownych porozumienia
z samorzadem miejskim albo mozliwym uzyskaniem dotacji celowej na ten cel,

e garazy, parkingéw 1 miejsc postojowych,

3)  realizacja prac zwigzanych 7 modernizacjg kompleksu handlowo-ustugowego
w Jasle ul. Baczynskiego 15,15 A,

4)  kontynuacje modernizowania wezlow cieplowniczych zlokalizowanych w budynkach
mieszkalnych na terenie os. Gamrat — Mickiewicza,
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5)

poszukiwanie mozliwosci technicznych i finansowych oraz wdrazanie wszystkich
dostepnych dzialan zmierzajgcych do obniZenia przychodow Spoéldzielni 7 tytutu
dostarczania energii elektrycznej z wykorzystaniem OZE (montaz ogniw
fotowoltaicznych wspomagajacych system zakupu energii elektrycznej),.

Ponadto, podobnie jak w 2022 roku, Zarzad w 2023 r. winien koncentrowac si¢ na

realizacji n/w kierunkéw jak:

1)

2)

3)

4)

dostarczenie cztonkom Spotdzielni samodzielnych lokali mieszkalnych poprzez:

a) kontynuowanie zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych, ktérych najem nie
przynosi Spoéldzielni pozadanych efektow ekonomicznych lub nie spehnia
zapotrzebowania spotecznego w danym regionie miasta i adaptacje tych lokali
uzytkowych na cele mieszkaniowe (zmiana sposobu uzytkowania),

b) zakup od gmin oraz 0sob fizycznych gruntéw lub nieruchomos$ci przeznaczonych do
remontu, ktore umozliwiaja realizacje budownictwa wielo- lub jednorodzinnego,
W tym przeznaczonego na wynajem,

poprawe warunkéw zamieszkiwania poprzez:

a) udziat Spotdzielni w ogloszonych przetargach na zakup gruntdw umozliwiajacych
rozpoczecie procesu inwestycyjnego zwigzanego z budowa garazy albo ptatnych lub
bezptatnych miejsc parkingowych,

b) zakup od o0sob fizycznych gruntéw lub nieruchomos$ci przeznaczonych do remontu,
ktére umozliwiaja realizacje dziatalnos$ci gospodarczej, w tym lokali przeznaczonych
na wynajem,

) poszukiwanie mozliwosci technicznych i finansowych oraz wdrazanie wszystkich
dostepnych dziatan zmierzajacych do obnizenia przychodow Spoéidzielni z tytutu
dostarczania energii cieplnej dla potrzeb c.c.w.u. i c.o. jak:

1) kontynuowanie ,,Programu oszczedzania energii cieplnej dostarczanej dla
potrzeb c.0.” adresowanego do wszystkich lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego Spotdzielni,

2) zmiang systemu zasilania budynkéw mieszkalnych w energie cieplng dla potrzeb
c.0.ic.c.w.u,

3) zmiang sposobu przygotowania cieptej wody uzytkowej i likwidacje lokalnych
piecykoéw (term) gazowych.

kontynuowanie zagospodarowania wolnych terenow bedacych wlasnoscia lub

w wieczystym uzytkowaniu Spoéidzielni lub cze$ci niewykorzystane; powierzchni

zlokalizowanej ~ w budynkach stanowiacych mienie Spoétdzielni poprzez:

a) budowe pawilonow ustugowo-handlowych,

b) adaptacj¢ niewykorzystanych pomieszczen lub powierzchni uzytkowych na
dziatalno$¢ gospodarczg, w tym zmiang ich sposobu uzytkowania,

c) budowg ptatnych i bezptatnych miejsc parkingowych,

d) budowg nowoczesnych placow zabaw lub sitowni plenerowych.

kontynuowanie procesu informatyzacji Spétdzielni.

Czesé VIII
REALIZACJA UCHWAL WZCz JSM

Przeprowadzenie w 2022 r. Walnego Zgromadzenia Czlonkéw Spoétdzielni, po

zakonczeniu ogloszonego na terenie naszego kraju stanu epidemii w 2020 r. w koncu stato si¢
mozliwe. Zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegolnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVIDI19,
innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych
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innych ustaw (Dz.U. z 2020 r. poz. 568), Walne Zgromadzenie Cztonkoéw Spotdzielni mogto
zosta¢ zwotane przez Zarzad Spotdzielni w terminie 6-ciu tygodni od odwotania tego stanu.

Brak mozliwosci zwotania Walnych Zgromadzen w latach 2020 i 2021 spowodowato
koniecznos¢ w 2022 r. procedowania uchwal sprawozdawczych z trzech ostatnich lat.
Ponadto w czasie obrad Walnego Zgromadzenia w 2022 r. przeprowadzono wybory do Rady
Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkanioweyj.

W zwigzku z powyzszym przygotowujac si¢ do zwolania i odbycia WZCz JSM w 2022
roku organy Spotdzielni podjety nastepujace decyzje:

1. Rada Nadzorcza:

a.

b.

Uchwata nr 14/2022 Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
29 kwietnia 2022 r. w sprawie zasad zaliczenia cztonkow Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia, ktére Zarzad
zwola w 2022 r.,

Uchwata nr 11/2022 Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
29 kwietnia 2022 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej z badania i oceny sprawozdania finansowego za rok
obrotowy 2021, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni i z dziatalnosci
Zarzadu jako organu Spoétdzielni w roku obrotowym 2021 oraz wniosku Zarzadu
w sprawie podziatu zysku netto za rok obrotowy 2021 i nierozliczonego wyniku z lat
poprzednich.

Uchwata nr 15/2022 Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
29 kwietnia 2022 r. w sprawie przyjecia sprawozdan z dziatalno$ci Rady Nadzorczej
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

2. Zarzad:

a.

Uchwata Zarzadu nr 18/2022 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 15 marca
2022 r. w sprawie rocznego sprawozdania finansowego Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle za 2021 r. — rezerwy pracownicze.

. Uchwata Zarzadu nr 19/2022 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 15 marca

2022 r. w sprawie rocznego sprawozdania finansowego Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle za 2021 r. — odpisy aktualizujace.

. Uchwata Zarzadu nr 22/2022 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 31 marca

2022 r. w sprawie rozliczenia kosztow biezacej eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomo$ci  wchodzacych w  sklad  zasobow  Jasielskiej  Spotdzielni
Mieszkaniowej.

. Uchwata Zarzadu nr 23/2022 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 31 marca

2022 r. w sprawie przyjecia rocznego sprawozdania z dziatalnos$ci Spoétdzielni oraz
sprawozdania finansowego za 2021 r. oraz sprawozdania z realizacji uchwat
podjetych przez WZCz w 2019 r.

. Uchwata Zarzadu nr 24/2022 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 31 marca

2022 r. w sprawie wniosku do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw JSM dotyczacego
podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2021 r. oraz nierozliczonego wyniku
z lat ubiegtych.

. Uchwala Zarzadu nr 32/2022 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 4 maja

2022 r. w sprawie zaliczenia czlonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej do
poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, ktére Zarzad zwota w 2022 r.

. Uchwala Zarzadu nr 33/2022 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 4 maja

2022 r. w sprawie zwolania Walnego Zgromadzenia cztonkow Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej.

. Uchwata Zarzadu nr 34/2022 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 25 maja

2022 r. w sprawie przyjecia projektow uchwat zgtaszanych przez Zarzad, ktore maja
by¢ przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej, ktore zwota Zarzad w 2022 roku.
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I. Uchwata Zarzadu nr 41/2022 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 21
czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia osob uprawnionych do udzialu w I CzeSci
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktore
zwotat Zarzad na dzien 22 czerwca 2022 r.

J. Uchwata Zarzadu nr 42/2022 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 22
czerwca 2022 roku w sprawie ustalenia 0sob uprawnionych do udzialu w 11 Cze$ci
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktore
zwotat Zarzad na dzien 23 czerwca 2022 .

k. Uchwata Zarzadu nr 43/2022 Jasielskiej Spéidzielni Mieszkaniowej z dnia 23
czerwca 2022 roku w sprawie ustalenia os6b uprawnionych do udziatu w Ill Czesci
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktore
zwotal Zarzad na dzien 24 czerwca 2022 r.

|. Uchwata Zarzadu nr 44/2022 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 24
czerwca 2022 roku w sprawie ustalenia 0os6b uprawnionych do udziatu w IV Czesci
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktore
zwotal Zarzad na dzien 27 czerwca 2022 r.

m. Uchwata Zarzadu nr 45/2022 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 27
czerwca 2022 roku w sprawie ustalenia os6b uprawnionych do udziatu w V Czeéci
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktore
zwotal Zarzad na dzien 28 czerwca 2022 r.

n. Uchwata Zarzadu nr 48/2022 Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej z dnia 28
czerwca 2022 roku w sprawie ustalenia 0os6b uprawnionych do udziatu w VI Czesci
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktore
zwotal Zarzad na dzien 29 czerwca 2022 r.

0. Uchwata Zarzadu nr 50/2022 Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 29
czerwca 2022 roku w sprawie ustalenia 0sob uprawnionych do udziatu w VII Cze¢$ci
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktore
zwotal Zarzad na dzien 30 czerwca 2022 r.

Projekty uchwal WZCz JSM, ktore w 2022 roku zostaty podane do publicznej wiadomosci:

1.

2.

10.

Uchwata nr 1/2022 w sprawie zatwierdzenia porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

1.1)  Zatacznik do Uchwaty nr 1/2022 w sprawie zatwierdzenia porzadku obrad,
Uchwata nr 2/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej za 2019 rok.

Uchwata nr 3/2022 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j z siedziba w Jasle za 2019 r.

Uchwata nr 4/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatlalnosci JSM za
2019r.

Uchwata nr 5/2022 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu: p. Januszowi
Przetacznikowi

Uchwata nr 6/2022 w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu: p.
Kazimierzowi Wojtowiczowi.

Uchwata nr 7/2022 w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu: p.
Grzegorzowi Mielechowi.

Uchwata nr 8/2022 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu: p. Bogumile
Kraus,

Uchwata nr 9/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej za 2020 rok.

Uchwata nr 10/2022 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j z siedziba w Jasle za 2020 r.
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11. Uchwata nr 11/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci JSM
za 2020 r.
12. Uchwata nr 12/2022 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu: p. Januszowi
Przetacznikowi.
13. Uchwata nr 13/2022 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu: p.
Grzegorzowi Mielechowi.
14. Uchwata nr 14/2022 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu: p. Bogumile
Kraus,
15. Uchwata nr 15/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej za 2021 rok.
16. Uchwata nr 16/2022 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j z siedzibg w Jasle za 2021 r.
17. Uchwata nr 17/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci JSM
za2021r.
18. Uchwata nr 18/2022 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu: p. Januszowi
Przetacznikowi.
19. Uchwata nr 19/2022 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu: p.
Grzegorzowi Mielechowi.
20. Uchwata nr 20/2022 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu: p. Bogumile
Kraus.
21. Uchwata nr 21/2022 w sprawie rozpatrzenia i zatwierdzenia Sprawozdan Rady
Nadzorczej JSSM
21.1) Zalgcznik nr 1
21.2) Zatacznik nr 2
22. Uchwala nr 22/2022 w sprawie kierunkéw rozwoju dzialalno$ci Jasielskiej Spoldzielni
Mieszkaniowej z siedziba w Jasle,
22.1) Zatacznik nr 1
22.2) Zalacznik nr 2
23. Uchwata nr 23/2022 w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zobowigzan Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w roku 2022/2023,
24. Uchwata nr 24/2022 w sprawie okreslenia kierunkéw dysponowania mieniem Spotdzielni,
25. Uchwata nr 25/2022 w sprawie wyboréw do Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej
25.1) Zatacznik — charakterystyka wybranych cztonkow RN

W 2022 r. Zarzad zwotal Walne Zgromadzenie Cztonkow Jasielskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej. WZCz JSM odbyto si¢ w siedmiu czgsciach w dniach: 22, 23, 24, 27, 28, 29
I 30 czerwca 2022r. Do udzialu w w/w czgéciach Walnego Zgromadzenia uprawnionych
byto 5 108 cztonkéw Spotdzielni.

Lacznie w dniach: od 22 do 30 czerwca 2022 r. wydano 140 mandatow cztonkom
Spotdzielni co stanowito 2,74 % ogolnej liczby uprawnionych do udziatlu w Walnym
Zgromadzeniu cztonkéw. W wyborach czionkéow do Rady Nadzorczej wzigto udziat 136
uprawnionych 0sob co stanowi 2,66 % ogolnej liczby 0s6b uprawnionych.

Przebieg siedmiu cze$ci Walnego Zgromadzenia zostal udokumentowany w 7
protokotach, ktore sa udostepniane tylko cztonkom Spotdzielni w dni robocze w godzinach
pracy Spotdzielni z wylaczeniem $rody od godziny 9%° do 14%° w siedzibie Spotdzielni
w Jasle ul. 3-go Maja 40 — II pigtro.

Na dzien 1 lipca 2022 r. Zarzad, dziatajac na podstawie § 139 ust. 7 Statutu, zwotat
posiedzenie Zarzadu z udzialem Przewodniczacych i1 Sekretarzy oraz Przewodniczacych
Komisji Skrutacyjnych wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia celem stwierdzenia, ktore
z uchwal wynikajacych z porzadku obrad Walnego Zgromadzenia otrzymalo wymagana
Statutem ilos¢ gltosow. Zgodnie z § 139 ust. 5 Statutu 25 uchwat, w tym uchwata wyborcza nr
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25/2022, ktora jest wynikiem woli Walnego Zgromadzenia wyrazonej w gltosowaniu tajnym,
otrzymato wymagang Statutem ilo$¢ glosow i zostaly przyjete przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej odbywane w siedmiu cze$ciach w dniach 22
do 30 czerwca 2022 r. a Zarzad skierowat je do realizacji.

Podjete uchwaty WZCz JSM zostatly podane do publicznej wiadomosci poprzez ich
wywieszenie na tablicach ogloszen w siedzibie Spétdzielni na okres ok. 6 tygodni w dniach:
od 4 lipca do dnia 14 sierpnia 2022 r. Ponadto z treScia podjetych uchwat cztonkowie
Spoétdzielni oraz inne osoby mogty i nadal moga zapozna¢ si¢ poprzez stron¢ internetowsg
Spotdzielni www.jsm-jaslo.com.pl.

Szczegdtowe sprawozdanie z realizacji podjetych przez WZCz JSM w 2022 roku
25 uchwat przedstawi Zarzad w odrebnym dokumencie.

W ponizszej tabeli przedstawiono wykonanie uchwal WZCz JSM tzw. gospodarczych
wg stanu na dzien 31 grudnia 2022 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw JSM w 2022 r. — realizacja

Uchwala nr 3/2022 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

za 2019 rok

Wyszczegdlnienie

plan

realizacja

Dynamika

1. Pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w 2020 r., i dodatkowa rezerwa
zwigzang z trudng sytuacja
w kraju, w zakresie obciazajacym cztonkow JSM kwocie

296 948,35 zt

296 948,35 1zt

100%

2. Zwigkszenie funduszu remontowego JSM o kwote
9 923,25 zt, poprzez zasilenie funduszu remontowego
ewidencjonowanego w nieruchomos$ciach w tym :
a) 3 Maja 31/23 10 938,79 zt,
b) Skotyszyn 322 - korekta - 1015,54 z1.

9 923,25 zt

9923,25 zk

100%

3. Zwiekszenie funduszu spoteczno-kulturalnego

42 202,00 zt

42 202,00 zt

100%

4. Pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w 2019 r., pozytki z korzystania z nieruchomosci
wspolnej w wysokosci:

83 262,41 z1

83262,41 71

100%

5.Pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
lokali mieszkalnych nie zasiedlonych w 2019 r. w wysoko$ci:

10 101,19 zk

10 101,19 zk

100%

6. Pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wyposazonych w ciemne kuchnie, w zwigzku
z udzieleniem bonifikaty przez Spoétdzielni¢ w oplacie
eksploatacyjnej z tytutu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni
bez okna w wysokosci:

13 406,40 zt

13 406,40 zt

100%

7. Pokrycie wydatkow zwigzanych z wymiang wodomierzy
i cieptomierzy w mieszkaniach najemcow:

9 372,06 zt

9 372,06 zt

100%

8. Odzyskanie funduszu zasobowego z tytulu wynajmu lokali
sfinansowanych z tego funduszu:

109 911,58 zt

109 911,58 zt

100%

9. Zwigkszenie funduszu zasobowego 1 funduszu zasobowego
zasobow mieszkaniowych w wysokosci:

586 172,74 zk

586 172,74 zt

100%
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Nadwyzke przychodéw nad kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi JSM na dzien 31 grudnia 2019 r.
w kwocie: 543 295,91 zl., zaksiggowana na koncie ,,Rozliczenia migdzyokresowe wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi” rozliczong na poszczegodlne nieruchomosci zgodnie z § 90 ust. 4 Statutu JSM przeniesiono do
rozliczenia w 2020 nastg¢pujaco:
1) lokale mieszkalne:
a) zwickszono przychody tej gospodarki w 2020 r. w wysokosci + 1412378,37 zl, na 72
nieruchomosciach,
b) zwigkszono koszty tej gospodarki w 2020 r. na tgczng kwote — 906 017,18 zI na 52 nieruchomosciach
2) garaze: pokryto nadwyzke kosztow nad przychodami tej gospodarki w 2019 r. na taczng kwote
— 11619,72 zt na 12 nieruchomosciach uzyskanymi przychodami na kwote + 147 317,57
na 31 nieruchomosciach.
3) lokale uzytkowe: pokryto nadwyzke kosztow nad przychodami tej dziatalnosci w wysokosci:
- 99 454,57 71 nadwyzka bilansowa za 2019 rok w kwocie: 99 454,57 zl.

Uchwata nr 10/2022 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
za 2020 rok

Wyszczegoblnienie plan realizacja Dynamika

1. Pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w 2020 r. i dodatkowg rezerwa zwigzang z trudng | 128 678,15 zt 128 678,15 zt 100%
sytuacja w kraju, w zakresie obcigzajacym cztonkéw JSM kwocie:

2. Zwigkszenie funduszu remontowego JSM o kwote 2 695,08 z1,
poprzez zasilenie funduszu remontowego ewidencjonowanego
w nieruchomosciach w tym : 2 695,08 zi 2 695,08 z1 100%
a) Krasinskiego 17/1i5 105,08 zt.,
b) Mickiewicza5i5a 2 590,00 zt.

25 000,00 zt 25 000,00 zt 100%

w

. Zwigkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego

4. Pokrycie wydatkéw zwiagzanych z eksploatacja

. . S . . , .| 1152734 71 11 527,34 zk 100%
i utrzymaniem lokali mieszkalnych nie zasiedlonych w wysokosci:

5. Pokrycie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wyposazonych w ciemne kuchnie, w zwigzku

z udzieleniem bonifikaty przez Spotdzielni¢ w optacie 14 466,00 zi 100%

eksploatacyjnej z tytutu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni 14 466,00
bez okna w wysokosci:
6. O_dzyskanie funduszu zasobowego z tytulu wynajmu lokali 131 539.91 z4 100%
sfinansowanych z tego funduszu: 131 539,91 zt

7. Zwigkszenie funduszu zasobowego 1 funduszu zasobowego

i . . > 140 902,02 z1 140902,02zt| 100%
zasobow mieszkaniowych w wysokosci:

Nadwyzke przychodéw nad kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi JSM na dzien 31 grudnia 2020
w kwocie: 898 193,27 zl., zaksiggowang na koncie ,,Rozliczenia miedzyokresowe wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi” rozliczong na poszczegodlne nieruchomoscei zgodnie z § 90 ust. 4 Statutu JSM przeniesiono do
rozliczenia w 2021 nastepujaco:
1) lokale mieszkalne:
a) zwiekszono przychody tej gospodarki w 2021 r. w wysokosci + 1 618 364,03 zl, na 76 nieruchomosciach,
b) zwigkszono koszty tej gospodarki w 2021 r. na taczng kwotg — 763 251,21 zk na 45 nieruchomos$ciach
2) garaze: pokryto nadwyzke¢ kosztow nad przychodami tej gospodarki w 2021 r. na ftaczng kwote
— 16983,90 zl na 12 nieruchomos$ciach uzyskanymi przychodami na kwot¢ + 17693587 zt na 31
nieruchomosciach,
3) lokale wuzytkowe: pokryto nadwyzke kosztow nad przychodami tej dziatalnosci w  wysokosci:
- 29 997,95 zI nadwyzkg bilansowa za 2020 rok.
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Uchwala nr 16/2022 w sprawie podzialu nadwyzKki bilansowej Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
za 2021 rok.

Wyszczegdlnienie plan realizacja Dynamika

1. Pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w 2021 r. i dodatkowa rezerwa
zwigzang z trudng sytuacja w kraju, w zakresie obciazajacym
cztonkow JSM kwocie:

98 724,73 1zt 98 724,73 1z} 100%

2. Zwigkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego 25 000,00 zi 25 000,00 z1 100%

3. Pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wyposazonych w ciemne kuchnie,
w zwiazku z udzieleniem bonifikaty przez Spétdzielnie w oplacie
eksploatacyjnej z tytutu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni
bez okna w wysokosci:

14 743,35 71 14 743,35 zk 100%

4. Odzyskanie funduszu zasobowego z tytulu wynajmu lokali

0,
sfinansowanych z tego funduszu: 123 591,04 z1 1235910421 100%

5. Zwu;’kszer}w fuqduszu zasobowego. i funduszu zasobowego 839907.38zt| 839 907,38 z1 100%
zasobOw mieszkaniowych w wysokosci:

Nadwyzke przychodéw nad kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi JSM na dzien 31 grudnia 2021 r.
w kwocie: 1427 824,83 zl., zaksiggowana na koncie ,,Rozliczenia migdzyokresowe wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi” rozliczong na poszczegodlne nieruchomosci zgodnie z § 90 ust. 4 Statutu JSM przeniesiono do
rozliczenia w 2022 r. nast¢pujgco:
1) lokale mieszkalne:
a) zwigkszono przychody tej gospodarki w 2022 r. w wysokosci + 1 915 059,03 z1 na 88 nieruchomosciach,
b) zwiekszono koszty tej gospodarki w 2022 r. na taczng kwote — 547 908,45 zl na 34 nieruchomosciach,
2) garaze: pokryto nadwyzke¢ kosztow nad przychodami tej gospodarki w 2022 r. na ftaczng kwote
— 14028,32 zt na 10 nieruchomosciach uzyskanymi przychodami na kwote + 202806,65 =zt
na 32 nieruchomosciach.

Uchwala nr 23/2022 w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zobowiazan JSM

a) sfinansowania cato$ci lub cze$ci planowanych remontow
nieruchomosci wspolnych oraz nieruchomosci stanowigcych

mienie Spotdzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania, | 9 500 000,00 zt | 4 052 915,55 zt|  42,66%
ktore wraz z odsetkami podlegajg sptacie w cato$ci wedlug

odrebnych przepisow*

b) kierowania biezaca dziatalnoscia Spotdzielni, ktorej koszty )
obstugi obciazaja koszty dziatalno$ci Spotdzielni 1 000 000,00 2 0,001

c) realizacji inwestycji i remontow mienia Spotdzielni 19 500 000.00 71 0.00 21 -

w latach 2020/2022

* wysokos¢ zaciggnietych kredytow zostata podana od 2020 roku za lata 2020 i 2021. W 2022 roku
JSM nie zaciggata zadnych kredytow

Czese IX
REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH

1. W dniach od 1 pazdziernika 2020 r. do 30 listopada 2020 r. Podkarpacki Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie przeprowadzil, na
postawie art. 91-93 i art. 240 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. prawo spotdzielcze
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1285 z pézn. zm.) oraz umowy zawartej w dniu 10.09.2020 r. (nr
23/2020/LS) ze Spotdzielnia, lustracje pelng (ustawowg) z dzialalnosci Spoéidzielni za
lata 2017-20109.
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Po zakonczeniu badania lustracyjnego lustrator sporzadzil protokot, a Podkarpacki
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie opracowat
i przekazat w dniu 17 grudnia 2020 r. Radzie Nadzorczej i Zarzadowi Jasielskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej wnioski i1 zalecenia polustracyjne.

O mozliwosci zapoznania si¢ cztonkéw Spoéldzielni z protokotem z przeprowadzonej
lustracji Zarzad poinformowat cztonkow poprzez zamieszczenie stosownej informacji na
tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Spotdzielni.

. W dniach od 10 stycznia 2021 r. do 20 lutego 2021 r. Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie przeprowadzit, na postawie art. 91-
93 iart. 240 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 648) oraz umowy zawartej] w dniu 29.12.2020 r. (nr 27/2020/LS) ze Spoétdzielnia,
lustracje problemowg dotyczaca dziatalnosci inwestycyjnej prowadzonej przez Jasielska
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w okresie 01.01.2020 — 31.12.2020 r.

Po zakonczeniu badania lustracyjnego lustrator sporzadzit protokot,
a Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie
opracowat
i przekazat w dniu 2 marca 2021 r. Radzie Nadzorczej i Zarzadowi Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej podsumowanie lustracji, zalecen polustracyjnych dla Jasielskiegj
Spotdzielni Mieszkaniowej i jej organow Zarzad PZRSM z siedzibg w Rzeszowie nie
sformulowal.
O mozliwosci zapoznania si¢ cztonkéw Spotdzielni z protokotem z przeprowadzonej
lustracji Zarzad poinformowat cztonkow poprzez zamieszczenie stosownej informacji na
tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Spotdzielni.

. W okresie 17.01.2022 r. — 15.02.2022 r. Podkarpacki Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych z siedziba w Rzeszowie przeprowadzit, na postawie art. 91-93 i art.
240 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2021 r., poz. 648)
oraz umowy zawartej] w dniu 11.01.2022 r. (nr 4/2022/LS) ze Spotdzielnia, lustracje
problemowa dotyczaca dziatalnosci inwestycyjnej prowadzonej przez Jasielska
Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w okresie 01.01.2021 r. — 31.12.2021 r. wg w.w. zagadnien
obejmujacych lustracje problemowa w czgsci X:
X. Organizacja oraz prowadzenie i realizacja przedsigwzig¢ inwestycyjnych:

a) Budowa Budynku Mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przylgczem
wodociggowym, kanalizacji sanitarnej, przytgczem cieplnym —
przebudowa budynku wymiennikowni w Bieczu,

b) Budowa budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym w Jasle przy ul. Na Kotline” ,,JASKIER”

C) Przebudowa i zmiana sposobu uZytkowania lokali uZytkowych na cele
mieszkalne przy ul. Mickiewicza 124 w Jasle

Po zakonczeniu badania lustracyjnego lustrator sporzadzil protokot, a Podkarpacki

Zwiazek Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych z siedziba w Rzeszowie opracowal
i przekazat w dniu 28 marca 2022 r. Radzie Nadzorczej i Zarzadowi Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej podsumowanie lustracji, zalecen polustracyjnych dla Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej i jej organéw Zarzad PZRSM z siedzibg w Rzeszowie nie sformulowal.
O mozliwosci zapoznania si¢ cztonkéw Spotdzielni z protokotem z przeprowadzonej lustracji
Zarzad poinformowat czlonkdéw poprzez zamieszczenie stosownej informacji na tablicy
ogloszen oraz stronie internetowej Spotdzielni.

Zgodnie z art.93 § 4 ustawy prawo spoldzielczego, Rada Nadzorcza przedstawita

WZCz JSM, ktore zwotatl Zarzad w 2022 roku, wyniki ww. lustracji tj. pelnej (ustawowej) za
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lata 2017 — 2019 wraz z wnioskami z tej lustracji i ich realizacja oraz dwoch lustracji
problemowych (inwestycyjnych) za rok 2020 i 2021.

Protokoty z przeprowadzonych ww. lustracji wraz z wnioskami i zaleceniami oraz
Sprawozdaniem Zarzadu z ich realizacji byly wytozone do wgladu cztonkom Spoétdzielni
w siedzibie Spoéldzielni wraz z innymi materiatami sprawozdawczo-informacyjnymi przed
WZCz JSM zwotanym przez Zarzad w 2022 roku.

Czes¢ X
OBSLUGA PRAWNA

W 2022 r. obstuga prawna Spoéidzielni prowadzona byta przez etatowego pracownika
zatrudnionego na podstawie umowy o prace w pelnym wymiarze.

W ramach obstugi prawnej radca prawny opiniowat sprawy przekazane przez Zarzad,
Rade¢ Nadzorcza, kierowat i prowadzit sprawy przed sadami i organami egzekucyjnymi oraz
organami administracji panstwowej i samorzadowe;.

Do Sadu kierowano sprawy przeciwko cztonkom Spoétdzielni oraz osobom, ktére nie
sg cztonkami Spoétdzielni, a ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego badz odrgbna wlasno$¢ lokalu oraz najemcom lokali mieszkalnych
1 uzytkowych z tytutu zalegtos$ci w optatach eksploatacyjnych, czynszowych 1 odszkodowan
z tytulu bezumownego (po wygasnigciu tytulu prawnego do zajmowanego lokalu)
korzystania z lokali. Lacznie do sadow skierowano 14 pozwow, réwniez 14 spraw do
komornika.

Radca Prawny reprezentowat rowniez JSM przed organami administracji.

Na wniosek Zarzadu i Rady Nadzorczej byly wydawane opinie prawne i wyjasnienia
dot. obowigzujacego stanu prawnego. Lacznie udzielono opinii i odpowiedzi w 222 r6znych
sprawach.

Ponadto radca prawny udzielat porad prawnych cztonkom Spotdzielni w godzinach
przyjeé to jest w kazdy poniedziatek od godziny 12%° - 16% i wtorek od godziny 12%-15%,
cztonkom Spotdzielni oraz osobom bliskim, o ktérych mowa w ustawie o spoldzielniach
mieszkaniowych. Radca prawny brat udzial w pracach organow Spoéldzielni opiniujac
projekty uchwat Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Cztonek Zarzadu Z-ca Prezesa Prezes Zarzadu

Bogumita Kraus Grzegorz Mielech  Janusz Przetacznik
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Zatqcznik nr 1 do Sprawozdania Zarzqdu za 2022 v.

z dnia 31 marca 2023 r.

ZBIORCZE ZESTAWIENIE ILOSCI LOKALI MIESZKALNYCH,
W TYM WYODREBNIONYCH

stan na dzien 31 grudnia 2022 r.

Powierzchnia ow
uzytkowa llos¢
L.p. Adres bloku budynku mieszkan llo$¢ Powierzchnia
1 2 3 4 5 6
1 |Szkolnal 2 236,00 40 27 1494,80
2 | Szkolna 3 2 236,00 40 30 1 686,80
3 | Szkolna s 2 179,50 30 20 1418,50
4 [Szkolna 7 3 285,00 60 43 2 372,70
5 |Szkolna 11 1 978,56 28 15 1 085,80
6 | Szkolna 17 2 186,00 50 26 1141,60
7 | Szkolna 19 2 186,00 50 27 1190,60
8 | Sikorskiego 6 3 285,00 60 27 1484,40
9 | Sikorskiego 7 916,78 14 5 328,56
10 | Sikorskiego 8 3 285,00 60 25 1 399,50
11 [Sikorskiego 9 910,26 14 8 524,26
12 [Sikorskiego 11 666,70 10 9 600,90
13 [Sikorskiego 17 1 105,00 18 4 255,30
14 [Sikorskiego 19 1 323,45 18 4 302,30
15 [Sikorskiego 21 1 323,45 18 1 60,40
16 [Krasinskiego 79 2184,00 40 23 1273,50
17 | Krasinskiego 85 2 184,00 40 29 1612,90
18 | Krasinskiego 87 2 186,00 50 27 1 190,40
19 [Sikorskiego 12 1 356,00 35 16 632,40
RAZEM OS. TGKr 37 012,70 675 366 20 055,62
20 |Szkolna 14 1 696,40 30 16 877,42
21 |Szkolna 16 1 699,30 30 19 1 066,43
22 | Szkolna 26 2 096,50 40 17 927,70
23 | Szkolna 30 1 697,30 30 17 948,10
24 | Szkolna 32 270,86 5 4 226,58
25 |Szkolna 34 1 699,30 30 18 1 019,60
26 | Szopena 20 1 928,54 37 29 1 500,16
27 | Szopena 22 407,24 8 5 248,70
28 |Szopena?24 1 551,95 35 21 989,72
29 | Krasinskiego 13 1645,08 28 13 707,02
30 | Krasinskiego 15 1 848,40 36 27 1 369,64
31 [Krasinskiego 17 1629,24 32 18 904,87
32 [Krasinskiego 53 1 580,55 30 13 690,74
33 | Krasinskiego 55 2 094,50 40 19 1 025,60
RAZEM OS. TGSk 21 845,16 411 236 12 502,28
34 |Florianska 17 733,63 13 12 622,32
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35 |Florianska 17A wyodrebniono z majgtku Spétdzielni
36 |Florianska 17B wyodrebniono z majgtku Spotdzielni
37 |Florianska 17C wyodrebniono z majatku Spotdzielni
38 |lgielna 6 771,12 18 3 128,52
39 |Ducala 20 2 610,50 49 24 1 324,90
40 |Rejtana 27 1451,33 31 9 455,86
41 | Kottataja 2 3 388,34 88 28 1152,37
42 |Dworcowa4 914,90 22 12 502,30
43 | Mickiewicza 5 1722,00
44 | Mickiewicza 5a 1 396,73 59 22 1181,98
12 988,55 5 368,25
RAZEM OS. TGSr | 280 110
45 [W.Pola2 1732,50 45 17 673,50
46 |W. Pola6 848,40 16 4 219,90
47 |W. Pola 10 3 229,50 60 25 1 348,30
48 [Ujejskiego 28 2 139,00 40 11 589,80
49 | Ujejskiego 30 2 139,00 40 21 1130,80
50 |Szopena 13 2 139,00 40 16 860,10
51 [Szopena 15 3 209,50 60 32 1719,20
RAZEM OS. TGSr |l 15 436,90 301 126 6 541,60
52 | Kopernika 2 3 240,60 75 20 854,56
53 [Kopernika 4 3229,90 75 37 1621,46
54 [Kopernika 5 4 317,15 105 26 1057,51
55 [Kopernika 5a 654,80 12 0 0,00
56 | Kopernika 6 1 076,60 25 12 548,16
57 | Kopernika 9 3 766,90 90 35 1 530,09
58 [Kopernika 12 4 345,60 105 43 1772,80
59 |Kopernika 14 4 319,65 95 21 943,45
60 | Baczynskiego 15 b 189,92 4 3 142,44
62 | Baczynskiego 25 3 240,60 75 20 911,92
63 | Baczynskiego 27 4 548,64 72 38 2 346,84
64 |3 Maja 31 1 092,54 23 8 412,72
65 |3 Maja3la wyodrebniono z majatku Spétdzielni
66 |3 Maja 33 1 070,88 22 6 264,30
67 |3 Maja34 1 835,80 45 20 852,98
68 |3 Maja 36 3671,60 90 26 1012,16
64 |3 Maja 38 4 320,90 100 34 1 415,50
65 |3 Maja42 3241,00 75 20 827,30
16 514,19
RAZEM OS. TGKp 48 163,08 1088 369
66 | Na Kotline 1 1 836,82 34 3 188,14
67 | Na Kotline 3 1 339,54 25 6 310,98
68 | Na Kotline 5§ 1 203,88 24 15 774,00
69 | Na Kotline 7 1302,72 25 10 528,74
70 | Na Kotline 9 1 387,06 24 16 934,87
71 | Na Kotline 11 1615,40 28 13 782,60
72 | Na Kotling 13 1277,20 26 18 895,80
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73 | Na Kotline 15 1209,12 23 5 248,98
74 | Na Kotline 17 983,04 20 4 181,88
75 |NaKotline 21 2 071,50 40 0 0.00
76 | Na Kotline 27 2185,67 47 47 2 185,67
RAZEM OS. TGKn 16 411,95 316 137 7 031,66
76 |Parkowa4 1509,12 30 3 163,98
77 |Parkowa 6 1509,12 30 7 373,23
78 |Parkowa 8 647,70 12 3 204,80
79 |Parkowa 10 653,00 12 7 399,30
80 [Parkowa 12 934,80 12 5 383,00
81 [Parkowa 14 653,40 12 6 314,60
82 [Parkowa 16 1 304,16 24 12 664,10
83 [Parkowa 18 647,70 12 5 276,80
84 |[Parkowa 18a 261,19 6 0,00 0,00
85 [Parkowa 20 978,12 18 7 398,41
86 [Parkowa 22 477,42 9 3 169,03
87 [Parkowa 24 504,74 12 4 185,75
88 | Parkowa 26 513,03 12 4 145,33
RAZEM OS. TGBiI 10 593,50 201 66 3 678,33
89 | Skotyszyn 322 857,60 18 12 577,80
RAZEM OS. TGSk 857,60 18 12 577,80
RAZEM OS. TGBi i TGSk 11 451,10 219 78 4 256,13
89 [Szajnochy 42 3 408,10 60 27 1 507,07
90 |Szajnochy 43 1 093,00 20 425,50
91 |Szajnochy 43c 832,30 19 74,00
92 |Szajnochy 43f 268,00 6 87,20
93 | Szajnhochy 45 1 093,00 20 511,60
94 | Szajnochy 47 2 645,00 40 12 709,40
95 |Szajnochy 49 3 489,00 60 24 1 383,00
96 |Szajnhochy 51 3 247,50 60 17 914,20
97 |Szajnochy 53 2 155,00 50 22 930,90
98 |Szajnochy 55 2 155,00 50 13 545,80
99 |Szajnochy 57 1321,25 20 8 516,39
100 |Szajnochy 59 1 084,10 20 8 421,91
101 | Krasinskiego 14 2 158,00 45 18 930,90
M. C. Sktodowskiej 4a wyodrebniono z majgtku Spétdzielni
102 | M. C. Sktodowskiej 4b 210901 34 8 460,76
103 |M. C. Sktodowskiej 4c 132,10 2 0 0,00
104 |Bednarska5 2 576,00 40 27 1 756,50
105 |Bednarska 5a 111,40 2 1 55,70
106 |Bednarska7 1 998,00 30 18 1198,80
107 [Bednarska9 1 998,00 30 22 1 477,40
108 |Bednarska 11 1 932,50 36 28 1 504,07
RAZEM OS. TGSk 35 806,26 644 274 15411,10
111 | Mickiewicza 112 2 855,00 50 30 1773,40
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112 [Mickiewicza 114 4 616,00 80 37 2 149,80
113 [Mickiewicza 116 1 485,00 40 10 354,10
114 |Mickiewicza 118 4 200,00 60 36 2 512,40
115 | Mickiewicza 120 1 485,00 40 13 517,10
116 [Mickiewicza 122 805,80 18 5 223,00
117 |Mickiewicza 124 851,22 18 13 586,12
118 |[Mickiewicza 126 703,00 12 5 292,20
119 [Mickiewicza 128 637,82 15 8 336,30
120 [Mickiewicza 130 881,80 16 6 332,60
121 [ Mickiewicza 132 772,50 18 7 292,20
122 | Mickiewicza 150* 380,80 10 0 0,00
123 [ Mickiewicza 152 472,15 10 4 155,40
124 |Mickiewicza 154 3297,77 78 28 1 165,35

RAZEM OS. TGGam 23 443,86 465 202 10 689.97

OGOLEM JSM 222 559,56 4399 1898 98 370,80

* budynek przeznaczony do komercyjnego najmu

Czlonek Zarzadu

Bogumita Kraus

Z-ca Prezesa

Grzegorz Mielech  Janusz Przetacznik
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Zatqcznik nr 2 do Sprawozdania Zarzqdu JSM za 2022 r.
z dnia 31 marca 2023 r.

Wysokos$¢ rocznych* naliczen i wydatkow funduszu remontowego w 2022 roku

Powierzchni L. L . x

1 2 3 4 5 6 7

1 |[Szkolna 1l 2 236,00 40 44 606,64 z} 2 910,60 zt 41 696,04 z!
2 |Szkolna 3 2 236,00 40 32 376,36 zt 2152,61 zt 30 223,75z}
3 |Szkolna5 2179,50 30 37 530,68 zi 102 018,85zt - 64 488,18 z1
4 | Szkolna7 3285,00 60 43 086,60 z} 7 852,28 zt 3523432 1
5 |Szkolna 11 1978,56 28 22 765,08 zi 3232962zt - 9 564,54 71
6 |[Szkolna 17 2186,00 50 30 925,20 zi 1310,92 z1 29 614,28 z1
7 |Szkolna 19 2186,00 50 31 205,23 zk 12 037,96 zi 19 167,27 zt
8 |Sikorskiego 6 3 285,00 60 52 744,50 z} 15 893,00 z1 36 851,50 zt
9 |[Sikorskiego 7 916,78 14 15 981,50 zi 1 666,95 z1 14 314,55 zt
10 | Sikorskiego 8 3 285,00 60 65 404,16 z1 5 056,85 zi 60 347,31 z1
11 |Sikorskiego 9 910,26 14 25 975,85 z} 31176,52zt| - 5200,67 z}
12 |Sikorskiego 11 666,70 10 15 476,76 zt 791,04 zi 14 685,72 zt
13 | Sikorskiego 12 1356,00 36 15 083,95 zi 12 015,02 z1 3 068,93 z1
14 | Sikorskiego 17 1 105,00 18 17 983,20 z1 683,25 z1 17 299,95 z1
15 | Sikorskiego 19 1323,45 18 18 810,62 z 817,04 z1 17 993,58 z1
16 | Sikorskiego 21 1323,45 18 21 391,02 z1 517,18 z1 20 873,84 z1
17 | Krasinskiego 79 2 184,00 40 40 968,00 zt 11 934,69 zi 29 033,31 zt
18 | Krasinskiego 85 2184,00 40 36 597,60 zt 4 845,97 z1 31 751,63 zt
19 | Krasinskiego 87 2 186,00 50 38 794,80 z1 8 424,62 z1 30 370,18 z1

RAZEM OS. TGKr 37 012,70 676| 607707,76 zt 254 434,97 z} 353 272,79 z1
20 | Szkolna 14 1 696,40 30 41 497,53 z} 22 086,82 z} 19 410,71 z}
21 | Szkolna 16 1 699,30 30 32 678,98 zi 2 491,22 71 30 187,76 zt
22 | Szkolna 26 2 096,50 40 37 820,63 z1 161 019,49 1| - 123198,87 zi
23 | Szkolna 30 1 697,30 30 52 161,00 zt 17821342 21| - 126 052,42 71
24 | Szkolna 32 270,86 5 345732 71 77,76 21 3 379,56 71
25 | Szkolna 34 1699,30 30 53 240,58 zi 1 060,78 z1 52 179,80 7}
26 | Szopena 20 1928,54 36 60 427,78 zt 7767,86 zi 52 659,92 zi
27 | Szopena 22 407,24 8 12 059,71 zk 2 647,38 zi 941233 zt
28 | Szopena 24 1551,95 35 29 117,35 zk 19 273,06 zi 9 844,29 z}
29 | Krasinskiego 13 1 645,08 28 30 770,64 7 22 564,64 z1 8 206,00 zi
30 |Krasifnskiego 15 1848,40 36 65 814,72 7z 12 233,92 zt 53 580,80 zi
31 | Krasinskiego 17 1629,24 32 66 596,37 zi 4011,74 z1 62 584,63 zi
32 |Krasifskiego 53 1580,55 30 50 230,13 zt 10 710,89 z 39519,24 z1
33 | Krasinskiego 55 2094,50 40 45 658,94 71 4 032,22 z1 41 626,72 7t
RAZEM OS. TGSk 21 845,16 410| 581 531,67 zi 448 191,20 zt 133 340,47 z1

34 |lgielna 6 771,12 18 21 594,64 z} 6 403,34 z1 15 191,30 z1
35 | Ducala 20 2 610,50 49 71 121,40 z1 117878,81zt| - 4675741z
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36 | Rejtana 27 1451,33 32 49 900,01 z 7111,25 z1 42 788,76 zk
37 |Kollataja 2 3 388,34 88 84 521,76 zt 13 126,94 z1 71 394,82 zt
38 | Mickiewicza 5 172200 59 99 619,08 z1 25 041,87 21 74 577,21 4
39 | Mickiewicza 5a 1 396,73
40 | Dworcowa 4 914,90 22 15 400,80 z 3 961,52 zt 11 439,28 zt
41 | Florianska 17 733,63 13 7273,84 71 3 050,50 zi 422334 7k
RAZEM OS. TGSr | 12 988,55 281 349431,53 z 176 574,23 z1 172 857,30 zi
42 |W.Pola?2 1732,50 45 35 820,57 zi 4 184,49 71 31 636,08 zt
43 |W.Pola 6 848,40 16 22 035,12 z} 18 427,14 z1 3 607,98 zi
44 |W. Pola 10 3 229,50 60 75 157,92 z1 11 629,52 z1 63 528,40 z1
45 [Ujejskiego 28 2 139,00 40 34 724,40 z1 10 634,37 zt 24 090,03 zi
46 | Ujejskiego 30 2139,00 40 77 077,78 zi 41 188,58 zt 35 889,20 z!
47 | Szopena 13 2139,00 40 59 219,97 z1 164 396,19 z1 105 176,22 z1
48 | Szopena 15 3 209,50 60 85 597,20 zi 236 616,38 z1 151 019,18 zi
RAZEM OS. TGSr Il 15 436,90 301| 389 632,96 zi 487 076,67 z 97 443,71 zk
49 | Kopernika 2 3 240,60 75 69 696,79 zi 62 996,70 zi 6700,09 zi
50 | Kopernika 4 3229,90 75 72 940,64 z} 104 117,15 z1 31176,52 z}
51 | Kopernika5 4317,15 105 76 668,12 zi 72 711,25 zt 3956,87 zt
52 | Kopernika 5a 654,80 12 12 283,20 z1 36 886,32 z1 24 603,12 z}
53 | Kopernika 6 1 076,60 25 15 654,50 z1 1205,79 z1 14 448,71 z1
54 | Kopernika 9 3766,90 90 51 577,97 zt 95 386,17 zi 43 808,20 zi
55 | Kopernika 12 4 345,60 105 60 665,98 z1 24 055,12 zt 36 610,86 zt
56 | Kopernika 14 4 319,65 95 114 654,61 71 13 512,09 z1 101 142,52 7z
57 |Baczynskiego 15 b 189,92 4 2 279,04 zi 6 108,30 zi 3 829,26 71
58 | Baczynskiego 25 3 240,60 75 58 064,64 z} 25 001,42 zi 33 063,22 zt
59 |Baczynskiego 27 4 548,64 72 114 219,57 z1 197 944,02 zi 83 724,45 7}
60 |3 Maja 31 1092,54 23 43 299,05 zi 8 037,90 zi 51 336,95 zt
61 |3 Maja 33 1 070,88 22 41 991,16 z1 2 796,67 zi 39 194,49 1
62 |3 Maja 34 1835,80 45 59 479,91 zi 1421,98 z1 58 057,93 zi
63 |3 Maja 36 3671,60 90 93 698,58 z1 28 926,11 zt 64 772,47 2
64 |3 Maja 38 4 320,90 100 136 359,54 zi 373 634,61 zt 237275,07 24
65 |3 Maja 42 3241,00 75 57 553,80 zi 7 080,05 z1 50 473,75 1
RAZEM OS. TGKp 48 163,08 1088 | 1 081 087,08 zt 1 045 745,85 zt 35 341,23 z1
66 | Na Kotline 1 1836,82 34 65 363,75 z 6792,74 7} 58 571,01 zt
67 | Na Kotline 3 1339,54 25 56 306,03 zi 184 752,33 zi 128 446,31 z1
68 | Na Kotline 5 1203,88 24 53 001,22 z1 112 472,66 z1 59 471,44 z}
69 [Na Kotline 7 1302,72 25 55 476,00 z} 6 714,16 z} 48 761,84 z}
70 | Na Kotline 9 1387,06 24 62 405,66 z 5 882,48 z1 56 523,18 z1
71 [Na Kotline 11 1615,40 28 36 184,25 zi 110 364,75 zi 74 180,50 zi
72 | Na Kotline 13 1277,20 26 56 178,86 zi 5 346,78 zi 50 832,08 zi
73 | Na Kotline 15 1209,12 23 44 480,52 z} 26 862,80 zi 17 617,72 zt
74 | Na Kotline 17 983,04 20 36 217,44 z1 10 198,62 zt 26 018,82 zi
75 | Na Kotline 21 2 071,50 40 88 659,00 zi 7 238,62 zt 81 420,38 zi
76 |Na Kotline 27 2 185,67 47 36 662,04 zi 543,34 z1 36 118,70 zi
RAZEM OS. TGKn 16 411,95 316| 590 934,75 zi 477 169,28 z1 113 765,47 zi
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76 | Parkowa 4 1509,12 30 35 647,96 71 2 815,33 zt 32 832,63 zt
77 | Parkowa 6 1 509,12 30 40 915,85 z1 552747 7t 35 388,38 zt
78 | Parkowa 8 647,70 12 16 141,14 z1 653,37 zt 15 487,77 zt
79 |Parkowa 10 653,00 12 14 943,96 z1 2 773,75 zk 12 170,21 z
80 |Parkowa 12 934,80 12 13 792,32 z1 1 154,58 71 12 637,74 z
81 |Parkowa 14 653,40 12 12 100,88 zi 369,12 zi 11 731,76 z}
82 | Parkowa 16 1 304,16 24 36 376,90 z1 2 619,76 zt 33 757,14 2
83 | Parkowa 18 647,70 12 13 155,66 zi 657,44 z} 12 498,22 z1
84 |Parkowa 20 978,12 18 32 156,58 zi 1 996,98 zi 30 159,60 zi
g5 |Parkowa 22 477,42 9 16 271,99 z1 1 981,05 zt 14 290,94 z}
86 |Parkowa 24 504,74 12 6 553,68 zi 13 302,00 zt 6 748,32 zi
g7 |Parkowa 26 513,03 12 6 653,16 zi 13 302,00 zt 6 648,84 zi
RAZEM OS. TGBi 10 332,31 195( 244 710,08 zt 47 152,85 zt 197 557,23 z1
88 [ Skolyszyn 322 857,60 18 29 731,62 z} 3352,38 71 26 379,24 zi
RAZEM OS. TGSk 857,60 18 29 731,62 21 3 352,38 z1 26 379,24 71
RAZEM OS. TGBi i TGSk 11189,91 213| 274 441,70 21 50 505,23 z1 223 936,47 71
89 | Szajnochy 42 3408,10 60 124 340,67 zt 5 005,21 zi 119 335,46 zi
90 | Szajnochy 43 1093,00 20 14 277,48 z1 6 735,26 zt 7 542,22 z}
91 |Szajnochy 43c 832,30 20 11 251,70 zi 12 786,30 z1 1 534,60 z1
92 | Szajnochy 43f 268,00 6 4 668,00 z} 3268,93 zt 1.399,07 zt
93 |[Szajnochy 45 1 093,00 20 14 730,96 z1 1 650,11 z1 13 080,85 z1
94 |[Szajnochy 47 2645,00 40 36 635,40 zi 50 749,43 zi 14 114,03 zi
95 [Szajnochy 49 3 489,00 60 52 102,92 z1 11 064,78 zt 41 038,14 z1
96 |[Szajnochy 51 3 247,50 60 43 378,20 zi 17 875,67 zi 25502,53 zt
97 | Szajnochy 53 2155,00 50 32 705,40 zi 1210,05 zt 3149535 zt
98 | Szajnochy 55 2 155,00 50 37 947,00 zi 20 770,61 zt 17 176,39 zi
99 [Szajnochy 57 1321,25 20 23 679,75 z 3 482,61 zi 20 197,14 z1
100 | Szajnochy 59 1.084,10 20 15 461,88 z1 796,58 zi 14 665,30 zi
101 | Krasinskiego 14 2 158,00 45 37 722,84 z1 10 927,47 zk 26 795,37 74
102 | M. C. Sklodowskiej 4b 2109,01 34 63 002,38 zi 13 793,17 zi 49 209,21 z}
103 | M. C. Sklodowskiej 4¢ 132,10 2 4 887,00 zi 940,72 z1 3 946,28 71
104 | Bednarska 5 2576,00 40 49 020,75 zt 4 837,85zt 44 182,90 zi
105 [ Bednarska 5a 111,40 2 798,07 zt 367,11 zt 430,96 zt
106 | Bednarska 7 1 998,00 30 51 485,44 z} 4 044,00 zt 47 441,44 z}
107 | Bednarska 9 1998,00 30 58 860,53 zi 7 447,87 7t 51 412,66 zi
108 | Bednarska 11 1932,50 36 55 011,10 zI 4705,32 z4 50 305,78 zt
RAZEM OS. TGSk 35 806,26 645 73196747 zt 182 459,05 zi 549 508,42 z1
109 | Mickiewicza 112 2 855,00 50 46 608,00 z1 7 783,39 zi 38 824,61 z1
110 | Mickiewicza 114 4 616,00 80 75 321,60 zt 51 180,49 zi 24 141,11 z}
111 | Mickiewicza 116 1 485,00 40 35 950,08 zi 29 356,97 z1 6 593,11 zt
112 | Mickiewicza 118 4 200,00 60 57 924,00 zi 67 808,82 zi 9 884,82 71
113 | Mickiewicza 120 1 485,00 40 24 822,00 zi 35 145,02 zt 10 323,02 zi
114 | Mickiewicza 122 805,80 18 12 445,42 z} 2 594,94 z1 9 850,48 z1
115 | Mickiewicza 124 851,22 18 21 174,48 z1 1 955,16 z1 19 219,32 z1
116 | Mickiewicza 126 703,00 12 10 704,36 zi 25 580,06 zi 14 875,70 zt
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117 | Mickiewicza 128 637,82 15 10 564,73 zi 1505559 z1 | - 4 490,86 71
118 | Mickiewicza 130 881,80 16 12 619,61 z1 14 413,83 21| - 1794,22 71
119 | Mickiewicza 132 772,50 18 14 650,20 z} 2 822,30 zt 11 827,90 z}
120 | Mickiewicza 152 472,15 10 5513,22 zi 16 923,60 z1 | - 11 410,38 z1
121 | Mickiewicza 154 3297,77 78 61 457,46 7 47 648,41 71 13 809,05 zi
RAZEM 0S. TGGam 23 063,06 455| 389 755,151 318 268,58 z1 71 486,58 1
OGOLEM JSM 221 917,57 4385 4996 490,09 zi 3 440 425,06 zt 1556 065,03 zi

* W zestawieniu nie uwzgledniono nieruchomosci: ul. Mickiewicza 150, ul.

Florianska 17 A , ul. Florianska 17 B i Na Kotling 27 — w tych nieruchomosciach
nie naliczamy odpisu funduszu remontowego

Czlonek Zarzadu

Bogumifa Kraus

Z-ca Prezesa

Prezes Zarzadu

Grzegorz Mielech  Janusz Przetacznik
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Zatqcznik nr 2a do Sprawozdania Zarzgdu JSM z dziatalnosci za 2022 r.
z dnia 31 marca 2023 r.

STAN SRODKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO JSM * W LATACH 2021 -2022

Powierzchnia remS:r:?t;)V\];é o Saldo f. remontowego | Bilans otwarcia FR
Lp. Adres bloku uzytkowa . go narastajaco na koniec JSM na dzien 1
narastajaco na koniec :
budynku 2022 r. stycznia 2023 r.
2021 r.

1 2 3 5 6 7

1 |Szkolna 1 2236,00| - 52 768,88 zt | - 11 072,84 z1 - 11 072,84 zt
2 |Szkolna3 2 236,00 25 920,39 z1 56 145,22 z} 56 145,22 z1
3 | Szkolna 5 2 179,50 37659,09zt| - 26 828,86 z1 - 26 828,86 zt
4 |Szkolna 7 3285,00 22 839,95 z1 58 076,07 z 58 076,07 zt
5 |Szkolna 11 1978,56 31 858,69 z1 2532777 2 2532777 4
6 |Szkolna 17 2 186,00 27 513,37 z} 57 127,65 zt 57127,65 zt
7 | Szkolna 19 2186,00| - 21 348,96 z1 - 2 181,69 zt - 2181,69 zt
8 | Sikorskiego 6 3285,00 52 323,96 z1 89 175,46 z1 89 175,46 zt
9 | Sikorskiego 7 916,78 - 1032,33 z1 13 282,08 z1 13 282,08 zt
10 [ Sikorskiego 8 328500 - 92 265,53 zt| - 31918,22 z} - 31918,22 z1
11 |Sikorskiego 9 910,26 - 854577 x| - 13 746,43 71 - 13 746,43 zt
12 | Sikorskiego 11 666,70 | - 12 062,01 z1 262371z 2623,71zt
13 [ Sikorskiego 12 1356,00 - 16 434,71 2| - 13 365,78 zt - 13 365,78 zt
14 | Sikorskiego 17 110500 - 1 667,99 z1 15 631,96 z1 15 631,96 zt
15 [ Sikorskiego 19 1323,45 462,80 z} 18 456,60 zi 18 456,60 zt
16 | Sikorskiego 21 132345 - 4 760,04 z1 16 113,86 z1 16 113,86 zt
17 | Krasinskiego 79 2184,00] - 4 675,71 z 24 357,60 z} 24 357,60 7t
18 [ Krasinskiego 85 2184,00 15 877,96 z} 47 629,59 z1 47 629,59 zt
19 | Krasinskiego 87 2 186,00 22 030,55 zi 52 400,73 z1 52 400,73 7

RAZEM OS. TGKr 37 012,70 20 924,83 z1 377 234,48 zt 377 234,48 z1
20 | Szkolna 14 1696,40( - 4 590,57 z1 14 820,00 z1 14 820,00 zt
21 |Szkolna 16 1699,30( - 16 598,82 71 13 588,71 zi 13 588,71 zt
22 | Szkolna 26 2 096,50 76 060,42 7z} - 47 138,22 71 = 47 138,22 7#
23 | Szkolna 30 1697,30 38 040,68 zt | - 88 011,74 z} - 88 011,74 z
24 | Szkolna 32 311,77 13 745,73 7 17 125,29 71 17 125,29 71
25 | Szkolna 34 1699,30| - 114 484,35 21| - 62 303,17 zt - 62 303,17 74
26 |Szopena 20 192854 - 109 810,66 zt | - 56 564,77 z} - 56 564,77 =t
27 | Szopena 22 407,24 - 7 217,32 71 2 515,61 zt 251561 zt
28 | Szopena 24 1551,95 2 869,89 zi 12 714,47 7k 12 714,47 zt
29 | Krasinskiego 13 1 645,08 6 448,61 z1 16 619,89 z1 16 619,89 74
30 [|Krasinskiego 15 1848,40( - 14033241 21| - 85559,73 - 85 559,73 =t
31 | Krasinskiego 17 1629,24 - 211 685,95 zt - 149 101,74 z1 = 149 101,74 1
32 | Krasinskiego 53 158055 - 11544234 21| - 75 923,46 z1 - 75 923,46 zt
33 | Krasinskiego 55 209450| - 243 526,03 zt| - 20189943 zt| - 201 899,43 1
RAZEM OS. TGSk 21 886,07 | - 826 523,127k |- 689 118,29 7z} 689 118,29 z}
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34 |lgielna 6 771,12 - 37 850,73 z1 - 22 659,11 z1 - 22 659,11 7
35 |Ducala 20 261050 - 154 336,33 21| - 20109341 zt| - 201 093,41 7#
36 | Rejtana 27 1451,33 - 119 425,14 z1 - 76 636,43 zi - 76 636,43 zt
37 | Kollataja 2 3388,34 72 414,38 21 145 717,88 z1 145 717,88 zt
38 | Mickiewicza 5

— 3118,73 124 540,60 zt 49 717,85 zt - 49 717,85 zt
39 [ Mickiewicza 5a
40 | Dworcowa 4 914,90 - 2314886 zt| - 11 708,80 z1 - 11 708,80 z#
41 | Florianska 17 733,63 - 19 650,21 zt - 15 426,79 z1 - 15 426,79 7t

RAZEM OS. TGSr | 12 988,55 406 537,49 z} 231 524,51 zk 231 524,51 zk
42 |W. Pola2 173250 - 10313797 4| - 71 501,89 z1 - 71 501,89 zt
43 |W. Pola 6 848,40 12 360,45 z1 17 012,49 z1 17 012,49 ¢
44 |W. Pola 10 322950| - 96 171,80 zt | - 32 643,40 z1 - 32 643,40 zt
45 | Ujejskiego 28 2139,00| - 236,92 z1 23 853,11 zt 23 853,11 7t
46 [Ujejskiego 30 2139,00| - 175 747,75 24| - 139 858,55zt | - 139 858,55 zt
47 | Szopena 13 2 139,00 - 81 464,04 z1 - 186 640,26 z1 - 186 640,26 =1
48 | Szopena 15 3 209,50 - 2 480,08 z1 - 153 499,26 zi - 153 499,26 74
RAZEM OS. TGSr 11 15 436,90 446 878,11 zk 543 277,76 zk 543 277,76 zt
49 |[Kopernika 2 324060 - 10 459,13 z1 - 3 758,69 zi - 3 758,69 zt
50 |[Kopernika 4 3 229,90 44 986,02 z1 13 810,24 z} 13 810,24 z¢
51 | Kopernika 5 4 317,15 44 223,68 z1 48 182,23 z1 48 182,23 zt
52 | Kopernika 5a 654,80 11 369,45 z} - 13 233,67 zt - 13 233,67 7t
53 | Kopernika 6 1 076,60 2 008,89 z1 16 457,70 z1 16 457,70 =t
54 | Kopernika 9 3 766,90 59 635,30 zk 15 825,73 zk 15 825,73 7
55 | Kopernika 12 4 345,60 38913,23 1 75 521,11 z1 75 521,11 71
56 | Kopernika 14 4 319,65 - 105 486,77 zk - 4 343,66 zi - 4 343,66 71
57 | Baczynskiego 15 b 189,92 1597,91 z1 - 2231,35 zk - 2 231,35z
58 [ Baczynskiego 25 3 240,60 10 304,30 zt 43 366,44 71 43 366,44 7t
59 [Baczynskiego 27 4 548,64 - 56 449,33 z1 - 122 051,39 zt - 122 051,39 =
60 |3 Maja3l 1092,54 - 260 101,39 zt - 208 764,13 zi - 208 764,13 zt
61 |3 Maja33 1070,88| - 33255835z - 293363,89 zt| - 293 363,89 71
62 |3 Maja34 183580 - 90 959,73 zt| - 32901,42 z1 - 32 901,42 z1
63 |3 Maja 36 3671,60 41 932,15 zt 22 839,97 z1 22 839,97 7t
64 |3 Maja 38 4.320,90 183 357,25z - 53 916,56 z1 - 53 916,56 zt
65 |3 Maja 42 3241,00 19 479,10 zt 69 952,85 z1 69 952,85 z1
RAZEM OS. TGKp 48 163,08 482 071,72 z 428 608,49 z1 428 608,49 z1

66 |Na Kotline 1 1 836,82 - 146 495,81 zt - 87 924,78 71 - 87 924,78 zt
67 |Na Kotline 3 1 339,54 - 125 336,60 zt - 253 074,26 zk - 253 074,26 zt
68 |Na Kotling 5 1 203,88 - 262 005,05 zi - 321 476,47 z1 = 32147647
69 |[Na Kotling 7 1302,72 - 243 257,20 zk - 194 495,22 71 - 194 495,22 7
70 [Na Kotling 9 1 387,06 - 278 281,93 zi - 221 758,58 z1 = 221 758,58 zt
71 [Na Kotline 11 1 451,67 37 913,79 z1 - 29 267,28 zk - 29 267,28 7
72 |Na Kotling 13 1277,20 - 131 847,13 z1 - 81 015,05 z1 = 81 015,05 zt
73 | Na Kotling 15 1 209,12 - 102 450,49 zi - 84 832,77 z1 = 84 832,77 zt
74 | Na Kotling 17 983,04 - 106 870,76 zt - 80 753,09 zi - 80 753,09 zt
75 [Na Kotline 21 2 071,50 - 472 970,00 zt - 391 549,62 z1 - 391 549,62 71
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76 |Na Kotling 27 2 185,67 36 118,70 zi 36 118,70 7t
RAZEM OS. TGKn 16248,22|- 1831601,18z% |- 171002842z |- 171002842 zk
77 |Parkowa 4 1509,12( - 28 305,53 z} 4 527,03 z 4527,03 zt
78 | Parkowa 6 1509,12 8 809,22 z1 44 197,59 z1 44 197,59 zt
79 | Parkowa 8 647,70 - 11 713,67 zt 3774,10 zt 3774,10 z1
80 [Parkowa 10 653,00 - 8 332,52 71 3 837,69 zt 3 837,69 zt
81 |Parkowa 12 934,80 17 855,44 71 30 493,18 z1 30 493,18 7t
82 |Parkowa 14 653,40 - 441,70 z} 11 290,06 zi 11 290,06 zt
83 | Parkowa 16 1304,16( - 28 394,27 7} 5364,02 z1 5 364,02 zt
84 |Parkowa 18 647,70 - 7 317,42 7k 5181,34 z1 5181,34
85 | Parkowa 20 978,12 - 25 591,44 z} 4 568,59 z1 4 568,59 zt
86 | Parkowa 22 477,42 - 47 505,44 z1 33 214,69 z1 33 214,69 zt
87 |Parkowa 24 504,74 17 338,81 zi 10 590,49 z1 10 590,49 z¢
88 [Parkowa 26 513,03 17 614,08 z} 10 965,24 7z} 10 965,24 7t
RAZEM OS. TGBiI 10 332,31 | - 95 984,44 7} 101 574,64 z} 101 574,64 z}
89 | Skolyszyn 322 857,60 - 74 998,73 zt 48 618,77 zt 48 618,77 zt
RAZEM 0OS. TGSk 857,60 | - 74 998,73 zt |- 48 618,77 zt |- 48 618,77 ot
RAZEM OS. TGBi i TGSk 11189,91| - 170 983,17 zk 52 955,87 zi 52 955,87 z1
90 |Szajnochy 42 3408,10| - 353 321,56 71 233 986,07 zi 233 986,07 z#
91 [Szajnochy 43 1 093,00 14 405,25 zi 21 947,59 z1 21 947,59 7t
92 | Szajnochy 43c 832,30 - 5220,21 zi 6 754,59 z1 6 754,59 71
93 |Szajnochy 43f 268,00 - 10 438,04 zi 9 038,97 z1 9 038,97
94 |Szajnochy 45 1 093,00 33 147,66 z} 46 228,75 zk 46 228,75 zt
95 | Szajnochy 47 2 645,00 114 972,68 71 100 858,05 z1 100 858,05
96 |Szajnochy 49 3 489,00 141 957,85 zt 182 997,07 zt 182 997,07 #
97 |Szajnochy 51 3 247,50 88 990,04 zi 114 491,97 21 114 491,97 7#
98 [Szajnochy 53 2 155,00 50 598,97 zt 82 094,92 zt 82 094,92 7t
99 [Szajnochy 55 2 155,00 30 208,25 z} 47 384,64 71 47 384,64 zt
100 |Szajnochy 57 1321,25 8 537,21 zt 28 734,20 zi 28 734,20 7
101 | Szajnochy 59 1084,10 27 939,56 zt 42 605,17 zt 42 605,17 zt
102 | Krasinskiego 14 2 158,00 - 94 756,73 z1 67 961,48 zi 67 961,48 z1
103 | M. C. Sklodowskiej 4b 2109,01| - 33 078,24 z} 16 130,75 z1 16 130,75 z1
104 | M. C. Sklodowskiej 4¢ 132,10 3700,67 zi 7 646,95 z1 7 646,95 71
105 | Bednarska 5 2 576,00 19 415,05 z1 63 597,95 zi 63 597,95 zt
106 |Bednarska 5a 111,40 - 296,09 zi 134,92 7z} 134,92 7
107 | Bednarska 7 1 998,00 - 21 334,04 zi 26 107,40 zi 26 107,40 7
108 | Bednarska 9 1998,00( - 47 069,50 zi 4 343,16 21 4 343,16 zt
109 |Bednarska 11 193250 - 224 275,56 zt 173 969,66 z1 173 969,66 74
RAZEM 0OS. TGSk 35 806,26 | - 255 916,78 z1 293 592,72 z1 293 592,72 zi
110 | Mickiewicza 112 2 855,00 71 504,47 zt 110 329,08 zt 110 329,08 7
111 | Mickiewicza 114 4 616,00 36 929,23 7t 61 070,34 zi 61 070,34 7
112 | Mickiewicza 116 1485,00( - 22 119,01 z1 15 525,90 z1 15 525,90 zt
113 | Mickiewicza 118 4 200,00 89 748,90 zi 79 864,08 zi 79 864,08 zt
114 | Mickiewicza 120 1 485,00 13 659,08 z1 3 336,06 zt 3 336,06 zt
115 | Mickiewicza 122 805,80 19 237,34 z1 29 087,60 zi 29 087,60 7t
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116 | Mickiewicza 124 630,20 - 10 469,85 zi 8 749,47 z1 8 749,47 zt
117 | Mickiewicza 126 703,00 - 681325zt - 21 688,83 zt 21 688,83 zt
118 | Mickiewicza 128 637,82 9421,81 zt 6 296,37 zt 6 296,37 7t
119 | Mickiewicza 130 881,80 12 145,35 z1 10 351,20 zt 10 351,20 zt
120 | Mickiewicza 132 77250 - 29 659,99 zt| - 17 832,09 zi 17 832,09 zt
121 | Mickiewicza 152 472,15 15 266,92 z1 3 856,72 zt 3 856,72 zt
122 | Mickiewicza 154 3 297,77 87 392,04 zi 101 202,59 zt 101 202,59 ¢
RAZEM OS. TGGam 22 842,04 286 243,04 z} 359 096,69 z1 359 096,69 zi
OGOLEM JSM 22157373 - 4113343,70z| - 2519677, 71zt - 2519 677,71 zt

* W zestawieniu nie uwzglgdniono nieruchomosci: ul. Mickiewicza 150, ul. Florianska 17 A (112),
ul. Florianska 17 B i Na Kotling 27 oraz Krasinskiego 71 (wspolnota mieszkaniowa) — W tych

nieruchomosciach nie byt naliczany odpis na fundusz remontowy

Cztonek Zarzadu

Bogumita Kraus

Z-ca Prezesa

Grzegorz Mielech  Janusz Przetacznik
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Zatgceznik nr 2b do Sprawozdania Zarzqdu JSM z dziatalnosci za 2022 r.
z dnia 31 marca 2023 r.

Zrodla finansowania wydatkéw funduszu remontowego w 2022 roku — stan na 31 grudnia 2022 r.

2022 rok
Powierzchnia Saldo f. . . nadwyzka do Saldo f.
budynku Koniec 2021 r. y;o olsicz " na?irez 1’? rocznych Roznica 2023 roku Koniec JZ%ZZ r
rocznych nalicze! cze wydatkéw

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 |Szkolnal 2 236,00 - 52 768,88 zt 44 606,64 zt 0,00 zt 2 910,60 zt 41 696,04 zi -zt 32 832,76 zt 21759,92 zt 11 072,84 zt
2 | Szkolna 3 2 236,00 25 920,39 z 32 376,36 zt 1,08 zt 2 152,61 zt 30 224,83 zt -zt - 7k 56 145,22 z 56 145,22 71
3 | Szkolna 5 2 179,50 37 659,09 zt 37 530,68 zt 0,22 zt 102 018,85 zt 64 487,95 zt -zt 26 828,86 zt -zt 26 828,86 z1
4 | Szkolna7 3 285,00 22 839,95 z1 43 086,60 zt 1,80 zt 7 852,28 zt 35 236,12 zt -zt -zt 58 076,07 zt 58 076,07 zt
5 | Szkolna 11 1978,56 31 858,69 zt 22 765,08 zt 3033,62 zt 32 329,62 zt 6 530,92 7t -zt - 7k 25327,77 zt 25 327,77 7
6 | Szkolna 17 2 186,00 27 513,37 zt 30 925,20 zt 0,00 zt 1 310,92 zt 29 614,28 z1 -zt -z 57 127,65 z 57 127,65 zt
7 | Szkolna 19 2 186,00 - 21 348,96 z1 31205,23 zt 0,00 zt 12 037,96 zt 19 167,27 zt -zt 7 803,01 zt 5621,33 z 2 181,69 zt
8 | Sikorskiego 6 3 285,00 52 323,96 z1 52 744,50 zt -zt 15 893,00 zt 36 851,50 zt -zt -zt 89 175,46 zt 89 175,46 zt
9 | Sikorskiego 7 916,78 - 1032,33 z1 15 981,50 zt - 0,14 zt 1 666,95 zt 14 314,41 z1 -zt -z 13 282,08 zt 13 282,08 z1
10 | Sikorskiego 8 3 285,00 - 92 265,53 z1 65 404,16 zt 0,00 zt 5 056,85 zt 60 347,31 zt -zt 44 269,96 zt 12 351,74 zt 31 918,22 zt
11 | Sikorskiego 9 910,26 - 8 545,77 z1 25 975,85 zt 0,01 zt 31176,52 zt 5200,66 zt -zt 13 746,43 7t -zt 13 746,43 zt
12 | Sikorskiego 11 666,70 - 12 062,01 zt 15 476,76 zt - 0,00 zt 791,04 zt 14 685,72 zt -zt 1 486,60 zt 411031 zt 2 623,71 z
13 | Sikorskiego 12 1 356,00 - 16 434,71 z} 15 083,95 zt - 0,00 zt 12 015,02 zt 3 068,93 zt -zt 13 365,78 zt -zt 13 365,78 zt
14 | Sikorskiego 17 1 105,00 - 1 667,99 zi 17 983,20 zt 0,00 zt 683,25 zt 17 299,95 zt -zt -zt 15 631,96 zt 15 631,96 zt
15 | Sikorskiego 19 1323,45 462,80 z1 18 810,62 zt 0,22 zt 817,04 zt 17 993,80 zt -zt -z 18 456,60 zt 18 456,60 z1
16 | Sikorskiego 21 1323,45 - 4760,04 z1 21 391,02 zt 0,06 zt 517,18 zt 20 873,90 zt -zt - 7k 16 113,86 zt 16 113,86 zt
17 | Krasinskiego 79 2184,00 - 4 675,71 zt 40 968,00 zt 0,00 zt 11 934,69 zt 29 033,31 zt -zt -zt 24 357,60 zt 24 357,60 zi
18 | Krasinskiego 85 2184,00 15 877,96 zt 36 597,60 zt 0,00 zt 4 845,97 z 31 751,63 zt -zt - 7k 47 629,59 zt 47 629,59 z1
19 | Krasinskiego 87 2 186,00 22 030,55 zt 38 794,80 zt - 0,00 zt 8 424,62 zt 30 370,18 zt -zt -zt 52 400,73 zt 52 400,73 zt

RAZEM OS. TGKr 37 012,70 20 924,83 zt 607 707,76 zt 3 036,87 zt 254 434,97 7k 356 309,65 zt - 7k 140 333,40 zi 517 567,89 zt 377 234,48 7t

65




20 | Szkolna 14 1 696,40 - 4 590,57 zt 41 497,53 zt - 0,14 zt 22 086,82 zt 19 410,57 zt -zt 1 826,42 zt 16 646,42 7t 14 820,00 zt
21 | Szkolna 16 1699,30 - 16 598,82 zt 32 678,98 zt - 0,23 zt 2491,22 7t 30 187,53 zt -zt 12 167,74 z 25 756,45 z 13 588,71 z}
22 | Szkolna 26 2 096,50 76 060,42 z1 37 820,63 zt 0,22 zt 161 019,49 zt 123 198,64 z1 -zt 47 138,22 zt -zt 47 138,22 z}
23 | Szkolna 30 1697,30 38 040,68 zt 52 161,00 zt - 0,00 zt 178 213,42 zt 126 052,42 7t -zt 88 011,74 zt -zt 88 011,74 z1
24 | Szkolna 32 311,77 13 745,73 7t 3457,32 z -zt 77,76 zt 3 379,56 z1 -zt -zt 17 125,29 z 17 125,29 71
25 | Szkolna 34 1699,30 - 114 484,35 z1 53 240,58 zt 1,38 zt 1 060,78 zt 52 181,18 z1 -zt 96 597,52 zt 3429435 zt 62 303,17 zt
26 | Szopena 20 1928,54 - 109 810,66 z1 60 427,78 zt 585,97 z 7 767,86 zt 53 245,89 zt -zt 71 509,55 zt 14 944,78 zt 56 564,77 zi
27 | Szopena 22 407,24 - 7 217,32 z1 12 059,71 zt 320,60 zt 2 647,38 zt 9732,93 21 -zt 1378,13 zt 3 893,74 z 2 515,61 z1
28 | Szopena 24 1551,95 2 869,89 zt 29 117,35 zt 0,29 zt 19 273,06 zt 9 844,58 zt -zt 324326 zt 15 957,73 zt 12 714,47 z}
29 | Krasinskiego 13 1645,08 6 448,61 z1 30 770,64 zt 1 965,28 zt 22 564,64 zt 10 171,28 z -zt 12 110,58 zt 28 730,47 zt 16 619,89 z1
30 | Krasinskiego 15 1848,40 - 140 332,41 z1 65 814,72 z 1191,88 zt 12 233,92 zt 54 772,68 zt -zt 112 939,86 zt 27 380,13 zt 85 559,73 z
31 | Krasinskiego 17 1629,24 - 211 685,95 z} 66 596,37 zt - 0,42 zt 4011,74 zt 62 584,21 zt 67 789,78 zt 109 326,62 zt 28 014,66 zt 149 101,74 zt
32 | Krasinskiego 53 1580,55 - 115 442,34 z} 50 230,13 zt - 0,36 zt 10 710,89 zt 39 518,88 zt -zt 85 548,75 zt 9 625,29 zt 75 923,46 z1
33 | Krasinskiego 55 2094,50 - 243 526,03 zt 45 658,94 zt - 0,12 zt 4 032,22 zt 41 626,60 zt 64 020,40 zt 137 879,03 zt -zt 201 899,43 zt
RAZEM OS. TGSk 21 886,07 826 523,12 z1 581 531,67 zt 4 064,34 z1 448 191,19 zt 137 404,83 zt 131 810,18 z1 779 677,41 zt 222 369,29 z1 689 118,29 zt
34 | Igielna 6 7112 - 3785073z 21 594,64 71 032zt 640334 7k 15 191,62 zt -zt 24 835,65 zt 2176,54 zt 22 659,11 1
35 | Ducala 20 261050 | - 15433633zl 71 121,40 71 0,33 zt 117 878.81 7k 46 757,08 zt 44 723,57 2k 156 369,84 zt -zt 201 093,41 zt
36 |Rejtana 27 145133 - 11942514z 4990001 71| - 0,05 zt 711125 71 42 788,71 2t -zt 80 195,68 zt 3 559,25 zt 76 636,43 z1
37 | KoHataja 2 3388,34 72 414,38 21 8452176 71 1 908,68 7t 13 126.94 74 73 303,50 z1 - - 7t 145 717,89 zt 145 717,89 71

38 | Mickiewicza 5 1722,00
124 540,60 zt 99 619,08 zt 245,54 7 25041,87 zt 74 822,75 zt -zt 70 820,71 zt 21 102,86 zt 49 717,85 zt

39 | Mickiewicza 5a 1396,73
40 | Dworcowa 4 91490 | - 23148867 15 400.80 71 0,78 4 396152 7 11 440,06 z1 - 7 11 708,80 zt -7 11 708,80 z1
41 | Florianska 17 733,63 - 19 650,21 zt 727384 7 0,08 zt 3 050,50 7t 4 223,42 71 -zt 15 426,79 zt -zt 15 426,79 7t
RAZEM OS. TGSr | 12 988,55 406 537,49 zt 349 431,53 zt 2 155,68 zt 176 574,23 z} 175 012,98 zt 44 723,57 zt 359 357,48 zt 172 556,55 zt 231 524,51 zt
42 |W.Pola2 173250 - 10313797z 3582057zt | - 0,00 zt 4 184,49 71 31 636,08 z1 -z 71 501,89 zt -z 71 501,89 z1
43 | W. Pola 6 848,40 12 360,45 zi 22 035,12 zt 1 044,06 7t 18 427,14 74 4 652,04 zt -z -z 17 012,49 7zt 17 012,49 zt
44 | W. Pola 10 3 229,50 - 96 171,80 z1 75 157,92 z - 0,00 zt 11 629,52 zt 63 528,40 zt -zt 33574,03 z 930,63 zt 32 643,40 zt
45 | Ujejskiego 28 2 139,00 - 236,92 z1 34 724,40 zt - 0,00 zt 10 634,37 zt 24 090,03 zt -zt -z 23 853,11 zt 23 853,11 zt
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46 | Ujejskiego 30 2 139,00 175 747,75 zt 77 077,78 zt 0,00 zt 41 188,58 zt 35 889,20 zt 46 268,59 zt 93 589,96 zt - 139 858,55 zi
47 | Szopena 13 2139,00 81 464,04 zt 59 219,97 zt 0,00 zt 164 396,19 zt 105 176,22 zk -z 186 640,26 zt - 186 640,26 zi
48 | Szopena 15 3209,50 2 480,08 zt 85 597,20 zt 0,00 zt 236 616,38 zt 151 019,18 zt -z 153 499,26 zt - 153 499,26 zi
RAZEM OS. TGSr 1l 15 436,90 446 878,11 z1 389 632,96 z1 1 044,06 z1 487 076,67 zt 96 399,65 zt 46 268,59 zt 538 805,41 zt 41 796,23 zt 543 277,76 zt
49 | Kopernika 2 3240,60 10 459,13 zt 69 696,79 zt 0,35 zt 62 996,70 zt 6 700,44 zt -z 3 758,69 zt 0,00 zt 3 758,69 zt
50 | Kopernika 4 3 229,90 44 986,02 z1 72 940,64 zt 0,73 zt 104 117,15 zt 31175,78 zt -zt - 13 810,24 zt 13 810,24 zi
51 | Kopernika 5 4317,15 44 223,68 zi 76 668,12 zt 1,68 zt 72 711,25 zt 3 958,55 zt -z -zt 48 182,23 zt 48 182,23 z1
52 | Kopernika 5a 654,80 11 369,45 z1 12 283,20 zt 0,00 zt 36 886,32 zt 24 603,12 zi - 13 233,67 zt - 13 233,67 zi
53 | Kopernika 6 1 076,60 2 008,89 zt 15 654,50 zt 0,10 zt 1 205,79 zt 14 448,81 zt -z -zt 16 457,70 z 16 457,70 zt
54 | Kopernika 9 3766,90 59 635,30 zt 5157797 zt - 1,37 z 95 386,17 zt 43 809,57 zt -z -zt 15 825,73 z 15 825,73 zt
55 | Kopernika 12 4 345,60 38 913,23 z1 60 665,98 zt - 2,97 z 24 055,12 z 36 607,88 zt - - 75521,11 zt 75 521,11 z1
56 | Kopernika 14 4 319,65 105 486,77 zt 114 654,61 zt 0,59 zt 13 512,09 zt 101 143,11 zt -z 33512,39 zt 29 168,73 zt 4 343,66 zi
57 | Baczynskiego 15 b 189,92 159791 zt 2279,04 zt - 0,00 zt 6 108,30 zt 3 829,26 zi - 223135z - 223135z
58 | Baczynskiego 25 3240,60 10 304,30 zt 58 064,64 zt - 1,08 zt 25001,42 zt 33 062,14 zt -z -zt 43 366,44 zt 43 366,44 z1
59 | Baczynskiego 27 4 548,64 56 449,33 zi 114 219,57 zt 18 122,39 zt 197 944,02 zt 65 602,06 zi - 122 051,39 zt - 122 051,39 zi
60 |3 Maja3l 1092,54 260 101,39 zi 43 299,05 zt 031z - 8 037,90 zt 51 337,26 zt - 210 163,86 zt 1399,72 zt 208 764,13 zi
61 |3 Maja 33 1070,88 332 558,35 zt 41 991,16 zt - 0,03 zt 2 796,67 z 39 194,46 z1 56 388,25 zt 236 975,64 z -zt 293 363,89 zt
62 |3 Maja 34 1835,80 90 959,73 zt 59 479,91 zt 0,38 zt 1421,98 zt 58 058,31 zt - 32901,42 zt -zt 32 901,42 zt
63 |3 Maja 36 3671,60 41 932,15 z1 93 698,58 zt - 0,35 z1 28 926,11 zt 64 772,12 zt -zt -zt 22 839,97 z 22 839,97 z1
64 |3 Maja 38 4 320,90 183 357,25 zt 136 359,54 zt 1,26 zt 373 634,61 zt 237 273,81 z -zt 53 916,56 z -zt 53 916,56 zt
65 |3 Maja 42 3241,00 19 479,10 zt 57 553,80 zt - 0,00 zt 7 080,05 zt 50 473,75 zt -zt -zt 69 952,85 zt 69 952,85 z1
RAZEM OS. TGKp 48163,08| -  482071,72 zt 1081 087,09 zt 18 122,00 zt 1 045 745,85 z1 53 463,23 zi 56 388,25 z1 708 744,95 zt 336 524,71 zt 428 608,48 zi

66 | Na Kotling 1 1836,82 146 495,81 z1 65 363,75 zt 0,02 zt 6 792,74 zt 58 571,03 zt 50 771,72 zt 56 433,15 zt 19 286,09 zt 87 924,78 zt
67 | Na Kotline 3 1339,54 125 336,60 zt 56 306,03 zt 708,64 zt 184 752,33 zt 127 737,66 zt 47 679,62 zt 205 394,64 zt -zt 253 074,26 zt
68 | Na Kotling 5 1203,88 262 005,05 zi 53 001,22 zt 0,02 zt 112 472,66 zt 59 471,42 zt 78 738,93 zt 242 737,54 zt - 321 476,47 zt
69 | Na Kotling 7 1302,72 243 257,20 z1 55 476,00 zt 0,14 zt 6 714,16 zt 48 761,98 zt 63 550,30 zt 142 119,02 zt 11 174,10 zt 194 495,22 z}
70 | Na Kotline 9 1387,06 278 281,93 z1 62 405,66 zt 0,17 zt 5882,48 zt 56 523,35 zt 79 607,45 zt 151 695,05 zt 9543,92 zt 221 758,58 zt
71 | Na Kotling 11 1451,67 37913,79 zt 36 184,25 zt 6 999,43 zt 110 364,75 zt 67 181,07 zt - 29 267,28 zt - 29 267,28 zt
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72 | Na Kotling 13 1277,20 - 131 847,13 zt 56 178,86 zt 0,00 zt 5346,78 zt 50 832,08 zt 26 249,96 zt 60 835,83 zt 6070,74 zt | - 81 015,05 zi
73 | Na Kotling 15 1209,12 - 102 450,49 zt 44 480,52 zt - 0,00 zt 26 862,80 zt 17 617,72 zk -z 84 832,77 zt -zt - 84 832,77 zt
74 | Na Kotling 17 983,04 - 106 870,76 zt 36 217,44 zt 98,85 zt 10 198,62 zt 26 117,67 zt -zt 80 753,09 zt -zt - 80 753,09 z1
75 | Na Kotline 21 2071,50 - 472970,00 zt 88 659,00 zt - 0,00 zt 7 238,62 zt 81 420,38 zt 207 139,20 zt 198 913,84 zt 1450342zt | - 391 549,62 zi
76 | Na Kotling 27 2 185,67 36 662,04 zt - 543,34 z 36 118,70 zt - - 36 118,70 zt 36 118,70 zt
RAZEM OS. TGKn 16 248,22 | - 1831601,18 zt 590 934,75 zt 7 807,29 zt 477 169,28 zt 121 572,76 z1 553 743,18 zt 1252 982,22 zt 96 696,98 zi ;l 171002842
77 | Parkowa 4 1509,12 - 28 305,53 zt 35 647,96 zt - 0,07 z 2 815,33 zt 32 832,56 zt -z 1 586,95 zt 6 113,99 zt 4 527,03 z1
78 | Parkowa 6 1509,12 8 809,22 z1 40 915,85 zt - 0,01 zt 5527,47 zt 35 388,37 zt - 1 526,85 zt 45 724,44 zt 44 197,59 z1
79 | Parkowa 8 647,70 - 11 713,67 zt 16 141,14 zt - 0,00 zt 653,37 z 15 487,77 zt -zt 1 495,30 zt 5269,39 zt 3 774,10 z1
79 | Parkowa 10 653,00 - 8 332,52 zk 14 943,96 zt 0,00 zt 2773,75 zt 12 170,21 zt - 8 055,32 zt 11 893,01 zt 3 837,69 zt
80 | Parkowa 12 934,80 17 855,44 z} 13 792,32 zt 0,00 zt 1 154,58 zt 12 637,74 zt - - 30 493,18 zt 30 493,18 z1
81 | Parkowa 14 653,40 - 441,70 zt 12 100,88 zt 0,00 zt 369,12 zt 11 731,76 zt -zt -zt 11 290,06 zt 11 290,06 zi
82 | Parkowa 16 1304,16 - 28 394,27 zk 36 376,90 zt 1,15 zt 2 619,76 zt 33 758,29 zt - 4 595,59 zt 9 959,62 zt 5364,02 zi
83 | Parkowa 18 647,70 - 731742 z} 13 155,66 zt 0,54 z 657,44 z 12 498,76 zt -zt -zt 5181,34 zt 5181,34 zt
84 | Parkowa 20 978,12 - 25 591,44 zi 32 156,58 zt 0,43 zt 1 996,98 zt 30 160,03 zi - 3 898,08 zt 8 466,67 zt 4 568,59 zt
85 | Parkowa 22 477,42 - 47 505,44 zt 16 271,99 zt - 0,19 zt 1 981,05 zt 14 290,75 zt -zt 33 214,69 zt -zt - 33 214,69 zt
86 | Parkowa 24 504,74 17 338,81 zt 6 553,08 zt -zt 13 302,00 zt 6 748,32 zt -zt -zt 10 590,49 zt 10 590,49 zi
87 | Parkowa 26 513,03 17 614,08 zi 6 653,16 zt - 13 302,00 zt 6 648,84 zi - - 10 965,24 zt 10 965,24 zi
RAZEM OS. TGBi 1033231 | - 95 984,44 z1 244 710,08 zt 1,85 zt 47 152,85 zt 197 559,08 zt -zt 54 372,78 z1 155 947,43 zt 101 574,64 zt
88 | Skolyszyn 322 857,60 - 74 998,73 zt 29 731,62 zt 0,72 z 3352,38zt 26 379,96 zt - 51243,97 zt 262519zt | - 48 618,77 zt
RAZEM OS. TGSk 857,60 | - 74 998,73 z1 29 731,62 zt 0,72 zt 3 352,38zt 26 379,96 zt -z 51 243,97 z} 2625,191z | - 48 618,77 zt
RAZEM OS. TGBi i TGSk 11189,91 = 170 983,17 zk 274 441,70 z1 2,57 7t 50 505,23 zi 223 939,04 zt -z 105 616,75 zt 158 572,62 zk 52 955,87 zt
89 | Szajnochy 42 3408,10 - 353321,56 zt 124 340,67 zt 0,02 zt 5005,21 zt 119 335,48 zt 105 299,20 zt 167 376,24 zt 38689,36 2t | - 233 986,07 zt
90 | Szajnochy 43 1093,00 14 405,25 zt 14 277,48 zt 0,12 zt 6 735,26 zt 7 542,34 zt -zt -zt 21 947,59 zt 21 947,59 z1
91 | Szajnochy 43c 832,30 - 5220,21 z} 11251,70 zt 0,22 zt 12 786,30 zt 1534,38 zt -z 6 754,59 zt -z - 6 754,59 zt
92 | Szajnochy 43f 268,00 - 10 438,04 z1 4 668,00 zt 0,00 zt 326893 zt 1399,07 zt -zt 9 038,97 zt -zt - 9 038,97 zt
93 | Szajnochy 45 1093,00 33 147,66 zi 14 730,96 zt 0,24 zt 1 650,11 zt 13 081,09 zi - - 46 228,75 zt 46 228,75 z1
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94 | Szajnochy 47 2645,00 114 972,68 zt 36 635,40 zt 0,60 zt 50 749,43 zt 14 114,63 z1 - - 100 858,05 zt 100 858,05 zt
95 | Szajnochy 49 3489,00 141 957,85 zt 52102,92 zt 1,08 zt 11 064,78 zt 41 039,22 zt -z -zt 182 997,07 zt 182 997,07 zt
96 | Szajnochy 51 3247,50 88 990,04 zi 43 378,20 zt 0,60 zt 17 875,67 zt 25501,93 zt - - 114 491,97 zt 114 491,97 zt
97 | Szajnochy 53 2 155,00 50 598,97 zt 32 705,40 zt 0,60 zt 1210,05 zt 31 495,95 zt -z -zt 82 094,92 zt 82 094,92 z1
98 | Szajnochy 55 2 155,00 30 208,25 zt 37 947,00 zt 0,00 zt 20 770,61 zt 17 176,39 zi - - 47 384,64 zt 47 384,64 zt
99 | Szajnochy 57 1321,25 8537,21 zk 23 679,75 z 0,15 zt 3482,61 zt 20 196,99 zt - - 28 734,20 zt 28 734,20 zk
100 | Szajnochy 59 1084,10 27 939,56 zi 15 461,88 zt 0,31 zt 796,58 zt 14 665,61 zt -z 1595,51 zt 44 200,68 zt 42 605,17 z1
101 | Krasinskiego 14 2 158,00 94 756,73 zt 37 722,84 zt 0,12 z1 10 927,47 z 26 795,25 zt 31479,53 z 37 853,07 zt 1371,12zt | - 67 961,48 zt
102 | M. C. Sklodowskiej 4b 2109,01 33 078,24 zt 63 002,38 zt 0,22 z1 13 793,17 z 49 208,99 zt -zt 3001,36 zt 19 132,11 zt 16 130,75 zt
103 | M. C. Sklodowskiej 4c 132,10 3 700,67 zt 4 887,00 zt 0,00 zt 940,72 zt 3 946,28 zt -zt -zt 7 646,95 zt 7 646,95 zt
104 | Bednarska 5 2576,00 19 415,05 zt 49 020,75 zt 0,00 zt 4 837,85 zt 44 182,90 z1 - - 63 597,95 zt 63 597,95 z1
105 | Bednarska 5a 111,40 296,09 zi 798,07 zt 0,05 zt 367,11 z 431,01 zt -zt -zt 134,92 zt 134,92 z}
106 | Bednarska 7 1998,00 21 334,04 zi 51 485,44 zt 0,00 zt 4 044,00 zt 47 441,44 z1 - 8 711,62 zt 34 819,02 zt 26 107,40 zi
107 | Bednarska 9 1998,00 47 069,50 zt 58 860,53 zt 0,00 zt 7 447,87 zt 51 412,66 zt -zt 19 951,78 zt 2429494 7t 4 343,16 z1
108 | Bednarska 11 1932,50 224 275,56 z1 55011,10 zt 0,12 z 470532 z 50 305,90 zi -zt 173 969,66 zt -zt - 173 969,66 zt

RAZEM OS. TGSk 35 806,26 255 916,78 zt 731 967,47 zt 1,07 zt 182 459,05 zt 549 509,49 zi 136 778,73 zt 428 252,80 z1 858 624,24 zt 293 592,72 z}
109 | Mickiewicza 112 2 855,00 71 504,47 z1 46 608,00 zt 0,00 zt 7 783,39 zt 38 824,61 zt -zt -zt 110 329,08 zt 110 329,08 zt
110 | Mickiewicza 114 4 616,00 36 929,23 zt 75 321,60 zt 0,00 zt 51 180,49 zt 24 141,11 zt - - 61 070,34 zt 61 070,34 z1
111 | Mickiewicza 116 1 485,00 22 119,01 zt 35 950,08 zt 0,00 zt 29 356,97 zt 6 593,11 zt -zt 15 525,90 z -z - 15 525,90 zt
112 | Mickiewicza 118 4.200,00 89 748,90 zt 57 924,00 zt 0,00 zt 67 808,82 zt 9 884,82 zi - - 79 864,08 zt 79 864,08 zi
113 | Mickiewicza 120 1 485,00 13 659,08 zt 24 822,00 zt 0,00 zt 35145,02 z 10 323,02 zt -zt -zt 3336,06 zt 3 336,06 z1
114 | Mickiewicza 122 805,80 19 237,34 zk 12 445,42 zt 0,22 z 2 594,94 zt 9 850,26 zt - - 29 087,60 zt 29 087,60 zi
115 | Mickiewicza 124 630,20 10 469,85 zt 21 174,48 zt 0,00 zt 1 955,16 zt 19 219,32 zi - - 8 749,47 zt 8 749,47 zk
116 | Mickiewicza 126 703,00 6 813,25 zt 10 704,36 zt 0,12 zt 25 580,06 zt 14 875,58 zt -zt 21 688,83 zt -zt - 21 688,83 zt
117 | Mickiewicza 128 637,82 9 421,81 zk 10 564,73 zt 1365,42 z 15 055,59 zt 3 125,44 zt -z - 6296,37 zt 6 296,37 zk
118 | Mickiewicza 130 881,80 12 145,35 zt 12 619,61 zt 0,07 zt 14 413,83 zt 1 794,15 zt -zt -zt 10 351,20 zt 10 351,20 zt
119 | Mickiewicza 132 772,50 29 659,99 zt 14 650,20 zt 0,00 zt 2 822,30 zt 11 827,90 zt -z 17 832,09 zt -z - 17 832,09 zi
120 | Mickiewicza 152 472,15 15 266,92 zt 551322zt 0,18 zt 16 923,60 zt 11 410,20 zt -zt -zt 3856,72 zt 3 856,72 zt
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121 | Mickiewicza 154 3297,77 87 392,04 z1 61 457,46 zt 1,50 zt 47 648,41 zt 13 810,55 zt -z -zt 101 202,59 zt 101 202,59 zt
RAZEM OS. TGGam 22 842,04 286 243,04 zi 389 755,15 zt 1 367,08 zt 318 268,58 zt 72 853,65 zt -z 55 046,81 zi 414 143,51 zt 359 096,69 zi
OGOLEM JSM 221573,73 -4 113 343,70 zt 4996 490,08 zi 37 600,96 zt 3 440 425,05 z1 1593 665,99 zt 969 712,51 zt 4368 817,23 zt 2 818 852,02 zt - 2519677,71 z

* W zestawieniu nie uwzgledniono nieruchomosci: ul. Mickiewicza 150, ul. Florianska 17 A,

ul. Florianska 17 B, Na Kotling 27 — w tych nieruchomos$ciach Spoétdzielnia nie naliczata
odpisu na fundusz remontowy

Czlonek Zarzadu Z-ca Prezesa Prezes Zarzadu

Bogumita Kraus Grzegorz Mielech  Janusz Przetacznik
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REALIZACJA PLANU GOSPODARCZEGO

Zalqcznik nr 3 do Sprawozdania Zarzgdu za 2022 r.
z dnia 31 marca 2023 r.

JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2022 ROKU

] PRZYCHODY KOSZTY
L.p. WYSZCZEGOLNIENIE

PLAN WYKONANIE |DYNAMIKA PLAN WYKONANIE |DYNAMIKA
1. | DralalnoS¢ spoleczna, oSwiatowa i kulturalna 73 699,01 z1 73699,01| 100,00 % 59300002 60157,30zL| 10145 %

11 z pozostato$ci niewykorzystanego FSK -18 502,99 zt -18 502,99 100,00 %

1,2 |pozostate wpltywy 0,00 z1. 0,00 zi. 0,00 %

1.3 | wptywy z podziatu nadwyzki bilansowej 92 202,00 zt 92 202,00 zZ. 100,00 %
1.4 | planowane wydatki 59 300,00 zt 60 157,39 zt. 101,45%
2. | Dzialalno$¢ inwestycyjna 27 571 000,00 zt 27571 000,00zt | 2 135087,94 zt 7,74 %
2.1 | Planowane zadania 27571 000,00 7| 2 135087,94 z1 7,74 %
a) | projekty techniczne 350 000,00 zt 210 375,62 zi 60,11 %
b) | modernizacja gospodarki cieplnej 3200 000,00 z 246 709,35 zt 7,71 %

infrastruktura techniczna - parkingi, place
postojowe, drogi wewnetrzne, place zabaw, ostony 350 000,00 z¢ 273 574,75 zk 78,16 %
¢) | $mietnikow

d) |pawilony i lokale uzytkowe 450 000,00 z# 487 430,24 z1 108,32 %
e) | lokale mieszkalne - adaptacja 250 000,00 zt. 0,00 %
f) | Garaze Jasto-Gamrat 350 000,00 zt 1000,00 0,29 %
) | Spétdzielcze Centrum Edukacyjno-Kulturalne 1000,00 7# 0,00 %
h) | zakup gruntow 350 000,00 zt 0,00 %
i) | budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne w tym: 21 650 000,00 z 891 854,88 zi 4,12 %

71




1) ,Jaskier” w Jasle

inwestycja zakornczona w 2021 roku

2) Nadbudowa Parkowa 18 w Bieczu 1650 000.00 zt 680 851,81 zt
3) ,,Niezapominajka” i ,,Rumianek” w Jasle 12 000 000.00 zt 36 858,88 zi
4) ,Margerytka ,, lub ,,Lawenda”w Jasle 8 000 000.00 zt 174 144,19 7zt
j) | mienie Spotdzielni, w tym: 620 000,00 zI 24 143,10 zt 3,89 %
1) przedszkole niepubliczne -najem 100 000,00 zZ. 0,00 zt 0,00 %
2) wyposazenie biurowe 50 000,00 z¢ 0,00 zt 0,00 %
3) zakup komputeréw oraz oprogramowania 120 000,00 z¢ 0,00zt 0,00 %
4) adaptacja i rozbudowa mienia- monitoring 350 000,00 z# 24 143,10 zt 6,90 %

Planowane zrodla finansowania zadan

. . 27 571 000,00 zt| 2 135087,94 zt 7,74%
2.2 | inwestycyjnych

a) | srodki whasne zasilane kredytami celowymi 13398 500,00 z4. | 1454 236,13 z¢ 10,85%

b) | wplaty cztonkow z tytutu wktadow budowlanych 14 072 500,00 zZ. 680 851,81 z/ 4,84%

¢) | pomoc publiczna (dotacje) 100 000,00 z¢

Cztonek Zarzadu

Bogumita Kraus

. Elektronicznie

Bog UM | podpisany przez

Bogumita Kraus

Jfa Kra U Data: 2023.03.31

09:20:03 +02'00'

Z-ca Prezesa Zarzadu

Grzegorz Mielech

Elektronicznie
Grzego podpisany

przez Grzegorz
rZ Mielech

Data:

Mielech 20230331

799:17:25 +02'00'

Prezes Zarzadu

Janusz Przetacznik

Elektronicznie
Ja nusz podpisany przez
Janusz
P rzeta cz Przetacznik
. Data: 2023.03.31
nik
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