USTEP Il - WYJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

Strukture rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne)

Informacje o wynikach na dziatalnosciach

przychodoéw netto ze sprzedazy towardw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje Spétdzielni Przychody Koszty Wynik

i rynki istotnie réznig si¢ od siebie, z uwzglednieniem zasad oraganizacji sprzedazy

produktéw i Swiadczenia ustug; Ustugi, w tym giéwne grupy :
I. Lokale mieszkalne :
1. Eksploatacja lokali mieszkalnych 6 357 045,21 5936 790,13 420 255,08
2. Energia elektryczna nieruchomosci wspdinych 401 652,45 316 000,85 85 651,60
3. Podatek od nieruchomosci 136 842,04 136 842,04 0,00
4. Fundusz remontowy 5002 174,07 5002 174,07 0,00
5. AZART 30 352,05 30 352,05 0,00
6. ATC 10 922,88 10 922,88
7. Odpady komunalne - podatek "$mieciowy" 2763 570,52 2763 570,52 0,00
8. Dostawa wody i odprowadzenie $ciekow 3 153 266,92 2971 363,56 181 903,36
9. Rozliczenie centralnego ogrzewania 78 984,59 78 984,59 0,00
10. Centralne ogrzewanie 6 640 052,06 6 640 052,06 0,00
11. Centralna ciepta woda 2 340 064,84 2340 064,84 0,00
12. Pozytki nieruchomosci wspoétnej 46 238,38 zt 0,00 46 238,38
13. Wynik poprzedniego roku 2 466 836,49 547 908,45 1918 928,04
Razem lokale mieszkalne 29 428 002,50 26 775 026,04 2652 976,46
Il. Garaze
1. Eksploatacja garazy 28 901,77 24 401,89 4 499,88
2. Najem garazy 189 948,16 180 146,69 9801,47
3. Wynik poprzedniego roku 202 806,65 14 028,32 188 778,33
Razem garaze 421 656,58 218 576,90 203 079,68
lll. Lokale uzytkowe
1. Elsploatacja i utrzymanie lokali uzytkowych 53 917,16 41 910,24 12 006,92
2. Centralne ogrzewanie 33 555,30 33 555,30 0,00
3. Centralna ciepta woda 3351,5 3351,5 0,00
4. Wynik poprzedniego roku 130 144,73 128 796,29 1348,44
Razem lokale uzytkowe 220 968,69 207 613,33 13 355,36
OGOLEM wynik dziatalnosci GZM Spétdzielni 30070 627,77 27 201 216,27 2869 411,50




W wyniku podziatu nadwyzki bilansowej za lata 2019, 2020 i 2021 Walne Zgromadzenie Czlonkéw Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej odbywanego w 7
czgsciach w dniach od 22 czerwca 2022 r. do 30 czerwca 2022 r. zatwierdzito podziat wypracowanego zysku netto przeznaczajac wypracowany zysk na pokrycie
wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw JSM w 2022 r. w nastgpujacej wysokosci :

a)za2019r. - w kwocie : 413.090,41 zt.,

b) za2020r. - w kwocie : 154.671,49 zt.,

c) za 2021 r. - w kwocie : 113.468,08 zt.

Razem kwota 681.229,98 zt

Kwota 681.229,98 zt. zwigkszyta nadwyzke przychodow netto z roku ubiegtego wykazang w poz I.1 Rachunku zyskow i strat za 2022 r. z kwoty 2.118.557,89 zt. do
kwoty 2.799. 787,87 zt.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosc bezwynikowa w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Roznica migdzy kosztami, a przychodami tych nieruchomosci w
danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym poprzez rozliczenia migdzyokresowe. Po uwzglednieniu wyniku roku
poprzedniego oraz wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2022 rok, pozostaje do rozliczenia na koncie 647 (Rozliczenia migdzyokresowe wyniku
gospodarki zasobami mieszkaniowymi) nadwyzka kosztow nad przychodami w kwocie 333.576,64 zt., zwigkszajac koszty tej gospodarki w roku nastgpnym tj. w
2023 r.,natomiast nadwyzka przychodéw nad kosztami na koncie 648 (Rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodéw) w kwocie 3,202,988,14 zt., zwigkszajac przychody
tej gospodarki w roku nastgpnym tj. w 2023 r. Zachowano zgodno$¢ z zapisem art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych, ktora
okresla ze przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwiekszaja odpowiednio przychody tej gospodarki w roku nastepnym, a koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zwiekszaja odpowiednio koszty tej gospodarki w roku nastgpnym. Kwoty te zostang uwzglednione w kalkulacji optat w roku nastgpnym.

Wynik z pozostafej dziatalnosci Spétdzielni

:).F(I)Edlzsk[ilg);tacja po uwzglednieniu zmiany stanu 2529 626,85 1998 832,22 530 794,63
2. Eksploatacja c.o. i c.c. w. 617 175,33 550 190,03 66 985,30
3. Sprzedaz materiatéw 400,00 0,00 400,00
4. Pozostata dziatalno$c operacyjna 1642 351,22 492 296,85 1150 054,37
5. Dziatalnosc finansowa 779 455,32 227 317,56 552 137,76
OGOLEM wynik pozostatej dziatalnosci Spétdzielni 5569 008,72 3 268 636,66 2300 372,06

Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni wykazywany jest jako zysk lub strata netto. Zysk z pozostatej dziatalnosci gospodarczek po pomniejszeniu o
podatek dochodowy od 0s6b prawnych w wysokosci 410.193,00 zt i inne obcigzenia wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych w kwocie 6.609,83 zt. stanowi
nadwyzke bilansowa. Nadwyzka bilansowa za 2022 r. w wysokosci 1. 896.788,89 zt. podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow
JSM




W przypadku jednostek, ktére sporzgdzajg rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych:

a) amortyzaciji

b) zuzycia materiatéw i energii

c) ustug obcych

d) podatkéw i optat

e) wynagrodzen

f) ubezpieczen i innych $wiadczen, w tym emerytalnych;

g) pozostatych kosztach rodzajowych

Spoétdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym, dane wg rachunku zyskow i strat - wariant porownawczy

Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych Srodki trwate

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia nie dokonywata odpisow aktualizujacych $rodki trwate.

Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow

W okresie sprawozdawczym wielko$¢ odpisow aktualizujacych warto§¢ zapaséw wynosi 0,00 zt.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym

Nie wystepuje zaniechanie dziatalnosci i nie przewiduje si¢ go w przysztosci

Rozliczenie réznicy pomigdzy podstawg opdatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym ( zyskiem , strata) brutto,

Rozliczenie roznic gtdéwnych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto za 2022 r. ujeto w

zataczniku do sprawozdania finansowego JSM

Koszty wytworzenia $rodkéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice
kursowe , ktére powiekszyty koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku
obrotowym;

Koszt wytworzenia w roku obrotowym na budowe Srodki trwale w budowie
srodkéw trwalych Ogolem w tym : oddane do uzytkowania w 2022 roku

1. Koszt obstugi inwestrorskiej amortyzacja 2 894,87 2894,87
2. Koszt obstugi inwestrorskiej wynagrodzenia 171 876,13 171 876,13
3. Koszt Ob'Sh:lgl inwestrorskiej $wiadczenia na rzecz 38 670,61 38 670,61

pracownikow
3. K(‘>szt obslugl {nwestrorsklej podatek od 1059.28 1059,28

nieruchomosci
Ogélem 214 500,89 214 500,89




8)[Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powiekszyly ceng nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym;

W okresie sprawozdawczym pozycja ta nie wystepuje

9) Poniesienie w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac poniesione i planowane naktady na
ochrone srodowiska

Naktady na Poniesione w roku biezacym Planowane na rok nastgpny

1. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 55 000,00
2. Srodki trwate 1423 391,53 12 800 000,00

w tym dotyczgce ochrony srodowiska
3. Srodki trwate w budowie 711 696,41 6 500 000,00

w tym dotyczace ochrony srodowiska
4. Inwestycje w nieruchomosci i prawa 100 000,00
5. Sprzedaz inwestycji 115 060,56 10 000,00
Razem 2250 148,50 19 465 000,00

10) Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej

wartos$ci lub ktore wystgpity incydentalnie.

Poniesione koszty zwigzane z pandemig oraz obnizone przychody z tytutu najmu lokali uzytkowych nie wptynety znaczaco na sytuacje finansowg i
majatkowa Spoétdzielni oraz wynik finansowy za 2022 r. Spétdzielnia w 2022 r. nie poniosta dodatkowych kosztéw zwigzanych z pandemia.

11) Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktore nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art.. 33 ust. 2 do wartosci
niematerialnych i prawnych

W okresie sprawozdawczym nie wystapity koszty zwigzane z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi

12) Warto$¢ zywnosci przekazanej oraganizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem
na wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okre$lonym w art. 2 pkt 2
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. z

2020 r.,poz 1645) lub kwote optaty za marnowanie zywnosci, o ktérej mowa w art. 5

tej ustawy,

USTEP Il -

W okresie sprawozdawczym nie wystepujg

WYJASNIENIA DO INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy
przyjete do ich wyceny.

W okresie sprawozdawczym nie wystepujg




