Zakacznik
do Uchwaty nr 40/2022 z dnia 29 grudnia 2022 r.

Regulamin ustalania wysokoSci oplat za lokale mieszkalne
| odpisOw na fundusz remontowy

(tekst ujednolicony)

§1

Cztonkowie Spoétdzielni, whasciciele lokali lub osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, kto-
rym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, zwani dalej UZytkownikami, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stano-
wigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, przez uiszczanie optat zgodnie z posta-
nowieniami Statutu oraz niniejszego Regulaminu.

§2

1. Tworzy si¢ fundusz remontowy Spotdzielni na pokrycie kosztow remontow zasobow
mieszkaniowych. Odpis na ten fundusz jest naliczany proporcjonalnie od powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego i jest sktadnikiem optat czynszowych zwigzanych z biezg-
cg eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.

2. Niezaleznie od odpisu, o ktorym mowa w ust.1, Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu mo-
ze wprowadzi¢, na pokrycie prowadzenia biezacych remontdw: wewngtrznej instalacji
domofonowej, sygnalizacji dymowej i p.poz., urzadzen dzwigowych, bram i ramp wjaz-
dowych, okresowy lub statly dodatkowy odpis na fundusz remontowy, o ktérym mowa
w ust. 1, pobierany w ramach optat czynszowych.

3. Obowiazek swiadczenia na fundusz remontowy Spotdzielni dotyczy cztonkow Spoétdzielni,
wlascicieli niebedacych cztonkami Spotdzielni oraz osdb niebedacych cztonkami Spot-
dzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

4. Wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy oraz dodatkowego odpisu na fundusz remontowy
Spoétdzielni ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu w drodze odrebnej uchwaty.

§3

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow zwigza-
nych z jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspoélne;.

2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnos$ci gospodarczej Spotdzielnia moze przezna-
czy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie dziatalnosci spo-
tecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;.

§4
Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktorych mowa § 1,
2) ewidencja wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci,
ktora powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

§5
1. Na poczet pokrycia kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czgéciach przypadajacych na lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stano-
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wigcych mienie Spétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez 0so-
by zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu, Spotdzielnia w ramach comie-
siecznych oplat czynszowych, nalicza optaty:

a) zalezne od Spotdzielni z tytutu:

1) optaty na pokrycie kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych, w tym wyna-
grodzenia za zarzad nieruchomos$cig wspdlna,

2) odpisu i innych dodatkowych wptat na fundusz remontowy Spétdzielni,

3) optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i uzytkowania analogowej stacji odbior-
czo-telewizyjnej ,,AZART”,

4) optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i uzytkowania wewnetrznej instalacji do
odbioru telewizji cyfrowej ,,ATC”,

5) optaty na pokrycie kosztow eksploatacji wewngtrznej instalacji monitoringoweyj,

6) optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i uzytkowania wind,

7) optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i uzytkowania bram, ramp itp. urzadzen
zabezpieczajacych wejscie osob nieuprawnionych na chroniony teren,

8) stawki umorzenia naliczanej od urzadzen energetycznych (wezty cieplne, wy-
miennikownie, OZE),

9) stawki umorzenia naliczanej od mienia Spoétdzielni przeznaczonego do wspolnego
korzystania (parkingi i miejsca postojowe, place utwardzone, drogi dojazdowe,
monitoring nieruchomosci lub terendw wspolnych, ogrodzenia, rampy lub bramy
itp.),

b) niezalezne od Spoétdzielni z tytutu:

1) rat splaty kredytu i naleznych odsetek,

2) rat uzupehiajacych wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3) podatku od nieruchomosci,

4) optaty za wywoz i utylizacje nieczystosci statych,

5) optaty na pokrycie kosztow ogrzewania lokali oraz nieruchomos$ci wspdlnych,

6) optaty na pokrycie kosztow przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,

7) optaty na pokrycie kosztow dostawy wody zimnej oraz za odprowadzenie $cie-
kow, w tym z tytutu:

1) miesi¢cznej optaty abonamentowej za ustuge dostawy wody i odbior sciekow
w rozliczeniach w oparciu o0 wskazania wodomierza,

2) miesigcznej oplaty abonamentowej za ustuge dostawy wody i odbioru $cie-
kow w rozliczeniach w oparciu o wskazania dodatkowego wodomierza,

8) optaty na pokrycie kosztow ogrzewania klatek schodowych energia elektryczna,

9) optaty na pokrycie kosztow zasilania instalacji domofonowej, p.poz., o$wietlenia
klatek schodowych i innych pomieszczen wspolnych oraz terenu przynaleznego
do danej nieruchomosci energia elektryczna,

10) ubezpieczenie mieszkan (dobrowolne).

Opfaty, o ktorych mowa w ust. 1 lit.a pkt 4 naliczane sa w ramach optat czynszowych,
tylko od lokali korzystajacych z wewnetrznej instalacji do odbioru telewizji cyfrowe;j
LATC”.

Optaty, o ktorych mowa w ust. 1 lit.b pkt 4, 5, 6 i 7 naliczane sg w ramach optat czyn-
szowych do czasu podpisania przez Uzytkownikow indywidualnych umoéw na dostarcza-
nie energii elektrycznej, gazu albo energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania mieszkan lub
podgrzania wody oraz dostawy wody zimnej i odprowadzenia $ciekow.

§6
Wysoko$¢ miesigcznych optat zaleznych od Spoétdzielni, o ktorych mowa w § 5 ust. 1
lit.a wymienionych w:
a) pkt od 1 do 3 ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu,
b) pkt od 4 do 9 ustala Zarzad na zasadach okreslonych w niniejszym regulaminie.



Wysoko$¢ miesiecznych optat niezaleznych od Spétdzielni, o ktorych mowa w § 5 ust. 1
lit.b ustala Zarzad na podstawie aktualnych warunkéw splaty rat kredytowych i nalez-
nych odsetek ustalonych w umowie z bankiem kredytujagcym albo w umowie o ratalng
form¢ uzupetnienia wktadu mieszkaniowego lub budowalnego, aktualnej wysoko$ci po-
datkow 1 optat lokalnych, wielkosci okreslonych w taryfach ciepta dla okreslonych do-
stawcow energii cieplnej i taryfach dla zbiorowego zaopatrzenia w wodg¢ i zbiorowego
odprowadzania $ciekéw dla okreslonych dostawcow wody zimnej i odbiorcow Sciekow
komunalnych, przewidywanych i rzeczywistych rocznych kosztow zwigzanych z dostawa
energii elektrycznej.
Zarzad jest zobowigzany zawiadomi¢ na pismie osoby, o ktorych mowa w § 1, 0 zmianie
wysokosci optat, o ktorych mowa w
a) § S ust. 1 lit.a co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowe-
go,
b) § 5ust. 1 lit.b co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia opfat, ale
nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.
Za skuteczne zawiadomienie o zmianie wysokosci oplat, o ktérych mowa w ust. 3, uzna-
Je si¢ umieszczenie NOWeQo wymiaru miesiecznej optaty czynszowej W skrzynce odbior-
czej w terminie okreslonym w ogloszeniu Zarzgdu albo wystanie na wskazany przez
uzytkownika lokalu adres do korespondencji, w tym korespondencji elektronicznej.
Jezeli ww. dokument, o ktorym mowa w ust.4, zostal wygenerowany elektronicznie nie
wymaga on dla swojej wainosci podpisow czltonkow Zarzgdu lub osob przez Zarzgd
upowaznionych.

§7

Wysoko$¢ miesigcznych optat zaleznych od Spoétdzielni, o ktérych mowa w § 5 ust. 1
lit.a pkt 1, w odniesieniu do poszczegdlnych nieruchomosci Spotdzielni tworzacych za-
sob mieszkaniowy jest roznicowana w zaleznosci od potozenia nieruchomosci 1 wielkosci
przynaleznego terenu, liczby kondygnacji oraz wyposazenia lokali w wewng¢trzne instala-
cje (c.0., c.c.w., woda, gaz, energia elektryczna, AZART, ATC, domofon), sposobu do-
stawy energii cieplnej do lokali mieszkalnych oraz przewidywanych i rzeczywistych
rocznych kosztow zwigzanych z biezaca eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.
Optfaty te sa naliczane proporcjonalnie od powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.
Wysoko$¢ miesigcznej optaty, o ktorej mowa w ust 1 ustala Rada Nadzorcza, na wniosek
Zarzadu, w drodze odrebnej uchwatly.

§8

Cztonkowie Spotdzielni, dla ktorych Spoldzielnia ustanowila po 24 kwietnia 2001 r.
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktorzy przed zasiedleniem
wniesli zaliczke na wktad mieszkaniowy w wysokos$ci ustalonej przez Zarzad wnosza
miesi¢czne oplaty na pokrycie kosztow eksploatacji zasobéw mieszkaniowych i wptlaty
na fundusz remontowy w wysokosci 4,22 zl/m? p.u. lokalu oraz uzupehiaja wktad
mieszkaniowy w wysoko$ci okreslonej w umowie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przez Zarzad.

Optlata, o ktorej mowa w ust. 1 ulega zmianie proporcjonalnie do zmiany wysokosci
opfaty eksploatacyjnej 1 odpisu na fundusz remontowy ustalonej przez Rade Nadzorcza
dla innych lokali mieszkalnych zlokalizowanych w tej nieruchomosci.

§9
Dla Uzytkownikow lokali mieszkalnych wyposazonych w ciemne kuchnie, moze by¢
udzielona bonifikata od naliczonej miesigcznej optaty eksploatacyjnej, 0 ktorej mowa
w § 7 ust.2 przypadajacej na te lokale.
Udzielona bonifikata do optaty eksploatacyjnej z tytulu posiadania ciemnej kuchni begdzie
sfinansowana z nadwyzki bilansowej Spétdzielni.
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Wysokos$¢ bonifikaty ustala Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzadu, w drodze odrebne;j
uchwaty.

§ 10
Zarzad zobowigzany jest do prowadzenia prac remontowych w rozbiciu na poszczegélne
nieruchomos$ci w okresach rocznych na zasadach okreslonych w Regulaminie finansowa-
nia remontdw zasobdw mieszkaniowych oraz gromadzenia i wydatkowania srodkéw Fun-
duszu Remontowego w Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.
Zarzad moze wprowadzi¢ zmiang wysoko$ci stawek odpisu na fundusz remontowy Spot-
dzielni, o ktérych mowa w § 2 ust. 4 tylko w przypadku:
a) nieruchomosci - na wniosek wigkszosci uzytkownikow posiadajacych tytut prawny do
zajmowanych lokali zlokalizowanych w tej nieruchomosci,
b) lokali mieszkalnych - po dokonaniu przez Uzytkownikéw catkowitej sptaty kosztow
przeprowadzonego remontu, ktory zostal wykonany w danej nieruchomosci w wyniku
pozytywnych konsultacji, w cze$ci przypadajacej na ten lokal.

§11

W ramach wydatkow finansowanych z funduszu remontowego Spoéidzielni, o ktorym
mowa w § 2, na zasadach okreslonych przez Rade Nadzorcza w ,,Regulaminie wymiany
zewnetrznej stolarki okienne;j i zasad jej finansowania” dopuszcza si¢, na pisemny wniosek
Uzytkownika, zastepcze wykonanie wymiany zewngtrzne]j stolarki okiennej przez Spot-
dzielni¢ i zaliczenia tych wydatkéw w cigzar wydatkéw remontowych danej nieruchomo-
$ci w cato$ci przypadajacej na lokal, w ktorym .zostata wymieniona stolarka okienna.
Wysokos¢ srodkoéw przeznaczonych na zadanie, o ktorym mowa w ust. 1, okresla Rada
Nadzorcza w drodze odrebnej uchwaty.

§12

Optaty, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 lit.a pkt 3 nalicza si¢ od kazdego lokalu zlokalizo-

wanego w nieruchomosci, ktora jest wyposazona w wewngtrzng instalacj¢ umozliwiajaca

dostarczenie do kazdego lokalu tzw. pakietu podstawowego (TVP1, TVP2, TVP3, PR).

Zarzad odstgpuje od naliczenia optat, o ktorych mowa w ust. 1, od lokali, dla ktorych

Uzytkownicy:

a) majg zawarte umowy na dostawe sygnatu telewizji kablowej poczagwszy od nastepne-
go miesigca po otrzymaniu takiej informacji,

b) ztozyli pisemne o$wiadczenia o likwidacji dostepu lokalu do analogowej zbiorczej an-
teny RTV (AZART) i zobowigzali si¢ w przysztosci pokry¢ koszty wykonania indy-
widualnego przytacza do AZART od nastepnego miesigca po otrzymaniu takiej in-
formacji.

Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w ust.1, ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu

w drodze odrgbnej uchwaty

§13
Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 lit.a pkt 4 naliczanych od lokalu, ustala
Zarzad na podstawie wartos$ci inwestycji zwigzanej z budowa wewnetrznej instalacji do
odbioru telewizji cyfrowej, planowanych i rzeczywistych wydatkow zwiazanych z bieza-
ca eksploatacja, uzytkowaniem oraz konserwacja ATC.
Zarzad dokonuje okresowego rozliczenia kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzyma-
niem ATC, jednak nie rzadziej niz raz w roku kalendarzowym lub przy zmianie optat za
energi¢ elektryczna, wysoko$ci $wiadczen publiczno-prawnych.
Zmiana wysokosci optat, o ktorych mowa w ust.2, moze nastgpowac nie czesciej niz raz
na 12-cie miesigcy.
Wprowadzenie zmiany optaty w okresie krotszym, niz to jest okreslone w ust. 3 wymaga
zgody Rady Nadzorczej.



§14
Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 lit.a pkt 5,6 i 7 naliczanych od lokalu, usta-
la Zarzad na podstawie warto$ci inwestycji zwigzanej z budowg wewngtrznego monito-
ringu, zakupem i montazem windy osobowej, zakupem i montazem bram, ramp itp. urza-
dzen zabezpieczajacych wejscie osob nieuprawnionych na chroniony teren, planowanych
I rzeczywistych wydatkow zwigzanych z biezaca eksploatacjg, uzytkowaniem oraz kon-
serwacja monitoringu, windy osobowej, bram, ramp itp. urzadzen zabezpieczajacych
wejscie osob nieuprawnionych na chroniony teren.
Zarzad dokonuje okresowego rozliczenia kosztow zwigzanych z biezacg eksploatacja,
uzytkowaniem oraz konserwacjg monitoringu, windy osobowej, bram, ramp itp. urzagdzen
zabezpieczajacych wejscie os6b nieuprawnionych na chroniony, jednak nie rzadziej niz
raz w roku kalendarzowym lub przy zmianie optat za energi¢ elektryczna.
Zmiana wysokosci optat, o ktorych mowa w ust.2, moze nastepowaé nie czesciej niz raz
na 12-cie miesiecy.
Wprowadzenie zmiany optaty w okresie krotszym, niz to jest okreslone w ust. 3 wymaga
zgody Rady Nadzorczej.

§ 15

Optaty, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 lit.a pkt 8 i 9 nalicza si¢ od kazdego lokalu zlokali-
zowanego w nieruchomosciach korzystajacych z mienia Spotdzielni, ktore jest przezna-
czone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach
lub osiedlu.

Wysoko$¢ optat, 0 ktorych w ust. 1 ustala Zarzad na podstawie warto$ci mienia Spot-
dzielni podlegajacego umorzeniu, ktére jest przeznaczone do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okre§lonych budynkach lub osiedlu oraz aktualnej klasyfi-
kacji srodkow trwatych i wysokosci odpisow amortyzacyjnych i stawek umorzeniowych.

§ 16

Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 5 ust. 1 lit.b pkt 81 9 na pokrycie kosztow zwigza-
nych ze zakupem energii elektrycznej dla potrzeb:
a) ogrzewania klatek schodowych,
b) oswietlenia klatek schodowych i innych pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego

uzytku oraz terenu przynaleznego do danej nieruchomosci.
Zarzad dokonuje okresowego rozliczenia kosztow zwigzanych z zakupem energii elek-
trycznej, jednak nie rzadziej niz raz w roku kalendarzowym lub przy zmianie optat za
energi¢ elektryczna.
Zmiana wysokosci optat, o ktorych mowa w ust.2, moze nastgpowac nie czgsciej niz raz
na 12-cie miesiecy.
Wprowadzenie zmiany optaty w okresie krotszym, niz to jest okreslone w ust. 3 wymaga
zgody Rady Nadzorczej.

§ 17

. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobow mieszkaniowych Spotdzielni
sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzyma-
niem nieruchomosci w czesci przypadajacej na wynajmowany lokal poprzez wnoszenie
czynszu oraz innych optat za uzywanie lokalu.

. Najemcy spoldzielczych lokali mieszkalnych wnosza czynsz oraz inne optaty niezalezne
od Spotdzielni na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych
w cze$ci przypadajacej na te lokale.

. Zarzad zawiera umowe najmu oraz okresla wysoko$¢ czynszu najmu lokali mieszkalnych
I innych optat za uzywanie lokalu stosujac zasady okreslone w niniejszej uchwale, z za-
strzezeniem postanOwien ust. 4.



4. Zysk Spotdzielni z tytutu prowadzenia najmu lokali mieszkalnych kalkulowany do wyli-
czenia wysokosci czynszu najmu wynosi €O najmniej 10% miesigcznej optaty na pokrycie
kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych ustalanej przez Rade Nadzorcza dla nieru-
chomosci, w ktorej znajduje si¢ wynajmowany lokal.

§18

1. Wszystkie naleznos$ci z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w cze$ci przypada-
jacej na lokal, o ktérych mowa w § 1 obowiazuja wszystkich Uzytkownikdéw niezaleznie
od ich lokalizacji, kondygnacji, typu i winny by¢ wnoszone z gory przez cztonkoéw Spot-
dzielni do 15-go kazdego miesigca.

2. Na podstawie art. 498 ' Kodeksu Cywilnego Spotdzielnia korzysta¢ bedzie z przystuguja-
cego jej prawa potracenia swoich wierzytelnosci w przypadku dokonywania rozliczen za
centralne ogrzewanie, zuzycie wody zimnej i Cieptej, gazu i innych rozliczen z Uzytkow-
nikami.

§19
Zobowiazuje si¢ Zarzad Spodldzielni do podejmowania dziatan zmierzajacych do obnizenia
kosztow majacych wplyw na wysokos$¢ kosztow optat eksploatacyjnych i funduszu remonto-
wego Spoldzielni.

§ 20

1. Do spraw uregulowanych uchwata maja zastosowanie aktualne przepisy dotyczace splaty
kredytu 1 odsetek, cen umownych na ogrzewanie mieszkan i dostawe cieptej wody do
mieszkan, aktualnych stawek za ustugi wykonywane przez jednostki komunalne lub inne
jednostki organizacyjne w zakresie: dostawy wody zimnej i odbioru $ciekéw, wywozu
1 utylizacji odpadow komunalnych.

2. Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do dokonywania niezbg¢dnych zmian optat czynszo-
wych w zakresie okreslonym w ust. 1.

3. W przypadku wygasniecia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby zajmujace taki
lokal sa obowigzane uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci czynszu jaki Spotdzielnia mo-
glaby otrzymac¢ z tytutu najmu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat,
Spotdzielnia moze zada¢ odszkodowania uzupetniajacego.

Powyzszy Regulamin zostat przyjety Uchwatg nr 23 /2020 Rady Nadzorczej z dnia 23
sierpnia 2007 r. i zmieniony Uchwalg nr 40/2022 Rady Nadzorczej z dnia 29 grudnia 2022 r.



