UCHWALA NR 35/2022
Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle
z dnia 12 grudnia 2022 r.

w sprawie: zalozen organizacyjno-finansowych inwestycji pn. ,,Budowa budynku mieszkal-
nego wielorodzinnego — LAWENDA, Segment A i Segment B z garazem pod-
ziemnym przy ul. Polnych Kwiatow w Jasle”.

Na podstawie art. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkanio-
wych (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz. 1208 oraz z 2022 r. poz. 1561), art. 46 § 2 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2021 r., poz. 648) oraz § 25 Statutu w zwigzku
z uchwatg Rady Nadzorczej nr 5/2022 z dnia 28 lutego 2022 r. w sprawie zatwierdzenia planu
zamierzen inwestycyjnych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle w 2022 roku, Rada
Nadzorcza JSM postanawia:

§1
Przystapi¢ do realizacji na dziatkach nr ewidencyjny 8/8 i 1 /195 obr¢b ewidencyjny: 03A-
PGR inwestycji pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego — LAWENDA,
Segment A i Segment B z garazem podziemnym przy ul. Polnych Kwiatéw w Jasle”
i zatwierdzi¢ jej zalozenia organizacyjno-finansowe w brzmieniu jak w zataczniku do niniej-
szej uchwaly.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§3
Uchwata podlega ogloszeniu na tablicach ogloszen w siedzibie JSM oraz stronach interneto-
wych JSM: www.jsm-jaslo.com.pl.

§4
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi JSM.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej JSM Rady Nadzorczej JSM
Bogustawa Wojcik Leszek Wozniacki

W glosowaniu wzigto udziat 9 cztonkéw Rady Nadzorczej. Za uchwatg oddano 9 glosow,
nie byto gtosow przeciwnych uchwale.


http://www.jsm-kaslo.com.pl/

Zakacznik
do Uchwaty nr 35/2022 z dnia 12 grudnia 2022 r.

Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji
pn. ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego — LAWENDA, Seg-
ment A i Segment B z garazem podziemnym przy ul. Polnych Kwiatow
w Jasle”.

1. Inwestycja w Jasle pn. ,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego - ,,LA-
WENDA?” - Segment A i Segment B z garazem podziemnym przy ul. Polnych Kwia-
tow w Jasle” obejmuje budowe dwoch budynku mieszkalnych, wielorodzinnych posa-
dowionych na jednym garazu podziemnym  polozonych w Jasle przy ulicy Polnych
Kwiatow na terenie osiedla ,,Zielona Kotlina”. Realizacja inwestycji pozwoli uzyskac 42
lokale mieszkalne o zr6znicowanej powierzchni uzytkowej usytuowane na czterech kon-
dygnacjach nadziemnych wraz z pomieszczeniami do tych lokali przynaleznymi (komor-
kami) zlokalizowanymi na poziomie garazu podziemnego (kondygnacja podziemna), ga-
razem podziemnym, w ktorym znajdowac si¢ bedzie 37 wydzielonych miejsc postojo-
wych, w tym z 3 miejscami postojowymi przeznaczonymi dla 0os6b niepetnosprawnych
oraz pomieszczenia techniczne, zgodnie z dokumentacjg architektoniczng opracowang
przez biuro projektowe ,,EMA STUDIO sp. z 0.0.”.

2. Inwestycja, o ktorej mowa w pkt 1, bedzie realizowana metodg tradycyjng: uktad dwoch
budynkéw czterokondygnacyjnych z jedng kondygnacja podziemna taczaca oba budynki,
w ktorej zaprojektowano garaz podziemny oraz piwnice (komorki). Dach dwuspadowy
o kacie nachylenia 30°. Uktad konstrukcyjny $cian mieszany. Stropy ptytowo — Zzebrowe
oparte na belkach i §cianach zewngtrznych. Budynki wyposazone w windy, schody dwu-
biegowe zelbetowe. Fundamentowanie bezposrednie, $ciany oraz stupy oparte na ptycie
zelbetowej. Sciany piwnic i parkingu podziemnego zaprojektowano jako zelbetowe
0 grubos$ci 25c¢cm. Okna plastikowe. Centralne ogrzewanie i centralna ciepta woda z wy-
korzystaniem ciepta systemowego oraz elektryczne podgrzewanie podtogowe w tazien-
kach.

3. Lokale mieszkalne w planowanych do realizacji budynkach zostang wykonczone w stanie
deweloperskim (wykonane tynki wewngtrzne i wylewki z montazem stolarki okiennej
i drzwiowej zgodnie z projektem) zostang wyposazone W wewnetrzne instalacje:

e elektryczng zakonczong kontaktami i gniazdami bez montazu urzadzen oswie-
tleniowych,

e centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami wyposazonymi w zawory termo-
statyczne 1 zainstalowanym indywidualnym cieptomierzem (tzw. ogrzewanie
etazowe),

e wody zimnej i cieplej zakonczong wodomierzami zainstalowanymi na klatce
schodowej, bez montazu urzadzen odbiorowych tzw. biatego montazu — bate-
rii, umywalek, zlewoéw, muszli sedesowych, wanien, brodzikow wraz z insta-
lacjg kanalizacji sanitarne;j,

e teletechniczng (telekomunikacyjng) zakonczong ztaczka/gniazdem sprowadzo-
na od lokalu mieszkalnego do pomieszczenia technicznego,

e ATC (antena telewizji cyfrowej naziemnej) zakonczong jednym gniazdem za-
instalowanym w salonie/pokoju z aneksem jadalnym,

e videofonowa zakonczong monitorem i unifonem zamontowanym w lokalu
mieszkalnym,

4. Prace wykonczeniowe w lokalach mieszkalnych obejmujace m.in:

utozenie podiog i posadzek,

gipsowanie §cian,

malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow,

utozenie plytek ceramicznych,



10.

11.

12.

13.

e bialy montaz (montaz baterii, umywalek, zlewu, muszli sedesowej, wanny lub
brodziku),
e inne zlecone przez uzytkownika lokalu mieszkalnego (wtasciciela, najemce)
prace wykonczeniowe

w calosci pokrywa uzytkownik. Prace te mogag by¢ realizowane przez Spoétdzielnig
w ramach realizacji inwestycji, po zawarciu odrgbnej umowy w sprawie wykonania i sfi-
nansowania robot wykonczeniowych na danym lokalu mieszkalnym.
Teren planowanej inwestycji obejmuje czgs¢ dziatki nr ewidencyjny 8/8 i dziatke nr ewi-
dencyjny 1/195 obreb: 03A-PGR potozone przy ulicy Polnych Kwiatow w Jasle.
Osobami ubiegajacym si¢ o ustanowienie odregbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego mo-
g3 by¢ osoby fizyczne bedgce cztonkami Spotdzielni oczekujacy na przydzial lokalu
mieszkalnego lub zamieszkali oraz osoby prawne nie bedace cztonkami Spoétdzielni.
Osoby fizyczne nie bedace cztonkami Spotdzielni mogg ubiegaé sie 0 ustanowienie tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego pod warunkiem ztozenia deklaracji cztonkowskiej
1 przyjecia przez Zarzad w poczet cztonkow Spotdzielni i zawarcia umowy o budowe 10-
kalu mieszkalnego. Pierwszenstwo ubiegania si¢ o zawarcie umowy o budowe lokalu be-
da mieli cztonkowie Spoétdzielni.
Z osobami ubiegajacymi si¢ 0 ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Zarzad zawiera
umowe przedwstgpna o budowe lokalu. Warunkiem zawarcia umowy przedwstegpnej jest
Wwptata zaliczki w wysokosci 10 000 zi.
Warunkiem podpisania umowy na wykonawstwo robot budowlanych i skierowanie inwe-
stycji do realizacji jest zawarcie co najmniej 25 uméw o budowe lokalu mieszkalnego.
Na rzecz cztonkow Spoéldzielni, ktérzy wniosg pelny wktad budowlany odpowiadajacy
ostatecznym kosztom budowy lokalu Spoétdzielnia ustanawia prawo odrgbnej whasno$ci
lokalu mieszkalnego. Dopuszczane jest rowniez wnioskowanie o ratalng forme sptaty
wktadu budowlanego, z zastrzezeniem ze w czasie budowy lokalu sptacone zostanie co
najmniej 35% petnego wktadu budowlanego odpowiadajacego ostatecznym kosztom je-
go budowy.
Lokale lub pomieszczenia niemieszkalne nie podlegajace wyodrgbnieniu stanowig nieru-
chomos¢ wspdlng z mozliwosciag przeznaczeniem tych lokali lub pomieszczen na najem
albo przekazane do wyltacznego korzystania.
Inwestycja bedzie realizowana ze:
a) srodkéw wiasnych cztonkéw Spotdzielni wspomaganych kredytem bankowym wpla-

canych w comiesigcznych ratach zgodnie z warunkami finansowymi zawartymi

w umowach o budowg lokalu,
b) ze srodkow wiasnych Spotdzielni wspomaganych kredytem bankowym w przypadku

pozostatych lokali.
Wybor Generalnego Wykonawcy inwestycji nastapi w drodze przetargu nieograniczone-
go. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ uniewaznienia albo odstgpienia od rozstrzygniecia poste-
powania przetargowego i wylonienia Generalnego Wykonawcy z uwagi na razagco wyso-
ka ceng realizacji inwestycji. Uruchomienie inwestycji (podpisanie umowy z General-
nym Wykonawca) moze nastgpi¢ tylko po uzyskaniu pisemnej akceptacji warunkow rea-
lizacyjnych przez osoby fizyczne lub prawne, ktore zawarly umowy opisane w pkt 8.
Spotdzielnia begdzie prowadzi¢ nadzor inwestorski inwestycji samodzielnie lub poprzez
wytonionych przez Zarzad inspektoréw nadzoru.
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Rady Nadzorczej JSM Rady Nadzorczej JSM

Bogustawa Wojcik Leszek Wozniacki



