Zatacznik nr 1 do uchwaty
Rady Nadzorczej nr 15/2022 z dnia 29 kwietnia 2022 r.

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
za okres od 1 stycznia 2021 r. do dnia 30 kwietnia 2022 r.

I. Informacje ogélne

Rada Nadzorcza Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle, zwana dalej
Radq Nadzorczg JSM lub Radgq Nadzorczg, dziala na podstawie przepisOw ustaw:
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r poz. 1208 z p6zniejszymi
zmianami), postanowien Statutu Jasielskiej Spoétdzielni Mieszkaniowej oraz Regulaminu
Rady Nadzorczej.

Zgodnie z § 141 Statutu JSM Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzér nad
dziatalnoscig Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rada Nadzorcza JSM sktada si¢ z 9 Cztonkow wybranych w glosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow JSM w 2017 roku. Zgodnie z postanowieniami § 143 ust. 15
Statutu JSM cztonkami Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na kadencje
2017-2020 zostali wybrani nizej wymienieni cztonkowie Spotdzielni, ktérzy na pierwszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej ukonstytuowali si¢ w nastepujacy sposob:

1. Grzegorz Nosal Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Tadeusz RojkowskKi Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

3. Bogustawa Wojcik Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Jerzy Okarma Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
5. Stanistaw Krajewski Przewodniczacy Komisji GZM Rady Nadzorczej

6. Wactaw Henzel Cztonek Rady Nadzorczej

7. Wiestawa Labut Cztonek Rady Nadzorczej

8. Bogustawa Mysliwiec Cztonek Rady Nadzorczej

9. Leszek Wozniacki Cztonek Rady Nadzorczej

Komisje Rady Nadzorczej dziataly w nastepujacym sktadzie:

Komisja Rewizyjna:

1. Jerzy Okarma Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
2. Bogustawa Wojcik Sekretarz Komisji Rewizyjnej

3. Bogustawa Mysliwiec Cztonek Komisji Rewizyjnej

4. Leszek Wozniacki Cztonek Komisji Rewizyjnej

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji:

1. Stanistaw Krajewski Przewodniczacy Komisji GZM
2. Wiestawa Labut Sekretarz Komisji GZM

3. Wactaw Henzel Cztonek Komisji GZM

4. Tadeusz Rojkowski Cztonek Komisji GZM



W zwigzku z ogloszeniem na terenie naszego kraju stanu epidemii w 2020 r., zgodnie
z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmianie ustawy o szczegoélnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID19, innych chorob
zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
z 2020 r. poz. 568), Zarzad w 2021 roku nie mogt zwota¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spotdzielni i co za tym idzie przeprowadzi¢ wyborow do Rady Nadzorczej w zwigzku
z uptywem w 2020 roku 3-letniej kadencji Rady Nadzorczej. Trwajaca od 2017 do 2020 roku
kadencja Rady Nadzorczej zostata, na podstawie ww. przepiséw, automatycznie przedtuzona
do czasu zwotania nastepnego WZCz Spoéldzielni, ktoére zgodnie z przytoczonymi wyzej
przepisami Zarzad zwota w terminie do 6-ciu tygodni od odwotania stanu epidemii.

Pani Wiestawa Labut ztozyta rezygnacje i zrzekta si¢ z dniem 31 marca 2022 r. man-
datu cztonka Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej. Tym samym, zgodnie
z postanowienia § 143 ust. 2 Statutu JSM mandat p. Wiestawy Labut wygast przed uptywem
kadencji i do czasu odbycia Walnego Zebrania Czlonkéw JSM Rada Nadzorcza dziata
W o$mioosobowym sktadzie.

Il. Zakres i przedmiot dzialania

Zakres dziatania Rady Nadzorczej obejmowat nadzor i kontrole nad dziatalno$cia Spotdzielni,
a w szczego6lnosci do zakresu dziatania Rady Nadzorczej w minionym okresie nalezato m.in.

1. Uchwalanie i modyfikacja (zmiana) planéw gospodarczych Spoétdzielni, programu (in-
dywidualnych zadan) inwestycyjnych z zakresu budownictwa mieszkaniowego oraz in-
frastruktury towarzyszacej i programow dziatalnosci spotecznej i kulturalnej.

2. Badanie rocznego sprawozdania finansowego Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz
wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego przedmiotowe badanie za 2021 r.

3. Dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkowskich.

4. Przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad JSM wnioskow orga-
now Spotdzielni i jej cztonkow. Odwotania i skargi cztonkow Spotdzielni zwigzane
Z dziatalnoscig Zarzadu JSM w zakresie gospodarki mieszkaniowej byly kierowane do
Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi celem zaopiniowania wniosku, a na-
stepnie rozpatrywane przez Rade Nadzorczag JSM.

5. Zatwierdzenie na wniosek Zarzadu JSM struktury organizacyjnej Spotdzielni jako zakta-
du pracy.

6. Podejmowanie uchwatl regulujacych dziatalno$¢ Spotdzielni zgodnie z kompetencjami
okreslonymi w Statucie JSM:

e Uchwata nr 1/2021 z dnia 28.01.2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowo-
finansowego dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej realizowanej przez Jasiel-
ska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w 2021 r.

e Uchwata nr 2/2021 z dnia 28.01.2021 r. w sprawie zmiany uchwatly nr 40/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasoboéw mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 r.

e Uchwata nr 3/2021 z dnia 28.01.2021 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 41/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. i zatwierdzenia wysokos$ci odpiséw na fundusz
remontowy w 2021 r. dla nieruchomosci zlokalizowanej w Jasle przy ul. Szkolnej 5.

e Uchwata nr 4/2021 z dnia 24.02.2021 r. w sprawie przyjecia planu gospodarczo — finan-
sowego Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle na 2021 r.

e Uchwata nr 5/2021 z dnia 24.02.2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu prac inwesty-
cyjnych i remontowych mienia Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 rok.



Uchwata nr 6/2021 z dnia 24.02.2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen in-
westycyjnych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 rok

Uchwata nr 7/2021 z dnia 24.02.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 36/2008 z dnia 7
maja 2008 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu finansowania remontéw zasobow
mieszkaniowych oraz gromadzenia i wydatkowania §rodkéw Funduszu Remontowego
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle.

Uchwata nr 8/2021 z dnia 24.02.2021 r. w sprawie przyjecia planu pracy Komisji Rewi-
zyjnej Rady Nadzorczej JSM na 2021 r.

Uchwata nr 9/2021 z dnia 24.02.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 2/2007 z dnia 1
lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania zuzycia wody w zasobach
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Uchwata nr 10/2021 z dnia 31.03.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 40/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 r.
Uchwata nr 11/2021 z dnia 30.04.2021 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nad-
zorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z badania i oceny sprawozdania finanso-
wego za rok obrotowy 2020, sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spoétdzielni i z dzia-
talnosci Zarzadu jako organu Spotdzielni w roku obrotowym 2020 oraz wniosku Zarza-
du w sprawie podzialu zysku netto za rok obrotowy 2020 i nierozliczonego wyniku z lat
poprzednich

Uchwata nr 12/2021 z dnia 30.04.2021 r. w sprawie przyjecia sprawozdan z dziatalnosci
Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

Uchwata nr 13/2021 z dnia 30.04.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 5/2021 Rady
Nadzorczej z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu prac inwestycyjnych
i remontowych mienia Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 rok.

Uchwata nr 14/2021 z dnia 30.04.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 40/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 r.
Uchwata nr 15/2021 z dnia 30.04.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 41/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. i zatwierdzenia wysokos$ci odpiséw na fundusz
remontowy w 2021 r. dla nieruchomosci zlokalizowanej w Jasle przy ul. Krasinskiego
17.

Uchwata nr 16/2021 z dnia 30.04.2021 r. w sprawie uchylenia w catos$ci uchwaty nr
38/2007 Rady nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle z dnia 23
sierpnia 2007 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczen finansowych Jasielskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Jasle z tytulu przeniesienia wtasnosci lokalu mieszkalne-
go, ktory przed nabyciem przez JSM byl mieszkaniem zaktadowym Zakladow Two-
rzyw Sztucznych ,,GAMRAT” S.A. w Jasle.

Uchwata nr 17/2021 z dnia 30.04.2021 r. w sprawie zmiany chwaly nr 4/2021 z dnia 24
lutego 2021 roku w sprawie przyjecia planu gospodarczo — finansowego Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba w Jasle na 2021 r.

Uchwata nr 19/2021 z dnia 28.05.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 5/2021 Rady
Nadzorczej z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu prac inwestycyjnych
i remontowych mienia Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 rok.

Uchwata nr 20/2021 z dnia 28.05.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 40/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 r.
Uchwata nr 22/2021 z dnia 29.06.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 40/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 r.



Uchwata nr 23/2021 z dnia 29.06.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 41/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. i zatwierdzenia wysoko$ci odpiséw na fundusz
remontowy w 2021 r. dla nieruchomosci zlokalizowanych w Jasle przy ul. Szkolnej 3 i
Szopena 20.

Uchwata nr 24/2021 z dnia 8.07.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 41/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. i zatwierdzenia wysoko$ci odpiséw na fundusz
remontowy w 2021 r. dla nieruchomosci zlokalizowanych w Jasle przy ul. M.C. Skto-
dowskiej 4c.

Uchwata nr 25/2021 z dnia 31.08.2021 r. w sprawie powotania bieglego rewidenta, kto-
ry przeprowadzi badanie sprawozdan finansowych Spotdzielni za 2021 rok

Uchwata nr 26/2021 z dnia 31.08.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 40/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 r.
Uchwata nr 27/2021 z dnia 23.09.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 40/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 r.
Uchwata nr 28/2021 z dnia 23.09.2021 r. w sprawie zmian warunkow pracy i ptacy Pre-
zesa Zarzadu JSM

Uchwata nr 29/2021 z dnia 23.09.2021 r. w sprawie zmian warunkow pracy i ptacy Za-
stepcy Prezesa Zarzadu JSM

Uchwata nr 30/2021 z dnia 23.09.2021 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczenia
kosztow inwestycji pn. ,,Budowa budynku mieszkaniowego wielorodzinnego wraz
z przytaczem wodociggowym, kanalizacji sanitarnej i przylaczem cieplnym — przebu-
dowa budynku wymiennikowni w Bieczu”.

Uchwata nr 31/2021 z dnia 27.10.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 40/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 r.
Uchwata nr 32/2021 z dnia 27.10.2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na zaciggniecie
pozyczki z ZFSS Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Uchwata nr 33/2021 z dnia 30.11.2021 r. w sprawie zmiany Regulaminu rozliczenia
kosztow inwestycji pn. ,,Budowa budynku mieszkaniowego wielorodzinnego wraz
z przytaczem wodociagowym, kanalizacji sanitarnej i przylaczem cieplnym — przebu-
dowa budynku wymiennikowni w Bieczu”.

Uchwata nr 34/2021 z dnia 30.11.2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2022
rok

Uchwata nr 35/2021 z dnia 30.11.2021 r. w sprawie zatwierdzenia wysoko$ci odpisow
na fundusz remontowy Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w 2022 roku

Uchwata nr 36/2021 z dnia 30.11.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 40/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 r.
Uchwata nr 37/2021 z dnia 30.11.2021 r. w sprawie wyrazenia zgody na zaciagnigcie
kredytu

Uchwata nr 38/2021 z dnia 29.12.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 34/2021 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 r.
Uchwata nr 39/2021 z dnia 29.12.2021 r. w sprawie ustalenia wysoko$ci miesigcznych
optat na pokrycie kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych i wysokosci bonifika-
ty z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego wyposazonego w ciemng kuchni¢



e Uchwata nr 40/2021 z dnia 29.12.2021 r. w sprawie zatwierdzenia schematu organiza-
cyjnego i struktury zatrudnienia w Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w
Jasle.

e Uchwata nr 1/2022 z dnia 31.01.2022 r. w sprawie uchwalenia ,,Regulaminu korzysta-
nia z miejsc postojowych w wewngtrznym garazu wielostanowiskowym w budynku w
Jasle ul. Na Kotling 27 oraz z parkingdw zewnetrznych”.

e Uchwata nr 2/2022 z dnia 31.01.2022 r. w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowo-
finansowego dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej realizowanej przez Jasiel-
skg Spotdzielnie Mieszkaniowag w 2022 r.

e Uchwata nr 3/2022 z dnia 28.02.2022 r. w sprawie przyjecia planu gospodarczo — finan-
sowego Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle na 2022 r.

e Uchwata nr 4/2022 z dnia 28.02.2022 r. w sprawie zatwierdzenia planu prac inwesty-
cyjnych i remontowych mienia Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2022 rok.

e Uchwata nr 5/2022 z dnia 28.02.2022 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen in-
westycyjnych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2022 rok.

e Uchwata nr 6/2022 z dnia 28.02.2022 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 34/2021 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2022 r.

e Uchwata nr 8/2022 z dnia 31.03.2022 r. w sprawie przyjecia planu pracy Komisji Rewi-
zyjnej Rady Nadzorczej JSM na 2022 r.

e Uchwata nr 9/2022 z dnia 31.03.2022 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 34/2021 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2022 r.

e Uchwata nr 10/2022 z dnia 31.03.2022 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 35/2021 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2021 r. i zatwierdzenia wysokos$ci odpiséw na fundusz
remontowy w 2022 r. dla nieruchomosci zlokalizowanej w Jasle przy ul. Szopena 15.

e Uchwata nr 11/2022 z dnia 29.04.2022 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nad-
zorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z badania i oceny sprawozdania finanso-
wego za rok obrotowy 2021, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni i z dzia-
talno$ci Zarzadu jako organu Spoétdzielni w roku obrotowym 2021 oraz wniosku Zarza-
du w sprawie podzialu = zysku netto za rok  obrotowy 2021
i nierozliczony wynik z lat poprzednich.

e Uchwata nr 12/2022 z dnia 29.04.2022 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 34/2021 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2022
rok

e Uchwata nr 13/2022 z dnia 29.04.2022 r. w Sprawie zmiany uchwaty nr 2/2007
z dnia 1 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania zuzycia wody w
zasobach Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

e Uchwata nr 14/2022 z dnia 29.04.2022 r. w sprawie zasad zaliczenia cztonkoéw Jasiel-
skiej Spoétdzielni Mieszkaniowej do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
ktére Zarzad zwota w 2022 r.

e Uchwata nr 15/2022 z dnia 29.04.2022 r. w sprawie przyjecia sprawozdan z dziatalnosci
Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j

W zwigzku z ogloszeniem na terenie naszego kraju stanu epidemii w 2020 r., zgodnie
z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID19, innych chordb
zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw
(Dz.U. z 2020 r. poz. 568), Zarzad nie mogt w 2021 r. zwota¢ Walnego Zgromadzenia
Cztonkow Spotdzielni i co za tym idzie przeprowadzi¢ wyborow w zwigzku z konczacg si¢



3-letnig kadencja Rady Nadzorczej. Trwajaca od 2017 do 2020 roku kadencja Rady Nad-
zorczej zostata automatycznie przedtuzona do czasu zwotania nastepnego WZCz Spot-
dzielni, ktore zgodnie z przytoczonymi wyzej przepisami Zarzad zwota w terminie 6-ciu
tygodni od odwotania stanu epidemii na terenie kraju.

W roku 2021 kontynuowany byt ,,Program ograniczajacy zuzycie energii cieplnej dla

potrzeb centralnego ogrzewania” polegajacy na wykonaniu remontéw $cian zewngtrz-

nych budynkow mieszkalnych wraz z ich dociepleniem i wzmocnieniem, Spotdzielnia
kontynuowata wymiane stolarki okiennej. Program ten w dalszym ciggu cieszy si¢ duzym
uznaniem i zainteresowaniem Cztonkow JSM.

W roku 2021 kontynuowany byl program ,,Bezpieczne mieszkanie”. W ramach tego

programu przeprowadzane s3 prace remontowe i modernizacyjne zwigkszajace bezpie-

czenstwo mieszkancow, do ktorych zalicza si¢ prace zwigzane z:

a) zmiang systemu dostarczania cieptej wody uzytkowej i energii cieplnej w budynkach
wyposazonych w piece lub termy gazowe zwigzane z ogrzewaniem mieszkan lub
przygotowaniem cieplej wody uzytkowej — w wyniku pozytywnej konsultacji prze-
prowadzonej na wniosek mieszkancow,

b) remontem ciggdéw przewodow spalinowych i wentylacyjnych w lokalach mieszkal-
nych,

C) wymiang oswietlenia wewngtrznego i zewngtrznego na LED.

W 2021 roku Zarzad realizowat zadania inwestycyjne zaakceptowane przez Rade Nad-

zorczg w latach poprzednich obejmujace:

a) Budynek mieszkalny wielorodzinny 7 garazem podziemnym ,,JASKIER” A | B — zo-
stata zakonczona i przekazana do eksploatacji. W/w inwestycja zostata zrealizowana z
wplat cztonkéw z tytutu wktadéw budowlanych pokrywajacych koszt zadania inwe-
stycyjnego w czesci przypadajacej na ich lokale oraz ze srodkow wiasnych Spotdziel-
ni. W wyniku inwestycji powstato 48 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
2 185,67 m? Zarzad ustanowil na rzecz 48 Nabywcoéw odrebng wiasnosé lokali
mieszkalnych,

b) prace projektowe zwigzane z rozbudowa osiedla ,,Zielona Kotlina”. Spotdzielnia od-
stapita od kontynuowania realizacji inwestycji na osiedlu ,,Zielona Kotlina” w zakresie
budowy czterech wolnostojacych budynkéw jedno lub dwurodzinnych oznaczonych
numerami inwestycyjnymi 1, 2, 3 i 4 zlokalizowanych na dziatkach o nr ew. 8/1, 8/2,
8/3, 8/4 i przystgpita do ich adaptacji na 2 budynki wielorodzinne — pn. ,,Niezapomi-
najka” (dziatki nr ew. 8/3 i 8/4; nr inwestycyjny 1/2) oraz ,,Rumianek” (dziatki nr ew.
8/1 1 8/2; nr inwestycyjny 3/4). Dotychczas poniesione naktady zwigzane z realizacja
inwestycji w zakresie budowy stanu zerowego (fundamenty, $ciany piwnic, strop nad
piwnicami wraz z robotami towarzyszacymi) czterech wolnostojacych budynkow jed-
no lub dwurodzinnych oznaczonych numerami inwestycyjnymi 1, 2, 3 i 4 zostaja
W calosci zaliczone do naktadow inwestycyjnych nowej inwestycji pn. ,,Niezapomi-
najka” oraz ,,Rumianek”. W obu budynkach zostanie zlokalizowanych 48-46 lokali
mieszkalnych (istnie mozliwo$¢ ich potaczenia) oraz 4 garaze. Aktualnie trwajg prace
projektowe zwigzane z budynkami oraz ulica ,,Polnych kwiatow”. Rozpoczecie inwe-
stycji planowane jest pod koniec II kwartatu 2022 roku, a oddanie inwestycji to 1V
kwartat 2023 roku,

c) prace koncepcyjne i przygotowawcze zwigzane z budowg parkingéw i miejsc posto-
jowych oraz monitoringu osiedlowego,

d) realizacje zadania pn. ,,Budowa Budynku Mieszkalnego wielorodzinnego wraz z przy-
tgczem wodociggowym, kanalizacji sanitarnej, przylgczem cieplnym — przebudowa
budynku wymiennikowni w Bieczu. W wyniku tej inwestycji W wyniku tej inwestycji
bedzie mozliwe przekazanie do uzytkowania kolejnych 6-ciu nowych mieszkan
w Bieczu oraz co wazne, utrzymanie kottowni gazowej (awaryjne zrodlo ciepta) oraz



pomieszczen technicznych zapewniajacych odbior energii cieplnej i obstuge lokali
mieszkalnych zlokalizowanych w budynkach Parkowa 24 i 26. Na wszystkie mieszka-
nia Spotdzielnia zawarta umowy 0 budowe lokalu. Planowany termin zakonczenia
prac |11 kwartat 2022 roku.

10. Za zgoda Rady Zarzad wstrzymat nastepujgce prace inwestycyjne:

a) opracowanie koncepcji i projektu technicznego ,.Centrum Edukacyjno-
Kulturalne JSM w Jasle”,

b) projektowanie i budowe garazy oraz miejsc parkingowych w Jasle ul. Mickie-
wicza (na dziatkach o nrew. 12/5 i12/6),

¢) budowg parkingu w Bieczu przy ul. Parkowej 4 i 6.

11. W 2021 r. Rada Nadzorcza i Komisja GZM i | rozpatrywata skarge dotyczaca dziatalnosci

12.

13.

14.

Zarzadu w przedmiocie rozliczenia zuzycia wody za | potrocze 2020 r. wykonanego dla
lokalu mieszkalnego nr 26. Cztonkowie Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
i Inwestycji badajac przedmiotowg sprawe sprawdzili dokumenty zrodtowe za caty okres
funkcjonowania w lokalu mieszkalnym nr 26 indywidualnego wodomierza o numerze se-
ryjnym 446005652 od momentu jego zamontowania do dnia 30 czerwca 2020 r. w zakre-
sie prawidlowos$ci dokonywanych przez Zarzad ptatnosci za dostarczong do nieruchomo-
$ci wode i odebrane $cieki komunalne (miesieczne faktury dostawcy wody i odbiorcy
$ciekow komunalnych — ilo$¢, zastosowane stawki i optaty) oraz dokonywane w systemie
6-cio miesiecznym indywidualne rozliczenia zuzycia wody przypadajace na poszczegodl-
ne lokale mieszkalne. W tym zakresie Komisja nie stwierdzata zadnych nieprawidtowo-
$ci. W dniu 24 lutego Rada, po zapoznaniu si¢ z opinig Komisji GZM i | stwierdzita, ze
rozliczenie zostalo wykonane prawidlowo w oparciu o manualny odczyt stanu zuzycia
wody zarejestrowany przez wodomierz o numerze seryjnym 446005652, ktory w dniu 27
lutego 2020 roku zostal wymieniony na nowy. W dniu wymiany wodomierz wykazywat
stan zuzycia wody w wysokosci 343,22 m® co zostato potwierdzone przez strony w pro-
tokole z wymiany oraz co cztonkowie Rady mogli stwierdzi¢ naocznie, gdyz przedmio-
towy wodomierz nadal znajduje si¢ w zasobach Spoétdzielni i zostat okazany cztonkom
Komisji i Rady.

Niepokojacym sygnatem Sa utrzymujace si¢ na wysokim poziomie zadtuzenia czynszo-
we, ktore moga ujemnie wptywac na dziatalno$¢ Spotdzielni.

Zadhuzenie optat za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze i tereny w kwotach wy-
magalnych (bez uwzglednienia odpiséw aktualizujacych) ksztattowaly si¢ nastepujaco:

L.p. Zalegtos$ci optat na dzien 31.12.2020 r. 31.12.2021 r.
1. | Zaleglo$¢ w zlotych — lokale mieszkalne 1552 273,28 1365 723,19
2. | % w stosunku do rocznych naliczen 6,39 % 5,36 %
3. | Zalegloé¢ w ztotych — lokale uzytkowe 390 263,67 369 549,30
4. | % w stosunku do rocznych naliczen 16,00 % 13,26 %
OGOLEM ZALEGLOSCI 1942 536,95 1735272,49

Na koniec 2021 r. nastgpit spadek zadluzenia lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych,
jednak w dalszym ciggu istnieje powazne zagrozenie ich splaty.

W okresie sprawozdawczym w 2021 roku Rada Nadzorcza odbyta 12 protokolarnych
posiedzen i podj¢ta 41 uchwat oraz rozpatrzyta i skierowata do biezacej realizacji
przez Zarzad JSM szereg wnioskow. Na kazdym posiedzeniu Zarzad JSM sktadat Radzie
Nadzorczej sprawozdanie z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub cztonkowie Rady odbywali dyzury w siedzibie
Spotdzielni w pierwszy poniedziatek kazdego miesigca. Zainteresowanie spotdzielcow tg
forma kontaktu z Rada Nadzorczg byto znikome.



15. W roku 2021 Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej JSM odbyta 6 protokotowanych
posiedzen, ktore byly poswigcone kolejno:
a) opracowaniu planu pracy Komisji na rok 2021 r.
b) powotaniu zespotéw kontrolnych i przydzieleniu zadan w celu zrealizowania
planu pracy Komisji zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza:

Jednostka kontro-

L.p. Tematyka kontroli
lowana

Regulamin rozliczania zuzycia wody w zasobach JSM —

! legalizacja i wymiana wodomierzy w 2020 i 2021 roku

Zarzad JSM

Fundusz remontowy JSM — realizacja zamierzen i wy-
2 datkow z funduszu remontowego w 2020 roku na przy- Zarzad JSM
ktadzie termomodernizacji i remontu balkonow

Gospodarowanie mieniem JSM — zbywanie nieruchomo-

$ci JSM w 2020 roku Zarzad JSM

C) przyjeciu sprawozdania z dziatalnosci z Komisji Rewizyjnej za 2020 rok oraz
przyjecie protokotow z kontroli przeprowadzonych w 2020 roku.
Informacja w zakresie przeprowadzonych kontroli:

e tematu nr 1 Zesp6t Kontrolny po zapoznaniu si¢ z dokumentacja dotyczaca
rozliczania zuzycia wody w zasobach Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
nie wniost zastrzezen. Po dokonanej analizie Zespot uwaza, ze dziatania pod-
jete przez Zarzad w sprawie legalizacji i wymiany wodomierzy w 2020 oraz
2021 r. sa prawidtowe i nie budza watpliwosci.

e tematu 2 Zespot Kontrolny po zapoznaniu si¢ z catoscig dokumentow
w przedmiotowej sprawie stwierdza, ze realizacja zamierzen remontowych
w 2020 r. na przyktadzie zostata termomodernizacji i remontu balkonow zo-
stata przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi W Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej uregulowaniami W zwiagzku z powyzszym Komisja Rewizyj-
na nie wydala zalecen pokontrolnych.

e tematu nr 3 Zespot Kontrolny w oparciu o przedtozong dokumentacje¢ oraz
informacje udzielone przez pracownikow JSM dotyczace gospodarowaniem
mienia JSM stwierdza, ze przygotowanie i przeprowadzenie zbywania nieru-
chomosci odbywa si¢ w interesie cztonkow Spotdzielni. W zwiazku z powyz-
szym Komisja Rewizyjna nie wydala zalecen pokontrolnych.

16. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji w 2021 roku odbyta 4
posiedzenie przedmiotem, ktorych byto:

a) dokonanie analizy skargi na dziatalnos¢ Zarzadu w przedmiocie rozliczenia
zuzycia wody za I potrocze 2020 r. (1.01.2020 — 30.06.2020 r.) wykonanego
dla lokalu mieszkalnego nr 26 oraz wydanie opinii dla Rady Nadzorczej
w przedmiotowej sprawie,

b) dokonanie analizy protestow mieszkancow przy ul. Szkolnej 3 w sprawie za-
planowanego remontu balkonéw oraz mieszkancow ul. Szopena 20 w sprawie
zaplanowanego podniesienia terenu przy klatce nr 1. Zalecono konsultacje
z mieszkancami blokéw i przedstawiono Zarzadowi wnioski do dalszego roz-
strzygnigcia przedmiotowej sprawy,

c) przedstawienie informacji dotyczacych przeprowadzonych z udziatem czton-
kow Rady Nadzorczej, administratorow oraz przedstawicielami mieszkancoéw
przegladow osiedli pod katem remontow i utrzymania porzadku — wnioski
uwzgledniono w planach rocznych remontow,

d) rozpatrzenie wniosku w sprawie niedoptaty za zuzycie wody w lokalu miesz-
kalnym nr 16 oraz ustalenie ostatecznego terminu ratalnej sptaty zadtuzenia.



Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji w 2022 roku odbyta

jedno posiedzenie przedmiotem, ktorego byto zaopiniowanie proporcji podziatu kosz-

tow zmiennych energii cieplnej dla potrzeb centralnego rozliczanych proporcjonalnie

do wskazan pkc i powierzchni uzytkowej rozliczanych lokali.

17. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 29 kwietnia 2022 r. przyjeta:

a) Sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej JSM za okres od dnia 30 kwietnia
2021 r. do dnia 30 kwietnia 2022 r.,

b) Ocen¢ Rady Nadzorczej z badania sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
z dziatalno$ci Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w roku obrotowym
2021.

Podsumowanie

Rada Nadzorcza JSM zlecita przeprowadzenie badanie sprawozdan finansowych JSM
za 2021 rok Malopolskiemu Zwiazkowi Rewizyjnemu Spétdzielni Mieszkaniowych z sie-
dziba w Tarnowie W celu sprawdzenia prawidlowosci i rzetelno$ci prowadzonych ksiag ra-
chunkowych i wykonywanych na ich podstawie sprawozdan finansowych, prowadzenia dzia-
talnosci gospodarczej JSM zgodnie z przepisami prawa i Statutu JSSM. Matopolski Zwiazek
Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowej w Tarnowie dokonat badania sprawozdan finansowych
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2021 rok i w sprawozdaniu z w/w badania stwier-
dzit, ze:

a) zbadane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowe;j
i finansowej jednostki na dzien 31 grudnia 2021 r. oraz jej wyniku finansowego za rok ob-
rotowy od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku, zgodnie z majacymi zastosowa-
nie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

b) zostalo sporzadzone na postawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych.

Rada Nadzorcza w toku swoich prac nie wykryta uchybien w dziatalnosci Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej i jej Zarzadu.

Rada Nadzorcza przedklada wniosek Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Jasiel-
skiej Spoldzielni Mieszkaniowej o udzielenie absolutorium Zarzadowi Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej dzialajacemu w okresie od dnia 01 stycznia 2021 r. do dnia 31
grudnia 2021 r. w skladzie:

Janusz Przetacznik Prezes Zarzadu
Grzegorz Mielech Zastepca Prezesa Zarzadu
Bogumila Kraus Czlonek Zarzadu
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej JSM Rady Nadzorczej JSSM
Bogustawa Wojcik Grzegorz Nosal



