USTEP Il - WYJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1)

Strukture rzeczows (rodzaje dziatalnosci) i terytorialng (rynki geograficzne)

Informacje o wynikach na dziatalnosciach

przychodéw netto ze sprzedazy towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje Spoétdzielni Przychody Koszty Wynik

i rynki istotnie réznig sie od siebie, z uwzglednieniem zasad oraganizacji sprzedazy

produktéw i $wiadczenia ustug; Ustugi, w tym giéwne grupy :
I. Lokale mieszkalne :
1. Eksploatacja lokali mieszkalnych 5 546 144,37 5274 457,90 271 686,47
2. Energia elektryczna nieruchomosci wspolnych 303 791,48 236 316,26 67 475,22
3. Podatek od nieruchomosci 123 552,74 123 552,74 0,00
4. Fundusz remontowy 4 869 654,50 4 869 654,50 0,00
5. AZART 29 814,75 29 814,75 0,00
6. Odpady komunalne - podatek "$mieciowy" 2697 721,59 2697 721,59 0,00
7. Dostawa wody i odprowadzenie $ciekow 2971 185,48 2 843 666,77 127 518,71
8. Rozliczenie centralnego ogrzewania 76 956,33 76 956,33 0,00
9. Centralne ogrzewanie 6010 420,77 6010 420,77 0,00
10. Centralna ciepta woda 1829 034,69 1829 034,69 0,00
11. Pozytki nieruchomosci wspotnej 45 357,36 zt 45 357,36
12. Wynik poprzedniego roku 1618 364,03 763 251,21 855112,82
Razem lokale mieszkalne 26 121 998,09 24 754 847,51 1367 150,58
Il. Garaze
1. Eksploatacja garazy 26 007,68 23 451,50 2 556,18
2. Najem garazy 160 388,26 134 118,08 26 270,18
3. Wynik poprzedniego roku 176 935,87 16 983,90 159 951,97
Razem garaze 363 331,81 174 553,48 188 778,33
Ill. Lokale uzytkowe
1. Elsploatacja i utrzymanie lokali uzytkowych 37 121,08 36 365,68 755,40
2. Centralne ogrzewanie 20 143,03 19 549,99 593,04
3. Centralna ciepta woda 930,99 930,99 0,00
4. Wynik poprzedniego roku 650,38 130 102,90 -129 452,52
Razem lokale uzytkowe 58 845,48 186 949,56 -128 104,08|
OGOLEM wynik dziatalnosci GZM Spétdzielni 26 544 175,38 25 116 350,55 1427 824,83

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosc bezwynikowa w zakresie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci. Réznica migdzy kosztami, a przychodami tych nieruchomosci w
danym roku zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym poprzez rozliczenia miedzyokresowe. Po uwzglednieniu wyniku roku

poprzedniego oraz wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2021 rok, pozostaje do rozliczenia na koncie 647 (Rozliczenia migdzyokresowe wyniku
gospodarki zasobami mieszkaniowymi) nadwyzka kosztow nad przychodami w kwocie 690 733,06 zt., zwigkszajac koszty tej gospodarki w roku nastgpnym tj. w

2022 r.,natomiast nadwyzka przychodéw nad kosztami na koncie 648 (Rozliczenia migdzyokresowe przychodow) w kwocie 2 118 557,89 zt., zwigkszajac przychody
tej gospodarki w roku nastgpnym tj. w 2022 r. Zachowano zgodno$¢ z zapisem art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych, ktora

okresla ze przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwiekszaja odpowiednio przychody tej gospodarki w roku nastepnym, a koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi zwiekszaja odpowiednio koszty tej gospodarki w roku nastgpnym. Kwoty te zostana uwzglednione w kalkulacji optat w roku nastgpnym.




Wynik z pozostalej dziatalnosci Spétdzielni

;.rolzlzskyzl(;)vf:tacja po uwzglednieniu zmiany stanu 2 886 969,25 2560 439,88 326 529,37
2. Eksploatacja c.o. i c.c. w. 584 530,50 530 409,80 54 120,70
3. Sprzedaz materiatow 0,00 0,00 0,00
4. Pozostata dziatalnosc operacyjna 2172 158,99 1211 358,81 960 800,18
5. Dziatalnosc finansowa 182 044,62 142 526,06 39 518,56
OGOLEM wynik pozostatej dziatalnosci Spétdzielni 5825 703,36 4 444 734,55 1380 968,81

Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni wykazywany jest jako zysk lub strata netto. Zysk z pozostatej dziatalnosci gospodarczek po pomniejszeniu o
podatek dochodowy od 0s6b prawnych w wysokosci 265 019,00 zt i inne obciazenia wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych w kwocie 13 983,31 zt. stanowi
nadwyzke bilansowg. Nadwyzka bilansowa za 2021 r. w wysokosci 1 101 966,50 zt. oraz nierozliczony wynik z lat ubiegtych w wysokosci 1 616 108,48 zt. zt

podlega podziatlowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow JSM
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W przypadku jednostek, ktoére sporzadzaja rachunek zyskow i strat w wariancie
kalkulacyjnym, dane o kosztach wytworzenia produktéw na wtasne potrzeby oraz o
kosztach rodzajowych:

a) amortyzacji

b) zuzycia materiatéw i energii

c) ustug obcych

d) podatkoéw i optat

e) wynagrodzen

f) ubezpieczen i innych $wiadczen, w tym emerytalnych;

g) pozostatych kosztach rodzajowych

Spotdzielnia sporzadza rachunek zyskow i strat w wariancie porownawczym, dane wg rachunku zyskow i strat - wariant porownawczy
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Wysokos$¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgcych srodki trwate

W okresie sprawozdawczym Spotdzielnia nie dokonywata odpiséw aktualizujacych $rodki trwate.
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Wysokos$¢ odpisow aktualizujgcych warto$¢ zapasow

W okresie sprawozdawczym wielko$¢ odpiséw aktualizujacych warto$é zapasow wynosi 0,00 zt.
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Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalno$ci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

Nie wystgpuje zaniechanie dziatalno$ci i nie przewiduje si¢ go w przysztosci
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Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opdatkowania podatkiem dochodowym a
wynikiem finansowym ( zyskiem , stratg) brutto,

Rozliczenie roznic gtownych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto za 2021 r. ujgto w
zatgczniku do sprawozdania finansowego JSM

Koszty wytworzenia $rodkoéw trwatych w budowie, w tym odsetki oraz réznice
kursowe , ktore powiekszyty koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie w roku
obrotowym;

Koszt wytworzenia w roku obrotowym na budowe §rodkow
trwalych

Srodki trwale w budowie

Ogolem w tym : oddane do uzytkowania w 2021 roku
1. Koszt obstugi inwestrorskiej amortyzacja 3000,00 3000,00
2. Koszt obstugi inwestrorskiej wynagrodzenia 179 696,27 122 862,27
3. E.L;scz(;c‘s:is]ig‘gi inwestrorskiej $wiadczenia na rzecz 4015232 27 660,84
3. Koszt obstugi inwestrorskiej podatek od nieruchomosci 2 000,00 2000,00
Ogolem 224 848,59 155 523,11

@
~

Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly cene nabycia towaréw lub koszt
wytworzenia produktéw w roku obrotowym:;

W okresie sprawozdawczym pozycja ta nie wystgpuje




9)|Poniesienie w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe Naktady na Poniesione w roku biezacym Planowane na rok nastgpny
aktywa trwate; odrebnie nalezy wykazac¢ poniesione i planowane naktady na ochrone
$rodowiska 1. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 55 000,00
2. Srodki trwate 10 004 601,51 12 800 000,00
w tym dotyczgce ochrony srodowiska
3. Srodki trwate w budowie 7179 286,98 6 500 000,00
w tym dotyczgce ochrony srodowiska
4. Inwestycje w nieruchomosci i prawa 100 000,00
5. Sprzedaz inwestycji 3 324,32 10 000,00
Razem 17 187 212,81 19 465 000,00
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Kwote i charakter poszczegodlinych pozycji przychodéw lub kosztéw o nadzwyczajnej
wartosci lub ktére wystapity incydentalnie.

Poniesione koszty zwigzane z pandemig oraz obnizone przychody z tytutu najmu lokali uzytkowych nie wplynety znaczaco na sytuacje finansows i
majatkowa Spétdzielni oraz wynik finansowy za 2021 r. Poniesione koszty zwigzane z pandemig za 2021 r. wynoszg 12 638,48 zt.

Informacje o kosztach zwigzanych z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi,
ktére nie zostaty zakwalifikowane zgodnie z art.. 33 ust. 2 do wartosci
niematerialnych i prawnych

W okresie sprawozdawczym nie wystapity koszty zwigzane z pracami badawczymi i pracami rozwojowymi

Warto$¢ zywnosci przekazanej oraganizacjom pozarzadowym, z przeznaczeniem na
wykonywanie przez te organizacje zadan w zakresie okreslonym w art. 2 pkt 2
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o przeciwdziataniu marnowaniu zywnosci (Dz. U. z
2020 r.,poz 1645) lub kwote optaty za marnowanie zywnosci, o ktérej mowa w art. 5
tej ustawy,

W okresie sprawozdawczym nie wystepujg

USTEP Ill -

WYJASNIENIA DO INSTRUMENTOW FINANSOWYCH

Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych w walutach obcych - kursy
przyjete do ich wyceny.

W okresie sprawozdawczym nie wystepujg




