Zatgcznik nr 1 do uchwaty
Rady Nadzorczej nr 12/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 .

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
za okres od 1 stycznia 2020 r. do dnia 30 kwietnia 2021 r.

I. Informacje ogélne

Rada Nadzorcza Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle, zwana dalej
Radq Nadzorczg JSM lub Radgq Nadzorczg, dziala na podstawie przepisOw ustaw:
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2021 r. poz. 648) oraz z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 r poz. 845 z p6zniejszymi
zmianami), ppostanowien Statutu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz Regulaminu
Rady Nadzorczej.

Zgodnie z § 153 Statutu JSM Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzér nad
dziatalnoscig Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rada Nadzorcza JSM sktada si¢ z 9 Cztonkow wybranych w glosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie Cztonkow JSM w 2017 roku. Zgodnie z postanowieniami § 155 ust. 15
Statutu JSM cztonkami Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na kadencje
2017-2020 zostali wybrani nizej wymienieni cztonkowie Spotdzielni, ktérzy na pierwszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej ukonstytuowali si¢ w nastepujacy sposob:

1. Grzegorz Nosal Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Tadeusz RojkowskKi Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

3. Bogustawa Wojcik Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Jerzy Okarma Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
5. Stanistaw Krajewski Przewodniczacy Komisji GZM Rady Nadzorczej

6. Wactaw Henzel Cztonek Rady Nadzorczej

7. Wiestawa Labut Cztonek Rady Nadzorczej

8. Bogustawa Mysliwiec Cztonek Rady Nadzorczej

9. Leszek Wozniacki Cztonek Rady Nadzorczej

Komisje Rady Nadzorczej dziataly w nastepujacym sktadzie:

Komisja Rewizyjna:

1. Jerzy Okarma Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
2. Bogustawa Wojcik Sekretarz Komisji Rewizyjnej

3. Bogustawa Mysliwiec Cztonek Komisji Rewizyjnej

4. Leszek Wozniacki Cztonek Komisji Rewizyjnej

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji:

1. Stanistaw Krajewski Przewodniczacy Komisji GZM
2. Wiestawa Labut Sekretarz Komisji GZM

3. Wactaw Henzel Cztonek Komisji GZM

4. Tadeusz Rojkowski Cztonek Komisji GZM



W zwigzku z ogloszeniem na terenie naszego kraju stanu epidemii w 2020 r., zgodnie
z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmianie ustawy o szczegoélnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID19, innych chorob
zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektérych innych ustaw (Dz.U.
z 2020 r. poz. 568), Zarzad w 2020 roku nie mogt zwota¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkow
Spotdzielni i co za tym idzie przeprowadzi¢ wyborow do Rady Nadzorczej w zwigzku
z uptywem w 2020 roku 3-letniej kadencji Rady Nadzorczej. Trwajaca od 2017 do 2020 roku
kadencja Rady Nadzorczej zostata, na podstawie ww. przepiséw, automatycznie przedtuzona
do czasu zwotania nastepnego WZCz Spoéldzielni, ktoére zgodnie z przytoczonymi wyzej
przepisami Zarzad zwota w terminie do 6-ciu tygodni od odwotania stanu epidemii.

Il. Zakres i przedmiot dzialania

Zakres dziatania Rady Nadzorczej obejmowat nadzor i kontrole nad dziatalno$cig Spotdzielni,
a w szczegolnosci do zakresu dziatania Rady Nadzorczej w minionym okresie nalezato m.in.

1. Uchwalanie i modyfikacja (zmiana) planéw gospodarczych Spoétdzielni, programu (in-
dywidualnych zadan) inwestycyjnych z zakresu budownictwa mieszkaniowego oraz in-
frastruktury towarzyszacej i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej.

2. Badanie rocznego sprawozdania finansowego Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz
wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego przedmiotowe badanie za 2020 r.

3. Dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkowskich.

4. Przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad JSM wnioskéw orga-
now Spotdzielni i jej cztonkow. Odwotania i skargi cztonkow Spotdzielni zwigzane
z dzialalno$cig Zarzadu JSM w zakresie gospodarki mieszkaniowej byly kierowane do
Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi celem zaopiniowania wniosku, a na-
stepnie rozpatrywane przez Rad¢ Nadzorcza JSM.

5. Zatwierdzenie na wniosek Zarzadu JSM struktury organizacyjnej Spotdzielni jako zakta-
du pracy.

6. Podejmowanie uchwal regulujacych dziatalno$¢ Spotdzielni zgodnie z kompetencjami
okreslonymi w Statucie JSM:

e Uchwata nr 2/2020 z dnia 30.01.2020 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 47/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 25pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020 r.

e Uchwata nr 3/2020 z dnia 30.01.2020 r. w sprawie zasad zaliczenia cztonkow Jasiel-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej do poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia,
ktére Zarzad zwota w 2020 r.

e Uchwata nr 4/2020 z dnia 30.01.2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowo-
finansowego dziatalnosci spolecznej, oswiatowej kulturalnej realizowanej przez Jasiel-
ska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w 2020 .

e Uchwata nr 5/2020 z dni 30.01.2020 r. w sprawie zatwierdzenia schematu organizacyj-
nego i struktury zatrudnienia w Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Ja-
Sle.

e Uchwata nr 6/2020 z dnia 30.01.2020 r. w sprawie przyjecia planu pracy Komisji Rewi-
zyjnej RN JSM na I p6étrocze 2020 r.

e Uchwata nr 7/2020 z dnia 28.02.2020 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 47/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 25pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020 r

e Uchwata nr 8/2020 z dnia 28.02.2020 r. w sprawie przyjecia planu gospodarczo-
finansowego Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba w Jasle na 2020 rok.



Uchwata nr 9/2020 z dnia 28.02.2020 r w sprawie zatwierdzenia planu prac inwestycyj-
nych i remontowych mienia Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020 rok.
Uchwata nr 10/2020 z dnia 28.02.2020 r w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen in-
westycyjnych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020 rok

Uchwata nr 11/2020 z dnia 28.02.2020 r w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczenia
kosztow inwestycji pn. Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym
»JASKIER AiB ©’

Uchwata nr 12/2020 z dnia 30.03.2020 r w sprawie zmiany uchwaly nr 47/2029 Rady
Nadzorczej z dnia 25.10.2019 r w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen remontowych
zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020 rok.

Uchwata nr 13/2020 z dnia 30.04.2020 r w sprawie zatwierdzenia zasad specjalnych
odbywania posiedzen Rady Nadzorczej JSM w okresie obowigzywania stanu epidemii.
Uchwata nr 14/2020 z dnia 30.04.2020 r w sprawie zmiany uchwaty nr 47/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen
remontowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020
rok.

Uchwata nr 15/2020 z dnia 30.04.2020 r w sprawie uchwalenia Regulaminu porzadku
domowego

Uchwata nr 16/2020 z dnia 30.04.2020 r w sprawie zmiany uchwaty nr 47/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen
inwestycyjnych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na
2020 rok.

Uchwata nr 172020 z dnia 30.04.2020 r w sprawie przyjecia sprawozdan z dziatalno$ci
Rady Nadzorczej JSM.

Uchwata nr 18/2020 z dnia 30.04.2020 r w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nad-
zorczej JSM z badania i oceny sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2019, spra-
wozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni i1 z dziatalno$ci Zarzadu jako organu Spot-
dzielni w roku obrotowym 2019 oraz wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku netto
za rok obrotowy 2019

Uchwata nr 19/2020 z dnia 28.05.2020 r w sprawie zmiany uchwaty nr 47/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen
remontowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020
rok

Uchwata nr 20/2020 z dnia 28.05.2020 r. w sprawie zatwierdzenia wysoko$ci odpisow
na fundusz remontowy w 2020 r. dla nieruchomosci zlokalizowanych w Jasle przy ul.
Krasinskiego 15117

Uchwata nr 21/2020 z dnia 28.05.2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Rady Nadzorczej
nr 11/2020 z dnia 28 lutego 2020 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczenia kosz-
tow inwestycji pn. ,,Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym ,,JA-
SKIER” AiB”

Uchwata nr 22/2020 z dnia 28.05.2020 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczenia
kosztow inwestycji pn.: ,,Przebudowa i zmian sposobu uzytkowania lokali uzytkowych
na cele mieszkalne przy ul. Mickiewicza 124 w jasle” i ustalenia wartosci wktadu bu-
dowlanego (kosztu budowy) poszczegdlnych lokali

Uchwata nr 23/2020 z 28.05.2020 r w sprawie uchwalenia Regulaminu ustalania wyso-
kosci optat za lokale mieszkalne i odpisow na fundusz remontowy.

Uchwata nr 24/2020 z dnia 26.06.2020 r w sprawie zmiany uchwaty nr 47/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen
remontowych zasobéw mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020
rok



Uchwata nr 25/2020 z dnia 26.06.2020 r. w sprawie zatwierdzenia wysoko$ci odpisow
na fundusz remontowy w 2020 r. dla nieruchomosci zlokalizowanej w Jasle przy ul.
Krasinskiego 15

Uchwata nr 26/2020 z dnia 6.07.2020 r w sprawie zmiany uchwaty nr 47/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen
remontowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020
rok

Uchwata nr 27/2020 z dnia 27.08.2020 r w sprawie zmiany uchwaly nr 47/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen
remontowych zasobéw mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020
rok

Uchwata nr 28/2020 z dnia 27.08.2020 r. w sprawie zatwierdzenia wysokos$ci odpisow
na fundusz remontowy w 2020 r. dla nieruchomosci zlokalizowanej w Jasle przy ul.
Szopena 20

Uchwata nr 29/2020 z dnia 27.08.2020 r w sprawie zmiany uchwaty nr 9/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 28 lutego 2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu prac inwestycyjnych
i remontowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na
2020 rok

Uchwata nr 30/2020 z dnia 27.08.2020 r w sprawie powotania bieglego rewidenta, ktory
przeprowadzi badanie sprawozdan finansowych Spotdzielni za 2020 rok

Uchwata nr 32/2020 z dnia 30.09.2020 r. w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finan-
sowego jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2019 rok.

Uchwata nr 33/2020 z dnia 30.09.2020 r. w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Ja-
sielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2019 rok.

Uchwata nr 34/2020 z dnia 30.09.2020 r. w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zobo-
wigzan Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w roku 2020/2021

Uchwata nr 35/2020 z dnia 30.09.2020 r w sprawie zmiany uchwaty nr 47/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen
remontowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020
rok

Uchwata nr 36/2020 z dnia 29.10.2020 r w sprawie zmiany uchwaty nr 47/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen
remontowych zasobéw mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020
rok

Uchwata nr 37/2020 z dnia 29.10.2020 r w sprawie zmiany uchwaty nr 9/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 28 lutego 2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu prac inwestycyjnych
i remontowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na
2020 rok

Uchwata nr 38/2020 z dnia 29.10.2020 r. w sprawie zmiany warunkow pracy i placy
Zastepcy prezesa Zarzadu JSM

Uchwata nr 39/2020 z dnia 29.10.2019 r w sprawie wyrazenia zgody na obcigzenie nie-
ruchomosci potozonej w Skolyszynie stanowigcej dziatki nr ew. 567/6 1 566/7 shuzeb-
nosci przesytu

Uchwata nr 40/2020 z dnia 30.11.2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasoboéw mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021
rok

Uchwata nr 41/2020 z dnia 30.11.2020 r. w sprawie zatwierdzenia wysoko$ci odpisow
na fundusz remontowy Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w 2021 roku

Uchwata nr 42/2020 z dnia 30.11.2020 r. w sprawie upowaznienia cztonkow Rady nad-
zorczej do podjecia czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Jasielskg Spotdzielnig
Mieszkaniowa a cztonkiem Zarzadu



Uchwata nr 43/2020 z dnia 21.12.2020 r w sprawie zmiany uchwaty nr 47/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen
remontowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020
rok

Uchwata nr 44/2020 z dnia 21.12.2020 r. w sprawie ustalenia wysoko$ci miesigcznych
optat na pokrycie kosztow eksploatacji zasobow mieszkaniowych i wysoko$ci bonifikty
z tytutu uzytkowania lokalu mieszkalnego wyposazonego w ciemng kuchnig

Uchwata nr 45/2020 z dnia 21.12.2020 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 70/2010 z dnia
18 sierpnia 2010 r. zmienionej uchwatg nr 18/2014 z dnia 22 kwietnia 2014 r., uchwata
nr 19/2014 z dnia 22 kwietnia 2014 r., uchwata nr 29/2015 z dnia 20 lutego 2015 r. w
sprawie zalozen organizacyjno — finansowych inwestycji pn. ,,Zielona Kotlina — rozbu-
dowa Osiedla Na Kotling w Jasle” I etap.

Uchwata nr 46/2020 z dnia 21.12.2020 r. w sprawie przystapienia do realizacji Uchwaty
nr 70/2010 z dnia 18 sierpnia 2010 r. w sprawie zatozen organizacyjno — finansowych
inwestycji pn. ,,Zielona Kotlina — rozbudowa Osiedla Na Kotling w Jasle” I etap — Nie-
zapominajka i Rumianek

Uchwata nr 47/2020 z dnia 21.12.2010 r. w sprawie wyrazenia zgody na zaciaggnigcie
kredytu

Uchwata nr 1/2021 z dnia 38.01.2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowo-
finansowego dziatalnosci spotecznej, oswiatowej Kkulturalnej realizowanej przez Jasiel-
ska Spotdzielni¢ Mieszkaniowg w 2021 r.

Uchwata nr 2/2021 z dnia 28.01.2021 r w sprawie zmiany uchwaty nr 40/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasoboéw mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021
rok

Uchwata nr 3/2021 z dnia 28.01.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 41/2020 Rady
nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. i zatwierdzenia wysokosci odpisoéw na fundusz
remontowy w 2021 r. dla nieruchomosci zlokalizowanej w Jasle przy ul. Szkolnej 5
Uchwata nr 4/2021 z dnia 28.01.2021 r. w sprawie przyjecia planu gospodarczo-
finansowego Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba w Jasle na 2021 rok.
Uchwata nr 5/2021 z dnia 24.02.2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu prac inwesty-
cyjnych i remontowych mienia Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 rok.
Uchwata nr 6/2021 z dnia 24.02.2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen in-
westycyjnych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 rok.

Uchwata nr 7/2021 z dnia 24.02.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 36/2008 z dnia 7
maja 2008 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu finansowania remontow zasobow
mieszkaniowych oraz gromadzenia i wydatkowania srodkow Funduszu Remontowego
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w jasle.

Uchwata nr 8/2021 z dnia24.02.2021 r. w sprawie przyjecia planu pracy Komisji Rewi-
zyjnej Rady Nadzorczej JSM na 2021 r.

Uchwata nr 9/2021 z dnia 24.02.2021 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczenia
zuzycia wody w zasobach Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Uchwata nr 10/2021 z dnia 31.03.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 40/2020 Rady
Nadzorczej dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen remon-
towych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 rok.
Uchwata nr 11/2021 z dnia 30.04.2021 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nad-
zorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z badania i oceny sprawozdania finanso-
wego za rok obrotowy 2020, sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni i z dzia-
talnosci Zarzadu jako organu Spoétdzielni w roku obrotowym 2020 oraz wniosku Zarzg-
du w sprawie podzialu zysku netto za rok obrotowy 2020 i nierozliczonego wyniku z
lat poprzednich.



e Uchwata nr 12/2021 z dnia 30.04.2021 r. w sprawie przyjecia sprawozdan z dziatalnosci
Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

e Uchwata nr 13/2021 z dnia 30.04.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 5/2021 Rady
Nadzorczej z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie zatwierdzenia planu prac inwestycyjnych
I remontowych mienia Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021 rok.

e Uchwata nr 14/2021 z dnia 30.04.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 40/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobéw mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2021
rok.

e Uchwata nr 15/2021 z dnia 30.04.2021 r. w sprawie zmiany Uchwaty nr 41/2020 Rady
Nadzorczej z dnia 30 listopada 2020 r. i zatwierdzenia wysokos$ci odpiséw na fundusz
remontowy w 2021 r. dla nieruchomosci zlokalizowanej w Jasle przy ul. Krasinskiego
17.

e Uchwata nr 16/2021 z dnia 30.04.2021 r. w sprawie uchylenia w catosci Uchwaty Nr
38/2007 Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle
z dnia 23 sierpnia 2007 r. w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczen finansowych Ja-
sielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle z tytulu przeniesienia wtasnosci lokalu
mieszkalnego, ktory przed nabyciem przez JSM byl mieszkaniem zakladowym Zakta-
dow Tworzyw Sztucznych ,, GAMRAT ” S.A. w Jasle

e Uchwata nr 17/2021 z dnia 30.04.2021 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 4/2021
z dnia 24 lutego 2021 roku w sprawie przyjecia planu gospodarczo-finansowego Jasiel-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle na 2021 rok

Rada Nadzorcza Uchwata nr 3/2020 z dnia 30.01.2020 r. ustalita zasady zaliczenia
cztonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle do poszczegolnych czgéci Walne-
go Zgromadzenia, ktore Zarzad miat zwota¢ w 2020 roku. Walne Zgromadzenie Cztonkoéw
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zgodnie z nowymi regulacjami Statutu miato w
2020 r. odby¢ sie w siedmiu czesciach. W zwigzku z ogloszeniem na terenie naszego kraju
stanu epidemii w 2020 r., zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmianie usta-
wy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
I zwalczaniem COVID19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzy-
sowych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2020 r. poz. 568), Zarzad nie mogt w 2020
r. zwota¢ Walnego Zgromadzenia Cztonkow Spotdzielni i co za tym idzie przeprowadzi¢
wyborow w zwiagzku z konczaca si¢ 3-letnig kadencjg Rady Nadzorczej. Trwajaca od 2017
do 2020 roku kadencja Rady Nadzorczej zostata automatycznie przedtuzona do czasu zwo-
tania nastepnego WZCz Spotdzielni, ktore zgodnie z przytoczonymi wyzej przepisami Za-
rzad zwota w terminie 6-ciu tygodni od odwotania stanu epidemii na terenie kraju.

Prezydium Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwatg nr 1/2020
z dnia 23 marca 2020 r. zwiazku z ogloszeniem na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej sta-
nu epidemii (Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie ogto-
szenia na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii - Dz.U. z 2020 r. poz. 491),
dziatajac na podstawie § 15 ust.4 Regulaminu Rady Nadzorczej JSM, zatwierdzito ,,Zasa-
dy specjalne odbywania posiedzen Rady Nadzorczej Jasielskiej Spoldzielni Mieszka-
niowej po wprowadzeniu w okresie od 20 marca 2020 r. do odwolania na obszarze
Rzeczpospolitej Polskiej epidemii w zwigzku z zakazeniem wirusem SARS-CoV- 2”.
Nastepnie w dniu 23 marca 2020 r. na podstawie w/w specjalnych zasad Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej p. Grzegorz Nosal zwotat ,,zdal-
ne” posiedzenie Rady Nadzorczej JSM i zarzadzit, pod warunkiem wyrazenia zgody na
glosowanie przy wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odle-
glos¢ przez wszystkich cztonkow Rady, glosowanie telefoniczne albo za pomoca poczty
elektronicznej nad przedstawiong uchwata oraz protokotem z poprzedniego posiedzenia



Rady. Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ na podstawie w/w Zasad do dnia dzi-
siejszego.

W roku 2020 kontynuowany byt ,,Program ograniczajacy zuzycie energii cieplnej dla
potrzeb centralnego ogrzewania” polegajacy na wykonaniu remontéw $cian zewngtrz-
nych budynkéw mieszkalnych wraz z ich dociepleniem i wzmocnieniem, Spotdzielnia
kontynuowata wymiane stolarki okiennej. Program ten w dalszym ciagu cieszy si¢ duzym
uznaniem i zainteresowaniem Cztonkow JSM.

W roku 2020 kontynuowany byl program ,,Bezpieczne mieszkanie”. W ramach tego

programu przeprowadzane sg prace remontowe i modernizacyjne zwigkszajace bezpie-

czenstwo mieszkancow, do ktorych zalicza si¢ prace zwigzane z:

a) zmiang Systemu dostarczania cieptej wody uzytkowej i energii cieplnej w budynkach
wyposazonych w piece lub termy gazowe zwigzane z ogrzewaniem mieszkan lub
przygotowaniem cieptej wody uzytkowej — w wyniku pozytywnej konsultacji prze-
prowadzonej na wniosek mieszkancow,

b) remontem ciggdéw przewodow spalinowych i wentylacyjnych w lokalach mieszkal-
nych,

C) wymiang o$wietlenia wewngtrznego i zewngtrznego na LED.

W 2020 roku realizowane byty zadania inwestycyjne zaakceptowane przez Rade Nadzor-

cza W latach poprzednich obejmujace:

a) ,,Rozbudowa osiedla Na Kotling” — 11 etap — kontynuowanie przygotowania doku-
mentacji projektowej, nabor 0séb zainteresowanych nowymi inwestycjami, ogloszenie
przetargu na realizacj¢ budynku ,,JASKIER” z 48 lokali mieszkalnymi, a od 2020 roku
przystapienie jego budowy. Ponadto pod koniec 2020 roku ruszyly dalsze prace pro-
jektowe dotyczace kontynuowania realizacji inwestycji na osiedlu ,,Zielona Kotlina”
w zakresie zaprzestania budowy czterech wolnostojacych budynkéw jedno lub dwuro-
dzinnych oznaczonych numerami inwestycyjnymi 1, 2, 3 i 4 zlokalizowanych na
dziatkach o nr ew. 8/1, 8/2, 8/3, 8/4 i ich adaptacji na 2 budynki wielorodzinne — pn.
»Niezapominajka” (dziatki nr ew. 8/3 1 8/4; nr inwestycyjny 1/2) oraz ,,Rumianek”
(dziatki nr ew. 8/1 i 8/2; nr inwestycyjny 3/4).

b) ,, Przebudowa i zmiana sposobu uiytkowania lokali ustugowych na cele mieszkalne,
przy ul. Mickiewicza 124 w Jasle” - adaptacja niewykorzystanych pomieszczen lub
powierzchni uzytkowych na dziatalno$¢ gospodarcza, w tym zmiane ich sposobu
uzytkowania na cele mieszkalne, ktora pozwolita na utworzenie 6-ciu samodzielnych
lokali mieszkalnych, ktore zostaty sprzedane jeszcze przed koncem 2020 roku.

C) ,,Przebudowa budynku kotlowni przy ul. Parkowa 18 w Bieczu na budynek miesz-
kalny wielorodzinny” — prowadzenie prac planistycznych, w tym geologicznych
I konstrukcyjnych zwigzanych ze sprawdzeniem mozliwosci technicznych umozliwia-
jacych czesSciowa przebudowe budynku kottlowni przy ul. Parkowej 18 w Bieczu na
cze$¢ mieszkalng i powstanie 6¢iu samodzielnych lokali mieszkalnych. Po pozytywnej
ocenie konstruktora dotyczacej przeznaczenia czesci budynku kotlowni, w ktorej znaj-
dowaly si¢ zbiorniki na olej opatowy, Zarzad zatwierdzit koncepcj¢ architektoniczng
przebudowy 1 zlecit wykonanie dokumentacji projektowej. Prace projektowe winny
zakonczy¢ sie w | kwartale 2021 roku, a realizacja zadania powinna si¢ rozpocza¢ pod
koniec II kwartatu 2021 roku.

d) ,,Utwardzenie terenu w Jasle przy ul. Sikorskiego 8” — powstanie 23 szt. utwardzo-
nych miejsc postojowych przeznaczonych do komercyjnego najmu.

e) ,,Przebudowa kompleksu handlowo-ustugowego w Jasle ul. Baczynskiego 15,154 -
w 2017 roku rozpoczeto remont budynku w zakresie wymiany schodow i balustrad na
galerii. W 2018 r. zostaty zakonczone prace remontowe zwigzane z przebudowa da-
chu, ochrong schodéw zewngtrznych pawilonu od strony ulicy Baczynskiego oraz w
IV kwartale 2018 r. rozpoczgto prace remontowe zwigzane z adaptacja czesci lokali



10.

11.

uzytkowych na niepubliczny zlobek, ktore zostaty zakonczone wraz z oddaniem do
eksploatacji w styczniu 2019 r. natomiast zakonczenie pozostatych prace remonto-
wych planowane jest do konca 2019 roku. W 2020 roku nadal trwaty prace moderni-
zacyjne pomieszczen wewnetrznych. Prace zewnetrzne, Z uwagi na trwajacg pandemie
koronawirusa zostaly wstrzymane do odwotania.
f) Inne prace inwestycyjno-remontowe mienia Spdétdzielni:

Z zaktadanych planéw inwestycyjno-remontowych mienia Spétdzielni na 2020 r., Za-
rzad nie przystapit do realizacji nastepujacych planowanych prac remontowo — inwe-
stycyjnych:

1) Budowa parkingu w Bieczu przy ul. Parkowej 4 i 6 - Zarzad wstrzymat
wdrozenie tego zadania z uwagi na nowe propozycje samorzadu zwigzane
ze zmianami MPZP i mozliwa budowa budynku wielorodzinnego na tere-
nach bedacych wlasnoscig gminy Biecz, a co za tym idzie roéwniez zmia-
nie musi ulec organizacja ruchu i skomunikowanie tej czesci osiedla z
ewentualng nowa inwestycja mieszkaniowg. Do czasu uchwalenia zmian
MPZP dla tej czesci miasta Biecza wszelkie prace planistyczne zostang
zawieszone.

2) Budowa garaZy oraz miejsc parkingowych w Jasle ul. Mickiewicza (na
dziatkach o nr ew. 12/5 i 12/6 ) - rozpoczecie inwestycji uwarunkowane
jest naborem chetnych do budowy garazy, z tym ze w pierwszej kolejnosci
uczestnictwo w budowie garazy maja aktualni dzierzawcy dzialek - ko-
morki. Inwestycja w zakresie budowy garazy zostanie zrealizowana ze
srodkoéw wiasnych mieszkancoéw ktorzy wyrazili zgode na ich budowe, na-
tomiast w zakresie budowy miejsc parkingowych ze srodkéw wiasnych
Spoétdzielni. Realizacja tego przedsigwzigcia planowana jest w Il kwartale
2021 r. po przeprowadzeniu spotkan z dotychczasowymi uzytkownikami
garazy przeno$nych i komorek gospodarczych.

W 2021 r. Rada Nadzorcza i Komisja GZM i | rozpatrywata skarge dotyczaca dziatalnosci
Zarzadu w przedmiocie rozliczenia zuzycia wody za | poétrocze 2020 r. wykonanego dla
lokalu mieszkalnego nr 26. Cztonkowie Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
i Inwestycji badajac przedmiotowa sprawe sprawdzili dokumenty zrodtowe za caty okres
funkcjonowania w lokalu mieszkalnym nr 26 indywidualnego wodomierza o numerze se-
ryjnym 446005652 od momentu jego zamontowania do dnia 30 czerwca 2020 r. w zakresie
prawidlowo$ci dokonywanych przez Zarzad ptatnosci za dostarczong do nieruchomosci
wode i odebrane $cieki komunalne (miesigczne faktury dostawcy wody i odbiorcy Sciekow
komunalnych — ilos¢, zastosowane stawki i optaty) oraz dokonywane w systemie 6-cio
miesi¢cznym indywidualne rozliczenia zuzycia wody przypadajace na poszczegolne lokale
mieszkalne. W tym zakresie Komisja nie stwierdzata zadnych nieprawidtowosci. W dniu
24 lutego Rada, po zapoznaniu si¢ z opiniag Komisji GZM i | stwierdzita, ze rozliczenie
zostalo wykonane prawidlowo w oparciu o manualny odczyt stanu zuzycia wody zareje-
strowany przez wodomierz o numerze seryjnym 446005652, ktory w dniu 27 lutego 2020
roku zostal wymieniony na nowy. W dniu wymiany wodomierz wykazywat stan zuzycia
wody w wysokosci 343,22 m® co zostato potwierdzone przez strony w protokole z wymia-
ny oraz co cztonkowie Rady mogli stwierdzi¢ naocznie, gdyz przedmiotowy wodomierz
nadal znajduje si¢ w zasobach Spotdzielni i zostal okazany cztonkom Komisji i Rady.

Niepokojacym sygnalem Sg utrzymujace si¢ na wysokim poziomie zadtuzenia czynszowe,
ktore moga ujemnie wpltywaé na dziatalno$¢ Spotdzielni. Na koniec 2020 r. nastgpit dosy¢
znaczny wzrost zadtuzenia lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych. Rada Nadzorcza stoi
na stanowisku, ze w dalszym ciggu nalezy podejmowac dziatania zmierzajace do zmniej-
szenia zadluzen, a po zakonczeniu zwigkszonych obostrzen zwigzanych z pandemia Za-



rzad wspdlnie z Rada nalezy wypracowaé skuteczniejsze metody egzekucji zalegtych na-
lezno$ci czynszowych.

L.p. | Zaleglosci oplat 31.12.2019r. 31.12.2020 r.
na dzien (w PLN) (w zL) (w zL)
1. | Lokale mieszkalne 1.365,252,55 1552 273,28
2. | Lokale uzytkowe 332.972,43 390 263,67
Razem zaleglo$ci 1.698,224,98 1942 536,95

12. W okresie sprawozdawczym w 2020 roku Rada Nadzorcza odbyta 12 protokolarnych
posiedzen i podj¢ta 48 uchwat oraz rozpatrzyta i skierowata do biezacej realizacji
przez Zarzad JSM szereg wnioskéw. Na kazdym posiedzeniu Zarzad JSM sktadat Radzie
Nadzorczej sprawozdanie z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

13. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub czionkowie Rady odbywali dyzury w siedzibie
Spotdzielni w pierwszy poniedziatek kazdego miesigca. Zainteresowanie spotdzielcow ta
forma kontaktu z Radg Nadzorczg byto znikome.

14. W roku 2020 Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej JSM odbyta 3 protokotowane posie-
dzen, ktore byly poswiecone kolejno:

a) opracowaniu planu pracy Komisji na rok 2020 r.
b) powotaniu zespotow kontrolnych i przydzieleniu zadan w celu zrealizowania planu
pracy Komisji zatwierdzonego przez Radg¢ Nadzorcza:

Jednostka kontro-

L.p. Tematyka kontroli
lowana

Realizacja uchwati wnioskow przyjetych przez

. Walne Zgromadzenie Cztonkéw JSM w 2019 r.

Zarzad JSM

Realizacja, zakonczenie i oddanie do uzytku inwesty-
2 cji JSM pn. ,,.Budowa zespotu mieszkaniowego w Zarzad JSM
Bieczu przy ul. Parkowej”

Realizacja remontow, inwestycji poprzedzonych ko-
niecznoscig przeprowadzenia konsultacji na przykta-
dzie nieruchomosci: rampa wjazdowa ul. Bednarska,
ul. 3 Maja 36.

Zarzad JSM

C) Przyjeciu sprawozdania z dziatalnosci z Komisji Rewizyjnej za 2019 rok oraz przyje-
cie protokotow z kontroli przeprowadzonych w I potroczu 2020 roku.

e W zakresie tematu nr 1 Zespot Kontrolny po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg dotyczaca
realizacji uchwat i wnioskéw zgloszonych w trakcie trzech czesci Walnego Zgroma-
dzenia Cztonkow JSM w 2019 roku nie wnidst zastrzezen. Zespot uwaza, ze dziatania
podjete przez Zarzad w sprawie ich realizacji sa prawidtowe, nie budza watpliwosci,
niemniej jednak z uwagi na to, ze niektore wnioski wymagajg dtugofalowych dziatan
zaleca si¢ ich dalszg kontynuacje w sposob stosowany.

e W zakresie tematu 2 Zespot Kontrolny po zapoznaniu si¢ z catosciag dokumentow
w przedmiotowej sprawie stwierdza, ze etap przygotowania inwestycji zostat prze-
prowadzony zgodnie z obowiagzujacymi W Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej ure-
gulowaniami oraz w interesie czionkéw Spoétdzielni. Sposob wyboru wykonawcy
przedmiotowej inwestycji byt zgodny z obowiazujacym regulaminem a materiaty do-
tyczace wyboru wykonawcy zawieraty specyfikacje istotnych warunkow zamowienia.
W zwigzku z powyzszym Komisja Rewizyjna nie wydala zalecen pokontrolnych.



Nalezy nadmieni¢, ze realizacja przedmiotowej inwestycji byta rowniez przedmio-
tem obowigzkowej lustracji problemowej dotyczgcej dzialalnosci inwestycji pro-
wadzonej przez Jasielskq Spotdzielnie Mieszkaniowg w okresie 01.01.2018 r. —
30.04.2019 r., przeprowadzonej na podstawie art. 91-93 i art. 240 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. prawo Spoldzielcze przeprowadzonej przez Podkarpacki
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie.

e W zakresie tematu nr 3 Zespot Kontrolny po zapoznaniu si¢ z dokumentacja dotycza-
cg inwestycji poprzedzonych koniecznoscig przeprowadzenia konsultacji stwierdza, ze
etap przygotowania i przeprowadzenia inwestycji zostal zrealizowany zgodnie z obo-
wigzujacymi W Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uregulowaniami oraz w intere-
sie cztonkoéw Spoétdzielni. Sposob oraz materiaty dotyczace wyboru wykonawcy byty
zgodne z obowigzujacym Regulaminem oraz specyfikacjg istotnych warunkéw zamo-
wienia. Ustalenia Komisji przetargowej byly zgodne w zakresie rzeczowym rozpisa-
nego przetargu oraz zgodne z regulaminem. W zwiazku z powyzszym Komisja Rewi-
zyjna nie wydala zalecen pokontrolnych.

15. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji w 2020 roku nie odbyta
zadnego posiedzenia protokotowanego z powodu wprowadzenia na obszarze Rzeczpo-
spolitej Polskiej epidemii w zwigzku z zakazeniem wirusem SARS-CoV- 2.

16. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji w 2021 roku odbyta jedno
posiedzenie przedmiotem, ktorego byto:

a) zaopiniowanie proporcji podziatu kosztow zmiennych energii cieplnej dla po-
trzeb centralnego rozliczanych proporcjonalnie do wskazan pkc i powierzchni
uzytkowej rozliczanych lokali,

b) dokonanie analizy skargi na dziatalno$¢ Zarzadu w przedmiocie rozliczenia
zuzycia wody za | pétrocze 2020 r. wykonanego dla lokalu mieszkalnego nr 26
i wydanie opinii dla Rady Nadzorczej w przedmiotowej sprawie.

17. Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 30 kwietnia 2021 r. przyjeta:

a) Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej JSM za okres od dnia 30 kwietnia
2020 r. do dnia 30 kwietnia 2021 r.,

b) Ocen¢ Rady Nadzorczej z badania sprawozdania finansowego oraz sprawozdania
z dziatalnosci Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w roku obrotowym 2020.

Podsumowanie

Rada Nadzorcza JSM zlecita przeprowadzenie badanie sprawozdan finansowych JSM
za 2020 rok Malopolskiemu Zwiazkowi Rewizyjnemu Spoéldzielni Mieszkaniowych z sie-
dziba w Tarnowie w celu sprawdzenia prawidtowosci i rzetelnosci prowadzonych ksiag ra-
chunkowych i wykonywanych na ich podstawie sprawozdan finansowych, prowadzenia dzia-
talnosci gospodarczej JSM zgodnie z przepisami prawa i Statutu JSM. Matopolski Zwigzek
Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowej w Tarnowie dokonal badania sprawozdan finansowych
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2020 rok i w sprawozdaniu z w/w badania stwier-
dzit, ze:

a) zbadane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowe;
i finansowej jednostki na dzien 31 grudnia 2020 r. oraz jej wyniku finansowego za rok ob-
rotowy od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku, zgodnie z majacymi zastosowa-
nie przepisami ustawy o rachunkowosci i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

b) zostato sporzadzone na postawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych.

Rada Nadzorcza w toku swoich prac nie wykryta uchybien w dziatalnosci Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej i jej Zarzadu.
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Rada Nadzorcza przedklada wniosek Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow Jasiel-
skiej Spoldzielni Mieszkaniowej o udzielenie absolutorium Zarzadowi Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej dzialajacemu w okresie od dnia 01 stycznia 2020 r. do dnia 30
czerwca 2020 r. w skladzie:

Janusz Przetacznik Prezes Zarzadu
Grzegorz Mielech Zastepca Prezesa Zarzadu
Bogumila Kraus Czlonek Zarzadu
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej JSSM Rady Nadzorczej JSM
Bogustawa Wojcik Grzegorz Nosal
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