Zalacznik nr 2

do uchwaty Rady Nadzorczej nr 11/2021
z dnia 30 kwietnia 2021

WNIOSEK
Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
(Zatgcznik do uchwaty Zarzqdu nr 26/2021 z dnia 31 marca 2021 r.)

do
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Jasielskiej Spétdzielni Mieszkaniowej

w sprawie:  podzialu wypracowanego zysku Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej za
rok obrotowy 2020 oraz nierozliczonego wyniku z lat ubieglych.

Zarzad Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wnioskuje o zatwierdzenia podziatu
wypracowanego zysku netto za :

a) rok obrotowy 2020 w kwocie 454 808,50 zt.,

b) nierozliczony wynik z lat ubiegtych w kwocie 1 161 299,98 zl.
z przeznaczeniem na:

1) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci 1 dodatkowa rezerwa zwigzang z trudng Sytuacja
w Kkraju, w zakresie obciagzajagcym cztonkow JSM kwocie 425 626,50 zt,
2) zwigkszenie funduszu remontowego JSM o kwote 12 618,33 z1,
poprzez zasilenie funduszu remontowego ewidencjonowanego
w nieruchomosciach w tym :

a) 3 Maja 31/23 10 938,79 zt,
b) Skotyszyn 322 - korekta -1 015,54 zt,
c¢) Krasinskiego 17/115 105,08 zt,
d) Mickiewicza 5 i 5a 2 590,00 zt.
3) zwigkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego w wysokosci 62 202,00 zl,

4) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci - pozytki z korzystania z nieruchomosci

wspolnej w wysokosci 83 262,41 zi,
5) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokali mieszkalnych nie zasiedlonych w wysokosci 21 628,53 zl,

6) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wyposazonych w ciemne kuchnie, w zwigzku
z udzieleniem bonifikaty przez Spotdzielnie w optacie eksploa-
stacyjnej z tytutu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni bez

okna w wysokosci 27 872,40 zk,
7) pokrycie wydatkow zwigzanych z wymiang wodomierzy

I cieptomierzy w mieszkaniach najemcow 9 372,06 zt,
8) odzyskanie funduszu zasobowego z tytutu wynajmu lokali

sfinansowanych z tego funduszu 241 451,49 zi,

9) zwigkszenie funduszu zasobowego i funduszu zasobowego
zasobow mieszkaniowych W wysoko$ci 732 074,76 z1,



nie

Uzasadnienie

Uwzgledniajac obowiazujace od 1 stycznia 2007 r. przepisy art. 17 ust. 1 pkt 44 usta-
wy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych oraz specyfik¢ gospodarki finansowej okre-
s$long znowelizowang ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. przepisow ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych Jasielska Spotdzielnia Mieszkaniowa w 2020 roku
osiggneta w swojej dziatalnosci :
nadwyzke przychodow nad kosztami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi

W wysokosci — 898 193,27 zl,

zysk brutto na pozostatej dziatalno$ci operacyjnej i z innych tytutdéw w wysokos$ci

591 102,61 z1., po pomniejszeniu o podatek dochodowy w kwocie 166 488,00 zt i po-
zostale obowigzkowe zwigkszenia zysku wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawo-
wych (stan rezerw 1 aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci

- 30 193,89 zt) stanowi nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa za 2020 r. w wysokosci 454 808,50 zt oraz nierozliczony wynik
z lat ubiegtych w wysokosci 1 161 299,98 z1. podlegac¢ bedzie podzialowi na podsta-
wie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow JSM.

W 2020 r. wystgpita nadwyzka przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi nad
kosztami z tytulu optat pobieranych na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja
| utrzymaniem nieruchomosci jak: optata eksploatacyjna, odpis na fundusz remontowy
Spotdzielni, optaty za AZART, wywoOz nieczystosci stalych, optaty za dostawe wody
i odbior $ciekow, w tym optaty state: abonamentowe oraz na pokrycie wymiany wodomie-
rzy i prowadzenia indywidualnych rozliczen czy tez zaliczkowe optaty na pokrycie kosztow
dostawy energii cieplnej z tytutu dostawy c.c.w.u i c.0., ktore podlegajg rozliczeniu na ko-

¢ kazdego roku obrachunkowego:

Wynik dziatalnosci GZM JSM za rok 2020

e 2020 rok wynik
L.p. Wyszczegolnienie
Przychody koszty
I. Lokale mieszkalne :
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych 5168 181,91 5085 200,75 82 981,16
Energia elektryczna nieruchomos$ci wspol-
2. nychg y P 28491281 22290421 o100
3. Podatek od nieruchomosci 120 793,55 120 793,55 0,00
4. | Fundusz remontowy* 4 680934,07| 4680 934,07 0,00
5. |AZART 29 856,60 29 856,60 0,00
6. |ATC 544154 544154 0,00
7. | Odpady komunalne - podatek "$mieciowy" 2 636 415,32 2 636 415,32 0,00
8. | Dostawa wody i odprowadzenie Sciekow 2981 278,23 2 831 062,12 150 216,11
9. | Rozliczenie centralnego ogrzewania 79 605,67 79 605,67 0,00
10. | Centralne ogrzewanie 5453 076,89 5453 076,89 0,00
11. |Centralna ciepta woda 1762 439,88 1762 439,88 0,00
12. | Pozytki nieruchomosci wspolnej 66 216,76 66 216,76
13. | Wynik poprzedniego roku 1412 378,37 906 017,18 506 361,19
Razem lokale mieszkalne 24 681 531,60| 23813 837,78 867 693,82




I1l. Garaze

Eksploatacja i utrzymanie garazy zajmowa-
nych na podstawie umowy 0 ustanowienie
L sgéldzielpczego wlasnos’ciz)/wego prawa lub 25496,70 35043,00 -9546,30
stanowigcych odrebng wtasnos$c
2. Najem garazy dla cztonkow Spotdzielni 159 349,11 125 548,69 33 800,42
3. | Wynik poprzedniego roku 147 317,57 11 619,72 135 697,85
Razem garaze 332 163,38 172 211,41 159 951,97
I1l.  Lokale uzytkowe
Eksploatacja 1 utrzymanie lokali uzytko-
h zajmowanych n wie um
L ggnofljien?e :pgfdzie?czzzi)tiﬂaz#oégivc\y ° 31 829,67 63 169,44 -31339,77
wego prawa do lokalu
2. | Centralne ogrzewanie 18 170,60 17 520,22 650,38
3. Centralna ciepta woda 674,74 674,74 0,00
4. | Wynik poprzedniego roku 691,44 99 454,57 -98 763,13
Razem lokale uzytkowe 51 366,45 180818,97| -129 452,52
OGOLEM 25 065 061,43| 24 166 868,16 898 193,27

*

wysokos¢ naliczen na fundusz remontowy uwzglednia rowniez wphywy od lokali mieszkal-
nych w czesci przeznaczonej na finansowanie przedsiewzie¢ remontowych zajmowanych na

podstawie umowy najmu lub co do ktorych wygast tytut prawny (+ 118 494,55 z1)

Roznica miedzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi JSM
za rok 2020 (nadwyzka przychodéw nad kosztami - zysk) wyniosta 898 193,27 zl, pomniej-
szona 0 podatek dochodowy od o0s6b prawnych naliczony od pozytkow z nieruchomosci
wspolnej w wysokosci 12 581,00 zt, zostata zaksiggowana na koncie ,,Rozliczenia miedzyok-
resowe przychodéw” zwigkszajac przychody tej gospodarki w roku nastepnym tj. w 2021
roku w wysokosci 1 795 950,28 zt na 76 nieruchomosciach, a koszty tej gospodarki na kon-
cie ,,Rozliczenia migdzyokresowe wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi” zwicksza-
jac koszty tej gospodarki w roku nastepnym tj. w 2021 roku w wysokosci 910 338,01 zt na 45
nieruchomosciach.

Zachowano zgodnos¢ z zapisem art. 6 ust.l ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ktora okresla ze przychody gospodarki zasobami mieszka-
niowymi zwigkszaja odpowiednio przychody tej gospodarki w roku nastgpnym, a koszty go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi zwigkszaja odpowiednio koszty tej gospodarki w roku
nastepnym.

Na wysoko$¢ osiggnigtych przychodow w 2020 roku z tytutu eksploatacji lokali miesz-
kalnych w stosunku do 2019 roku, poza przychodami z optat, o ktérych mowa wyzej miaty
wpltyw m. innymi: nadwyzka przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
za 2019 r. w kwocie 1 560 387,38 zt zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w 2019 roku,

Majac na uwadze dobrg kondycje finansowa Spotdzielni Zarzad wnioskuje o :
1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci i dodatkowsg rezerwa zwigzang z trudng Sytuacja
w kraju, w zakresie obcigzajacym cztonkow JSM kwocie - 425 626,50 zi
2) zwigkszenie funduszu remontowego JSM o kwote - 12618,33 21,
poprzez zasilenie funduszu remontowego ewidencjonowanego
w nieruchomos$ciach w tym :

a) 3 Maja 31/23 - 10 938,79 7,
b) Skotyszyn 322 - korekta -1 015,54 zt,
¢) Krasinskiego 17/115 105,08 zt.,
d) Mickiewicza 51 5a 2 590,00 zt.



3) zwigkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego w wysokosci - 62 202,00 zl,
4) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci - pozytki z korzystania z nieruchomosci

wspolnej w wysokosci - 8326241 71,
5) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
lokali mieszkalnych nie zasiedlonych w wysokosci - 21 628,53 z1,

6) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg I utrzymaniem
nieruchomosci wyposazonych w ciemne kuchnie, w zwigzku
z udzieleniem bonifikaty przez Spotdzielni¢ w optacie eksploa-
stacyjnej z tytutu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni bez

okna w wysokosci - 27872,40 z1,
7) pokrycie wydatkéw zwigzanych z wymiang wodomierzy

I cieptomierzy w mieszkaniach najemcow - 9 372,06 z1.
8) odzyskanie funduszu zasobowego z tytutu wynajmu lokali

sfinansowanych z tego funduszu - 241 451,49 7k
9) zwigkszenie funduszu zasobowego i funduszu zasobowego

zasobow mieszkaniowych w wysokoSci - 732 074,76 zl.

Przeznaczenie kwoty 12.618,33 zl. na fundusz remontowy Spoétdzielni, ewidencjono-
wany na poszczegolnych nieruchomos$ciach zwigzane jest z korekta przez Spotdzielni¢ pozo-
stalych przychodéw operacyjnych z tytutu naliczenia kar umownych za nieterminowg realiza-
cj¢ prac remontowych na nieruchomosci Skotyszyn 322 prowadzonych w 2018 r., zwigksze-
niem funduszu remontowego lokalu mieszkalnego nr 23 przy ul 3 Maja 31 zwigzanego
z przeprowadzonym remontem, zwiekszeniem funduszu remontowego lokali mieszkalnych
przy ul. Krasinskiego 17/1 i 5 kwota za sprzedaz okien po demontazu oraz nieruchomosci
przy ul. Mickiewicza 5 i 5a z tytulu zbycia dokumentacji technicznej wezta c.w.u. i c.0.
w wysokosci 2 590,00 zt. po potraceniu podatku dochodowego od 0s6b prawnych

Zasilenie funduszu spoteczno-kulturalnego kwota 62 202,00 zt z tytutu podziatu nad-
wyzki bilansowej za 2020 r. pozwoli zrealizowa¢ statutowe zadania w zakresie dziatalno$ci
zwigzanej z Kultura, rekreacjg i sportem szczegoétowo okreslone w regulaminie zasad prowa-
dzenia i finansowania w Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle dziatalnosci spotecz-
nej, o$wiatowej i kulturalnej zatwierdzonym uchwatg nr 17/2008 z dnia 18 marca 2010 r. Ra-
dy Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle. Wysokos$¢ dofinansowania
funduszu z wptywow uzyskanych przez Spotdzielnie z tytutu najmu lokalu uzytkowego
(Swietlicy) w kwocie 202,00 umozliwi wykonanie przyjetego planu rzeczowo-finansowego
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej przez JSM w 2021 roku.

Przeznaczenie z nadwyzki bilansowej kwoty 732 074,76 zt. na fundusz zasobowy
i fundusz zasobowy zasobow mieszkaniowych zwigkszy stabilno$¢ finansowg Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej co jest gwarantem wiarygodnosci kredytowej, czyli mozliwo-
Sciami Spotdzielni w zakresie sptaty biezacych kosztow finansowych zwigzanych
Z zaangazowaniem kapitatow obcych (kredytow i pozyczek). Swiadczyé to bedzie korzystnie
nie tylko o zdolnosci samofinansowania si¢ Spotdzielni, ale rowniez o jej mozliwosciach
rozwojowych, w tym na realizacj¢ projektow dotyczacych mienia Spotdzielni przeznaczonego
do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu,

ze szczegOlnym uwzglednieniem projektéw zwigzanych z modernizacjg gospodarki cieplne;.
Cztonek Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzad
Bogumita Kraus Grzegorz Mielech Janusz Przetacznik
W glosowaniu wzigto udziat 3 cztonkéw Zarzadu JSM. Za wnioskiem oddano 3 glosy, nie byto glosow przeciw-
nych

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej JSSM Rady Nadzorczej JSM
Bogustawa Wojcik Grzegorz Nosal



