SPRAWOZDANIE

ZARZADU JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
Z DZIALALNOSCI ZA 2020 ROK

Jaslo, dnia 31 marca 2021 r.
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Zgodnie z § 151 pkt.2 Statutu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedziba w Jasle
oraz uchwatg Nr 50/08 z dnia 19 czerwca 2008 r. Rady Nadzorczej Jasielskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Jasle w sprawie uchwalenia Regulaminu Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Jasle, Zarzad Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle zwany
dalej Zarzadem, sklada Walnemu Zgromadzeniu Cztonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkanio-
wej, zwanej dalej zamiennie JSM lub Spoéidzielnia, niniejsze sprawozdanie ze swojej dziatalno-
$ci za 2020 rok.

Czesc 1
OGOLNA
Przez caty okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2020 r. do 31grudnia 2020 r. Zarzad dzia-
tat w sktadzie wybranym przez Rade Nadzorczg w dniu 31 maja 2019 r.:

Prezes Zarzadu Janusz Przetacznik
Z-ca Prezesa Zarzadu Grzegorz Mielech
Czlonek Zarzadu Bogumita Kraus

Dziatalno$¢ JSM oparta jest na zasadzie petnego wewngtrznego rozrachunku gospodar-

czego w nastgpujacym uktadzie:
- dzialalnos$¢ inwestycyjna,
- eksploatacja i utrzymanie zasobé6w mieszkaniowych, w tym:

a) lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu stanowigcych odrebng wiasnosc
cztonkdéw Spoétdzielni oraz 0sob niebedacych cztonkami Spotdzielni,

b) lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni, do ktorych osobom uzytkuja-
cym te lokale przystuguje tytut prawny do lokalu, w szczegdlnos$ci spotdzielcze prawo do
lokalu albo najem,

c) lokali mieszkalnych stanowigcych whasnos¢ Spotdzielni, do ktorych wygast tytut prawny
do lokalu, w szczeg6lnosci wygasto spotdzielcze prawo do lokalu albo zostata rozwigza-
na umowa najmu,

- uslugi w zakresie wytworzenia 1 dostarczenia energii cieplnej (wtasnej 1 obcej),
- uslugi niematerialne zwigzane z eksploatacja zasobow mieszkaniowych,

- ustlugi remontowo-budowlane wewngetrzne 1 zewnetrzne,

- ushugi transportowe.

W Spotdzielni obowigzuje system finansowy wynikajacy z przepisow ustaw: z dnia 16
wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2020 r, poz. 275), z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2020 r poz. 1465 z p6zniejszymi zmianami), z dnia
29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2021 r., poz. 217), ogdlnie obowigzujacych prze-
piséw finansowych oraz Statutu Spoétdzielni 1 regulamindéw zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzor-
cz3.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 41 posiedzenia plenarne i podjat 135 uchwaty,
w tym 14 uchwat w przedmiocie okreslenia warunkow przeniesienia wtasnos$ci lokalu mieszkal-
nego lub lokalu o innym przeznaczeniu. Przedmiotem posiedzen Zarzadu byly miedzy innymi
tematy:

a) sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe, w tym:

- potwierdzanie nabycia cztonkostwa w JSM,

- przyjmowanie rezygnacji i skreslanie z rejestru cztonkoéw JSM,

- podejmowanie decyzji potwierdzajacych objecie lokalu mieszkalnego i uzytkowego
(garaze) — rynek wtorny,

- zawieranie umow o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali,

- podejmowanie uchwal w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej witasnosci lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu,

- podejmowanie uchwal w sprawie okreslenia warunkéw przeniesienia wlasnosci lo-
kali mieszkalnych,
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- zatwierdzenie wynikow przetargdéw w przedmiocie przyjecia oferty i ustanowienia

odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych,

b) analiza kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

c) gospodarka lokalami uzytkowymi i terenami,

d) realizacja wnioskow Walnego Zgromadzenia Cztonkéw JSM oraz innych wnioskéw zgla-
szanych w trakcie roku obrachunkowego,

e) inwestycje - kontynuowane i planowane przez JSM,

f)  zatrudnienie - fundusz ptac, zaktadowy fundusz §wiadczen socjalnych,

g) wykorzystanie funduszu remontowego i spoteczno-kulturalnego,

h) przeprowadzania przetargdw oraz zatwierdzanie ich wynikow,

i) zatwierdzanie planow remontow zasobOw mieszkaniowych, kottowni, wymiennikowni oraz
lokali uzytkowych,

j) rozliczanie mediow energetycznych,

k) zasady dziatania pionu gospodarki zasobami mieszkaniowymi i technicznego,

I) analiza i ocena wynikow okolicznosciowych (tematycznych) zebran mieszkancow,

m) zmiany w organizacji i zarzadzaniu JSM,

n) podejmowanie decyzji w sprawach zalegtosci czynszowych,

0) wdrazanie zalecen i wnioskow polustracyjnych,

p) wdrozenie znowelizowanych przepisdéw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 14
czerwca 2007 r., w tym: opracowanie projektéw uchwat bedacych przedmiotem obrad
WZzCz JSM.

Ponadto Zarzad Spotdzielni przygotowywat projekty uchwat i wnioskéw, opracowywat
analizy 1 sprawozdania oraz przygotowywal wszelkie informacje na posiedzenia Rady Nadzor-
czej ijej komisji.

Uchwaly i decyzje Zarzadu w sprawach zastrzezonych w Statucie do kolegialnych
rozstrzygni¢¢ podejmowane byly przez Zarzad wigkszoscig gtosow.

Czes¢ 11
CZE.ONKOWIE, PRZYDZIALY, ZAMIANY MIESZKAN

Wg stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. w JSM zrzeszonych byto 5 200 cztonkow w tym:
e 189 osoby nabyly cztonkostwo w JSM od 01.01.2020 r. do 31.12. 2020 r.
e 165 osobom ustato cztonkostwo w JSM od 01.01.2020 r. do 31.12. 2020 r.

JSM wynajmuje 129 rodzinom lokale mieszkalne.

Zarzad na biezaco potwierdzal objecie lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przez-
naczeniu na zasadach spotdzielczego wlasnosciowego prawa na podstawie aktow notarialnych —
umow sprzedazy 1 darowizny lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu, postanowien
sadu, wynikajacych z postanowien artykutow: 14 i 15 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. 0 Spot-
dzielniach mieszkaniowych.

Zarzad przygotowujac zasoby mieszkaniowe Spotdzielni do wyodrebnienia wszystkich
lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu dziatajac zgodnie z art. 42 ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz .U. z 2020, poz. 1465 z pdzniejszymi
zmianami) podjat facznie 172 uchwaly w sprawie okreslenia przedmiotu odrgbnej whasnosci lo-
kali mieszkalnych i lokali 0 innym przeznaczeniu, w tym 4 uchwaty w roku 2001, 28 uchwat
w roku 2002, 87 uchwat w roku 2003, 53 uchwaty do konca grudnia 2004 r. oraz 4 uchwaty
w 2005 r. Po uprawomocnieniu si¢ w/w uchwat do dnia 31 grudnia 2006 r. Zarzad zawart 60
umow notarialnych przedmiotem, ktorych bylo przeniesienie wlasnosci lokali ze Spotdzielni na
0soby uprawnione.

Po wejsciu w zycie przepisow ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r 0 zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i zmianie niektérych innych ustaw (Dz.U. Nr. 125 poz.873),
ilos¢ wnioskéw do Spotdzielni o przeniesienie wlasnosci zajmowanych lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu wzrosta lawinowo. Z wnioskami wystepowaty osoby posiadajace

tytut prawny do zajmowanych lokali (spotdzielcze lokatorskie lub wtasnosciowe prawo do loka-
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lu) oraz najemcy spotdzielczych lokali mieszkalnych o ustanowienie odrebnej wlasnosci do loka-
li mieszkalnych zajmowanych na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu, spotdzielczego wia-
snosciowego prawa do lokalu oraz umow najmu. Z uwagi na orzeczenia Trybunatu Konstytucyj-
nego z dnia 17 grudnia 2008 r. sygn. akt P 16/08 w przedmiocie stwierdzenia niezgodnosci nie-
ktorych przepisow w/w nowelizacji osobami uprawnionymi do zadania przeniesienia wtasnosci
zajmowanych lokali na warunkach okreslonych w ustawie z dnia 14 czerwca 2007 r. byli:

a) cztonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu (art.
12 ust. 1 — ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych) — do dnia 30 grudnia 2009 r.,

b) cztonkowie Spoidzielni lub osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze whasnoéciowe prawo do lokalu (art. 17** ust. 1 — ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych) — do dnia 30 grudnia 2009 r.,

C) najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktore przed przejeciem przez Spotdzielni¢ by-
to mieszkaniem Zaktadow Tworzyw Sztucznych ,,GAMRAT” w Jasle S.A. (art. 48 ust. 3 —
ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych) — do dnia 15 lipca 2009 r. lub osoby bliskie,
o ktérych mowa w/w ustawie.

Poza przypadkami, o ktorych mowa wyzej, za zgoda Walnego Zgromadzenia Cztonkow
JSM wyrazong w uchwale nr 17/2008 WZCz JSM w sprawie okre$lenia kierunkéw dysponowa-
nia mieniem Spotdzielni, w tym przenoszenia wlasnosci spotdzielczych lokali mieszkalnych na
rzecz ich dotychczasowych najemcéw oraz okreslenie zasad ustalania wysokosci wkiadu budow-
lanego przypadajacego na te lokale mieszkalne, poczawszy od 28 stycznia 2009 r. Zarzad moze
przenosi¢ wlasnos¢ spotdzielczych lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najem-
coéw, na warunkach okreslonych w Regulaminie rozliczen finansowych Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Jasle z tytutu przeniesienia wiasnosci lokalu mieszkalnego na rzecz ich do-
tychczasowych najemcoéw przyjetym przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 9/2009 r. z dnia 28
stycznia 2009 r.

Do dnia 31 grudnia 2020 r. Spotdzielnia zawarta 1 933 aktéw notarialnych przedmio-
tem, ktorych bylo ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali i przeniesienie wiasnosci lokali miesz-
kalnych, uzytkowych oraz garazy.

Zbiorcze zestawienie ilosci ustanowionych odrebnych wiasnosci lokali w poszczegdlnych latach
przedstawia ponizsza tabela:

Rok Lokale miesz- | Lokale uzytkowe | Lokale uzyt- | Garaze
kalne - czlonkowie kowe — JSM

2001 1 1 - -
2002 2 - - -
2003 7 -- 8 1
2004 23 - - 3
2005* 8 2 - 4
2006** 8 - - -
2007 573 - - -
2008 397 - - 7
2009 471 2 -- 8
2010 94 2 70 3
2011*** 34 -- -- --
2012 23 1 -- --
2013**** 37 - - 4
2014 22 -- - 1
2015 18 - - -
2016 14 - - -
2017 11 -- -- --
2018 29 - - 1
2019*** 29 - - -
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2020
Razem

14 - - -
1.815%**** 8* 78 32*

*liczba ta uwzglednia wyodrebnienie 2 lokali mieszkalnych zlokalizowanych w budynku
3-go Maja 3la, ktore zostaly wyodrebnione wraz z 2 lokalami uzytkowymi z majqtku
Spotdzielni w 2005 r. po sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntu zwigzanego z tym bu-
dynkiem

** liczba ta uwzglednia wyodrebnienie dwdch lokali mieszkalnych zlokalizowanych
w budynku Sikorskiego 12, ktore nastgpnie zostaly polgczone w jeden lokal
***[iczba ta uwzglednia wyodrebnienie jednego lokalu mieszkalnego zlokalizowanego
w budynku Florianska 174, ktore nastgpnie zmienito sposob uzytkowania na lokal uzytkowy,
1 segmentu mieszkalnego przy ul. Florianskiej 17c¢ i 17b wyodrgbnionego z majqtku Spotdzielni
w 2011 ri 2019 r po sprzedazy gruntu zwigzanego z budynkiem
**%** liczba ta uwzglednia ustanowienie odrebnej wlasnosci garazu przy ulicy Krasinskiego 71 na rzecz
JSM oraz ustanowienie wspotwlasnosci garazu przez wlasciciela lokalu mieszkalnego Krasinskiego
71/12

wxxx liczba ta uwzglednia 12 mieszkan Krasinskiego 71 stanowigcg obecnie wspolnote
mieszkaniowq

Zbiorcze zestawienie powierzchni gruntdw bedacych w uzytkowaniu Spéidzielni na dzien 31
grudnia 2020 r. przedstawia ponizsza tabela:

Bedacych zytk iu lub
.. ., Bedacych wlasnoscia lub ¢ a((,:yc. Wy 'owa.mu Y
L.P | Miejscowosé , , . g g wspotuzytkowaniu wieczy-
wspotwlasnoscig Spotdzielni e
stym Spotdzielni
1. | Biecz 16 271,88 m? 0,00
2. | Jaslo 181 267,89 m? * 59 394,56 m?
3. | Skolyszyn 1780,34 m? 0,00

* w2020 r. zostata sprzedana dziatka nr 1203/17 o pow. 0,0226 ha — 226 m?

Tereny inwestycyjne — Zielona Kotlina
| 4. | Jaslo 18 581,00 m2

0,00

Cze$é ITT
DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA

Kierunki i formy prowadzonej dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w roku 2020 nie ulegty
istotnym zmianom w stosunku do lat poprzednich, aczkolwiek z uwagi na ogtoszony stan epi-
demii dziatalnos¢ ta zostata znacznie ograniczona, a wrecz zawieszona. W okresie sprawozdaw-
czym merytoryczna dziatalno$¢ obejmowata:

e Klub Seniora prowadzony przez jego uczestnikow,

e Ognisko Muzyczne dziatajace przy Spotdzielni prowadzone przez odrgbny od Spotdzielni
podmiot gospodarczy,

e imprezy okazjonalne organizowane przez Zarzad i Rade¢ Nadzorcza, pomocnicze jednostki
samorzgdowe jako jednostki doradcze Rady Nadzorczej lub przy ich udziale.

Spotdzielnia nie zatrudniata pracownikéw do prowadzenia merytorycznej dzialalno$ci spotecz-

no-kulturalnej, a obstuge organizacyjng w zakresie funkcjonowania Ogniska Muzycznego Za-

rzad powierzyl, w wymiarze 1/4 etatu pracownikowi, zatrudnionemu w charakterze administra-

tora.

Baze¢ materialng dziatalno$ci spoteczno-kulturalnej stanowity:

e Swietlica przy ul. 3 Maja 40 wraz z wyposazeniem (instrumenty i akcesoria muzyczne, stot
do tenisa, meble), bedaca miejscem zaje¢ Ogniska Muzycznego,

e Jokal Klubu Seniora zlokalizowany w pawilonie przy ul.
Z wyposazeniem klubowym.

Baczynskiego 15 wraz
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Zasady prowadzenia dziatalnosci spoleczno-kulturalnej Spotdzielni zostaly unormowane
w Regulaminie szczegétowych zasad prowadzenia i finansowania w JSM dziatalno$ci spotecz-
nej, o$wiatowej 1 kulturalnej uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 28 lutego 2008
Z pdzniejszymi zmianami. W §wietle tych uregulowan dziatalno$c¢ ta jest finansowana gldéwnie
Z czgsci nadwyzki bilansowej. W zwigzku z ogloszonym od dnia 14 marca 2020 r. na obszarze
Rzeczpospolitej Polskiej 1 trwajagcym nadal stanem zagrozenia epidemicznego w zwigzku
z zakazeniami wirusem SARS-CoV-2 (Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 13 marca 2020
r. w sprawie ogloszenia na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii - Dz.U. z 2020 r.
poz. 433 z pdzniejszymi zmianami), W zwigzku z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmia-
nie ustawy o szczegbdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
I zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzyso-
wych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2020 r., poz. 568) nie odbyto si¢ w 2020 roku Wal-
ne Zgromadzenie Cztonkéw JSM i1 tym samym nie zostata podj¢ta przez WZCz JSM uchwata
w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2019 rok
I nie zwigkszyto odpisu na fundusz spoteczno-kulturalny.

W ramach zgromadzonych $érodkéw funduszu dofinansowano imprezy organizowane
przez pomocnicze jednostki samorzadowe jako jednostki opiniodawczo-doradcze Rady Nadzor-
czej oraz Zarzad:

Organizowanie nieobozowych akcji letnich i zimowych, wycieczek, imprez sporto-
Wych rekreacyjnych i kulturalnych:

zakup biletow wste;pu na basen dla dzieci i mtodziezy do lat 18 cztonkow JSM w ramach ak-
cji ,,.Lato w miescie”, ktore zostaty przekazane do dyspozycji cztonkéw Rady Nadzorczej oraz
samorzadowych j ednostek pomocniczych (komitetéw osiedlowych),
- wspolpraca z dzie¢mi Przedszkola Miejskiego Nr 6 w Jasle - zakup nagrod ksigzkowych na
Przeglad Tancoéw Przedszkolakoéw pod hastem ,,Zatanczy¢ z Toba chee”.,
Koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w 2020 r., bez kosztow osobowych pracownika za-
trudnionego w wymiarze Y4 etatu odpowiedzialnego za obstuge organizacyjng funkcjonowania
Ogniska Muzycznego, wyniosty 22 141,71 zk. W ramach tej kwoty wydatkowano $rodki finan-
SOwWe na.

L.P. Wyszczegolnienie podejmowanych dziatan Wydatki

1. | Prowadzenie »Spotecznego Ogniska Muzycznego przy JSM" 2 019,20 zt

Remontow, konserwacji i eksploatacji pomieszczen uzytkowanych
2. przez klub ,,Seniora” oraz $wietlic zlokalizowanych w siedzibie 14 493,09 zt
Spotdzielni

Zakupu sprzetu audiowizualnego, krzeset oraz sprzetu sportowego

. 2 929,67 zt
do prowadzenia zaj¢¢ programowo-wychowawczych.

Organizowania nieobozowej akcji letniej i zimowej, wycieczek,
4.  [konkurséw, zawodow, imprez: sportowych, rekreacyjnych i kultu- 1 000,00 zt
ralnych oraz ich obstuga,

Zakupu nagrdd za udzial w konkursach i zawodach organizowanych

> przez Spoldzielnig. 599,75 74
6. | Wydawnictwa okolicznos$ciowe 1 100,00 zt.
Ogotem koszty dziatalnosci S-K 22 141,71 zk
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Czesé IV
CALOKSZTALT DZIALALNOSCI FINANSOWO-GOSPODARCZEJ

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzySci jej cztlonkom. Spoétdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza
sprawozdanie finansowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji
ksiegowej okresla dokumentacja polityki rachunkowosci wraz z zaktadowym planem kont za-
twierdzone przez Zarzad.

Zgodnie z zasadg ciggtosci bilansowej podstawg otwarcia ksigg rachunkowych 2020 roku
bylo sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2019 .

Sprawozdanie finansowe za rok 2020 zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji
dziatalno$ci na wymaganych wzorach okreslonych zatacznikami do ustawy z dnia 29 wrzesnia
1994 roku o rachunkowosci i sporzadzone zgodnie z zasadami okreslonymi w/w ustawa.

Wedlug sporzadzonego bilansu wartos¢ majatku Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
na dzien 31 grudnia 2020 roku rowna si¢ warto$ci kapitatow (funduszy) i zamyka si¢ kwotg
80 625 944,11 z1, ktora jest wyzsza o 5,54 % od stanu wykazanego w sprawozdaniu finansowym

sporzadzonym na dzien 31 grudnia 2019 roku tj. o kwote 4 228 408,20 zt.

Majatek (aktywa) JSM obejmowat:

L.P. Wyszczegdlnienie Wartos¢ w zt | % w majatku
| [AKTYWA TRWALE 56 737 825,19 70,37%
1 | Warto$ci niematerialne i prawne (warto$¢ netto) 2 823,63

Rzeczowe aktywa trwate (warto$¢ po uwzglgdnieniu
2 | zuzycia) 52 937 064,69
a) $rodki trwate (wartos¢ po uwzglednieniu zuzycia): 45 827 082,52
- grunty, w tym prawo wieczystego uzytkowania 453 339,91
- budynki i budowle 44 755 354,94
- urzadzenia techniczne 217 088,97
- srodki transportu 37 327,72
- inne $rodki trwate 363 970,98
b) $rodki trwale w budowie 6 959 982,17
¢) zaliczki na §rodki trwate w budowie 150 000,00
3 NaleZn9$ci dhugoterminowe — termomodernizacja nieru- 2 763 427.70
chomogci
4 | Inwestycje dlugoterminowe 990 252,90
5 | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 44 256,27
I [AKTYWA OBROTOWE 23 888 118,92 29,63%
1 | Zapasy 238,50
2 Naleznosci krotkoterminowe 3032 925,33
3 |Inwestycje krotkoterminowe 16 234 098,90
4 | Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 4 620 856,19
OGOLEM AKTYWA 80 625 944,11 |  100,00%
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Zrédlami finansowania (pasywa) majatku byty:

L.P. Wyszczegdlnienie Wartos¢ w zt wka;ﬁaiach
| | KAPITALY 51 200 433,71 63,50%
Il |ZOBOWIAZANIA 29 425 510,40 36,50%
1. rezerwy na zobowigzania 84 614,35
2. zobowigzania dlugoterminowe 3425 735,35
3. zobowigzania krotkoterminowe, w tym : 21 837 351,86
fundusze specjalne 12 882 712,00
4. rozliczenia miedzyokresowe 4 077 808,84
OGOLEM PASYWA 80 625 944,11 100,00%

Dynamik¢ zmian w strukturze majatku oraz zrodet jego finansowania w latach 2016-2020

przedstawiono graficznie:
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Wyniki dzialalnos$ci JSM za rok 2020

Spotdzielnia gospodaruje wlasnymi lub powierzonymi jej z mocy przepisOw ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych w zarzad zasobami mieszkaniowymi, a w szczegdlnosci:
1) nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,
2) nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktorych co najmniej je-
den samodzielny lokal stanowi wiasnos$¢ Spotdzielni,
3) lokalami stanowigcymi odrgbng wlasno$é, potozonymi w obrgbie nieruchomosci,
0 ktoérych mowa w pkt. 2.

Na dzien 31 grudnia 2020 r. Spotdzielnia zarzadzata:

Lokale Lokale uzytko-

Wyszczegolnienie mieszkalne | we (bez garazy)

Garaze Tereny (komorki)

Stanowigce wlasne zasoby JSM

Powierzchnia w m? 126 452,31 5100,12 3 089,19 659,00
Liczba lokali 2533 64 175

Stanowiqce odrebng wlasnosé

Powierzchnia w m? 93 221,16 6 365,94 376,85

Liczba lokali 1797 82 24

W ponizszej tabeli zostaly zestawione zbiorcze zestawienia ilosci lokali mieszkalnych
i ich powierzchni uzytkowych na poszczegdlnych osiedlach mieszkaniowych oraz ilo§é
| powierzchni¢ wyodrebnionych lokali mieszkalnych tworzacych zasob mieszkaniowy Spot-
dzielni:

Strona9z 70



ZASOBY MIESZKANIOWE
Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej

. Powierzehnia |« jokali Powierzch-
L.p. Nazwa osiedla lokali miesz- | . [los¢ OW .
kalnych mieszkalnych nia OW

1 [Kopernika - Baczynskiego 48 163,08 1088 364 16275,32
2 | Srodmiescie 1 13 273,96 281 110 5 319,25
3 [Srédmiescie II 15 436,90 301 121 6 277,70
4 | Szkolna — Sikorskiego 37 012,70 675 361 19 702,72
5 |Szkolna— Szopena 21 886,07 412 234 12 387,04
6 |[NaKotline 14 062,55 267 84 4 400,82
7 | Gamrat — ul. Mickiewicza 22 842,04 449 187 10 057,96
8 | Szajnochy 35 806,26 644 262 14 729,13
9 |Biecz i Skotyszyn 322 11 189,91 213 74 4 071,22

Razem zasoby JSM 219 673,47 4 330 1797 93 221,16

Zbiorcze zestawienie iloSci wyodrebnionych lokali mieszkalnych i ich powierzchnie
uzytkowa na poszczeg6lnych nieruchomosciach na dzien 31 grudnia 2020 r. zawiera zatgcznik
nr 1 do niniejszego sprawozdania.

Zasoby mieszkaniowe Spoétdzielni usytuowane sa na gruntach o acznej powierzchni wg

Stanu na dzien 31 grudnia 2020 r. wynoszacej
- prawo wlasnos$ci gruntow
- grunty w wieczystym uzytkowaniu
Terytorialne rozmieszczenie gruntéw przedstawia ponizsze zestawienie:

257 247,51 m?, w tym:
198 258,73 m?

58 988,78 m>.

Grunty w m*
L.p. | Lokalizacja Uzytkowanie
Wilasnos¢ wieczyste Razem
1. |Jasto 181 267,89 58 988,78 239 681,26
2. |Biecz 15 785,91 0,00 15 785,91
3. | Skotyszyn 1 780,34 0,00 1 780,34
OGOLEM 198 258,73 58 988,78 257 247,51

Eksploatacja 1 utrzymanie zasobow mieszkaniowych to podstawowa dziatalnos¢ Spot-
dzielni, ktérej w okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza i1 Zarzad poswigcaly szczegdlnie duzo
uwagi. Do glownych celow realizacyjnych w tym zakresie w 2020 r. nalezy zaliczy¢:

a) konsekwentne wdrazanie przepisow ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych i zmianie niektorych innych ustaw w zakresie ewidencji
przychodow i wydatkow na poszczegodlnych nieruchomosciach, zminimalizowanie skutkoéw
zwigzanych ze wzrostem kosztow utrzymania zasobow mieszkaniowych (ograniczenie do
niezbednego minimum podwyzek sktadnikow oplat czynszowych),

b) zwigkszenie udzialu mieszkancow przy podejmowaniu decyzji dotyczacych danych nieru-
chomosci, w tym zacigganiu zobowigzah przypadajacych na t¢ nieruchomos¢ (wprowadze-
nie obowigzkowych konsultacji),

C) zmniejszenie przychodow Spotdzielni zwigzanych z pokryciem kosztow eksploatacji
I utrzymania zasobow mieszkaniowych, z tytutu:

1) wdrozenia programu ograniczajacego zuzycie energii cieplnej dla potrzeb c.o.,
2) zmniejszenia opftat stalych (abonamentowych) z tytutu dostawy wody i odbioru $ciekow
komunalnych,

d) zmiang sposobu rozliczania kosztow ogolnych (zarzadu).
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Koszty i1 przychody zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem zasobow mieszkaniowych
Spotdzielni jako sumy kosztow i przychoddéw poszczegdlnych nieruchomosci stosownie do po-

stanowien § 98 ust. 1 Statutu przedstawiajg ponizsze tabele.

Koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci za rok 2020 osiggnety naste-

pujace wielkos$ci:

% udzial
Wyszczegolnienie Koszty za rok 2020 t\zllvcllf(:)sgz(:)-
lem
Eksploatacja i utrzymanie zasobow mieszkaniowych ogotem 19 456 429,77 7# 100%
Z tego:
1. lokale mieszkalne 17 152 327,00 zt 88,16%
1 obejmowaty:
- wynagrodzenia i$wiadczenia na rzecz pracownikow 743 775,22 7t
- zuzycie materialow i paliwa 85 720,82 z
- amortyzacja 156 416,45 zt
- energia 177 405,52 zt
- woda i odprowadzenie $ciekow 3092 497,90 zt
- wymiana i konserwacja wodomierzy 58 529,01 zt
- podatek smieciowy 2744 935,19 7zt
- przeglady i konserwacje 857 022,77 zt
- domofony 194,44 zt
- AZART 30 719,25 zt
- ATC 8 627,32 zt
- remont mienia Spotdzielni 133 467,44 7zt
- utrzymanie czystosci i zieleni 1 480 368,50 zt
- naliczenia na fundusze* 4788 069,33 zt
- pozostate ustugi obce 41 163,76 zt
- koszty rozliczenia c.o. 81 294,41 7t
- pozostate koszty 2672 119,67 z
w tym:
- podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie 136 443,70 zt
- koszty zarzadzania 1243 293,76 zt
- ubezpieczenia majatku 87 255,86 zt
- koszty Walnego Zgromadzenia 0,00 zt
- koszty nieruchomosci wspdlnych przeznaczonych do wspol- 161 055,84 zt
nego uzytkowania — wspotwlasno$¢ hipoteczna
- koszty utrzymania nieruchomosci i czgsci nieruchomosci be- 210 672,80 zt
dace wlasnoscia lub wspotwlasnoscia Spotdzielni:
a) zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowla-
nymi, stuzace do prowadzenia dziatalnos$ci administra-
cyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, os§wiatowej
i kulturalnej,
b) zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia i sieci technicznego uzbrojenia terenu,
zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,
c) niezabudowane,
- koszty wydzialowe 30 613,29 zt
- koszty obstugi konserwatorow 1 023,05 zt
- koszty transportu i magazynu 37 846,33 zt
2. lokale uzytkowe 201420111z 10,35%
3. garaze i tereny 274 864,27 z1 1,41%
4. zarzadzanie na zlecenie 15 037,39 zl. 0,08%
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*  wysokos¢ naliczen na fundusz remontowy uwzglednia rowniez wplywy od lokali mieszkalnych
W czesci przeznaczonej na finansowanie przedsiewzie¢ remontowych zajmowanych na
podstawie umowy najmu lub co do ktorych wygast tytut prawny (+ 118 494,55 z4)

Koszty dziatalno$ci eksploatacyjnej za rok 2020 wyniosty 19 456 429,77 zt i byly wyzsze
w stosunku do wykonania roku 2019 ogétem o 13,71 % w tym:
w lokalach mieszkalnych o 14,50 %
w lokalach uzytkowych 0 7,38%
w garazach, komorkach, dzierzawie wyzsze 0 12,05 %.

Wzrost kosztow dziatalnosci Spotdzielni w 2020 roku zwigzany z eksploatacja
i utrzymaniem lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz garazy wynikat:

a) ze wzrostu cen dostaw wody zimnej i odbioru $ciekow komunalnych, energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody uzytkowej, gazu dla potrzeb
wytwarzania energii cieplnej, energii elektrycznej na potrzeby ogrzewania klatek scho-
dowych oraz o$wietlenia nieruchomos$ci wspolnych, podatkow i1 optat lokalnych oraz
wzrostem kosztow ustug obcych zwigzanych z obstuga zasobow mieszkaniowych,

b) z realizacji prac remontowych wykonanych w nieruchomosciach, w ktorych zlokalizo-
wane sg lokale uzytkowe, gtéwnie zwigzane z ograniczeniem zuzycia energii cieplnej.

Na utrzymanie na stosunkowo niskim poziomie i sukcesywne obnizanie kosztow dziatal-
nosci Spotdzielni w 2020 roku zwigzany z eksploatacja i utrzymaniem lokali mieszkalnych, wy-
nikat z:

a) kontynuowania programu ograniczajacego koszty : m.in. zuzycie energii cieplnej prze-
znaczonej na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody uzytkowej, w za-
sobach mieszkaniowych Spotdzielni, a tym samym minimalizowanie skutkéw wprowa-
dzenia podwyzek zakupu energii cieplnej oraz nosnikéw energetycznych i centralnej cie-
ptej wody uzytkowej, energii elektrycznej na potrzeby ogrzewania klatek schodowych
oraz o$wietlenia nieruchomos$ci wspolnych.

b) kontynuowania programu w ramach dziatan remontowych prowadzonych w zasobach
mieszkaniowych Spotdzielni ,,Ograniczajgcego zuZycie energii elektrycznej”, ktory
obejmowal prace zwigzane z wymiang o$wietlenia wewngtrznego i zewnetrznego na
LED oraz montazem:

e lamp z czujnikami ruchu przed wejsciami do klatek schodowych,

e wylacznikow czasowych o§wietlenia piwnic,

e wylacznikow czasowych oswietlenia klatek schodowych, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem parteréw budynkow.

e Z wynegocjowania przez Zarzad obnizenia sktadki z tytulu ubezpieczenia rzeczowe-
go majatku Spotdzielni,

Przychody z eksploatacji i utrzymania zasobéw mieszkaniowych za rok 2020
osiggnety nastepujace wielko$ci:

% udzial w przy-
Wyszezegolnienie Przychody za rok 2020 chodach ogélem
Eksploatacja i utrzymanie zasobow ogotem 20 523 892,08 zt 100,00 %
Z tego:
1. lokale mieszkalne 18 294 422,07 zt 89,14 %
z tytuhu opfat:
- eksploatacyjnej 5674 075,24 zt
- najem mieszkan 493 375,56 7t
- energia elektryczne nieruchomosci
wspolnych 392 802,51zt
- podatek od nieruchomosci 127 074,89 zt
- wode i odprowadzenie $ciekow 3 886 685,61 zt
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- wywoz nieczystos$ci statych - podatek

Smieciowy 2 744 935,19 7t

- domofony 546,00 zt

- AZART (antena) 30 719,25 zt

- ATC 8 627,32 zt

- wplaty na fundusz remontowy 4788 069,33 zt

- rozliczenie ¢ .0. 81 294,41 zt

- pozytki n.w. 66 216,76 zt
2. lokale uzytkowe 1790 239,26 z1 8,72 %
3. garaze i tereny 427 151,07 zt 2,08 %
4. zarzadzanie na zlecenie 12 079,68 zl 0,06 %

Przychody z dziatalno$ci eksploatacyjnej za rok 2020 wyniosty 20 523 892,08 zt i byly
wyzsze W stosunku do wykonania roku 2019 ogotem o 14,54%, w tym:
na lokalach mieszkalnych 0 16,55 %
na lokalach uzytkowych nizsze 0 220%
na garazach, komorkach, dzierzawie wyzsze 0 12,52 %.

Dostawa energii cieplnej

Eksploatacja zasobow mieszkaniowych JSM zwigzana jest z koniecznoscia $wiadczenia
na rzecz mieszkancoéw i najemcoéw lokali ustug w zakresie dostarczania energii cieplnej dla po-
trzeb centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody uzytkowe;j.

Koszty wytworzenia energii we wilasnych kotlowniach oraz zakupu energii cieplnej
w 2020 r. wyniosty 7 739 480,47 zl, w tym dla potrzeb poszczegdlnych lokali ksztattowaly sie
w wysokosci:

- dla lokali mieszkalnych 7 418 665,43 7zt
- dla lokali uzytkowych 311 180,44 7zt
- dla lokali uzytkowych poza zasobami Spétdzielni 9 634,60 zt

Tytutem zaliczki na pokrycie tych kosztow Spotdzielnia pobierata w ciggu roku optaty za
c.0. i c.c.w. Zaliczki na poczet pokrycia kosztow podgrzania wody rozliczono wg odczytow wo-
domierzy wskazujgcych zuzycie cieptej wody uzytkowej na 2 razy w ciggu roku kalendarzowego
(na dzien 30 czerwca i 31 grudnia). Zaliczki wnoszone na pokrycie kosztow centralnego ogrze-
wania dla lokali mieszkalnych w sprawozdaniu korygowane sg do poziomu poniesionych kosz-
tow za rok sprawozdawczy i podlegaja rozliczeniu wg wskazan indywidualnych cieptomierzy,
podzielnikow kosztéw c.o. lub ryczaltowo wg powierzchni uzytkowej lokali.

Przychody ze sprzedazy energii cieplnej za rok 2020 po uwzglednieniu podlegajace;j
zwrotowi nadwyzki wniesionych zaliczek ponad poniesione koszty wyniosty 7 795 282,76 z1,
w tym:

- dla lokali mieszkalnych 7 418 665,43 zt
- dla lokali uzytkowych 366 982,73 zt
- dla lokali uzytkowych poza zasobami Spoétdzielni 9 634,60 zt

Eksploatacja lokali uzytkowych, garazy i terenow.

W wyniku zawartych umow o najem lokali uzytkowych, najem i przydziat na zasadach
spotdzielczego wiasno$ciowego prawa do garazu oraz dzierzawe gruntu JSM uzyskata w 2020
roku przychody o wartosci 2 217 390,33 zl, w tym z tytutu najmu:

- lokali uzytkowych 1790 239,26 zt

- garazy, dzierzawy gruntow 427 151,07 zt
Koszty eksploatacji lokali uzytkowych, garazy i terenow w 2020 r. wyniosty 2 289 065,38 zi
w tym w cze¢$ci przypadajacej na:

- lokale uzytkowe 2014 201,11 zt

- garaze 1 grunty 274 864,27 zt
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Wynik dziatalnosci GZM JSM za rok 2020

. 2020 rok wynik
L.p. Wyszczegolnienie
Przychody koszty
I. Lokale mieszkalne :
1. Eksploatacja lokali mieszkalnych 5168 181,91 5085 200,75 82 981,16
Energia elektryczna nieruchomosci wspol-
2. nychg Y P 284 912,81 222 994,21 61 918,60
3. Podatek od nieruchomosci 120 793,55 120 793,55 0,00
4, Fundusz remontowy™* 4 680 934,07 4 680 934,07 0,00
5. AZART 29 856,60 29 856,60 0,00
6. ATC 544154 544154 0,00
7. Odpady komunalne - podatek "$mieciowy" 2 636 415,32 2 636 415,32 0,00
8. Dostawa wody i odprowadzenie §ciekow 2981 278,23 2831062,12 150 216,11
9. Rozliczenie centralnego ogrzewania 79 605,67 79 605,67 0,00
10. | Centralne ogrzewanie 5453 076,89 5453 076,89 0,00
11. | Centralna ciepta woda 1762 439,88 1762 439,88 0,00
12. | Pozytki nieruchomosci wspoélne;j 66 216,76 66 216,76
13. | Wynik poprzedniego roku 1412 378,37 906 017,18 506 361,19
Razem lokale mieszkalne 24 681 531,60| 23813837,78 867 693,82
II. Garaze
Eksploatacja i utrzymanie garazy zajmo-
L | Vienie spoldriclsego wiasmoeionces 2549670 3504300 -954630
prawa lub stanowiacych odrgbna whasnosé
2. Najem garazy dla cztonkéw Spotdzielni 159 349,11 125 548,69 33 800,42
3. Wynik poprzedniego roku 147 317,57 11 619,72 135 697,85
Razem garaze 332 163,38 172 211,41 159 951,97
I11. Lokale uzytkowe
Eksploatacja i utrzymanie lokali uzytko-
L | Cetamowienie spskdsdlorcgo wiasno. 3182067) 6316944 -3133977
$ciowego prawa do lokalu
2. Centralne ogrzewanie 18 170,60 17 520,22 650,38
3. Centralna ciepta woda 674,74 674,74 0,00
4. | Wynik poprzedniego roku 691,44 99 454,57 - 98 763,13
Razem lokale uzytkowe 51 366,45 180 818,97 - 129 452,52
OGOLEM 25 065 061,43 24 166 868,16 898 193,27
* wysokosé naliczen na fundusz remontowy uwzglednia rowniez wplywy od lokali mieszkalnych

W czesci przeznacZOnej na finansowanie przedsiewzie¢ remontowych zajmowanych na

podstawie umowy najmu lub co do ktorych wygast tytut prawny (+ 118 494,55 zi)

W roku 2018 r. Rada Nadzorcza Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwata nr
42/2018 z dnia 21 grudnia 2018 r. zmienita wysokos¢ optat w 2019 roku oraz uchwatg nr 51/2019
z dnia 25 pazdziernika 2019 r. zmienita wysoko$¢ optat w 2020 r. na pokrycie kosztow zwigza-
nych z eksploatacja i utrzymaniem lokali mieszkalnych pobieranych od cztonkow Spoétdzielni. Na
wysoko$¢ osiggnietych przychodow w 2020 roku z tytutu eksploatacji lokali mieszkalnych w sto-
sunku do 2019 roku, poza przychodami z optat, o ktorych mowa wyzej miaty wptyw m. innymi:
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nadwyzka przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni za 2019 r. w kwocie 1
560 387,38 zt zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w 2019 roku,

Roéznica migdzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi JSM za
rok 2020 (nadwyzka przychodow nad kosztami - zysk) wyniosta 898 193,27 zI, pomniejszona
0 podatek dochodowy od o0séb prawnych naliczony od pozytkow z nieruchomos$ci wspoélnej
W wysokosci 12 581,00 zi, zostata zaksiggowana na koncie ,,Rozliczenia mi¢dzyokresowe przy-
chodow” zwigkszajac przychody tej gospodarki w roku nastepnym tj. w 2021 roku w wysokoS$ci
1 795 950,28 zt na 76 nieruchomosciach, a koszty tej gospodarki na koncie ,,Rozliczenia mig-
dzyokresowe wyniku gospodarki zasobami mieszkaniowymi” zwigkszajac koszty tej gospodarki
w roku nastgpnym tj. w 2021 roku w wysoko$ci 910 338,01 zt na 45 nieruchomosciach.

Zachowano zgodno$¢ z zapisem art. 6 ust.l ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych, ktéra okresla ze przychody gospodarki zasobami mieszka-
niowymi zwigkszaja odpowiednio przychody tej gospodarki w roku nastepnym, a koszty gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi zwigkszaja odpowiednio koszty tej gospodarki w roku nastep-
nym.

Wynik z pozostalej dziatalnosci JSM za rok 2020

L. 2020 rok w z1
L.p. Wyszczegolnienie
przychody koszty WYNIK
1 | Eksploatacja po uwzglednieniy 3014982,34| 2845 062,92 169 919,42
zmiany stanu produktow

2 | Eksploatacja c.0.i c.c.w. 560 920,65 505 768,74 55151,91
3. Sprzedaz materiatow 0,00 0,00 0,00
4. | Pozostata dziatalno$¢ operacyjna 855 454,51 538 713,14 316 741,37
5. | Dziatalnoé¢ finansowa 210 450,49 161 160,58 49 289,91

OGOLEM 4641 807,99 4050 705,38 591 102,61

Zysk brutto Spotdzielni za 2020 r. z pozostatej dziatalnosci gospodarczej w wysokoSci
591.102,61 zt po pomniejszeniu o podatek dochodowy w kwocie 166 488,00 zt i pozostate ob-
owiazkowe zwigkszenia zysku wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych (stan rezerw
i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci -30 193,89 zt) stanowi
nadwyzke bilansowa.

Nadwyzka bilansowa za 2020 r. w wysokosci 454 808,50 zl oraz nierozliczony wynik
z lat ubieglych w wysokosci 1 161 299,98 zl. podlega podziatowi na podstawie uchwaty Wal-
nego Zgromadzenia Cztonkéw JSM.

Uwagi koncowe.

Zadluzenie optat za lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze i tereny w kwotach wy-
magalnych (bez uwzglednienia odpiséw aktualizujacych) ksztalttowaty si¢ nastepujaco:

L.p. Zalegtosci optat na dzien 31.12.2019r. 31.12.2020 r.
1. | Zalegto$¢ w ztotych — lokale mieszkalne 1 365 252,55 1552 273,28
2. | % w stosunku do rocznych naliczen 5,60 % 6,39 %
3. | Zaleglos¢ w ztotych — lokale uzytkowe 332792,43 390 263,67
4. | % w stosunku do rocznych naliczen 10,84 % 16,00 %
OGOLEM ZALEGLOSCI 1 698 224,98 1 942 536,95
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Na koniec 2020 r. nastgpit powazny wzrost zadtuzenia lokali mieszkalnych i lokali uzyt-
kowych, w dalszym ciagu istnieje powazne zagrozenie ich splaty, szczegdlnie gdy uwzgledni si¢
bardzo trudna sytuacje rodzin oraz przedsigbiorcow po ogloszeniu na terenie kraju stanu epie-
demii. W zwiazku z powyzszym w roku 2020 dokonano dalszych odpisow aktualizujacych na-

leznosci.

Stan odpisow na dzien 31 grudnia 2020 roku wynosi:

- naleznosci z tytutu optat lokali mieszkalnych
- naleznosci z tytutu optat lokali uzytkowych
- razem stan odpisow aktualizujacych naleznosci

510972,67 zt
198 335,26 zt
709 307,93 zi

1 zmniejszyt si¢ w stosunku do roku 2019 ogétem o 0,18 %, w tym z tytutu:
- nalezno$ci optat za lokale mieszkalne —
- nalezno$ci optat za lokale uzytkowe- zwigkszyt si¢ — 0 3,37 %.

o 1,50 %

0,16%

2020 roku

B opfata eksploatacyjna

Struktura optat za lokale mieszkalne w JSM w

m woda i scieki

M smieci

anteny i domofony

m fundusz remontowy

Wc.o.iccw.

I energia

podatek od nieruchomosci

Syntetyczne dane i wskazZniki ekonomiczne charakteryzujace gospodarke i sytuacje
finansowa Spoldzielni w latach 2018-2020

Dynamika %

L.p. Tresé J.m.
2018 2019 2020 2020/2018 |2020/2019
1 2 3 4 5 6 7 8
2 |Przychody gospodarki zasobami 7zt | 2151004546 | 22292089,31 | 25065061,43 | 116,53 | 112,44
mieszkaniowymi
3 | Koszty gospodarki zasobami miesz- | ;4 | 21101 791,77 | 2174879340 | 24 166 868,16 | 11453 | 111,12
kaniowymi
Wynik na gospodarce zasobami
4 [ mieszkaniowymi 7
Nadwyzka 40825369 | 54329591 | 89819327 | 22001 | 16532
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5 g;ﬁich"dy gospodarki pozostalymi zaso- |, | 4 35402989 | 643068800 | 464180799 | 10661 | 72,18
6 | Koszty gospodarki pozostalymi zasobami 7t 2 679 227,89 5108 364,11 4 050 705,38 151,19 79,30
Wynik brutto na gospodarce zasobami
! Nadwyzka (5-6) 1674 802,00 | 1322323,89 591 102,61 35,29 44,70
Niedobhor (6-5)
Wskaznik ptynnosci | X 5,00 4,76 2,67 53,40 56,09
8 [ Wskaznik ptynnosci 11 X 3,96 3,90 2,15 54,29 55,13
Wskaznik plynnosci 111 X 3,46 3,33 1,81 52,31 54,35
9 Pokrycie aktywc')w trwaiych kapitaiem % 94,56 96,55 90,24 95,43 93,46
wlasnym
10 [ Trwalo$¢ struktury finansowania % 73,47 72,25 67,75 92,21 93,77
11 |Stopien pokrycia catosci kosztow % 108,75 106,95 102,19 9397 | 9555
uzyskanymi przychodami ogotem
12 | Wydatki remontowe 7t 5071223,26 | 4301312,61 6 156 263,56 121,40 143,13
13 Zaleglos’ci od lokali mieszkalnych 7k 1668 061,50 1 365 252,55 1552 273,28 93,06 113,70
14 X/ilaazmk zadhuzen lokali mieszkal- % 7.93 5.60 6.39 80,58 114.11
15 | Aktualizacja naleznosci 72t | 96740784 710 620,06 709 307,93 73,32 99,82
16 | Zaleglosci od lokali uzytkowych 7t | 40785557 332 972,43 390 263,67 95,69 117,21
17 | Wskaznik udziatu kapitatu wtasnego % 68,85 68,55 63,50 92,23 92,63
18 | Wskaznik udziatu kapitatu obcego % 31,15 31,45 36,50 117,17 116,06
19 [ Wskaznik zadluzenia kapitatu % 45,23 45,88 57,47 127,06 125,26
20 | Wskaznik udzialu majatku wlasnego % 72,81 96,55 90,24 123,94 93,47
21 ;\éskazmk udzialu majatku obrotowe- % 2718 29,00 29,63 100,01 10217

Ocena sytuacji finansowej Spotdzielni na podstawie zaprezentowanych w/w wskaznikow jest

nastgpujaca:

1. Poniesione w 2020 roku koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wzrosty

w stosunku do roku 2019 o 11,64 % przy wzroscie przychodow o 12,31 %. W dal-
szym ciggu, pomimo podejmowanych przez Spotdzielni¢ réznych dziatan oszczedno-
sciowych, obserwuje sie ciggly wzrost kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomo-
sci niezaleznych od Spotdzielni z tytutu:

a) energii elektrycznej ogdtem o ok. 5,70 %,

b) cieplnej dla potrzeb c.c.w. i c.0. ogétem réwniez o ok. 10,00 % w zwigzku ze
wzrostem Kkosztow zakupu i wytworzenia energii cieplnej pomimo obnizenia mocy
zamoOwione] po termomodernizacji budynkow, co powoduje rowniez wzrost przycho-
dow dla zachowania zasady samowystarczalno$ci finansowej tj. koszty zarzadzania
nieruchomos$ciami przez Spoétdzielni¢ muszg znajdowac pokrycie w optatach pobiera-
nych od uzytkownikéw lokali, w tym z tytutu tzw. oplaty eksploatacyjne;.

Stopien pokrycia kosztow uzyskanymi przychodami w pozostatej dziatalnosci JSM
wyniost 102,19 %, co ma odbicie na osiggnietym dodatnim wyniku brutto na gospo-
darce zasobami w wysokosci 591.102,61 zk.

Wskazniki ptynnos$ci finansowej wykazuja tendencje malejaca, mimo to nalezy stwier-
dzi¢, ze w najblizszym czasie nie ma zagrozenia utraty plynnos$ci finansowe;.

Wysoki udziat funduszy wlasnych w finansowaniu majatku trwatego wynoszacy na
koniec 2020 roku 90,24 % s$wiadczy o prawidtowej i stabilnej sytuacji finansowe;j
Spotdzielni.
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. Udziat kapitalu wlasnego w strukturze kapitatu ogotem wykazuje niewielki spadek,

a tym samym nastapit wzrost udziatu kapitatu obcego w finansowaniu majatku Spot-
dzielni, co jest wynikiem sukcesywnego wyodrebniania lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu i zaciggania nowych transz kredytu, a tym samym regularnej
ich splaty na termomodernizacj¢ budynkéw oraz wymiang systemow dostarczania cie-
ptej wody uzytkowej. Wraz z dalszymi wyodr¢bnieniami lokali z majatku JSM bedzie
nastepowac tendencja malejgca kapitatu wlasnego.

. Wskaznik zadhluzenia kapitalu wykazuje tendencje rosnaca — stopien zaangazowania

kapitatu obcego do kapitatu wiasnego wynosi 57,47 % i jest wynikiem wyodrebniania
si¢ lokali mieszkalnych oraz zaciagnigcia kredytow celowych na pokrycie kosztow
termomodernizacji budynkow oraz wymiang systemow dostarczania cieptej wody
uzytkowej. Nalezy zaznaczy¢, ze sptata kredytow celowych odbywa si¢ terminowo
i bez zaktocen.

. Udziat majatku wlasnego (trwatego) do majatku ogotem wykazuje spadek przy wzro-

$cie udzialu majatku obrotowego. Mimo sukcesywnego wyodrebniania lokali miesz-
kalnych i lokali o innym przeznaczeniu nastapit wzrost wartosci majatku trwatego.

. Zalegtosci od lokali mieszkalnych wzrosty w stosunku do 2019 roku o 13,70 %, a od

lokali uzytkowych o 17,21 %.

Tendencje malejaca ogdtem wykazujg rowniez odpisy aktualizujace naleznosci, w tym:
lokale mieszkalne o 1,50 %, natomiast lokale uzytkowe wzrost o0 3,37% w stosunku
do osiggnietych wielkosci w 2019 r. Mimo spadku odpisoéw aktualizujacych naleznos$ci
Spotdzielnia ma coraz wigksze trudnosci w egzekwowaniu naleznosci niezaleznie od
podejmowania przez Zarzad mozliwych i dozwolonych prawem dziatan zmierzajacych
do ograniczenia wzrostu zadtuzen, ponoszenia dodatkowych kosztow sadowych, ko-
morniczych i podejmowania procedur eksmisyjnych. W dalszym ciagu skuteczno$é
windykacji zadtuzen jest ograniczona z powodu braku majatku duznikéw, ktory pod-
legatby zajeciu przez komornika, co powoduje w wielu przypadkach nieskuteczno$¢
egzekucji.

CzeS¢ V
ZATRUDNIENIE, FUNDUSZ PLAC, BHP

I. Dane ogolne

Plan zatrudnienia na 2020 r. przewidywat 39,63 etatow. W roku sprawozdawczym wyko-

rzystano 37,65 osob co stanowi 95,00 % planu.

Zaplanowany fundusz ptac na 2020 r. wraz ze sktadkami na ubezpieczenie spoleczne

platne przez pracownika oraz bez zastgpstw adwokackich wynosit 1.963.435,71 ztotych. Wyso-
kos$¢ wynagrodzen z tytulu zastgpstw adwokackich uzalezniona jest od ilosci spraw, w ktorych
zachodzita konieczno$¢ reprezentowania Spotdzielni. Wysoko$¢ tego wynagrodzenia kazdorazo-
wo okreslat organ sadowy w swoich orzeczeniach, za§ wyplata nastgpowata po uregulowaniu
kosztow sagdowych przez strong przeciwng (strong zobowigzang).

W 2020 roku wykorzystano bez zastepstw adwokackich 1.925.085,38 ztotych, co stanowi 98,05 %

planu, w tym:
a) wynagrodzenie z tytulu umowy o prace 1.867.518,76 zt
b) nagrody jubileuszowe 6.500,00 zt
C) wynagrodzenie za czas choroby 14.908,62 zt
d) odprawy emerytalne 36 158,00 zt

W 2020 roku, w zwigzku ze zmiang przepisow dotyczacych ZUS, Spotdzielnia zaoszcze-

dzita z tytutu nieodprowadzonej cz¢$ci pochodnych od wynagrodzen tj. sktadek na Fundusz Pra-

cy, Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych w lacznej wysokosci: 24 120,30 zl,

w tym z tytutu zatrudnienia:

- osoby zatrudnione na niepelny etat i zarabiajace mniej niz minimalne wynagrodzenie 389,55 zi
- kobiety po ukonczeniu 55 roku zycia 15.475,34 zk
- mezczyzn po ukonczeniu 60 roku zycia 8.255,41 z1.
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Ponadto, nalezy zaznaczy¢, ze z powodu obnizenia sktadki wypadkowej najpierw z 1,20 % na
0,84 %, a obecnie z 0,84 % na 0,67 % Spotdzielnia zaoszczgdzita z tego tytutu 9.099,52 zi.
W 2020 roku zdarzyt si¢ jeden wypadek w pracy.

Z tytutu wyplaty wynagrodzenia chorobowego 0sob po 50- tym roku zycia (14 dni wynagrodze-
nia zamiast 33 dni ) zaoszczedzono 2.527,49 ztotych, ktore wyptacit ZUS.

W 2020 r. podobnie jak w latach poprzednich osoby uprawnione korzystaly ze Swiadczen
z Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych takich jak: pozyczki, dofinansowanie do wcza-
sOw niezorganizowanych i zorganizowanych ,bonéw towarowych, a ich realizacja byta zgodna
z Regulaminem gospodarowania Srodkami Funduszu Swiadczen Socjalnych.
Corocznie Zarzad w formie uchwaty zatwierdza:
a) wykorzystanie srodkéw Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych za rok poprzedni,
b) preliminarz i wydatkow Funduszu na rok biezacy.

I1. Szkolenia

W roku 2020 r. podobnie jak w roku poprzednim, udziat pracownikéw w szkoleniach od-
bywal si¢ wg zasad okre$lonych przez Rad¢ Nadzorcza w Regulaminie w sprawie podnoszenia
kwalifikacji zawodowych przez pracownikow i cztonkéw Zarzadu JSM w Jasle (uchwata nr
26/2009 z dnia 25 marca 2009 r.). Zasady okreslone w powyzszym regulaminie zapewniaja sta-
ty rozw6j zawodowy pracownikéw i cztonkow Zarzadu Spotdzielni oraz umozliwiajg im podno-
szenie swoich kwalifikacji zawodowych.

Obowiagzkowe (wstepne, stanowiskowe 1 okresowe) szkolenie BHP obecnie przeprowadza,
po zdobyciu dodatkowych uprawnien pracownica JSM 1 dlatego z tego tytutu Spotdzielnia nie
ponosi dodatkowych kosztow szkolenia. Pracownicy Spotdzielni ponadto brali udziat w szkole-
niach, kursach, seminariach zwigzanych tematycznie z dziatalnoscia Spoldzielni jak :

a) zagadnien finansowych, w tym sporzadzania sprawozdan finansowych — bilans 2020

— 1 osoba,

b) zagadnien dotyczacych naliczania i odprowadzania podatku VAT — 2 osoby,

c) zagadnienia w zakresie podatku dochodowego od o0sob fizycznych — 1 0soba,

d) podatku dochodowego od 0s6b prawnych — 1 0soba,

e) zagadnienia w zakresie prowadzenia spraw ewidencji odpadow komunalnych 1 osoba,

f) instalacje fotowoltaniczne w spotdzielniach i wspolnotach - 1 0soba,

g) zmiana prawa spotdzielczego, organizacja walnego zgromadzenia z uwzglednieniem

COVID - 2 osoby,

h) zagadnienie - planowane zmiany w spotdzielniach mieszkaniowych — osoba 1,

1) ZUS — elektroniczne zwolnienia oraz zmiany w programie Ptatnik — osoba 1,

j) uprawnienia energetyczno-konserwatorskie zdobyto 6 0s6b
Ponadto pracownicy Spotdzielni podnosili swoje zawodowe kwalifikacje uczestniczac w szkole-
niach z zakresu BHPi p.poz.
Ogotem koszt szkolen etatowych pracownikoéw Spoétdzielni, bez kosztow osobowych oraz zwro-
tu kosztow podrozy, w 2020 r. wyniost 10 246,26 zt..
Udziatl pracownikéw w podnoszeniu kwalifikacji zawodowych jest ewidencjonowany w prowa-
dzonym rejestrze szkolen.
Na biezaco byty przeprowadzone z pracownikami rozmowy i udzielano porad oraz informacji na
temat trwajacej epidemii i postegpowania w razie wykrycia COVID u pracownika.
Zabezpieczajac pracownikow przed zarazeniem Spoldzielnia zakupita $rodki dezynfekujace,
maseczki ochronne oraz kombinezony ochronne dla pracownikéw dziatu TiGZM (konserwato-
réw). Zarzad wprowadzil ograniczenia w zakresie bezposredniego przyjmowania petentow, za-
stepujac tradycyjne bezposrednie spotkania porozumiewaniem si¢ z wykorzystaniem $rodkoéw
porozumiewania si¢ na odlegtos¢ (telefony, poczta elektroniczna) oraz w szerszym stopniu wy-
korzystujac skrzynki korespondencyjne w budynkach wielorodzinnych, siedzibach administracji
osiedlowych czy siedzibie Spoétdzielni. Ponadto, przy zachowaniu wszelkich rygoréw bezpie-
czenstwa, czlonkowie Zarzadu i pracownicy Spotdzielni spotykali si¢ z interesantami, w tym
udzielali porad w holu Spoétdzielni, zachowujgc wszelkie §rodki ostroznosci.
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I11. Zatrudnienie

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Spoétdzielnia zatrudniata na podstawie umowy o pracg 37
os6b, w tym:

a)  pracownicy etatowi zatrudnieni w pelnym wymiarze godzin 36 0sob

b)  pracownicy etatowi zatrudnieni w niepelnym wymiarze godzin 1 osoba

W 2020 roku Spoétdzielnia uzupetnita stan osobowy pracownikow , zatrudniajac na miejsce 0soby,
ktora wypowiedziata umowe o prace na zasadzie porozumienia stron w zwigzku z otrzymaniem
praw emerytalnych 1 osobe, a z 1 osoba, ktora nabyta uprawnienia emerytalne nawigzano nowy
stosunek pracy.

Od I-V1 zatrudniono na ' etatu osobg , ktora zastapita pracownicg przebywajaca na potrocznym
zwolnieniu lekarskim, z ktorg pdzniej rozwigzano umowe o prace z tytutu otrzymania renty
inwalidzkiej. Rowniez w ciggu roku zatrudniono 1 osobe na okres probny , z ktorg nie przedtuzono
umowy o prace.
Na dzien 31 marca 2021 r Spoétdzielnia zatrudniata 37 os6b w tym :
a) pracownicy etatowi zatrudnieni w pelnym wymiarze godzin 36 0s6b
b) pracownicy etatowi zatrudnieni w niepelnym wymiarze godzin 1 osoba.
Srednie miesieczne wynagrodzenie brutto wynosito w 2020 roku tj. wraz wlaczonym od
1.01.1995 r. ZFN do ptacy zasadniczej, podatkiem dochodowym od 0séb fizycznych oraz sktad-
kami na ubezpieczenie spoteczne 3.704,75zt. bez cztonkdéw Zarzadu i 4.133,50 zt. z uwzglednie-
niem wynagrodzenia czlonkéw Zarzadu. Wynagrodzenie Zarzadu za 2020 rok wyniosto
327.080,60 a zryczaltowane roczne wynagrodzenie czionkéw Rady Nadzorczej wyniosto
81.120,00 zt. Strukture zatrudnienia w Spoétdzielni przedstawiajg ponizsze tabele:

a) ZATRUDNIENIE W POSZCZEGOLNYCH DZIALACH I JEDNOSTKACH ORGANIZA-
CYJNYCH SPOLDZIELNI :

L.P. Nazwa dziatu, komorki organizacyjnej Stanna | Stanna Srednie Stan na
Spotdzielni 1.01.20r.| 31.12.20r. | Zatrudnienie | 31.03.2021r.

1 Zarzad Spc')ldzielr'li i samodzielne stano'wiska 7 7 6.92 3
pracy bezposrednio podlegte Prezesowi **

2. |Ksiggowosé 10 10 10,00 10

3. |Inwestycje 1 1 1,00 1
Dziat Techniczny, w tym: 5 5 4,50 5

4 a) administracja DT 4 4 4,00 4

" [b) magazyn+ obstuga dzial. spot. wychowawczej 1 1 0,50 1

c) transport 0 0 0,00 0
Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi, 15,00 15 15,00 15
Lokalami uzytkowymi, garazami , terenami,

5. |wtym:
a) administratorzy + cieptownik +BHP 9,0 9 9,50 9
b) konserwatorzy kottowni i wegzlow cieplnych 5 5 5,00 5
c) sprzataczki * 1 1 0.50 1

RAZEM 39 37 37,65 37

* oznacza, ze w tych pozycjach zatrudnienie wystepuje w niepefnym wymiarze godzin tj. /% etatu,

** oznacza ze w tef pozycji od 01.01.2021 roku wystepuje zatrudnienie w niepefnym wymiarze godzin .7
(facznie na dzienr 31.03.2021 roku 37,00)
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b) WYKSZTALCENIE [ KWALIFIKACJE ZAWODOWE PRACOWNIKOW SPOLDZIELNI
STAN NA DZIEN 1 STYCZNIA 2020 R.

L.P. Nazwa dziatu, komorki organizacyjnej Wyzsze Srednie Zawodo | Podsta-
Spotdzielni Zawod. | Ogolne | we wowe
1 Zarzad Spotdzielni i samodzielne stanowiska 6 )
pracy bezposrednio podlegte Prezesowi
2. |Ksigegowosé 5 4 1
3. |Inwestycje 1
4. |Dziat Techniczny, w tym: 2 3 0
a) administracja DT 2 2
b) magazyn 1
c) transport 0
5. |Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi, w tym: 3 7,0 5
a) administratorzy + cieptownicy 3 6
b) konserwatorzy kottowni i weztéw cieplnych 5
¢) sprzataczki 1
RAZEM 17 16 1 5

Czes¢ VI
GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

a) organizacja zarzadzania nieruchomosciami.

Przez caty okres sprawozdawczy Spoétdzielnia zarzadzata zasobami lokalowymi (mieszka-
nia i lokale o innym przeznaczeniu) stanowigcymi jej wtasnos$¢ oraz wiasnos¢ ich uzytkownikow

nabyta z mocy przepisOw ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych obejmujacymi:

a) 124 budynkoéw mieszkalnych na terenie miast Jasto i Biecz oraz gminy Skolyszyn, w tym

w:
- Jasle 111 budynkow, w tym 1 budynek w catosci przeznaczony do ko-
mercyjnego najmu,
- Bieczu 12 budynkow,
- Skotyszynie 1 budynek.

b) 4.330 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 219 673,47 m?, zlokalizowa-
nych na terenie:

- Jasta 4 117 mieszkania o tacznej powierzchni uzytkowe;j - 208 483,56 m?
- Biecza 195 mieszkan o tacznej powierzchni uzytkowe;j - 10332,31 m?
- Skolyszyna 18 mieszkan o lacznej powierzchni uzytkowe;j - 857,60 m?

oraz 10 lokali mieszkalnych przeznaczonych do komercyjnego najmu o tacznej powierzchni

uzytkowej 380,80 m?,

Do dnia 31 grudnia 2015 r. w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni doszto do powstania
jednej wspolnoty mieszkaniowej w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosSci
lokali albo podjecia uchwaty, o ktorej mowa w art. 24 ustawy o spotdzielniach mieszkanio-

wych.

Na dzien 31 grudnia 2020 r. z zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni zostalo wyodreb-
nionych 1 797 lokali mieszkalnych nadal wchodzacych w sktad zasobow mieszkaniowych Spot-
dzielni (liczba ta nie obejmuje 2 lokali wyodrgbnionych z majatku Spotdzielni w 2005 r. — ul. 3
Maja 31a, 1 wyodrebnionego segmentu mieszkalnego w 2011 r. — ul. Florianska 17C, 1 lokalu
potaczonego z lokalem sasiednim — Sikorskiego 12 oraz 1 lokalu mieszkalnego, ktory zmienit
Sposob uzytkowania na lokal uzytkowy — ul. Florianska 17A) o tacznej powierzchni uzytkowej

93 221,16 m?, w tym zlokalizowanych na terenie:
- Jasta 1 723 mieszkania o tgcznej powierzchni uzytkowej - 89 149,94 m?
- Biecza 63 mieszkania o tacznej powierzchni uzytkowej - 3 534,52 m?
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- Skotyszyna 11 mieszkan o lacznej powierzchni uzytkowej - 536,70 m?

c) 145 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej 11 185,00 m?, w tym:

e 82 lokale z prawem odrgbnej wlasnosci o tacznej powierzchni uzytkowej 6 365,94
m? (liczba ta nie obejmuje wyodrgbnionego lokalu Na Kotling 1a oraz lokalu na ul.
Florianskiej 17A/1)

e 63 lokale stanowigce wlasne zasoby Spotdzielni o tacznej powierzchni uzytkowej
4 819,06 m? liczba ta obejmuje 9 lokali posiadajacych spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu o tacznej powierzchni 460,75 m?).

d) 199 garazy o lacznej powierzchni uzytkowej 3.436,62 m? trwale zwigzanych z podtozem,
w tym jeden garaz podziemny, 12 —sto stanowiskowy o powierzchni 322,54 m? oraz 25 ga-
raze stanowigce odrgbng wlasnos¢ o tacznej powierzchni uzytkowej 392,75 m?,

Aktem notarialnym Rep. A. nr 6959/2010 przekazano w formie darowizny na rzecz Miasta
Jasta prawo wieczystego uzytkowania nieruchomos$ci potozonej w Jasle, obejmujacego
dziatk¢ nr ewidencyjny 1/181 (powstatej z podzialu geodezyjnego dziatki nr ewidencyjny
1/157) o powierzchni 0,0354 ha z prawem wlasnosci 6 garazy na zasadach wspotwlasnosci,
w tym 5 garazy z odrgbng wtasnos$cig oraz 1 garaz, do ktorego przystuguje spotdzielcze wia-
snosciowe prawo,

a) 111 garazy blaszanych zlokalizowanych na terenie miasta Jasta o powierzchni 1 665,00

m?,
b) 9 garazy blaszanych zlokalizowanych na terenie gminy Skotyszyn o powierzchni 162,00
m?,
C) terenami dzierzawionymi 0 tacznej powierzchni 664,00 m? przeznaczonymi:
- pod dziatalno$¢ gospodarcza na terenie JSM 0 powierzchni - 115,00 m?,
- pod garaze blaszane w Jasle o0 powierzchni - 351,00 m?,
- pod komorki gospodarcze w Jasle o tacznej powierzchni - 198,00 m2.

Spotdzielnia samodzielnie eksploatuje i utrzymuje aktualnie 5 zautomatyzowanych ko-
tlowni wlasnych:

L.p. Adres Moc MW Paliwo
1 | ul. Mickiewicza 154 0,15 gaz ziemny
2 | ul. Mickiewicza 150 0,044 gaz ziemny
3 | ul. Ducala 20* 0,31 gaz ziemny
4 | ul. Dworcowa 4 0,10 gaz ziemny
5 | Skotyszyn 322%** 0,08 gaz ziemny
6 | Biecz *** 0,92 gaz/olej

* eksploatacja do 30 wrzesnia 2014 r. Aktualnie kotlownia wylqczona z ruchu.

W 2018 r nastgpita wymiana kottowni na nowg
*** eksploatacja do 30 listopada 2016 r. Aktualnie kottownia wyigczona z ruchu, stanowi
zapasowe Zrodto energii.

**

Kazda z kottowni wymienionych w pkt 1 — 5 obstuguje tylko budynek, w ktérym jest za-
instalowana. Od 1 pazdziernika 2014 r. w Jasle, w budynku przy ul. Ducala 20, energia cieplna
dla potrzeb centralnego ogrzewania jest dostarczana przez MPGK sp. z 0.0. w Jasle po zainsta-
lowaniu przez Spotke na wlasny koszt wymiennikowni w tej nieruchomosci. Spotdzielnia nie
zlikwidowata w tym budynku lokalnej kottowni, a w miesigcu sierpniu 2015 r. w tym budynku
zakonczone zostaly prace modernizacyjne zwigzane ze zmiang sposobu przygotowania cieptej
wody uzytkowej. Kottownia w Bieczu obstuguje zespot 14 budynkow mieszkalnych JSM. Od
dnia 1 grudnia 2016 r. Spoétdzielnia zaczeta kupowac energig cieplng dla potrzeb centralnego
ogrzewania i centralnej cieptej wody od firmy ,,BIOFACTORY” w Bieczu S.A. (tartak).

Po rocznej wspotpracy w zakresie dostawy energii cieplnej z firmy ,,BIOFACTORY”
Spoétdzielnia podjeta decyzje o rozwigzaniu umowy kompleksowej zawartej w Jasle 27 paz-
dziernika 2009 r. dotyczacej dostawy gazu do lokalnej kottowni w Bieczu przy ul. Parkowej 18
z dniem 30 listopada 2017 r. Tym samym istniejaca dotychczasowa lokalna kottownia gazowa
traktowana w 2017 roku jako zastgpcze awaryjne zrodto zasilania w 2018 r. zostata wylaczona
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z eksploatacji i pozostaje na stanie Spotdzielni. Ponowne jej uruchomienie wymaga wznowie-
nia dostaw gazu.

W strukturze organizacyjnej Spoéidzielni zostal wyodrgbniony Dziat Techniczny
I Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi, ktory zostal podzielony na 3 sekcje funkcjonalne:
administracj¢ ogdlng i 2 wydzialy: utrzymania i eksploatacji systemow grzewczych oraz go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi, ktory kompleksowo odpowiedzialny jest za eksploatacje
1 biezace utrzymanie nieruchomosci.

Dla celéow zarzadzania og6t nieruchomosci JSM podzielony jest na 9 rejondw administra-
cyjnych (osiedli):

Kopernika - Baczynskiego,

Srodmiescie 1,

Srodmiesceie 11,

Szkolna - Sikorskiego,

Szkolna - Szopena,

Na Kotling,

Gamrat,

Szajnochy,

Biecz i Skotyszyn.

Bezposrednig obstuge mieszkancow i nieruchomosci W zakresie biezacej eksploatacji za-
sobow mieszkaniowych wykonuja Administratorzy osiedli bgdacy etatowymi pracownikami
Spotdzielni. W szczegdlnosci prowadza oni ksigzki obiektow budowlanych, ksigzki zgloszen
stuzace do ewidencjonowania zgtaszanych awarii i usterek oraz zapisow dotyczacych ich usu-
niecia.

Obstuge techniczng lokalnych kottowni, 42 weztow cieplnych oraz wiasnych sieci
i instalacji cieplnych wykonuja pracownicy Spotdzielni zatrudnieni w dziale utrzymania i eks-
ploatacji systemow grzewczych (DTiGZM), a wyznaczony do tego personel ma aktualne §wia-
dectwa kwalifikacyjne.

Sprzatanie terenow i czgsci wspolnych nieruchomosci, pielegnacje zieleni oraz konser-
wacj¢ w zakresie instalacji elektrycznych, wodociggowych i kanalizacyjnych, S$lusarki
1 stolarki drzwiowej 1 okiennej wykonuja przedsigbiorcy dziatajacy na podstawie uméw zawar-
tych ze Spotdzielnia.

CoNoR~ LN E

b) ushlugi komunalne i media.

Spotdzielnia w zarzadzanych nieruchomosciach na terenie miasta Jasta i Biecza gwaranto-
wata dostawe do odbiorcow indywidualnych wody wodociggowej 1 odbior $ciekow komunal-
nych od przedsigbiorstw gminnych posiadajacych koncesje na dostawg wody 1 odbior sciekow
oraz w calych zasobach dostawe energii elektrycznej i cieplnej dla potrzeb centralnego ogrze-
wania i centralnej cieptej wody uzytkowej, dostgp do instalacji odbiorczych ATC i1 RTV,
utrzymanie sprawnos$ci technicznej instalacji gazowej i elektrycznej w czgsciach wspdlnych
nieruchomos$ci. W przypadku zasobow mieszkaniowych zlokalizowanych w Skotyszynie uzyt-
kownicy lokali tam zlokalizowanych majg zawarte umowy bezposrednio z Gming na dostawg
wody 1 odbior $ciekow. Uzytkownicy lokali mieszkalnych 14 nieruchomosci zlokalizowanych
w Jasle maja zawarte umowy na dostawe wody i odbior $ciekdw bezposrednio z MPGK sp. z
0.0. w Jasle.

Do 30 czerwca 2013 r, w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni wywoz nieczystosci
stalych zapewniaty zaktady budzetowe dzialajace w poszczegdlnych gminach. W przypadku
gmin: Skotyszyn i Biecz mieszkancy tych zasobow wnosili oplaty za usuwanie
i unieszkodliwianie odpadow komunalnych bezposrednio do zaktadu budzetowego lub gminy.
W Jasle wywodz 1 unieszkodliwianie odpadéw komunalnych zapewniat Miejski Zaktad
Gospodarki Odpadami w Jasle, a mieszkancy z tego tytulu wnosili optaty w wysokos$ci
ustalanej przez Burmistrza Miasta Jasta na podstawie Uchwaly Rady Miejskiej Jasta Nr
XXXI1/328/96 z dnia 30 grudnia 1996 r. w sprawie ustalenia stawek i zasad rozliczania
$wiadczonych ustug usuwania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.
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Od 1 lipca 2013 r. roku - w zwigzku z nowelizacjg ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2012 r. poz. 391, z p6zn. zmianami),
Spotdzielnia jako zarzadca budynkow wielolokalowych zlokalizowanych w Jasle i Bieczu
sktada comiesigczng deklaracje o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi
oraz uiszcza na rzecz tych gmin obliczong optate w zamian za wykonywanie przez nie
obowigzkow w postaci odbioru i zagospodarowania tych odpadow. W przypadku zasobow
mieszkaniowych zlokalizowanych w Skotyszynie uzytkownicy lokali mieszkalnych tam
zlokalizowanych samodzielnie sktadaja do gminy Skotyszyn deklaracj¢ o wysokos$ci optat za
gospodarowanie odpadami komunalnymi i uiszczajg optaty z tego tytutu.

c) techniczna obstuga nieruchomosci.

Caloksztalt zadan w tym zakresie realizuje DTiGZM jako bezposredni wykonawca oraz
organizator wykonawstwa obcego. Dla kazdej nieruchomos$ci prowadzona jest ksigzka obiektu
budowlanego, do ktorej dotaczony jest zbior protokotow kontroli okresowych takich jak:

1) obowigzkowe przeglady roczne i pigcioletnie instalacji elektrycznych, gazowych,

odgromowych,

2) przeglady techniczne budynkow,

3) przeglady przewodow wentylacyjnych (raz na rok) oraz przewodow spalinowych

(raz na rok),
4) protokoty odbioru robot.

d) remonty
1) ustalanie potrzeb remontowych
Roczne ustalanie potrzeb remontowych odbywa si¢ w podziale na poszczegdlne nieru-
chomosci oraz rodzaje robét i jest okreslane na podstawie protokotow kontroli okresowych
przy uwzglednieniu stanu technicznego i potrzeb eksploatacyjnych poszczegodlnych nierucho-
mosci. Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni zostaty wybudowane w latach:

o do 1961 6 budynkow

o 1962 — 1970 12 budynkoéw

o 1971 1980 32 budynki

. 1981 — 1990 44 budynki

. 1990 — 2001 24 budynki,

. 2011 5 budynkow

o 2013 1 budynek.

o 2018 1 budynek (nadbudowa)
o 2019 2 budynki

2) planowanie remontéw

Roczny plan zamierzen remontowych zostat sporzadzony i zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza w podziale na poszczegolne nieruchomosci i rodzaje robdt. Plan ten uwzgledniat
stan funduszu remontowego kazdej nieruchomosci na poczatek 2020 roku, planowane roczne
naliczenia, planowane wydatki i przewidywany stan funduszu na koniec 2020 roku oraz zgta-
szane wnioski przez Mieszkancow i poszczegélnych cztonkéw Rady Nadzorczej. Propozycje
planéw zamierzen remontowych poszczegolnych nieruchomosci zostaty przekazane wszystkim
cztonkom Rady Nadzorczej oraz od dnia 7 do 18 pazdziernika 2019 r. zostaty podane do spo-
tecznej konsultacji przez zainteresowanych mieszkancow poprzez ogloszenia na klatkach scho-
dowych 1 stronach internetowych Spotdzielni. Wszystkie zlozone pisemne wnioski
1 propozycje byty przedmiotem analizy Zarzadu, a Wnioskodawcom zostaly udzielone odpo-
wiedzi w zakresie ztozonych propozyciji.

Wzorem lat poprzednich, plan zamierzen remontowych poszczegolnych nieruchomosci
wraz z nieruchomosciami wspdlnymi 1 mieniem Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, ktore
jest przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budyn-
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kach lub osiedlu, wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Spotdzielni wyszczegolniono
nastepujace kategorie prac remontowych:

a) kategoria | - Prace zwigzane z bezpieczenstwem obiektu, realizacjg zalecen wynikaja-
cych z przeprowadzonych okresowych przegladow,

b) kategoria Il - Prace zwigzane z realizacjg zadan okre$lonych w uchwatach podejmowan-
ych przez WZCz, Rad¢ Nadzorcza,

c) kategoria Ill - Prace zwigzane z realizacjg zgloszonych przez mieszkancow, Rade Nad-

zorcza, samorzadowe jednostki pomocnicze wnioskOw i1 propozycji,

d) kategoria IV - Prace zwigzane z poprawa estetyki obiektu i podniesieniem walorow uzytko-
wych oraz prace zwigzane z remontem nieruchomos$ci wspdlnych
i mieniem Spotdzielni przeznaczonym do wspélnego korzystania przez oso-
by zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Z planu zamierzen remontowych zostaty wylagczone prace remontowe dotyczace garazy, do
ktorych przyshuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego lub ktore stanowia
odrgbng wilasnos$¢, od ktérych poczawszy od 1 stycznia 2010 r., nie byly pobierane zaliczki na
poczet pokrycia wydatkow zwigzanych z realizacja planowanych prac remontowych (odpis na
fundusz remontowy Spotdzielni), a zakres i Sposob finansowania prac remontowych byt kazdo-
razowo uzgadniany z uzytkownikami garazy. Wydatki na prace remontowe w czesci przypadaja-
cej na lokale uzytkowe, do ktorych przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
uzytkowego lub ktore stanowig odrebng wlasnos¢ pokrywane byly przez osoby uprawnione na
podstawie wystawianych przez Spoétdzielni¢ faktur.

W 2016 r. Spétdzielnia ztozyta wniosek o dofinansowanie projektu pn. ,,Modernizacja
energetyczna budynkéw wielorodzinnych Jasielskiej Spéldzielni Mieszkaniowej” — nr
RPPK.03.02.00-18-0124/16, ktory zostat wybrany Uchwatg nr 275/5481/17 Zarzadu Wojewodz-
twa Podkarpackiego w Rzeszowie z dnia 21 lutego 2017 r. w sprawie zatwierdzenia Listy oce-
nionych projektow oraz wyboru projektow do dofinansowania z Europejskiego Funduszu Roz-
woju Regionalnego w ramach osi priorytetowej III Czysta energia dziatania 3.2 Modernizacja
energetyczna budynkow Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Podkarpackiego
na lata 2014 — 2020 w zakresie wielorodzinnych budynkow mieszkalnych do dofinansowania ze
srodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego. W/w wniosek dotyczy 4 budynkow
zlokalizowanych w Jasle przy ul. 3 Maja 31,33 i Rejtana 27 oraz w Skotyszynie 322. Po podpi-
saniu stosownych uméw na wspotrealizacje tego zadania i po otrzymaniu akceptacji ze strony
Zarzadu Wojewodztwa Podkarpackiego Zarzad przystapit do realizacji zadania. Projekt ten zo-
stal zrealizowany do 28 wrze$nia 2018 r. Realizacja projektu obejmowata :

e termomodernizacj¢ budynkéw zlokalizowanych w Jasle przy ul. 3 Maja 31, 33
I Rejtana 27 oraz w Skotyszynie 322,
e budowg instalacji centralnego ogrzewania i centralnej cieptej wody w budynku zlo-
kalizowanym w Jasle przy ul. 3 — go Maja 31
e Wwymiana kottowni nowej generacji w Skotyszynie 322.
Wszystkie wyzej wymienione prace zostaty zrealizowane przez firmy wytonione w drodze po-
stepowania przetargowego (przetargi nieograniczone), a zadanie rozliczone. Aktualnie
w ramach trwatosci projektu i lepszej poprawy energetycznej zostat zmieniony System ogrzewa-
nia mieszkan i przygotowania c.c.w.u. W budynku 3-go Maja 33. Po wykonaniu modernizacji
wezla cieplnego i zbudowaniu modutu cieptej wody w budynku Rejtana 27, w 2020 roku prace
zwigzane ze zmiang sposobu przygotowania c.c.w.u. w tym budynku zostaty wykonane w cato-
Sci.
Ponadto, w 2020 r. Zarzad kontynuowat realizacje programow:
1) ,,.Bezpieczne mieszkanie”, ktory obejmowat prace zwigzane z:

b) dostawg, montazem lub wymiang detektorow tlenku wegla i metanu w lokalach
mieszkalnych i lokalach o innym przeznaczeniu wyposazonych w piece lub termy
gazowe zwigzane z ogrzewaniem mieszkan lub przygotowywaniem cieptej wody
uzytkowej,
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b)

d)

€)

dostawg 1 montazem nawiewnikow okiennych ci§nieniowych w istniejgcych oknach
budynkow mieszkalnych,

zmiang¢ systemu dostarczania cieptej wody uzytkowej i energii cieplnej w budyn-
kach wyposazonych w piece lub termy gazowe zwigzane z ogrzewaniem mieszkan
lub przygotowaniem cieptej wody uzytkowej — w wyniku pozytywnej konsultacji
przeprowadzonej na wniosek mieszkancow,

remontem ciggdéw przewodow spalinowych i wentylacyjnych w lokalach mieszkal-
nych w przypadkach zgtoszen przez mieszkancoOw remontu tazienek lub zalecen
pokontrolnych wydanych przez nadzor kominiarski,

modernizacja instalacji domofonowej na domofony nowszej generacji.

2) ,,Ograniczajgcego zuiycie energii elektrycznej”, ktory obejmowal prace zwigzane
z wymiang o$wietlenia wewngtrznego i zewngtrznego na LED oraz montazem:

lamp z czujnikami ruchu przed wejsciami do klatek schodowych,

wytacznikow czasowych oswietlenia piwnic,

wylacznikow czasowych o$wietlenia klatek schodowych, ze szczegdlnym uwzgled-
nieniem parteréw budynkéw (w 2020 r. s3 zamontowane juz we wszystkich nieru-
chomosciach — remontowane na biezaco).

Powyzsze prace, wykonywane byly obowigzkowo w przypadku prowadzenia w danej
nieruchomosci prac remontowych zwigzanych z przebudowg instalacji elektrycznej sta-
nowigce] nieruchomo$¢ wspolng oraz wymiang zabezpieczen instalacji elektrycznej
w mieszkaniach lub w ktorych sa malowane klatki schodowe.

Na pokrycie wydatkow zwigzanych z realizacja poszczegdlnych zadan remontowych,
Spotdzielnia dysponowata §rodkami finansowymi:

a)

b)

c)

d)
e)

funduszu remontowego Spo6tdzielni gromadzonego w ramach comiesigcznego odpi-
su na fundusz remontowy Spoétdzielni wnoszonego w ramach optat czynszowych —
z tych $rodkow sfinansowano w pierwszej kolejnosci prace remontowe zaliczone
do Ii Il kategorii,

dodatkowych comiesigcznych lub jednorazowych wptat uzupetniajacych na fun-
dusz remontowy zaliczanych na pokrycie kosztow juz wykonanych prac remonto-
wych na danej nieruchomosci,

dodatkowych jednorazowych wptat uzupehiajgcych na fundusz remontowy prze-
znaczonych na pokrycie kosztow juz wykonanych rac remontowych z tytulu uzy-
skanych oszczgdnosci po rozliczeniu kosztow dostawy energii cieplnej,

kredytu bankowego,

Z podzialu nadwyzki bilansowej Spotdzielni zgodnie z uchwatami Walnego Zgro-
madzenia Cztonkow JSM.

W trakcie okresu sprawozdawczego roczny plan zamierzen remontowych i zwigzana
z tymi zmianami wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy na poszczegdlnych nieruchomo-
$ciach ulegaty wielokrotnym zmianom wraz z przystepowaniem kolejnych nieruchomosci do
programu ograniczajacego zuzycie energii cieplnej przeznaczonej na potrzeby centralnego
ogrzewania (realizacja przedstawiona w lit.e niniejszego rozdziatu) oraz wymiang systemu
przygotowania cieptej wody uzytkowe;.

3) realizacja remontow

Zarzad przed przystapieniem do przygotowania i przeprowadzenia prac remontowych,
ktorych szacowana warto$¢ znacznie przekraczata wysokos$¢ rocznych naliczen na fundusz re-
montowy, zobowigzany byt przeprowadzi¢ konsultacje wsrod mieszkancoéw na temat tych za-
mierzen oraz sposobu ich sfinansowania.

Konsultacje dotyczyty:

e zmiany systemu przygotowania cieplej wody uzytkowej,
e przeprowadzenia remontéw scian wraz z ich ociepleniem.
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W nieruchomosciach, w ktoérych mieszkania wyposazone sg w termy (piecyki) gazo-
we zwigzane z przygotowaniem cieplej wody uzytkowej, w ramach programu ,,Bezpieczne
mieszkanie”, Zarzad w 2020 r. przeprowadzit konsultacje w dwoch nieruchomosciach tj.
Szajnochy 43 C i F. Mieszkancy nieruchomosci, w ktorych przewidziano prace zwigzane
ze zmiang systemu przygotowania cieplej wody uzytkowej brali udziat w konsultacjach
poprzez ztozenie stosownych imiennych deklaracji.

Konsultacje na w/w budynkach zakonczyty si¢ wynikiem pozytywnym.

Na 25 mieszkan uprawnionych do wzigcia udzialu w konsultacjach, wzieto udziat 14
mieszkan, co stanowi 56% wszystkich lokali uprawnionych do udzialu w konsultacjach.
Spotdzielnia nie brata udziatu w tych konsultacjach i nie oddawata gtosu ,,za” zmiang sys-
temu przygotowania cieptej wody uzytkowej na nieruchomosciach za osoby posiadajace
spotdzielcze lokatorskie lub wilasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego oraz za lokale
mieszkalne uzytkowane na podstawie umowy najmu, w przypadku odstgpienia od udziatu
w konsultacji tych osob.

a) remonty scian wraz z ich ociepleniem

Konsultacje w tym zakresie na wniosek mieszkancoéw przeprowadzono w siedmiu nie-
ruchomosciach zlokalizowanych w Jasle przy ul. Na Kotling 1, Na Kotling 7, Na Kotling
9, Na Kotline 11, Krasinskiego 15, Krasinskiego 17 oraz Szopena 20. Zarzad przeprowa-
dzil w ubieglym roku konsultacje wsrdéd mieszkancow w/w nieruchomosci na temat za-
mierzen remontowych Spotdzielni w zakresie remontu $cian wraz z ich dociepleniem
przekazujac pisemne informacje wszystkim mieszkancom na temat:

e szczegOlowego zakresu planowanych prac remontowych,

e sposobu ich finansowania.

Konsultacja polegata na udzieleniu pozytywnej lub negatywnej odpowiedzi na posta-
wione pytanie poprzez ztozenie stosownych imiennych deklaracji. Na 214 lokali
mieszkalnych uprawnionych do wziecia udzialu w konsultacji, wzigto udziat 171 lokale,
co stanowi 79,91 % wszystkich lokali mieszkalnych uprawnionych. Na tak duza
frekwencje wptynat fakt, ze w konsultacjach uczestniczyta rowniez Spotdzielnia oddajac
glos ,,za” przeprowadzeniem remontu wraz z dociepleniem $cian na nieruchomosciach za
osoby posiadajace spoéldzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego oraz lokale mieszkalne uzytkowane na podstawie umowy najmu,
w przypadku odstgpienia od udzialu w konsultacji tych osdb. O udziale Spotdzielni w
konsultacjach, kazdorazowo informowani byli wszyscy mieszkancy nieruchomosci w
ktorych przeprowadzano konsultacje.

Konsultacje zakonczyty si¢ wynikiem pozytywnym w nieruchomosci przy ul. Krasin-
skiego 17 (w zakresie docieplenie $ciany poludniowej budynku). Konsultacja przeprowa-
dzona w budynku Krasinskiego 15 zakonczyta si¢ wynikiem negatywnym, aczkolwiek
Mieszkancy przekazali w terminie pdzniejszym pismo podpisane przez bezwzgledng
wigkszo$¢ mieszkancéw dotyczace wyrazenia zgody na remont w zakresie omowionym
przez konsultacje 1 w skutek tego Spotdzielnia remont ten przeprowadzila. Negatywny
wynik konsultacji mial miejsce w nastgpujacych nieruchomosciach: Na Kotling 1, Na
Kotling 7, Na Kotline 9, Na Kotling 11 oraz Szopena 20.

W przypadku negatywnych wynikéw konsultacji, Zarzad odstegpowat od przeprowa-
dzenia zaplanowanych (konsultowanych) prac ograniczajgc zakres prac remontowych do
robot, ktore mogty by¢ w calosci lub bardzo znacznej czesci sfinansowane ze srodkow
funduszu remontowego Spoéidzielni w wysokosci zaewidencjonowanej na danej nieru-
chomosci, a niewydatkowane $rodki finansowe w 2020 r. zostaty odniesione na poszcze-
golne nieruchomosci w bilansie otwarcia (BO) funduszu remontowego na dzien 1 stycz-
nia 2021 r. W takich przypadkach stawki naliczen na fundusz remontowy pozostaly na
niezmienionym poziomie — dotyczyto to nieruchomosci Szopena 20, Na Kotling 1, Na
Kotline 7, Na Kotling 9 oraz Na Kotline 11.

b) przeprowadzenie zmiany systemu przygotowania cieplej wody uiytkowej
W wyniku pozytywnych konsultacji, ktore odbyty si¢ w 2017 r., 2018 r. i 2019 r., po opra-
cowaniu dokumentacji technicznych i wytonieniu wykonawcy w drodze postepowania
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przetargowego, w 2020 roku zostaly zakonczone prace zwigzane ze zmiang sposobu przy-
gotowania i dostarczania cieptej wody uzytkowej na nieruchomosciach zlokalizowanych w
Jasle przy ulicy: Mickiewicza 5 i 5a, Koltataja 2, Rejtana 27 i 3 Maja 34.

Lacznie tym programem zostalo objetych 28 nieruchomosci, w ktorych jest zlokalizowa-
nych 1.647 lokali mieszkalnych. Do 31 grudnia 2020 r. zmiang¢ sposobu przygotowania
cieplej wody uzytkowej przeprowadzono we wszystkich 28 nieruchomosciach, w tym 2
nieruchomosciach (Jasto, ul. 3-go 31 i 33) dodatkowo nastgpita zamiana sposobu ogrzewa-
nia mieszkan i przede wszystkim nieruchomosci wspolnych tj. klatek schodowych i po-
mieszczen przeznaczonych do wspolnego uzytku. Dotychczas warto$¢ wykonanych prac w
tym obszarze wyniosta 3 732 732,44 zl.

Najtrudniejszy do rozwigzania pozostaje problem zmiany sposobu przygotowania cie-
ptej wody uzytkowej na osiedlu ,,Gamrat” w Jasle. Pomimo duzego zainteresowania
mieszkancow tym tematem do konca 2020 roku dostawca energii cieplnej dla potrzeb c.o.
nadal nie przedstawit Spotdzielni wigzacej oferty, w tym rowniez nie skorzystat z pilota-
zowego programu modernizacji weztow cieplnych w dwdch wytypowanych nieruchomo-
Sciach. Z uwagi na to Spotdzielnia w dniu 12 listopada 2020 r. wystosowata kolejng pi-
semng prosbe o przedstawienie wstepnych warunkow technicznych dotyczacych zmiany
sposobu przygotowywania cieptej wody na os. Gamrat do spotki Veolia Wschod Sp. z o.0.
co zaowocowato przekazaniem 14 stycznia 2021 r. warunkow technicznych na wykonanie
w/w inwestycji. Spotdzielnia na przetomie lutego i marca 2021 r. przeprowadzita konsulta-
cje wrod mieszkancow osiedla Gamrat. W budynkach dla ktorych konsultacje zakoncza
si¢ wynikiem pozytywnym przewidywany termin oddania inwestycji to potowa roku 2022.
Zarzad aktualnie przygotowuje si¢ do przeprowadzenia kompleksowej modernizacji
wszystkich wymiennikowni na os. Gamrat.

w zakresie bezpieczenstwa uiytkowania lokali

W mieszkaniach wyposazonych w piece lub termy gazowe zwigzane z ogrzewaniem

mieszkan lub przygotowywaniem cieptej wody uzytkowej sukcesywnie byta przeprowa-

dzana kontrola funkcjonalnosci dotychczas zamontowanych detektorow tlenku wegla i w

przypadku wadliwie dziatajacych detektorow byta dokonywana ich wymiana. W dalszym

ciggu prowadzono montaz nawiewnikow okiennych (zamontowano 3 sztuki), ktory wraz

z akcja informacyjng kontynuowany bedzie w 2021 r. 1 latach nastgpnych.

w zakresie gospodarki cieplnej

Remonty, jak rowniez konserwacje¢ sieci przesytowych i urzadzen cieplnych wykonano,

praktycznie w catosci, sitami wlasnymi przez pracownikoéw Dziatu TiGZM. Prace te obej-

mowaty m.in.:

e wymiang sieci 1 przytaczy cieplnych,

e remonty i modernizacje weztow cieplnych i instalacji,

e wymiang cieptomierzy w weztach cieplnych oraz w indywidualnych lokalach mieszkal-
nych lub uzytkowych,

e obstuge 1 remonty urzadzen w kottowniach wiasnych.

Dziatalno§¢ wykonawstwa wtasnego w zakresie energetyki cieplnej wyceniana jest i rozli-

czana bezwynikowo tzn. bez zadnych kosztow posrednich i kalkulowanej marzy zysku.

Udokumentowaniem tej dziatalnosci sa comiesigczne zestawienia poniesionych kosztow

W rozbiciu na robocizne (wyceniang wg roboczogodziny rozliczeniowej) 1 materialy w po-

dziale na obiekty robot. Drobne roboty remontowe lub prace zwigzane z usuwaniem awarii

Spotdzielnia zlecata firmom obstugujacym poszczegodlne osiedla mieszkaniowe.

Pozostate remonty w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni wykonywano sitami
obcymi. Tryb wyboru wykonawcoéw byt okreslony przepisami Regulaminu udzielania za-
mowien na roboty, dostawy i ustugi budowlane uchwalonym przez Rade Nadzorcza 29
stycznia 2008 r.

4) wyniki
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Bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 2020 r. funduszu remontowego Spétdzielni ewidencjo-
nowanego na poszczegdlnych nieruchomosciach wchodzacych w sklad zasobow mieszkanio-
wych Spotdzielni wynosit: - 2 697 229,17 zt, w tym:

a) 52 nieruchomosci posiadato dodatnie saldo funduszu remontowego na taczng kwotg:

+ 1605 537,56 zI,

b) 68 nieruchomosci posiadato ujemne saldo funduszu remontowego na taczng kwote:

- 4302 766,73 z1.

W 2020 roku naliczenia na fundusz remontowy od lokali mieszkalnych, do ktorych uzyt-
kownicy posiadali tytut prawny do lokalu tj. spotdzielcze wiasnosciowe lub lokatorskie prawo do
lokalu oraz odrgbng whasnosc¢, ewidencjonowane na poszczegélnych nieruchomosciach stanowi-
ty kwote w wysokosci 4 779 504,69 zl i zostaty skierowane w catosci na fundusz remontowy
ewidencjonowany na poszczegdlnych nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobow mieszka-
niowych Spotdzielni. Podobnie jak w 2019 r. i latach ubiegtych, za zgodg Rady Nadzorczej Za-
rzad odstapit od przekazania 5% rocznych naliczen z poszczegdlnych nieruchomosci na fundusz
rezerwowy i na pokrycie wydatkéw remontowych przypadajacych na poszczeg6élne nieruchomo-
Sci.

Koszty wykonanych remontow nieruchomosci wspolnych, mienia Spotdzielni przezna-
czonego do wspolnego korzystania przez uzytkownikow kilku nieruchomosci lub osiedla,
wymiany stolarki okiennej oraz innych indywidualnych wydatkow w 2020 roku finansowanych
z funduszu remontowego wyniosly tacznie 6 216 176,00 zi. (kwota ta obejmuje réwniez
wydatki przypadajace na lokale uzytkowe i1 lokale mieszkalne stanowigce przedmiot najmu
zlokalizowane w tych nieruchomosciach). Obowigzkowa sptata rat kredytowych zwigzanych, z
remontami $§cian zewngtrznych wraz z ich dociepleniem oraz innymi remontami czesciowo
wspoHinansowanych kredytami celowymi wyniosta w okresie sprawozdawczym 1 383 930,73
zL. (sptata wszystkich rat kredytowych w 2020 r).

Zbiorcze zestawienie przychodow i wydatkow funduszu remontowego Spotdzielni
w 2020 r. ewidencjonowanego na poszczegdlnych nieruchomosciach na dzien 31 grudnia 2020 r.
zawiera zatgcznik nr 2 do niniejszego sprawozdania. W ponizszej tabeli zostaty zestawione
zbiorcze naliczenia na fundusz remontowy i wydatki zwigzane z wykonaniem remontow
poszczegolnych nieruchomosci wechodzacych w sklad osiedli mieszkaniowych tworzacych zaséb
mieszkaniowy Spotdzielni:

EACZNE ZESTWIENIE PRZYCHODOW I WYDATKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO
JSM W 2020 ROK Z PODZIALEM NA OSIEDLA MIESZKANIOWE

L.p Nazwa osiedla Naliczenia lgcznie Wydatki, w tym: Razem wydatki
NW MJSM |
1 | Kopernika - Baczynskiego 1119 685,41 z} 808 185,47 zt 171 495,68 zt 23 504,00 zt] 1003 185,15 zi
2 | Srédmiescie I 334 620,85 7z} 471 527,20 zt 37 925,80 zt 1932,34 7t 511 385,34 zt
3 | Srédmiescie 1T 392 840,84 zi 404 641,98 zt 6380,96 zt| 105 618,00 zt 516 640,94 z}
4 [ Szkolna - Sikorskiego 615 953,79 z1 476 084,06 zt 3043276 zk| 129 226,95 zt 635 743,77 z1
5 | Szkolna - Szopena 502 478,31 zk 779 330,04 zt 15230,82 zt| 155091,00 zt 949 651,86 zi
6 | Na Kotling 450 242,15 z} 808 775,86 zt 26 553,23 7t 13 740,50 zt 849 069,59 7zt
7 | Biecz i Skolyszyn 322 295 161,72 zk 76 979,65 7zt 54 025,69 7t 0,00 131 005,34 z1
8 [Szajnochy 689 303,69 zi 506 957,43 zt 22 831,50zt 659784,49zt| 118957342 z1
9 |Gamrat 379 217,92 z1 368 090,52 zt 51 857,70 zt 9972,37 7t 429 920,59 z}
Razem zasoby JSM 4779 504,69 z 4700 572,21 z1 416 734,14 z1 | 1 098 869,65zt 6216 176,00 z1

gdzie:

NW — nieruchomos¢ wspolna,

MJSM  — mienie Spotdzielni do wspolnego korzystania,
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I — wydatki indywidualne, bezposrednio zaliczone w cigzar kosztow utrzymania remontowanego
lokalu

Ewidencje wydatkéw zwigzanych z dang nieruchomoscig a finansowanych z wptat doko-
nywanych na fundusz remontowy Spoétdzielni dokonano w odniesieniu do remontow:

a) nieruchomosci wspdlnej (NW) — wydatek ten jest ewidencjonowany proporcjonalnie do
wysokosci udzialdow w nieruchomosci wspdlnej,

b) mienia Spotdzielni (MISM), ktore jest przeznaczone do wspdlnego korzystania — pro-
porcjonalnie do ilosci lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu zlokalizowa-
nych w budynku lub budynkach, ktore z tego mienia korzystaja,

c¢) indywidualnych — wydatek ten jest ewidencjonowany wprost w wysokosci nominalnej na
danym lokalu w tej nieruchomosci (w wiekszosci dotyczacy wymiany stolarki okiennej).

W przypadku istnienia w danej nieruchomosci lokali uzytkowych lub lokali mieszkalnych, od
ktérych nie dokonywano odpisu na fundusz remontowy (najem lub wygast tytul prawny) wy-
datki wykonanych remontéw tej nieruchomosci w czgéci przypadajacej na te lokale zostaty
w catosci pokryte przez Spotdzielnie, a niewydatkowane $rodki finansowe funduszu w 2019 r.
zostaly odniesione na poszczegdlne nieruchomosci w bilansie otwarcia (BO) funduszu remon-
towego na dzien 1 stycznia 2020 r.

Uwzgledniajac powyzsze stan sumy funduszu remontowego ewidencjonowany na po-
szczegOlnych nieruchomosciach na dzien 31 grudnia 2020 r. wynosi w tacznej kwocie:
-4 060 132,73 zk, w tym:

a) 46 nieruchomosci posiada dodatnie saldo funduszu remontowego na taczng kwote:

+ 1423 401,49 z1,

b) 74 nieruchomosci posiada ujemne saldo funduszu remontowego na taczng kwote:

- 5483534,22 zt.

Zbiorcze zestawienie stanu $rodkéw funduszy remontowych ewidencjonowanych na
poszczego6lnych nieruchomosciach na dzien 31 grudnia 2020 r. z uwzglednieniem przychodow
I wydatkow funduszu za 2020 r. zawiera zatgcznik nr 2a do niniejszego sprawozdania.

e) termomodernizacja

W dniu 25 pazdziernika 2019 r. Rada Nadzorcza zatwierdzita ,,Plan zamierzen remonto-
wych zasobdw Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020 rok”. W planie zostala uj¢ta mig-
dzy innymi kontynuacja Programu ograniczajgcego zuziycie energii cieplnej dla potrzeb cen-
tralnego ogrzewania polegajaca na wykonaniu remontéw $cian zewngtrznych budynkéw miesz-
kalnych wraz z ich dociepleniem i wzmocnieniem (w przypadku budynkow zrealizowanych
w systemie OWT-67).

Warunkiem przystapienia danej nieruchomos$ci do w/w programu ograniczajacego zuzy-
cie energii cieplnej w czgséci przeznaczonej na potrzeby centralnego ogrzewania byto podobnie
jak w roku poprzednim:

a) zwigkszenie odpisu na fundusz remontowy Spotdzielni dla danej nieruchomosci
w wysokosci umozliwiajacej dokonanie splaty naleznosci za wykonany remont w okresie
od3do7 lat,

b) przeprowadzenie konsultacji i uzyskanie pisemnej akceptacji bezwzglednej wickszosci
0sOb zamieszkujacych w danej nieruchomosci planow zamierzen remontowych dla tej
nieruchomosci 1 sposobu ich finansowania. W konsultacjach mieli zagwarantowany
udziat wiasciciele, cztonkowie oraz osoby niebedace cztonkami uprawnieni z tytutu spot-
dzielczych praw do lokali zlokalizowanych w tej nieruchomosci.

W ramach rocznych naliczen na fundusz remontowy w roku 2020 Zarzad przystapit do wykona-
nia prac remontowych w zakresie przeprowadzenia remontu elewacji wraz z jej dociepleniem na
nieruchomosciach zlokalizowanych przy ul. Sikorskiego 8 (Sciany klatki V i VI oraz szczytowa
poéinocna), Krasinskiego 15 ($ciana péinocna), Krasinskiego 17 ($ciana péinocna), Krasinskiego
55 (Sciana potudniowa kl. III 1 IV), Szopena 24 ($ciana potudniowa), Szkolna 16 (Sciana potu-
dniowa), Na Kotling 5 ($ciana pétnocna), Na Kotling 7 (Sciana wschodnia), Na Kotling 9 (sciana
potnocna), Na Kotling 13 ($ciana wschodnia), Na Kotling 15 (§ciana poinocna), Na Kotling 21
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(ciana pdinocna), Ujejskiego 30 ($ciana poinocna), Szajnochy 42 (Sciana potudniowo zachod-
nia). Ponadto, w trakcie przeprowadzania prac dociepleniowych budynkow przy ul. Krasinskiego

15 1 Krasinskiego 17, Mieszkancy wyrazili che¢ aby zwiekszy¢ zakres prac o docieplenie $cian

potudniowych wobec czego Zarzad wystgpit do Rady Nadzorczej 0 skorygowanie planu zamie-
rzen remontowych na 2020 r. i wysokos$ci naliczen na fundusz remontowy dotyczacy tych nie-
ruchomosci.

W ramach prac termomodernizacyjnych w 2020 r. dokonano wymiany:
a) 18 sztuk drzwi wejsciowych do klatek schodowych,
b) 7 sztuki stolarki okiennej w pomieszczeniach wspolnych,
c) 10 sztuk okien w mieszkaniach,
d) 39 sztuk okien w piwnicach indywidualnych,
e) 11 sztuk wytazow dachowych,
f) 5 sztuk czujnikéw tlenku wegla,
g) W budynkach zlokalizowanych w Jasle przy ul. Szkolna 30, Kopernika 2, Kopernika 4,
Kopernika 5, Kopernika 6, Kopernika 12, Baczynskiego 25, 3-go Maja 34, Ducala 20,
Mickiewicza 112, Mickiewicza 114, Mickiewicza 118, Szajnochy 43, Szajnochy 55,
Szajnochy 59 dokonano docieplenia stropéw piwnicznych.
h) W budynkach przy ul. Sikorskiego 11, Szajnochy 45, Szajnochy 47, Szajnochy 51, Szaj-
nochy 53, Szajnochy 55 dokonano docieplenie stropodachow.

Realizacja w 2020 r. ,,Programu ograniczajacego zuzycie energii cieplnej dla potrzeb
centralnego ogrzewania” poprzez przeprowadzenie remontow elewacji wraz z dociepleniem
$cian nieruchomosci, stropéw piwnic i stropodachéw potozonych w Jasle i w Bieczu przy ul.
Parkowej przedstawia ponizsze zestawienie:

Naklady na realizacje przedsiewziecia termomodernizacyjnego w 2020 r.:

Lp. | Nieruchomo$¢ |y ¢;esci nieruchomosci | remont balkonéw | wymiany stolarki
wspolnej (docieplenie loggii) okiennej REFAT

1 2 3 4 5 6
1. | Sikorskiego 8 214 842,43 7zt 214 842,43 71
2. | Sikorskiego 11 6 916,54 zt 6 916,54 z}
3. | Krasinskiego 15 197 774,56 zt 197 774,56 zt
4. |Krasinskiego 17 196 958,96 zt 196 958,96 z1
5. | Krasinskiego 55 32 746,44 zt 63 199,47 zt 95 945,91 zi
6. |Szopena 24 64 303,61 zt 4921,47 7 69 225,08 z1
7. | Szkolna 16 60 885,21 zt 60 885,21 z1
8. |[Szkolna 30 33 757,67 zt 33 757,67 zt
9. [NaKotling 5 99 238,16 zt 99 238,16 zt
10. | Na Kotling 7 101 834,58 zt 101 834,58 z1
11. | Na Kotling 9 91 064,05 zt 91 064,05 zt
12. | Na Kotling 13 96 997,10 zt 96 997,10 zt
13. |Na Kotling¢ 15 90 704,27 z 90 704,27 zt
14. | Na Kotline 21 164 366,45 zt 164 366,45 z1
15. | Kopernika 2 66 467,52 7t 66 467,52 z1
16. | Kopernika 4 66 679,20 zt 66 679,20 z1
17. | Kopernika 5 90 985,36 zt 90 985,36 z1
18. | Kopernika 6 17 477,36 zt 17 477,36 zt
19. | Kopernika 12 87 028,00 zt 87 028,00 zt
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20. [Baczynskiego 25 64 695,76 z1 64 695,76 z1
21. (3 Maja 34 30 721,12 zt 30 721,12 zk
22. |Ducala 20 43 229,29 7t 43 229,29 7}
23. [Ujejskiego 30 258 362,25 zt 13 500,00 zt 271 862,25 zk
24. | Mickiewicza 112 49 817,83 zt 49 817,83 zi
25. | Mickiewicza 114 84 926,02 z 84 926,02 zi
26. | Mickiewicza 118 79 011,68 zt 79 011,68 z1
27. | Szajnochy 42 195 790,59 zt 290 239,16 zt 486 029,75 zt
28. |Szajnochy 43 21 171,18 zk 21171,18 zt
29. | Szajnochy 45 7 459,00 zt 7 459,00 zi
30. [Szajnochy 47 17 854,00 zt 17 854,00 zi
31. [Szajnochy 51 14 905,25 zt 14 905,25 zi
32. [Szajnochy 53 14 750,47 zt 14 750,47 zk
33. [Szajnochy 55 57 088,59 zt 57 088,59 z1
34. [Szajnochy 59 18 713,57 zt 18 713,57 zk
35. [Bednarska 11 350 208,33 zt 4 806,00 zt 355 014,33 zt

RAZEM 2739 524,07 zi 717 146,96 zi 9727,47 21| 3 466 398,50 zi

Finansowanie prac remontowych, w tym termomodernizacyjnych odbywato si¢ ze $rod-
kow funduszu remontowego Spotdzielni ewidencjonowanego na poszczegdlnych nieruchomo-
$ciach wspomaganych $rodkami z rezerwy funduszu remontowego Spotdzielni oraz bankowym
kredytem celowym.

Bankiem kredytujagcym dzialania remontowe zwigzane z termomodernizacjg 1 innymi
pracami na w/w nieruchomosciach prowadzonych przez Spoldzielni¢ byt bank PKO BP S.A
wybrany przez Zarzad w wyniku postgpowania przetargowego.

Na kazda remontowana i kredytowang nieruchomo$¢ Zarzad zawierat odrebng umowe
kredytowa 1 otwieral nowy rachunek bankowy, z ktérego byla dokonywana ptatnos¢ za faktury
zwigzane z realizacja przedsigwziecia remontowego dla tej nieruchomosci. Laczne koszty ob-
stugi kredytow celowych w 2020 r. wyniosty: 99 041,50 zl i w calosci zostaty sfinansowane
z rezerwy funduszu remontowego Spotdzielni.

Na 35 termo-modernizowanych w 2020 r. nieruchomosci, 24 nieruchomosci nie korzysta-
to z kredytu bankowego. 19 nieruchomosci remonty sfinansowato ze $rodkow juz wczesniej
zgromadzonych w ramach funduszu remontowego. W przypadku 9ciu nieruchomosci, aby ob-
nizy¢ koszty finansowe, cz¢$¢ lub catos¢ wydatkow zostala sfinansowana $rodkami z rezerwy
funduszu remontowego Spoétdzielni w tacznej wysokosci: 682 305,85 zt. w formie zwrotnej
pozyczki. Sptata udzielonych pozyczek nastgpuje w drugiej kolejnosci tj. po splaceniu przez
kredytowang nieruchomos¢ bankowych rat kredytowych w wysokosci co najmniej minimalnej
(obowigzkowej) okreslone; w umowie kredytowe;.

Sptata kredytu celowego odbywa si¢ rytmicznie i terminowo i z tego tytulu dobra
Sytuacja finansowa Spoétdzielni nie jest zagrozona i nie budzi obaw, a Spétdzielnia w dalszym
ciggu posiada petng zdolno$¢ kredytowa i zachowuje dobra ptynno$¢ finansowg. W 2020 r.
i latach nastepnych jest mozliwe dalsze kontynuowanie przedsiewzie¢ remontowych, w tym
termo-modernizacyjnych nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Spoétdzielni az do catkowitego jej zakonczenia.

Wykorzystanie kredytu, wysokos¢ dokonanych sptat oraz saldo kredytu na dzien 31
grudnia 2020 roku pozostajacego do splaty w latach nast¢pnych przedstawia ponizsze zesta-
wienie.

Strona 32 z 70




WYSOKOSC KREDYTU CELOWEGO PRZEZNACZONEGO NA FINANSOWANIE

TERMOMODERNIZACJI | PRAC REMONTOWYCH POZOSTAJACEGO DO SPLATY NA DZIEN 31 GRUDNIA 2020 R.

Zaciagniety kredyt Wysokos¢ splaconego kredytu na dzien 31.12.2020 r. , w tym:
Wysokos¢ kredytu
Lp. Adres bloku splata k0§ Ztow splata kredytu w dodatkowa Iindé/Widu- dodatkowa splata dodatkowa splata splata kredytu pozos;:;l?lgzl: platy
2008 r.-2018 . 2019r. 2020 r. p;;ylg ?:;?{?gtc_ h ramach oplat czyn- f::;rl]: ;I(’)lf?rt]znsrgwﬁiévzv kredytu z funduszu z kr.e(!yt_u znad- | z rezerwy fundu- 31.12.2020 r.
Kowy szowych UE lat poprzednich wyzki bilansowej szu (pozyczka)

1 2 3 4 5 6 7 9 10 11 12 13
1 | Szkolnal 45 566,66 zt 27 000,00 zt 31997,71 zt 40 568,95 zi
2 | Szkolna 3 117 576,48 zt 80 438,74 zt 462,78 zt 36 674,96 zt = 0,00 zi
3 | Szkolnas 122 850,00 7t 74 495,94 74 547,75 7 4780631 7 0,00 4
4 | Szkolna7 480 046,42 zt 243 692,92 zt 54 350,24 zt 179 294,24 7zt 2 709,02 zi
5 |[Szkolna 11 188 385,71 zt 2 600,01 zt 151 741,39 zt 34 044,30 zt 0,00 zi
6 | Szkolna 17 232 363,52 7t 30 942,00 zt 156 284,87 zt 1974,75 zt 103 245,90 zt 1 800,00 zt 0,00 zt
7 | Szkolna 19 275 150,23 zt 30 780,00 zt 173 118,80 zt 3 726,07 zt 113 308,49 zt 2 814,23 zt 12 962,64 zi
8 | Sikorskiego 6 351 815,19 zt 291 087,64 zt 55714,11 zt 5013,44 zt
9 | Sikorskiego 7 124 196,02 zt 13 759,20 zt 5989,97 zt 90 459,02 zt 6 502,88 zt 16 925,18 zt 18 078,17 zk
10 [ Sikorskiego 8 291 383,62 zt 150 000,00 zt 179 719,22 zt 111 664,40 zt 150 000,00 zi
11 [ Sikorskiego 9 131 313,18 zt 13 917,96 zt 7 083,63 zt 104 341,97 zt 797,71 zt 14 805,65 zt 18 202,18 zt
12 | Sikorskiego 11 34 910,66 zt 12 733,20 zt 1 354,59 zt 19 480,46 zt 7490,78 zt 19 318,04 zt
13 | Sikorskiego 12 103 408,05 zt 48 716,06 zt 22 584,30 zt 14 108,94 zt 1 203,85 zt 16 794,91 zk
14 | Sikorskiego 21 8 815,09 zt 8 815,09 zt - 7
15 | Krasinskiego 79 220 670,96 zt 146 765,33 zt 15 532,10 zt 50 573,53 zt 7 800,00 zt 0,00 zt
16 | Krasinskiego 85 195 048,65 zt 183 855,08 zt 1.706,63 zt 9 486,94 zt 0,00 zt
17 | Krasinskiego 87 340 417,66 zt 193 650,87 zt 134 429,78 zt 12 337,01 z}
RAZEM OS. TGKr 3263 918,10 zt 61 722,00 zt 217 410,36 zt 17 028,20 zt 2178 661,10 zi 108 185,21 z1 929 573,51 zt 9 600,00 zt 4 018,08 zt 295 984,36 zt
18 | Szkolna 14 117 940,94 zt 30 637,39 zt 21 848,51 zt 65 455,03 zt
19 | Szkolna 16 43 000,00 zt 60 885,21 7t 20 381,93 zt 83 503,28 zt
20 | Szkolna 26 213 619,48 zt 150 512,72 zt 961,35 zt 5754541 z 4 600,00 zt - 0,00 zk
21 | Szkolna 30 58 575,69 zt 21 930,00 zt 36 645,09 zt - 7
22 | Krasinskiego 13 136 637,13 zt 35 718,53 zt 3991,93 zt 119 263,56 zt 29 476,71 zt 19 623,46 zt
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23 | Krasinskiego 17 64 283,09 7} 27648.00 7k | 230548,12 7 33 589,17 zt 68 916,42 7t 15 463,54 71 204 510,08 z1
24 | Krasinskiego 53 38 196,77 zt 62 000,00 zt 60 000,00 zt 38 649,45 zt 20 678.42 zt 100 868,90 zt
25 | Krasinskiego 55 117 816,56 7t 12 629,39 7t 9594591 7 82 714,41 zt 38 984,63 7t 4524027 100 168,80 zt
26 | Szopena 20 38 781,29 z1 216 200,75 zt 76 714,33 zt 15 528,13 zt 162 739,58 z1
27 | Szopena 22 67 595,23 7t 43 205,56 7t 20 866,94 7t 3522,73 7k 0,00 z1
28 Szopena 24 21978.93 7t 13 776,46 7t 8 202,47 7t 0,00 z1
RAZEM OS. TGSk 757484,172| 515137612 | 44737924 2t 37581,10 z1 666 702,24 71 961,35 z1 265 240,45 z1 4 600,00 zt 8 046,75 2t 736 869,13 z1
29 | W. Pola?2 153 771,20 zt 66 506,40 zt 193 545,31 zt 278,16 7t 9 843,73 zt 16 610,40 zt
30 | W. Pola 6 25 000,00 zk 23 153,09 zt 471978 4 42 962,06 zt 47125 7t 0,00 z1
31 | w. Pola 10 180 000,00 zt 152 324,20 zt 27 675,80 zt 0,00 zt
32 | Ujejskiego 28 204 691,49 7t 73 738,97 zt 189 717,98 zk 1 649,74 7t 87 062,74 zt 0,00 z1
33 [ Ujejskiego 30 200 000,00 zt 18 358,46 7t 181 641,54 71
34 | szopena 13 241 218,15 7k 23 760,00 7t 197 670,67 zt 3 081,89 zt 11243,89 7t 52 981,70 2t
35 | szopena 15 392 338,47 7t 306 299,55 zt 2852.26 7t 80 962,48 7t 22241871
36 | Rejtana 27 365 040,00 zt 47 901,30 zt 48 184,16 zt 203 242,80 zt 161 514,35 zt
37 | Igielna 6 62 488,27 zt 57 085,05 zt 54032221
38 | Ducala 20 87 998,13 zt 51 875,83 zt 112773 2 34 994,57 7t 0,00 zt
39 | bworcowa 4 85 000,00 zt 35 404,51 zt 49 59549 71 0,00 z1
RAZEM OS. TGSr Ii
1 1797545714 | 1871584621 247 901,30 z1 471978 24 1293 427,77 4 212 232,58 71 301 378,70 z1 - 7 471,25 7t 420 375,39 21
40 | Na Kotline 1 82 512,00 zt 33 750,00 zt 47 115,59 zt 69 146,41 z1
41 | Na Kotline 3 147 266,22 zt 12 126,09 zt 2 069,28 zt 97 901,23 zt 31907.75 27 514,05 21
42 | Na Kotline 5 31468.89 7t 30 996,00 zt 97 662,07 zt 36 278,66 zt 123 848,30 zt
43 | Na Kotling 7 30 988,57 zt 30 996,00 zt 34 128,22 7t 8 687,66 7k 19 168,69 z1
44 | Na Kotline 9 15 793,57 zt 30 996,00 zt 19 914,84 zt 26 874,73 1
45 | Na Kotline 11 7125681 zt 13 828,00 zt 85 084,81 zt 0,00 71
46 | Na Kotline 13 67 359,50 zt 93 716,16 74 87 922,80 zt 85 243,59 7t 511,23 7t 1 385,06 zt 161 858,58 z1
47 | Na Kotline 15 99 072,52 zt 16 200,00 zt 70 292,84 zt 8 280,64 7t 36 699,03 zt
48 | Na Kotline 17 184 449,45 7t 65 667,06 zt 118 782,39 71
49 | Na Kotline 21 143 277,71 7k 161 038,04 7t 119 872,39 zt 184 443,36 2t
RAZEM OS. TGKn 8734452471 231612252 | 377618914 2 069,28 2t 661 499,25 71 511,23 7t 50 261,11 zt - g - 7 768 335,54 71
50 | Parkowa 4 260 626,03 zk 221 228,56 zt 10 170,85 zt 29 226,62 21
51 | Parkowa 6 31.980,00 zt 16 235.43 zt 15 744,58 71
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52 | Parkowa 8 92 898,70 zt 85 920,06 zt 3 688,52 zt 3290,12 zt 0,00 zi
53 | Parkowa 10 67 625,75 zt 38 065,09 zt 26 151,61 zt 3 409,05 zt
54 | Parkowa 12 61 625,06 zt 34 003,75 zt 24 705,31 zt 2 916,00 zt 0,00 zi
55 | Parkowa 14 89 654,21 zt 65 856,69 zt 3 248,40 zt 17 633,12 zt 2 916,00 zt 0,00 zt
56 | Parkowa 16 200 507,93 zt 189 391,17 zt 6 256,88 zt 4 859,89 zt 0,00 zi
57 | Parkowa 18 74 678,31 zt 50 835,52 zt 23 842,79 zt 0,00 zt
58 | Parkowa 20 167 313,64 zt 12 819,60 zt 147 768,95 zt 12 982,17 zt 8 910,00 zt 10 472,11 zt
59 [ Parkowa 22 7121235 zt 68 296,35 zt 2 916,00 zt 0,00 zi
60 | Skolyszyn 322 68 574,83 zt 29 793,18 zt 20 065,99 zt 10 902,13 zt 67 399,89 zi

RAZEM OS. TGBi 1186 696,81 zt 29 793,18 zk 12 819,60 zt -z 937 667,54 zk 13 193,80 zt 123 635,87 zt 28 560,13 zi -z 126 252,25 z1
61 | Bednarska5 177 886,94 zt 67 294,76 zt 110 592,18 zt 0,00 zi
62 | Bednarska 7 166 120,00 zt 114 184,21 zt 115 847,00 zt 98 366,81 zt 66 090,41 zi
63 | Bednarska 9 7 500,00 zt 154 184,21 zt 63 722,99 zt 4147,28 zt 93 813,94 z1
64 | Bednarska 11 154 688,15 zt 2483,14 zt 152 205,02 zt
65 | Sklodowskiej 4b 210 168,87 zt 12 852,00 zt 155 576,73 zt 29 499,87 zt 37 944,27 zt
66 | Krasinskiego 14 300 758,81 zt 195 904,35 zt 18 295,40 zt 67 929,73 zt 2 430,35 zt 16 198,98 zi
67 | Szajnochy 42 197 352,04 zt 52 198,84 zt 438 372,10 zt 138 856,66 zt 101 660,24 zt 447 406,08 zi
68 | Szajnochy 43 86 664,22 zt 86 664,22 zt 0,00 zi
69 | Szajnochy 45 149 732,99 zt 109 201,30 zt 16 527,68 zt 24 004,01 zt 0,00 zt
70 | Szajnochy 47 318401,17 z 175 805,38 zt 11 494,16 zt 131 101,63 zt 0,00 zi
71 | Szajnochy 49 300 000,00 zt 184 475,56 zt 351286zt 112 011,58 zt 0,00 zi
72 | Szajnochy 51 208 554,43 zt 203 678,70 zt 4 875,73 zt 0,00 zt
73 | Szajnochy 53 291 068,79 zt 172 067,26 zt 1133,56 zt 117 867,97 zt 0,00 zi
74 | Szajnochy 55 324 972,25 zt 200 516,36 zt 124 455,90 zt 0,00 zt
75 | Szajnochy 57 192 398,84 zt 5 747,48 zt 110 522,44 zt 4 366,30 zt 71 762,62 zt 0,00 zt
76 | Szajnochy 59 176 075,00 zt 153 288,40 zt 22 786,60 zt 0,00 zi

RAZEM OS. TGSk 3107 654,35 zt 333 419,26 zt 593 060,25 zt 5 747,48 zt 2 135 905,26 zt 60 205,67 zt 1016 186,40 zi -z 2 430,35 zt 813 658,70 zt
77 | Mickiewicza 5 318 860,00 zt 50 000,00 zt 84 212,51 zt 62 185,44 zt 200 807,99 zt 83 796,17 zt 1 000,00 zt 105 282,91 zt

RAZEM OS. TGSr | 318 860,00 zi 50 000,00 zt 84 212,51 zt 62 185,44 z1 200 807,99 zk - 7k 83 796,17 zt 1 000,00 zi -z 105 282,91 z1
78 | 3-go Maja 31 341 139,12 zk 10 368,00 zt 72 939,49 zt 117 852,84 zt 160 714,79 zt
79 | 3-go Maja 33 322 618,80 zt 169 378,96 zt 100 924,39 zt 125 421,31 zt 265 652,06 zt
80 [ 3-go Maja 34 70 466,31 zt 120 976,96 zt 63 265,34 zt 7 200,97 zt 120 976,96 zt
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81 | 3-go Maja 36 269 698,44 zt 63 351,83 zt 26 643,60 zt 237 825,20 zt 47 348,78 zt 74 519,89 zi
82 | 3-go Maja 38 406 135,82 zt 12 534,46 zt 381 358,52 zt 1 439,66 zt 35 872,10 zt 0,00 zi
83 [ 3-go Maja 42 381 475,83 zt 320 992,40 zt 3216,75 zt 50 637,22 zt 6 629,46 zt
84 | Baczynskiego 15B 41 063,06 zt 29 399,63 zt 11 663,44 zt 0,00 zi
85 | Baczynskiego 25 334 992,98 zt 241 784,73 zt 85017,47 zt 8 190,78 zi
86 | Baczynskiego 27 664 392,78 zt 27 648,00 zt 33319,54 zt 580 358,24 zt 67 606,72 zt 10 756,27 zk
87 | Kopernika 2 356 555,08 zt 289 352,62 zt 53 237,66 zt 5 400,00 zt 8 564,81 zi
88 | Kopernika 4 364 617,77 zt 285 920,47 zt 74 383,84 zt 4 313,46 zt
89 | Kopernika 5 339 535,68 zt 264 758,44 zt 74 777,23 zt 0,00 z1
90 | Kopernika 5a 43 398,52 zt 35 192,47 zt 8 206,05 zt 0,00 zi
91 | Kopernika 6 90 316,53 zt 67 119,15zt 21738,77 z 1 458,60 zt 0,00 zi
92 | Kopernika 9 292 450,92 zt 222 602,29 zt 1379,08 zt 68 469,55 zt 0,00 zt
93 | Kopernika 12 159 237,70 zt 142 206,73 zt 17 030,97 zt 0,00 zi
94 | Kopernika 14 394 908,78 zt 253 450,87 zt 134 657,91 zt 6 800,00 zt 0,00 zi
RAZEM OS. TGKop 4 873 004,12 z1 283 281,25 z1 147 620,56 zt 33 319,54 zt 3 589 450,98 z1 249 309,64 zi 757 848,68 zi 12 200,00 zt 1 458,60 zi 660 318,48 zt
95 [ Mickiewicza 112 356 588,20 zt 256 031,19 zt 33 074,16 zt 60 882,85 zt 6 600,00 zt 0,00 zi
96 | Mickiewicza 114 607 300,86 zt 403 419,46 zt 44 979,62 zt 158 901,78 zt 0,00 zi
97 | Mickiewicza 116 116 444,03 zt 13 176,00 zt 81 648,18 zt 3107,10 zt 35475,50 zt 9 389,25 zt
98 | Mickiewicza 118 441 624,92 z 307 799,28 zt 10 088,38 zt 123 737,26 zt 0,00 zi
99 [ Mickiewicza 120 129 271,32 zt 125671,32 zt 3 600,00 zt 0,00 zt
100 | Mickiewicza 122 93 204,46 zt 58 198,81 zt 2 502,54 zt 32503,11 zt 0,00 zi
101 | Mickiewicza 124 92 415,78 zt 69 080,75 zt 3 167,00 zt 20 168,03 zt 0,00 zt
102 | Mickiewicza 126 79 163,57 zt 64 867,59 zt 7 451,32 zt 6 844,66 zt 0,00 zi
103 | Mickiewicza 128 95 987,77 zt 22 553,43 zt 69 852,75 zt 3 581,59 zt 0,00 zt
104 | Mickiewicza 130 80 000,00 zt 66 772,66 zt 7 595,12 zt 5632,22 7t 0,00 zt
105 | Mickiewicza 132 95 856,50 zt 81 753,46 zt 8103,04 zt 6 000,00 zt 0,00 zi
106 | Mickiewicza 154 166 626,32 zt 13 654,80 zt 128 707,16 zt 24 264,36 zt 0,00 zi
RAZEM OS. TGGam 2 354 483,73 zt 13 176,00 zt -zt 36 208,23 zi 1713 802,62 zi 120 068,28 zt 471 991,36 zt 16 200,00 zi -z 9 389,25 zk
OGOLEM JSM 18533 092,23 zk | 1705300,01zt| 2128 022,73 zk 198 859,04 zi 13 377 924,75 zk 764 667,75 zt 3999 912,26 zt 72 160,13 zt 16 425,02 zi 3936 466,02 zi
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Czesé VII
DZIALALNOSC INWESTYCYJNA
ORAZ PLANY NA 2021 ROK I LATA PRZYSZLE

Jednym z podstawowych celow dziatalno$ci kazdej spotdzielni mieszkaniowej jest za-
spokajanie potrzeb mieszkaniowych swoich cztonkow.

Rok 2020 r. byt kolejnym rokiem skutecznej realizacji wdrozonego programu zaspa-
kajania potrzeb mieszkaniowych i optymalizacji gospodarki zasobami mieszkaniowymi. W
2020 roku Spotdzielnia zrealizowata kolejng inwestycje pod nazwa ,,Przebudowa i zmiana
sposobu uzytkowania lokali ustugowych na cele mieszkalne, przy ul. Mickiewicza 124 w Jasle”,
w wyniku ktorej powstato 6 lokali mieszkalnych w miejsce 4 nieatrakcyjnych lokali uzytko-
wych. Jest to juz trzecia, w ostatnim czasie, zakonczona inwestycja mieszkaniowa po zakon-
czonym w 2018 roku zadaniu ,Nadbudowa i rozbudowa lokalu uzytkowego w Jasle
ul. Szkolna 32” oraz zakonczonym w 2019 roku zadaniu pn. ,,Budowa zespolu mieszkaniowego
w Bieczu przy ulicy Parkowej”.

a) zalozenia dzialalnoS$ci inwestycyjnej
Wychodzac naprzeciw oczekiwaniom swoich cztonkow i ich rodzin Zarzad konty-

nuowal opracowane W 2009 r. zalozenia dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni na rok 2010

1 lata przyszle, ktore zostaty przyjete przez Walne Zgromadzenia Cztonkow JSM oraz Rade

Nadzorcza:

e dostarczenie cztonkom Spoétdzielni samodzielnych lokali mieszkalnych poprzez:

a) wytypowanie lokali uzytkowych, ktorych najem nie przynosi Spétdzielni pozadanych
efektow ekonomicznych lub nie spetnia zapotrzebowania spotecznego w danym re-
gionie miasta i adaptacje tych lokali uzytkowych na cele mieszkaniowe (zmiana spo-
sobu uzytkowania),

b) zakup gruntow od gmin (Jasto, Biecz) oraz 0sob fizycznych umozliwiajacych rozpo-
czgcie procesu inwestycyjnego, z uwzglednieniem przede wszystkim budownictwa
wielorodzinnego, w tym na wynajem,

e zagospodarowanie wolnych terenéw bedacych wlasnoscig lub w wieczystym uzytkowaniu
Spotdzielni lub czesci niewykorzystanej powierzchni zlokalizowanej w budynkach stano-
wigcych mienie Spotdzielni poprzez:

a) budowe pawilonow ustugowo-handlowych,

b) adaptacj¢ niewykorzystanych pomieszczen lub powierzchni uzytkowych na dziatal-
no$¢ gospodarcza, w tym zmiang ich sposobu uzytkowania,

c) budowe garazy,

d) budowe platnych i bezptatnych miejsc parkingowych,

e budowe Spotdzielczego Centrum Edukacyjno-Kulturalnego w Jasle,

e obnizenie kosztow eksploatacji i uzytkowania lokali mieszkalnych i lokali o innym prze-
znaczeniu wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Spotdzielni,

e kontynuowanie procesu informatyzacji Spotdzielni.

Na podstawie w/w zatozen w okresie sprawozdawczym n/w zadania inwestycyjne Za-
rzad skierowat do realizacji:

1) ,,Rozbudowa osiedla Na Kotling” — Il etap — kontynuowanie przygotowania dokumen-
tacji projektowej, nabor osob zainteresowanych nowymi inwestycjami, ogtoszenie prze-
targu na realizacje budynku ,, JASKIER” z 48 lokali mieszkalnymi,

2) ,,Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania lokali ustugowych na cele mieszkalne,
przy ul. Mickiewicza 124 w Jasle”

3) Przebudowa i modernizacja kompleksu handlowo-ustugowego przy ul. Baczynskiego
151 15A w Jasle — realizacja przebudowy i zmiany sposobu wykorzystania wolnych



pomieszczen — ztobek niepubliczny, rozbudowa przedszkola niepublicznego, adaptacja
pomieszczen po ,,Biedronce”
oraz kontynuowat prace koncepcyjne i przygotowawcze zwigzane z budows:
a) parkingdéw i miejsc postojowych,
b) monitoringu osiedlowego.
Poza w/w zadaniami inwestycyjnymi Zarzad w 2020 r. realizowat inne zadania inwestycyjno-
remontowe mienia Spotdzielni zatwierdzone do wykonania przez Rade Nadzorczg.

b) realizacja
W ramach dziatalnosci inwestycyjnej Spotdzielni uruchomiono nast¢pujace zadania:

1. ,,Budowa osiedla Na Kotling — 11 etap”

W |1 kwartale 2020 roku Zarzad uruchomil przygotowana w latach wczesniejszych inwe-
stycje mieszkaniowg, budynek wielorodzinny ,,Jaskier” zlokalizowany na nowym osiedlu
»Zielona Kotlina”, zaprojektowany w technologii tradycyjnej (Sciany murowane). Budynek
sktada si¢ dwoch odrebnych segmentow A i B wyposazonych w windy osobowe, bedzie
ogrzewany z miejskiego systemu cieptowniczego. Zasilanie tego budynku w energie cie-
ptem systemowym umozliwi kompleksowa przebudowe systemu zasilania budynkéw wie-
lorodzinnych osiedla ,,Na Kotling” i budowg lokalnych weztow cielnych. Lacznie w bu-
dynku zaprojektowano 48 mieszkan z 16 miejscami postojowymi w dwoch garazach pod-
ziemnych. Mieszkania zostaty zaprojektowane o powierzchni od 38,82 m? do 52,98 m? .
Projekt inwestycji zostal zamieszczony na naszej stronie internetowej. Przewidywany ter-
min zakonczenia zadania planowani jest na koniec pazdziernika 2021 roku. Zarzad zawart
48 umow o budowe lokalu i aktualnie nie ma wolnych lokali w tej inwestycji.

Wraz z postgpem prac inwestycyjnych Zarzad wystapit do wtadz miasta o przystapienie do
realizacji w 2021 roku ulicy Mendysa (wg MPZP ulica KL1), z ktorej bedzie mozliwe zor-
ganizowane obshugi pozostatych terenow inwestycyjnych Spoétdzielni, w tym budowy
miejsc postojowych dla uzytkownikow ,,Jaskra”. Budowa ulicy Mendysa zostala ujgta
w budzecie miasta Jasta na 2021 rok.

Odpowiadajac na duze zapotrzebowania na lokale mieszkalne w zabudowie wielorodzinnej
Spotdzielnia odstagpita od kontynuowania realizacji inwestycji na osiedlu ,,Zielona Kotlina”
w zakresie budowy czterech wolnostojacych budynkéw jedno lub dwurodzinnych ozna-
czonych numerami inwestycyjnymi 1, 2, 3 i 4 zlokalizowanych na dziatkach o nr ew. 8/1,
8/2, 8/3, 8/4 i przystapita do ich adaptacji na 2 budynki wielorodzinne — pn. ,,Niezapomi-
najka” (dziatki nr ew. 8/3 i 8/4; nr inwestycyjny 1/2) oraz ,,Rumianek” (dziatki nr ew. 8/1
I 8/2; nr inwestycyjny 3/4). Dotychczas poniesione naktady zwigzane z realizacja inwesty-
cji w zakresie budowy stanu zerowego (fundamenty, Sciany piwnic, strop nad piwnicami
wraz z robotami towarzyszacymi) czterech wolnostojacych budynkéw jedno lub dwuro-
dzinnych oznaczonych numerami inwestycyjnymi 1, 2, 3 i 4 zostaja w calosci zaliczone
do naktadow inwestycyjnych nowej inwestycji pn. ,,Niezapominajka” oraz ,,Rumianek”.
W obu budynkach zostanie zlokalizowanych 40-42 lokali mieszkalnych (istnie mozliwos¢
ich potaczenia) oraz 4 garaze. Aktualnie trwaja prace projektowe zwigzane z budynkami
oraz ulica ,,Polnych kwiatow”. Rozpoczecie inwestycji planowane jest pod koniec 11 kwar-
tatu 2021 roku, a oddanie inwestycji to IV kwartat 2020 roku.

W 2020 roku Zarzad zawiesit dalsze prace projektowe zwigzane z powstaniem na tym
osiedlu unikatowego kompleksu mieszkaniowego ,,Koniczynka” — inwestycji mieszka-
niowej w catosci przeznaczonej pod wynajem w ramach programu senioralnego ,,55+ .
Kompleks obejmowat bedzie samodzielne studia mieszkaniowe (mini apartamenty od 21
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do 36 m?) oraz pomieszczenia wspolnego uzytku, w tym stuzace wypoczynkowi, rekreacji
jak réwniez gabinetami lekarskimi.

»Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania lokali ustugowych na cele mieszkalne, przy ul.
Mickiewicza 124 w Jasle”

Jednym z zatozen dziatalno$ci inwestycyjnej Spotdzielni opracowanej i przyjetej w 2010
roku jest: ,,zagospodarowanie wolnych terenéw bedgcych wlasnoscig lub w wieczystym
uzytkowaniu  Spoldzielni lub czesci  niewykorzystanej powierzchni  zlokalizowanej
w budynkach stanowigcych mienie Spodtdzielni poprzez adaptacje niewykorzystanych
pomieszczen lub powierzchni uiytkowych na dziatalnosé gospodarczg, w tym zmiang ich
sposobu uZytkowania.”
Uwzgledniajac powyzsze oraz majgc na uwadze malo atrakcyjne potozenie lokali
uzytkowych, ktore od Kilku lat nie znajdowaty chetnych najemcoéw Zarzad rozpoczat prace
projektowe w celu zaadaptowania 4 lokali uzytkowych na 6 lokali mieszkalnych. Starosta
Jasielski pismem z dnia 19 czerwca 2020 r. znak AB.6740.1.31.2020 wydat Decyzje nr
1.30.2020 zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe
obejmujgca: przebudowe lokali ustugowych wraz ze zmiang sposobu uzytkowania na
lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym zlokalizowanym na dzialce ewidencyjnej
nr 12/21 obrgb 18 Gamrat, potozonej w Jasle przy ul. Mickiewicza 124. W postepowaniu
przetargowym wzigto udzial 4 oferentow:

v' AL-MAR Sp.zo.0,,

v" Przedsigbiorstwo Budowlano Instalacyjne ,,INSBUD”,

v’ Zaklad Remontowo-Budowlany ,, MELBUD”,

v" PROPER BIS Sp. z o.0.
Najkorzystniejsza oferte ztozylo Przedsi¢biorstwo Budowlano Instalacyjne ,, INSBUD”
Jerzy Pigtek i z tym oferentem Zarzad zawarl umowe wykonawczg. Inwestycja zostala
zakonczona zgodnie z zawarta umowa wykonawcza i przekazana do eksploatacji. W jej
wyniku oddano do uzytku: 6 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 233,44
m?2, aw dniu 5 stycznia 2021 r. Starosta Jasielski decyzja znak: AB.705.17.2020 stwierdzit
na podstawie inwentaryzacji budowalnej budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz
projektu podziatu budynku na samodzielne lokale, ze 6 lokali powstatych w wyniku tej
inwestycji stanowi samodzielne lokale mieszkalne w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali. Wszystkie lokale mieszkalne zostaly sprzedane

,Przebudowa budynku kottowni przy ul. Parkowa 18 w Bieczu na budynek mieszkalny
wielorodzinny”

W 2020 roku prowadzone byly prace planistyczne, w tym geologiczne i konstrukcyjne
zwigzane ze sprawdzeniem mozliwosci technicznych umozliwiajacych czesciowa przebu-
dowe budynku kottowni przy ul. Parkowej 18 w Bieczu na czg¢$¢ mieszkalng. Po pozytyw-
nej ocenie konstruktora dotyczacej przeznaczenia cze$ci budynku kottlowni, w ktorej znaj-
dowaly si¢ zbiorniki na olej opatowy, Zarzad zatwierdzil koncepcj¢ architektoniczng prze-
budowy i zlecit wykonanie dokumentacji projektowej. Prace projektowe winny zakonczy¢
si¢ w I kwartale 2021 roku. Po ztozeniu dokumentacji projektowej w Starostwie Powiato-
wym w Gorlicach celem uzyskania pozwolenia na budow¢ Zarzad uruchomi procedure
przetargowa celem wylonienia wykonawcy tej inwestycji. W jej wyniku w 2021 roku be-
dzie mozliwe przekazanie do uzytkowania kolejnych 6-ciu nowych mieszkan w Bieczu.

39



4.

» Utwardzenie terenu w Jasle przy ul. Sikorskiego 8”

Wykonano projekt techniczny budowy parkingu w okolicach budynku Sikorskiego 8. Po
prawie trzyletnim braku zgody wszystkich wspotwiascicieli terenu, Spoétdzielnia uzyskata
zgode na realizacje zadania od nowych nastgpcow prawnych kilku mieszkan, z ktérych
czg$¢ przebywa za granicg. Na przetomie 2019/2020 Spoéidzielnia wytonita wykonawce
parkingu i rozpocze¢ta nabdr chetnych na ptatne miejsca parkingowe. W czerwcu 2020 r.
udato sie zakonczy¢ realizacje zadania i oddac¢ do eksploatacji 23 nowe miejsca postojowe.

,» Centrum Edukacyjno-Kulturalne JSM w Jasle”

Zarzad wstrzymal opracowanie koncepcji i projektu technicznego budynku. Zarzad jest za-
interesowany wspotpracg z samorzgdem gminnym i przyjeciem wspolnej strategii budowy
na terenie bedagcym wilasnoscig GMJ. Wybor 1 wskazanie terenu pod budowe Centrum
wymaga zgody Rady Miejskiej Jasta w zakresie przystapieniu miasta Jasta do budowy ta-
kiego kompleksu na terenie os. Na Kotling.

»Przebudowa kompleksu handlowo-ustugowego w Jasle ul. Baczynskiego 15,15A

Na podstawie posiadanej dokumentacji projektowej w IV kwartale 2018 r. zostaty rozpo-
czgte prace remontowe zwigzane z adaptacja czesci lokali uzytkowych na niepubliczny
ztobek, ktore zostaty zakonczone wraz z oddaniem do eksploatacji tych pomieszczen kon-
cem stycznia 2019 r. Przedszkole niepubliczne, jak rowniez ztobek niepubliczny w trakcie
roku 2019 r. poszerzyly swoja oferte ustugows i dla tej dziatalnosci Spotdzielnia przysto-
sowata kolejne wytgczone z eksploatacji pomieszczenia. Na przetomie roku 2019/2020 Za-
rzad pozyskal najemcg¢ na niewykorzystane (zwolnione, puste) pomieszczenia zlokalizo-
wane na parterze (dawna ,,Biedronka”) i po wykonaniu niezbednych prac remontowych,
przerobce wewnetrznych instalacji w Il kwartale 2020 roku pomieszczenia te zostaty
przekazane do eksploatacji, ale z uwagi na ogloszony stan epidemii dziatalno$¢ najemcow
zostala zawieszona. Rowniez z uwagi na spadek przychodoéw z tytutu najmu lokalow Za-
rzad ograniczyl do niezbednego minimum Kkontynuowanie prac remontowo-
modernizacyjnych przy tej nieruchomosci, w tym dokonczyt prace zewngtrzne od strony
potudniowej budynku zwigzane z adaptacjg i przystosowaniem kolejnych wolnych po-
mieszczen na potrzeby nieabulicznego ztobka i niepublicznego przedszkola oraz urucho-
mieniem kolejnej placowki fizykoterapeutyczne;j.

Inne prace inwestycyjno-remontowe mienia Spoldzielni:

Z zaktadanych planéw inwestycyjno-remontowych mienia Spétdzielni na 2020 r., Zarzad

nie przystapil do realizacji n/w planowanych prac remontowo — inwestycyjnych:

1) Budowa parkingu w Bieczu przy ul. Parkowej 4 i 6,
Zarzad wstrzymal wdrozenie tego zadania z uwagi na nowe propozycje samorzadu
zwigzane ze zmianami MPZP 1 mozliwg budowg budynku wielorodzinnego na tere-
nach bedacych wiasnoscig gminy Biecz, a co za tym idzie roéwniez zmianie musi ulec
organizacja ruchu i skomunikowanie tej czesci osiedla z ewentualng nowa inwestycja
mieszkaniowg. Do czasu uchwalenia zmian MPZP dla tej czg¢sci miasta Biecza wszel-
kie prace planistyczne zostang zawieszone.

2) Budowa garaziy oraz miejsc parkingowych w Jasle ul. Mickiewicza (na dziatkach
onrew.12/5 112/6).
Rozpoczecie inwestycji uwarunkowane jest naborem chetnych do budowy garazy,
z tym ze w pierwszej kolejnosci uczestnictwo w budowie garazy maja aktualni dzier-
zawcy dziatek - komorki. Inwestycja w zakresie budowy garazy zostanie zrealizowana
ze $rodkoéw wlasnych mieszkancow ktorzy wyrazili zgode na ich budowe, natomiast
w zakresie budowy miejsc parkingowych ze $srodkéw wiasnych Spotdzielni. Realiza-
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Ccja tego przedsigwziecia planowana jest w II kwartale 2021 r. po przeprowadzeniu
spotkan z dotychczasowymi uzytkownikami garazy przenosnych i komorek gospodar-

czych.

W ponizszych tabelach zestawiono zadania inwestycyjne Spétdzielni oraz poniesione naktady
inwestycyjne w roku sprawozdawczym oraz w latach ubiegtych.

A. Naklady inwestycyjne na realizacje zadan inwestycyjnych w 2020 roku.

Poniesione na-
klady na inwe-

Poniesione

Ogotem naklady

Igr za Wyszczegolnienie stycje m;:( lsd-yninzvge' narastajaco na
ania w latach po- yeyl 31-12-2020 .
. 2020 r.
przednich
1 2 3 4 5
1266 Budowa Spo%dmelczego Ceptrum Edukacyjno-Kultu- 11 265.99 0,00 11 265.99
ralnego w Jasle ul. Na Kotling
1285 Przebu’doyva kompleksu handlowo-ustugowego Jasto, 2 537 875,52 153 562,91 2 691 438.43
Baczynskiego 15,15A
1306 |Budowa osiedla "Na Kotling" II etap "Zielona Kotlina" 803 025,10 3040 436,94 3843 462,04
Przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania lokali ustu-
1579 | gowych na cele mieszkalne przy ul. Mickiewicza 124 w 0,00 444 548,00 444 548,00
Jasle
1314 Bud_owa garazy (parkingu) przy ul. Parkowej 3 968,04 0,00 3 968,04
w Bieczu
Budowa garazy i miejsc parkingowych ul. Mickiewicza
1328 | w Jasle ( na dziatkach o nr ew. 12/5 1 057,00 0,00 1 057,00
i12/6)
1565 Nadbudowa (przebudowa) budynku kottowni w Bieczu 327377 1722.00 499577
ul. Parkowa
1499 | Parking przy ul. Sikorskiego 8 w Jasle dziatka 743/62 615,00 139 800,11 140 415,11
1547 | Plac zabaw — osiedle Kopernika 3567,00 0,00 3567,00
1545 | Parking przy ul. Sikorskiego 6 w Jasle 900,00 0,00 900,00
RAZEM 3365 547,42 3780 069,96 7 145 617,38
B. Naklady inwestycyjne na mienie Spétdzielni w 2020 r. przeznaczone do wspolnego
korzystania
L Nr za- W dlnieni Nieruchomos¢ Kwota
p. dania yszczegolnienie ieruchomos¢
1 2 3 4 5
N Jasto
1 1580 | Monitoring ul. Szajnochy 55 klatka 1V 6 486,21
9 1581 Wiata $mietnikowa 3-go Maja 34 (partycypacja w 7 600,00
kosztach )
3 1584 | Wiata smietnikowa Osiedle Kopernika 14 25 461,00
Wiata $mietnikowa Rejtana 27 (partycypacja
4 1585 w kosztach — realizacja TBS Jasto) 6 720,00
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Jasto ul. Szkolna 517
5 1582 | Zestaw zabawowy nr 4 dziatka 743/52 19 320,00
6 1577 \I:Viata $mietnikowa Dworcowa 4 (partycypacja w 5 153,37
osztach)
Jasto, ul. Krasinskiego 85 i
7 1583 | Zestaw zabawowy nr 4 87 oraz Sikorskiego 12 17 760,00
dziatka 743/38
RAZEM 88 500,58
Ponadto w 2020 roku:
¢ dokonano wymiany i modernizacji sprz¢tu komputerowego w siedzibie JSM,
e w wynajmowanych lokalach uzytkowych zostaly przeprowadzone prace remontowe
gtownie w kierunku oszczgdnosci zuzycia energii cieplnej w zakresie:
e wymiany stolarki okiennej i drzwiowej,
e docieplenie $cian, remontu schodow, przebudowy systemu ogrzewania i systemu
zasilania energetycznego oraz poprawiajagcym funkcjonalnos$¢ i atrakcyjnosé wy-
najmowanego obiektu,
e monitoring miejski — zakup i montaz kamery do monitoringu miejskiego. Zakup moz-
liwy w ramach wspoétpracy z Ubezpieczycielem majatku tj. PZU S.A. oraz brokerem
ubezpieczeniowym MENTOR S.A. (Spotdzielnia otrzymata dotacje celows).
W ramach dziatalnos$ci inwestycyjnej w zakresie gospodarki cieplnej zaplanowane
I wykonane prace projektowe i wykonawcze w zakresie modernizacji i optymalizacji gospo-
darki cieplnej zostaty ujete w ponizszej tabeli:
Poniesione . .
Poniesione | Poniesione
Nr za- e naklady na naklady na | naklady in-
L.p. dania Wyszczegolnienie inwestycje inwestycje | westycyjne
w latach po- |\ o050 ogélem
przednich '
1 2 3 4 5 6
Przebudowa przylacza c.o. i c. w. Sikorskiego 11
. 1305 10 budynku Sikorskiego 71 9 - OZE - projekt 36 647,06 0001 36647,06
Przebudowa systemu przyg. c. ¢. w. w budynku
2 1310 | potozonym w Jasle przy ul Mickiewicza 154 — 8 540,00 0,00 8 540,00
OZE — projekt
Przebudowa systemu przyg. c. c.w. w budynku
3 1311 | potozonym w Jasle przy ul Szajnochy 43 1 45 — 14 030,00 0,00 14 030,00
OZE - projekt
Przebudowa systemu przyg. c. c. w. w budynku
4 1312 | potozonym w Bieczu przy ul. Parkowej — OZE — 11 956,00 0,00 11 956,00
projekt
5 1316 Bqdowa wezla f:ieplnego c.0. 1 c.w. bud. Sikor- 30 195,00 0,00 30 195,00
skiego 17 — projekt
6 1575 | Budowa sieci cieptowniczej bud.8,10,12 i 14 Biecz 0,00 160476,09 160 476,09
RAZEM 101 368,06 160 476,09 261 844,15

Ponadto w 2020 r. w ramach dziatalno$ci remontowo-modernizacyjnej w zakresie gospo-
darki cieplnej wykonano inne zaplanowane prace jak:
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e przeprowadzono modernizacj¢ lokalnych kotlowni gazowych i weztow lokalnych,
e montaz (wymiana) wodomierzy zimnej i cieptej wody uzytkowej w nieruchomos$ciach
potozonych przy ulicy:

— Szkolna 14 58 szt.
— Szkolna 16 60 szt.
— Krasinskiego 13 112 szt.
— Krasinskiego 15 156 szt.
— Krasinskiego 17 150 szt.
— Sikorskiego 6 118 szt.
— Mickiewicza 118 80 szt.
— Mickiewicza 124 20 szt.
— Parkowa 4 56 szt.
— Na Kotling 1 34 szt.
— Na Kotline¢ 3 30 szt.
— Na Kotling 7 94 szt.
— Na Kotling 9 94 szt.
— Na Kotling 11 30 szt.
— Na Kotline 17 21 szt.
Razem 1113 szt.

e Montaz 48 szt. podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania w nieruchomosci przy
ul. Parkowej 10.

o dostosowanie cieplne i hydrauliczne instalacji centralnego ogrzewania w budynkach
zlokalizowanych w Jasle przy ul. W. Pola 2, W. Pola 6, Bednarska 7 w Jasle.

Z zaktadanych planéw w zakresie modernizacji i optymalizacji gospodarki cieplnej oraz
remontowo-modernizacyjnych nie wykonano:

o przebudowy gospodarki cieplnej na osiedlu Szkolna - Sikorskiego w Jasle (likwidacja

wezta grupowego i budowa indywidualnych weztow),
Powyzsze prace wymagaja Scistej wspotpracy z MPGK sp. z 0.0. w Jasle — sg to
wspolne inwestycje, dlatego tez ich realizacja nastapi po wzajemnych, wspolnych
uzgodnieniach dotyczacych partycypacji w kosztach przedsiewziecia. Modernizacja ta
planowana jest do realizacji latach 2020-2021.

e przebudowa sytemu przygotowania c.c.w.u. w budynkach potozonych w Jasle przy ul.
Szajnochy 43 i 45, Sikorskiego 7, 9, 11, 17, 19 i 21, Mickiewicza 154 oraz w Bieczu
przy ul. Parkowa 10, 12, 14, 16, 18, 20 i 22 z wykorzystaniem OZE - kolektory sto-
neczne.

Rozpoczgcie prac uwarunkowane jest od otrzymania dotacji z Unii Europejskiej lub
innych srodkéw zewnetrznych.

C) zamierzenia
W 2021 r. oraz w latach przysztych Zarzad w dalszym ciagu planuje prowadzenie
dziatalno$ci inwestycyjnej Spotdzielni, ktorej gldwnym zadaniem bedzie realizacja celu Spot-
dzielni jakim jest: ,,zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkow oraz
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domow
jednorodzinnych, a takZe lokali o innym przeznaczeniu.”

W 2021 r. i latach nastgpnych powyzszy cel Zarzad planuje zrealizowa¢ poprzez:
a. realizacje nastepujqgcych inwestycji mieszkaniowych:
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1) Osiedle Parkowa w Bieczu - zakonczenie prac planistycznych i skierowanie do rea-
lizacji przebudowy budynku danej kottowni w Bieczu ul. Parkowa 18. Przewidy-
wany termin zakonczenia realizacji zadania i oddania do eksploatacji 6-ciu lokali
mieszkalnych to koniec 2021 r.

2) Jasto - ,,Zielona Kotlina”, w tym:

b.

C.

b)

zakonczenie budowy budynku wielorodzinnego ,,Jaskier” — IV kwartat 2021 r.,
rozpoczecie budowy dwoch budynkow wielorodzinnych, ktére powstang na fun-
damentach 4 domkéw jednorodzinnych - ,,Niezapominajka” i ,,Rumianek” —
przetom Il i III kwartatu 2021 r.

mozliwe rozpoczecie budowy kompleksu mieszkaniowego ,,Koniczynka” — Il
kwartat 2021 r.,

kontynuacja prac planistycznych w zakresie uaktualnienia planu realizacyjnego
osiedla ,,Zielona Kotlina” wraz z koncepcja przebiegu drog wewngtrznych, gmin-
nych, ktorych realizacja nastepowac bedzie przy wspolpracy z Urzedem Miasta
w Jasle pod katem mozliwosci realizacji osiedla ,,Zielona Kotlina” w latach na-
stepnych,

kontynuowanie prac planistycznych i przygotowawczych zwigzanych z budowgq:

,Centrum Edukacyjno-Kulturalne JSM w Jasle”,
garazy, parkingéw i miejsc postojowych,

realizacja prac zwigzanych z przebudowq kompleksu handlowo-ustugowego w Jasle
ul. Baczynskiego 15,15 A.

Ponadto, podobnie jak w 2020 roku, Zarzad w 2021 r. winien koncentrowac si¢ na re-
alizacji n/w kierunkow jak:
dostarczenie cztonkom Spotdzielni samodzielnych lokali mieszkalnych poprzez:

a) kontynuowanie zmiany sposobu uzytkowania lokali uzytkowych, ktérych najem nie
przynosi Spotdzielni pozadanych efektow ekonomicznych lub nie spetnia zapotrzebo-
wania spotecznego w danym regionie miasta i adaptacj¢ tych lokali uzytkowych na ce-
le mieszkaniowe (zmiana sposobu uzytkowania),

b) zakup od gmin oraz o0sob fizycznych gruntéw lub nieruchomosci przeznaczonych do
remontu, Kktore umozliwiaja realizacje budownictwa wielo- lub jednorodzinnego,
W tym przeznaczonego na wynajem,

poprawe warunkow zamieszkiwania poprzez:

a) udziat Spoldzielni w ogloszonych przetargach na zakup gruntdéw umozliwiajacych
rozpoczecie procesu inwestycyjnego zwigzanego z budowa garazy albo ptatnych lub
bezptatnych miejsc parkingowych,
zakup od oséb fizycznych gruntow lub nieruchomos$ci przeznaczonych do remontu,
ktore umozliwiaja realizacje dziatalnosci gospodarczej, w tym lokali przeznaczonych
na wynajem,
poszukiwanie mozliwos$ci technicznych i finansowych oraz wdrazanie wszystkich do-
stepnych dziatan zmierzajacych do obnizenia przychodéw Spotdzielni z tytutu dostar-
czania energii cieplnej dla potrzeb c.c.w.u. i c.o. jak:

kontynuowanie ,,Programu eszczedzania energii cieplnej dostarczanej dla po-
trzeb c.0.” adresowanego do wszystkich lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu mieszkaniowego Spotdzielni,

montaz kolektorow stonecznych wspomagajacych system podgrzewania c.c.w.u.
oraz ogniw fotowoltaicznych wspomagajacych system zakupu energii elektrycz-
nej,

zmiang systemu zasilania budynkow mieszkalnych w energi¢ cieplng dla potrzeb
c.0.1c.cw.u,
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= zmiang¢ sposobu przygotowania cieptej wody uzytkowej i likwidacj¢ lokalnych
piecykéw (term) gazowych.
e kontynuowanie zagospodarowania wolnych terenéw bedacych wlasnoscig lub w wieczy-
stym uzytkowaniu Spoétdzielni lub czes$ci niewykorzystanej powierzchni zlokalizowanej
w budynkach stanowigcych mienie Spotdzielni poprzez:
a) budowe pawilonow ustugowo-handlowych,
b) adaptacje niewykorzystanych pomieszczen lub powierzchni uzytkowych na dziatal-
nos$¢ gospodarczg, w tym zmiang ich sposobu uzytkowania,
c) budowg ptatnych i bezptatnych miejsc parkingowych,
d) budowe¢ nowoczesnych placow zabaw lub sitowni plenerowych.
e kontynuowanie procesu informatyzacji Spétdzielni.

Czesé VIII
REALIZACJA UCHWAL WZCz JSM

Walne Zgromadzenie Cztonkow Spoétdzielni, po ogloszeniu na terenie naszego Kraju
stanu epidemii w 2020 r. nie byto mozliwe. Zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r.
0 zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzia-
taniem i zwalczaniem COVID19, innych chordéb zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji
kryzysowych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2020 r. poz. 568), mogto zosta¢ zwotane
przez Zarzad Spoétdzielni w terminie 6-ciu tygodni od odwotania tego stanu.

Przygotowujac si¢ do zwotania i odbycia WZCz JSM w 2020 roku, jak dotychczas orga-
ny Spoétdzielni podjety nastgpujace decyzje:

1. Rada Nadzorcza:

a. Uchwata nr 3/2020 Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
30 stycznia 2020 r. w sprawie zasad zaliczenia czlonkow Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia, ktore Zarzad
zwota w 2020 r.

b. Uchwata nr 17/2020 Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
30 kwietnia 2020 r. w sprawie przyjgcia Sprawozdan z dziatalno$ci Rady Nadzorczej
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

c. Uchwata nr 18/2020 Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
30 kwietnia 2020 r. w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej z badania i oceny sprawozdania finansowego za rok ob-
rotowy 2019, sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spoétdzielni 1 z dzialalnosci Za-
rzadu jako organu Spoétdzielni w roku obrotowym 2019 oraz wniosku Zarzadu w
sprawie podziatu zysku netto za rok obrotowy 2019.

2. Zarzad:

a. Uchwaly Zarzadu nr: 6, 7, 8, 9, 10 1 11/2020 Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej z dnia 3 marca 2020 r. w sprawie rocznego sprawozdania finansowego Ja-
sielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle za 2019 r. — umorzenie nalez-
nosci,

b. Uchwata Zarzadu nr 12/2020 Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 3
marca 2020 r. w sprawie rocznego sprawozdania finansowego Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle za 2019 r. — rezerwy pracownicze,

¢. Uchwata Zarzadu nr 13/2020 Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 3
marca 2020 r. w sprawie rocznego sprawozdania finansowego Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle za 2019 r. — odpisy aktualizujace,

d. Uchwala Zarzadu nr 24/2020 Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
31 marca 2020 r. w sprawie rozliczenia kosztow biezacej eksploatacji i utrzymania
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nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobow Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Jasle,

e. Uchwata Zarzadu nr 25/2020 Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
31 marca 2020 r. w sprawie przyjecia rocznego sprawozdania z dzialalnosci Spot-
dzielni, sprawozdania finansowego za 2019 r. oraz sprawozdania z realizacji uchwat
podjetych przez WZCz JSM w 2019 r.

f. Uchwata Zarzadu nr 26/2020 Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
31 marca 2020 r. w sprawie wniosku do Walnego Zgromadzenia Cztonkéw JSM do-
tyczacego podziatu nadwyzki bilansowej za 2019 rok,

g. Uchwata Zarzadu nr 30/2020 Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
16 kwietnia 2020 r. w sprawie zaliczenia cztonkow Jasielskiej Spotdzielni Mieszka-
niowej w Jasle do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia, ktére Zarzad zwo-
ta w2020 r.

h. Uchwata Zarzadu nr 32/2020 Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia
12 maja 2020 r. w sprawie przyjecia projektow uchwatl zglaszanych przez Zarzad,
ktore maja by¢ przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia Cztonkéow Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej, ktore zwota Zarzad w 2020 roku.

Projekty uchwal WZCz JSM, ktore zostaly podane do publicznej wiadomosci:

a)  Uchwata WZCz JSM nr 1/2020 w sprawie zatwierdzenia porzadku obrad,
al) zalacznik do Uchwaty nr 1/2020 w sprawie zatwierdzenia porzadku obrad,

b)  Uchwata WZCz JSM nr 2/2020 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finan-
sowego JSM za 2019,

c¢) Uchwata WZCz JSM nr 3/2020 w sprawie podzial nadwyzki bilansowej JSM
za 2019,

d) Uchwata WZCz JSM nr 4/2020 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Za-
rzadu z dziatalno$ci JSM za 2019 rok,

e) Uchwata WZCz JSM nr 5/2020 w sprawie rozpatrzenia i przyjecia sprawoz-
dan Rady Nadzorczej JSM,

f)  Uchwata WZCz JSM nr 6/2020 w sprawie udzielenia absolutorium czton-
kom Zarzadu — Janusz Przetacznik,

g) Uchwata WZCz JSM nr 7/2020 w sprawie udzielenia absolutorium czton-
kom Zarzadu — Kazimierz Woéjtowicz,

h)  Uchwata WZCz JSM nr 8/2020 w sprawie udzielenia absolutorium czton-
kom Zarzadu — Grzegorz Mielech,

i)  Uchwata WZCz JSM nr 9/2020 w sprawie udzielenia absolutorium cztonkom
Zarzadu — Bogumita Kraus,

J)  Uchwata WZCz JSM nr 10/2020 w sprawie kierunkéw rozwoju dziatalnosci
JSM,
j1) zatacznik nr 1 do uchwaty nr 10/2020,
j2) zalacznik nr 2 do uchwaty nr 10/2020

k)  Uchwata WZCz JSM nr 11/2020 w sprawie okreslenia najwyzszej sumy zo-
bowigzan JSM w roku 2020/2021,

)  Uchwata WZCz JSM nr 12/2020 w sprawie wybor do Rady Nadzorczej JSM,

m) Uchwata WZCz JSM nr 13/2020 w sprawie okreslenia kierunkéw dyspono-
wania mieniem Spotdzielni, w tym przenoszenia wilasnosci spotdzielczych
lokali mieszkalnych na rzecz ich dotychczasowych najemcow oraz okreslenia
zasad ustalania wysokos$ci wktadu budowlanego przypadajacego na te lokale
mieszkalne.

Z uwagi na fakt trwania na terenie kraju stanu epidemii Zarzad nie mégl zwota¢ Walne-
go Zgromadzenia i przedtozy¢ do rozpatrzenia przygotowane sprawozdanie finansowe
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I sprawozdania z dziatalno$ci Spoétdzielni i jej organéw za 2019 rok wraz z projektami
uchwal. Tym samym coroczne Walne Zgromadzenie Cztonkow Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej podsumowujace dziatalno$¢ Spotdzielni i jej organow w 2019 roku nie odby-
lo sie. W zwigzku z powyzszym ponizej prezentujemy sprawozdanie z realizacji Uchwatl
ostatniego odbytego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Jasielskiej Spotdzielni Mieszkanio-
wej, ktore odbyto sie w 2019 r.

W 2019 r. Zarzad zwotal Walne Zgromadzenie Czlonkoéw Jasielskiej Spotdzielni Miesz-
kaniowej, ktore zastgpito dotychczasowe Zebranie Przedstawicieli Cztonkow JSM. Po
zmianie Statutu, WZCz JSM odbylo sie w trzech czg¢sciach w dniach: 22,23 i 24 maja 2019 r.
Do udzialu w w/w czgsciach Walnego Zgromadzenia uprawnionych byto 4 890 cztonkow
Spotdzielni.

Lacznie w dniach od 22 do 24 maja 2019 r. wydano 50 mandatow cztonkom Spoét-
dzielni co stanowi 1,02 % ogolnej liczby uprawnionych do udziatu w Walnym Zgromadze-
niu cztonkow.

Przebieg poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia zostal udokumentowany w 3
protokotach, ktore sa udostepniane tylko cztonkom Spoétdzielni w dni robocze z wylaczeniem
$rody od godziny 9% do 14% w siedzibie Spotdzielni w Jasle ul. 3-go Maja 40 — I pietro.

Na dzien 27 maja 2019 r. Zarzad dziatajac na podstawie § 151 ust. 7 Statutu zwotat
posiedzenie Zarzadu z udzialem Przewodniczacych wszystkich czesci WZCz JSM celem
stwierdzenia, ktore z uchwat wynikajacych z porzadku obrad WZCz JSM otrzymato wyma-
gang Statutem ilo§¢ gloséw. Zgodnie z § 151 ust. 3 Statutu 11 uchwat uzyskalo wymaganag
Statutem ilos¢ gltosoéw 1 zostaly przyjete przez WZCz JSM odbywane w 3 czgsciach w dniach
22 - 24 maja, a Zarzad skierowat je do realizacji.

Podjete uchwaty WZCz JSM zostaty podane do publicznej wiadomosci poprzez ich
wywieszenie na tablicach ogloszen w siedzibie Spéotdzielni na okres ok. 6 tygodni w dniach:
od 5 czerwca do dnia 24 lipca 2019 r. Ponadto z trescig podjetych uchwat cztonkowie Spot-
dzielni oraz inne osoby mogty i nadal moga zapozna¢ si¢ poprzez stron¢ internetowa Spoi-
dzielni www.jsm-jaslo.com.pl.

Szczegotowe sprawozdanie z realizacji podjetych przez WZCz JSM w 2019 roku 11
uchwat przedstawi Zarzad w odrgbnym dokumencie.

W ponizszej tabeli przedstawiono wykonanie uchwalt WZCz JSM tzw. gospodarczych
wg stanu na dzien 31 grudnia 2019 r.

Walne Zgromadzenie Czlonkow JSM w 2019 r. — realizacja

Uchwata nr 3/2019 w sprawie podzialu nadwyzKi bilansowej Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej
za 2018 rok.

Wyszczegdlnienie plan realizacja Dynamika
1. Pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjq 114 107,37 zk 114 107,37 zk
i utrzymaniem nieruchomosci w 2018 r. w za-
kresie obcigzajacym czlonkéow JSM, w tym na 100%
pokrycie wydatkow:
a) lokali mieszkalnych 113 616,72 zt 113 616,72 zt
b) lokali uzytkowych whasnosciowych 490,65 z1 490,65 zt

2. Zwigkszenie funduszu remontowego JSM po-
przez zasilenie funduszu remontowego ewiden-
cjonowanego w nieruchomosci ul. 3 Maja 31, 33,
ul. Rejtana 27, Skolyszyn 322, ul. Parkowa 4, 6,
8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, ul. Na Kotline 1, 3, 5,
7,9, 11, 13, 15, 17, 21, ul. Mickiewicza 112, 114,
116, 118, 120, 122, 124, 126, 128, 130, 132i 152 o
kwote:

583 509,71 zt 583 509,71 zt 100%
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. Zwiekszenie funduszu spoleczno-Kulturalnego

42 304,00 zi

42 304,00 zt

100%

. Pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i

utrzymaniem nieruchomosci w 2018 r., pozytki z
korzystania z nieruchomosci wspolnej
w wysokoSci:

68 464,27 zi

68 464,27 z1

100%

. Pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacja i

utrzymaniem lokali mieszkalnych nie zasiedlo-
nych w 2018 r. w wysokosci:

14 862,02 zi

14 862,02 zi

100%

. Pokrycie wydatkow zwiazanych z eksploatacjq i

utrzymaniem nieruchomos$ci  wyposazonych
w ciemne kuchnie, w zwigzku z udzieleniem bo-
nifikaty przez Spéldzielni¢ w oplacie eksploata-
cyjnej z tytulu posiadania ciemnej kuchni czyli
kuchni bez okna w wysokoSci:

13 440,00 zt

13 440,00 zt

100%

1.

Pokrycie straty nieruchomosci ul. Mickiewicza
150

45 986,44 71

45 986,44 71

100%

8.

Zwi¢kszenie funduszu zasobowego i funduszu
zasobowego zasobow mieszkaniowych w wysoko-
$ci:

514 900,77 z}

514 900,77 zt

100%

Nadwyzke przychodow nad kosztami na gospodarce zasobami mieszkaniowymi JSM na dzien 31 grudnia

2018 w kwocie: 408 253,69 zl., zaksiggowang na koncie ,,Rozliczenia migdzyokresowe wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi” rozliczong na poszczegodlne nieruchomosci zgodnie z § 90 ust. 4 Statutu JSM
przeniesiono do rozliczenia w 2019 nastepujaco:

1) lokale mieszkalne:

a) zwiekszono przychody tej gospodarki w 2019 r. w wysokosci

na 68 nieruchomosciach,
b) zwigkszono koszty tej gospodarki
na 54 nieruchomosciach

w 2019 .

na laczng kwote —

+ 1467 056,87 1zl

1082 354,71 1zt

2) garaze: pokryto nadwyzke kosztow nad przychodami tej gospodarki w 2019 r. na tgczng kwote —

11 331,09 z1 na 10 nieruchomos$ciach uzyskanymi przychodami na kwote

nieruchomosciach.

+ 110 798,33 na 32

3) lokale uzytkowe: pokryto nadwyzke kosztow nad przychodami tej dziatalnosci w wysokosci: -
78 431,37 zI nadwyzka bilansowa za 2018 rok w kwocie : 490,65 zI oraz zwigkszono pozostala
kwote w wysokosci: - 77 940,72 z1. koszty tej gospodarki w latach 2019 - 2021

Uchwala nr 11/2019 w sprawie okres§lenia najwyzszej sumy zobowigzan JSM w roku 2019/2020

a) sfinansowania catos$ci lub cz¢sci planowanych re-

montéw nieruchomosci wspoélnych oraz nierucho-
mosci stanowigcych mienie Spotdzielni przezna-
czone do wspdlnego korzystania, ktore wraz

z odsetkami podlegaja sptacie w catosci wedtug od-
rebnych przepisow

6 500 000,00 zt

1705 300,01 zt

26,24%

b) kierowania biezaca dziatalnoscig Spotdzielni, ktorej

koszty obstugi obcigzajg koszty dziatalnosci Spot- 1 000 000,00 zt 0,00 zt -
dzielni
C) realizacji inwestycji i remontéw mienia 14 500 000,00 zt 0,00 21 -

Spotdzielni w latach 2019/2020
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Czeéé IX
REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYJINYCH

1. W dniach od 1 pazdziernika 2020 r. do 30 listopada 2020 r. Podkarpacki Zwigzek
Rewizyjny Spoldzielni Mieszkaniowych z siedziba w Rzeszowie przeprowadzit, na
postawie art. 91-93 i art. 240 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1285 z p6zn. zm.) oraz umowy zawartej w dniu 10.09.2020 r. (nr
23/2020/LS) ze Spoétdzielnia, lustracje pelng (ustawowsg) z dziatalno$ci Spoétdzielni za
lata 2017-2019, wg nast¢pujacych zagadnien:

l. Przestrzeganie spotdzielczych zasad prawnych,

. Sprawdzenie realizacji wnioskow polustracyjnych z poprzedniej lustracji,
II. Podstawy prawne i zakres dziatania Spotdzielni,

IV.  Organizacj¢ i dziatalno$¢ organow samorzadowych Spotdzielni,

V. Dziatalno$¢ statutowa Spotdzielni,

VI Organizacje wewngtrzng i zatrudnienie,

VIl.  Zagadnienia cztonkowskie,

VIIl. Dzialalno$¢ spoteczng i oswiatowo-kulturalng,

IX.  Dzialalno$¢ inwestycyjna i remontowa,

X. Przeksztatcenia praw do lokali,

Xl.  Prawidlowos¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
XIl.  Poprawnos¢ ksztattowania optat eksploatacyjnych,

XIl.  Wspotpraca z cztonkami 1 innymi uzytkownikami lokali,

XIV. Rachunkowos$¢ i finanse,

XV. Podstawowe dane z sprawozdan finansowych,

XVI. Elementy analizy sprawozdania finansowego,

XVII. Informacj¢ dotyczaca wykorzystania $rodkow publicznych, w tym
pomocowych.

Po zakonczeniu badania lustracyjnego lustrator sporzadzit protokot, a Podkarpacki
Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie opracowat
i przekazal w dniu 17 grudnia 2020 r. Radzie Nadzorczej i Zarzadowi Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej wnioski i zalecenia polustracyjne.

Zgodnie z art.93 § 4 Prawa Spoétdzielczego, Rada Nadzorcza przedstawi najblizsze-
mu WZCz JSM, ktore (zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmianie usta-
wy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
1 zwalczaniem COVID19, innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kry-
zysowych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2020 r. poz. 568) zostanie zwotane
przez Zarzad Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w terminie 6-ciu tygodni od odwota-
nia tego stanu), wyniki lustracji peinej (ustawowej) za lata 2017 — 2019 wraz z wnioska-
mi z tej lustracji i ich realizacja.

2. W dniach od 10 stycznia 2021 r. do 20 lutego 2021 r. Podkarpacki Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie przeprowadzit, na postawie art. 91-
93 i art. 240 ustawy z dnia 16 wrzesénia 1982 r. prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2018 r.,
poz. 1285 z pdzn. zm.) oraz umowy zawartej w dniu 29.12.2020 r. (nr 27/2020/LS) ze
Spotdzielnig, lustracj¢ problemowa dotyczaca dziatalno$ci inwestycyjnej prowadzonej
przez Jasielska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w okresie 01.01.2020 — 31.12.2020 r., wg
nastepujacych zagadnien:
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l. Naktady poniesione na uzbrojenie pod inwestycje,
. Przygotowanie do realizacji zadan inwestycyjnych,
I1l.  Realizacja inwestycji,

IV.  Rozliczenie inwestycji.

Po zakonczeniu badania lustracyjnego lustrator sporzadzit protokot, a Podkarpacki
Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie opracowat
i przekazat w dniu 2 marca 2021 r. Radzie Nadzorczej i Zarzadowi Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej podsumowanie lustracji, zalecen polustracyjnych dla Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej i jej organéw Zarzad PZRSM z siedzibg w Rzeszowie nie sfor-
mulowal.

Zgodnie z art.93 § 4 Prawa Spotdzielczego, Rada Nadzorcza przedstawi najbliz-
szemu WZCz JSM, ktore zgodnie z art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 r. 0 zmianie
ustawy o szczeg6lnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem
i zwalczaniem COVID19, innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kry-
zysowych oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2020 r. poz. 568), zostanie zwotane
przez Zarzad Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w terminie 6-ciu tygodni od odwota-
nia tego stanu epidemii, wyniki lustracji problemowej (inwestycyjnej) za rok 2020.

Protokoty z lustracji sa Spotdzielni sg udostepniane cztonkom Spoétdzielnia w jej
siedzibie w Jasle ul. 3-go Maja 40. Zarzad Spoétdzielni przedstawi Podkarpackiemu
Zwiazkowi Rewizyjnemu Spotdzielni Mieszkaniowych z siedzibg w Rzeszowie informa-
cj¢ 0 realizacji wnioskéw polustracyjnych po przeprowadzonych lustracjach.

. W I kwartale 2022 r. Spétdzielnia winna poddac si¢, na postawie art. 91-93 i art. 240
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze, lustracji problemowej dotyczace;j
dzialalnosci inwestyCyjnej prowadzonej przez Jasielska Spotdzielnie Mieszkaniowa
w 2021 roku. Zarzad Spotdzielni przedstawi najblizszemu WZCz JSM oraz Podkarpac-
kiemu Zwigzkowi Rewizyjnemu Spoétdzielni Mieszkaniowych z siedziba w Rzeszowie
informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.

Czesé X
OBSLUGA PRAWNA

W 2020 r. obstuga prawna Spoétdzielni prowadzona byta przez etatowego pracownika

zatrudnionego na podstawie umowy o prace w pelnym wymiarze.

W ramach obstugi prawnej radca prawny opiniowal sprawy przekazane przez Zarzad,

Rade Nadzorcza, kierowat i prowadzit sprawy przed sadami i organami egzekucyjnymi oraz
organami administracji panstwowej i samorzadowe;.

Do Sadu kierowano sprawy przeciwko cztonkom Spotdzielni oraz osobom, ktore nie

sg cztonkami Spotdzielni, a ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego badz odrebna wtasnos$¢ lokalu oraz najemcom lokali mieszkalnych i uzytko-
wych z tytutu zalegtosci w optatach eksploatacyjnych, czynszowych i odszkodowan

z tytutu bezumownego (po wygasnigciu tytutu prawnego do zajmowanego lokalu) korzysta-
nia z lokali. Lgcznie do sagdow skierowano 22 pozwow, roéwniez 22 sprawy do komornika.
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Radca prawny reprezentowat Spotdzielnie w 3 sprawach, w ktorych JSM byta strong
pozwang lub uczestnikiem postgpowania nieprocesowego. W toku postgpowania pozostata
tylko jedna sprawa, dwie sprawy zostaty zakonczone w 2020 r.

Radca Prawny reprezentowat rowniez JSM przed organami administracji.

Na wniosek Zarzadu 1 Rady Nadzorczej byly wydawane opinie prawne i wyjasnienia
dot. obowigzujacego stanu prawnego. Lacznie udzielono opinii i odpowiedzi w 191 réznych
sprawach.

Ponadto radca prawny udzielal porad prawnych czionkom Spotdzielni w godzinach
przyjeé to jest w kazdy poniedziatek od godziny 12% - 16% i wtorek od godziny 12%°-15% |
cztonkom Spotdzielni oraz osobom bliskim, 0 Ktérych mowa w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych. Radca prawny brat udzial w pracach organow Spotdzielni opiniujac projek-
ty uchwat Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Czlonek Zarzadu Zastepca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu

Bogumita Kraus Grzegorz Mielech Janusz Przetacznik

W glosowaniu wzigto udziat 3 cztonkow Zarzadu JSM. Za przyjeciem Sprawozdania oddano 3 glosy,
nie byto gloséw przeciwnych, nikt z obecnych oraz bytych cztonkéw Zarzadu nie wniost zdania od-
rebnego do niniejszego Sprawozdania.

51



Zatgcznik nr 1 do Sprawozdania Zarzqdu za 2020 r.

z dnia 31 marca 2021 r.

ZBIORCZE ZESTAWIENIE ILOSCI LOKALI MIESZKALNYCH, W TYM WYODREBNIO-

NYCH

stan na dzien 31 grudnia 2020 r.

Powierzchnia

ow
uzytkowa llos¢
L.p. Adres bloku budynku mieszkan llos¢ Powierzchnia
1 2 3 4 5 6
1 |Szkolnal 2 236,00 40 27 1494,80
2 | Szkolna 3 2 236,00 40 29 1 636,00
3 | Szkolna5 2 179,50 30 20 1418,50
4 [Szkolna 7 3 285,00 60 43 2 372,70
5 |Szkolna 11 1 978,56 28 15 1 085,80
6 | Szkolna 17 2 186,00 50 26 1141,60
7 | Szkolna 19 2 186,00 50 27 1190,60
8 Sikorskiego 6 3 285,00 60 25 1 374,90
9 | Sikorskiego 7 916,78 14 5 328,56
10 [Sikorskiego 8 3 285,00 60 25 1399,50
11 [ Sikorskiego 9 910,26 14 8 524,26
12 [Sikorskiego 11 666,70 10 9 600,90
13 [Sikorskiego 17 1 105,00 18 4 255,30
14 [ Sikorskiego 19 1 323,45 18 3 204,00
15 [Sikorskiego 21 1 323,45 18 1 60,40
16 [Krasinskiego 79 2 184,00 40 23 1 224,80
17 [Krasinskiego 85 2184,00 40 29 1612,90
18 |[Krasinskiego 87 2 186,00 50 27 1190,40
19 [Sikorskiego 12 1 356,00 35 15 586,80
RAZEM OS. TGKr 37 012,70 675 361 19 702,72
20 |Szkolna 14 1 696,40 30 16 877,42
21 |Szkolna 16 1 699,30 30 18 1007,91
22 | Szkolna 26 2 096,50 40 17 927,70
23 | Szkolna 30 1 697,30 30 17 948,10
24 | Szkolna 32 311,77 6 4 226,58
25 |Szkolna 34 1 699,30 30 18 1 019,60
26 | Szopena 20 1 928,54 37 29 1 500,16
27 | Szopena 22 407,24 8 5 248,70
28 |Szopena 24 1551,95 35 21 989,72
29 | Krasinskiego 13 1 645,08 28 13 707,02
30 | Krasinskiego 15 1 848,40 36 27 1 369,64
31 | Krasinskiego 17 1629,24 32 17 848,15
32 [Krasinskiego 53 1 580,55 30 13 690,74
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33 | Krasinskiego 55 2 094,50 40 19 1 025,60
RAZEM OS. TGSk 21 886,07 412 234 12 387,04
34 |3 Maja3l 1 092,54 23 8 412,72
3 Maja 3la wyodrebniono z majgtku Spotdzielni
35 |3 Maja33 1 070,88 22 6 264,30
36 |3 Maja 34 1 835,80 45 20 852,98
37 |3 Maja 36 3671,60 90 26 1012,16
38 | Florianska 17 733,63 13 12 622,32
39 |Florianska 17A** 135,56 1
40 |Florianska 17B 149,85 1 149,85
Florianska 17C wyodrebniono z majatku Spétdzielni
41 |lgielna 6 771,12 18 3 128,52
42 |Ducala 20 2 610,50 49 23 1275,90
43 | Rejtana 27 1451,33 31 9 455,86
44 | Koltataja 2 3 388,34 88 28 1152,37
45 |Dworcowa4 914,90 22 12 502,30
RAZEM OS. TGSr | 17 826,05 402 148 6 829,28
46 |W. Pola?2 1 732,50 45 15 588,60
47 [W.Pola 6 848,40 16 4 219,90
48 |W. Pola 10 3 229,50 60 24 1 290,70
49 | Ujejskiego 28 2 139,00 40 10 529,10
50 [Ujejskiego 30 2 139,00 40 20 1 070,10
51 [Szopena 13 2 139,00 40 16 860,10
52 |Szopena 15 3 209,50 60 32 1719,20
RAZEM OS. TGSr Il 15 436,90 301 121 6 277,70
53 [Kopernika 2 3 240,60 75 20 854,56
54 |Kopernika 4 3 229,90 75 37 1621,46
55 | Kopernika 5 4 317,15 105 25 997,56
56 [Kopernika 5a 654,80 12 0 0,00
57 |Kopernika 6 1 076,60 25 12 548,16
58 | Kopernika 9 3 766,90 90 35 1 530,09
59 [Kopernika 12 4 345,60 105 41 1673,44
60 |Kopernika 14 4 319,65 95 21 943,45
61 | Baczynskiego 15b 189,92 4 3 142,44
62 | Baczynskiego 25 3 240,60 75 19 872,16
63 | Baczynskiego 27 4 548,64 72 38 2 346,84
64 |3 Maja 38 4 320,90 100 34 1 415,50
65 |3 Maja42 3241,00 75 19 787,50
RAZEM OS. TGKp 40 492,26 908 304 13 733,16
66 | Na Kotline 1 1 836,82 34 3 188,14
67 | Na Kotline 3 1 339,54 25 5 246,78
68 | Na Kotline 5 1 203,88 24 12 549,40
69 | Na Kotline 7 1 302,72 25 10 528,74
70 |Na Kotline 9 1 387,06 24 15 875,42
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71 | Na Kotline 11 1 451,67 26 12 733,18
72 | Na Kotline 13 1 277,20 26 18 895,80
73 | Na Kotline 15 1209,12 23 5 248,98
74 | Na Kotline 17 983,04 20 134,38
75 | Na Kotline 21 2 071,50 40 0 0,00
RAZEM OS. TGKn 14 062,55 267 84 4 400,82
76 |Parkowa4 1509,12 30 3 163,98
77 |Parkowa 6 1 509,12 30 7 373,23
78 |Parkowa 8 647,70 12 3 204,80
79 |Parkowa 10 653,00 12 6 338,80
80 [Parkowa 12 934,80 12 5 383,00
81 |Parkowa 14 653,40 12 6 314,60
82 [Parkowa 16 1304,16 24 12 664,10
83 [Parkowa 18 647,70 12 5 276,80
84 | Parkowa 20 978,12 18 7 398,41
85 [Parkowa 22 477,4 9 3 169,03
86 [Parkowa 24 504,74 12 3 132,81
87 |Parkowa 26 513,03 12 3 114,96
RAZEM OS. TGBi 10 332,29 195 63 3 534,52
88 |Skolyszyn 322 857,60 18 11 536,70
RAZEM OS. TGSk 857,60 18 11 536,70
RAZEM OS. TGBi i TGSk 11 189,89 213 74 4 071,22
89 [Szajnochy 42 3408,10 60 26 1446,72
90 |Szajnochy 43 1 093,00 20 8 425,50
91 |Szajnhochy 43c 832,30 19 2 74,00
92 |Szajnochy 43f 268,00 6 2 87,20
93 |Szajnochy 45 1 093,00 20 9 511,60
94 | Szajhochy 47 2 645,00 40 12 709,40
95 | Szajnhochy 49 3 489,00 60 23 1275,00
96 |Szajnochy 51 3 247,50 60 17 914,20
97 |Szajnochy 53 2 155,00 50 22 930,90
98 | Szajnochy 55 2 155,00 50 12 507,90
99 |Szajnochy 57 1321,25 20 516,39
100 | Szajnochy 59 1 084,10 20 421,91
101 [Krasinskiego 14 2 158,00 45 17 881,80
M. C. Skiodowskiej 4a wyodrebniono z majatku Spétdzielni
102 | M. C. Sktodowskiej 4b 2 109,01 34 6 320,60
103 |M. C. Sktodowskiej 4c 132,10 2 0 0,00
104 |[Bednarska5 2 576,00 40 27 1 756,50
105 [Bednarska 5a 111,40 2 1 55,70
106 [Bednarska 7 1 998,00 30 18 1198,80
107 |[Bednarska 9 1 998,00 30 22 1477,40
108 [Bednarska 11 1 932,50 36 22 1181,71
109 [ Mickiewicza 5 1722,00 59 22 1181,98
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110 [Mickiewicza 5a 1 396,73

RAZEM OS. TGSk 38 924,99 703 284 15 718,48
111 [Mickiewicza 112 2 855,00 50 29 1724,80
112 [Mickiewicza 114 4 616,00 80 37 2 149,80
113 | Mickiewicza 116 1 485,00 40 10 354,10
114 |[Mickiewicza 118 4 200,00 60 35 2 452,20
115 | Mickiewicza 120 1 485,00 40 13 517,10
116 | Mickiewicza 122 805,80 18 5 223,00
117 [Mickiewicza 124 630,20 12 7 365,10
118 | Mickiewicza 126 703,00 12 5 292,20
119 | Mickiewicza 128 637,82 15 7 299,00
120 [Mickiewicza 130 881,80 16 5 272,40
121 | Mickiewicza 132 772,50 18 7 292,20
122 | Mickiewicza 150* 380,80 10 0 0,00
123 [Mickiewicza 152 472,15 10 4 118,83
124 | Mickiewicza 154 3297,77 78 23 997,23
RAZEM OS. TGGam 23 222,84 449 187 10 057,06

OGOLEM JSM 219 673,47 4330 1797 93 221,16

* budynek przeznaczony do komercyjnego najmu
**pozycja ta nie obejmuje wyodrebnionego 1 lokalu mieszkalnego, ktory zmienit

sposdb uzytkowania na lokal uzytkowy o pow. 54,66 m?

Czlonek Zarzadu
Bogumita Kraus

Z-ca Prezesa
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Zatqcznik nr 2 do Sprawozdania Zarzqdu JSM za 2020 r.
z dnia 31 marca 2021 r.

Wysokos$¢ rocznych* naliczen i wydatkow funduszu remontowego w 2020 roku

Powierzchnia

o | adresbioks | wtoma bu- | | SR S i | o
1 2 3 4 5 6 7
1 |[Szkolnal 2 236,00 40 54 415,94 z} 31 933,99 z1 22 481,95 z1
2 |Szkolna 3 2 236,00 40 28 785,92 z1 17 254,21 z} 11 531,71 zt
3 |Szkolnas 2179,50 30 28 649,70 z1 4 053,61 z1 24 596,09 zi
4 | Szkolna 7 3 285,00 60 42 961,02 z1 45996,61 z| - 3 035,59 zt
5 |Szkolna 11 1 978,56 28 26 665,04 z1 2 603,16 zt 24 061,88 zt
6 |Szkolna 17 2186,00 50 57 049,22 z} 15 643,97 z1 41 405,25 z}
7 |Szkolna 19 2186,00 50 31 676,93 zi 11 776,25 zt 19 900,68 zt
8 |Sikorskiego 6 3 285,00 60 59 535,00 zi 33 825,61 zi 25 709,39 z1
9 |[Sikorskiego 7 916,78 14 14 856,17 zi 1565728 21| - 801,11 zi
10 |Sikorskiego 8 3 285,00 60 57 032,36 zi 225869,43zt| - 168837,07 zt
11 | Sikorskiego 9 910,26 14 13 115,99 z1 2025059 zt| - 7 134,60 z}
12 | Sikorskiego 11 666,70 10 14 476,71 71 2263396 71| - 8 157,25 z
13 | Sikorskiego 12 1 356,00 35 14 018,02 zt 4764,39 zt 9 253,63 zt
14 | Sikorskiego 17 1 105,00 18 17 354,10 z1 2277388 z1| - 5 419,78 z1
15 | Sikorskiego 19 1323,45 18 18 778,22 zi 28518351zt| - 9740,13 zk
16 | Sikorskiego 21 1323,45 18 21 358,62 zi 25 756,11 zt| - 4 397,49 7}
17 | Krasinskiego 79 2 184,00 40 40 896,00 zi 6216192zt - 2126592z
18 | Krasinskiego 85 2184,00 40 35 654,40 z} 39615,15zt| - 3 960,75 zi
19 | Krasinskiego 87 2186,00 50 38 674,43 zi 4 655,30 zi 34 019,13 zt
RAZEM OS. TGKr 37 012,70 675| 615953,79 zk 635743,77zt |- 19789,98 z1
20 | Szkolna 14 1 696,40 30 49 519,64 z} 4 355,45 71 45 164,19 zt
21 | Szkolna 16 1 699,30 30 41 107,63 zt 6226186zt - 211542371
22 | Szkolna 26 2 096,50 40 37 188,62 zi 5 768,53 zi 31 420,09 zt
23 | Szkolna 30 1 697,30 30 30 721,02 zi 35693,88 21| - 4 972,86 zt
24 | Szkolna 32 311,77 6 3978,84 zi 0,00 zi 3 978,84 zi
25 | Szkolna 34 1 699,30 30 32 794,98 z1 1 346,76 zt 3144822 74
26 |Szopena 20 1928,54 37 57 037,36 zi 25 923,78 zi 31113,58 zt
27 | Szopena 22 407,24 8 11 800,97 zt 7 712,65 z} 4 088,32 zt
28 | Szopena 24 1 551,95 35 27 996,35 z1 70 061,67 zt| - 42 065,32 z}
29 | Krasinskiego 13 1645,08 28 30 720,24 zi 5 498,09 zi 25222,15 z}
30 |Krasifnskiego 15 1848,40 36 37 506,37 zt 275708,80zt [ - 23820243zl
31 | Krasinskiego 17 1629,24 32 52 145,44 z} 258407,66 zt| - 206 262,22 z1
32 | Krasifskiego 53 1580,55 30 43 113,34 z 78508,51zt| - 3539518 z1
33 | Krasinskiego 55 2 094,50 40 46 847,54 71 11840422 21| -  71556,68 z1
RAZEM OS. TGSk 21 886,07 4121 502 478,31 zk 949 651,86 zt |- 447 173,55 z1
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34 |Igielna 6 771,12 18 21 594,64 z1 12 430,15 z1 9 164,49 71
35 | Ducala 20 2 610,50 49 32 828,37 z1 6224864zt - 2942027 z1
36 | Rejtana 27 1451,33 32 49 992,29 zi 7918592z - 2919363 zl
37 | Kollataja 2 3388,34 88 100 684,99 z} 17202754z | - 71342557
38 | Mickiewicza 5 172200 59 109 669,50 zt 181204652| - 71535157
39 | Mickiewicza 5a 1396,73
40 | Dworcowa 4 914,90 22 15 090,48 z1 421,27 z} 14 669,21 z}
41 |Florianska 17 733,63 13 4 760,58 zt 3867,17 21 893,41 zi
RAZEM OS. TGSr | 12 988,55 281| 334 620,85 zi 51138534zt |- 176 764,49 zi
42 |W.Pola 2 1732,50 45 55 228,16 zt 40 681,91 z1 14 546,25 z1
43 |W.Pola6 848,40 16 29 924,59 z} 11 599,54 zi 18 325,05 zt
44 |W. Pola 10 3229,50 60 44 070,72 z} 131503,81zt| - 8743309zt
45 | Ujejskiego 28 2139,00 40 57 347,27 zk 14 672,91 z1 42 674,36 zk
46 | Ujejskiego 30 2 139,00 40 74 702,81 zk 284 346,17 zt| - 209 643,36 z1
47 [Szopena 13 2139,00 40 55 695,70 zt 19 477,61 zt 36 218,09 zi
48 |Szopena 15 3209,50 60 75 871,59 zt 14 358,99 z1 61 512,60 zt
RAZEM OS. TGSr 11 15 436,90 301| 392 840,84 zi 516 640,94 zt |- 123 800,10 zl
49 | Kopernika 2 3 240,60 75 81 769,97 zi 72 310,86 zt 9 459,11 z}
50 |Kopernika 4 3229,90 75 81 874,51 z1 73 178,87 zt 8 695,64 zi
51 | Kopernika 5 4317,15 105 78 598,38 zi 11495830zt - 36359,92 7t
52 | Kopernika 5a 654,80 12 12 117,60 z1 20 225,00 zt| - 8107,40 zi
53 | Kopernika 6 1 076,60 25 23 952,33 z1 4059978 zt| - 16 647,45 z1
54 | Kopernika 9 3 766,90 90 52 517,74 z} 7668190zt - 2416416 71
55 | Kopernika 12 4 345,60 105 60 963,99 z1 8975588zt| - 2879189z
56 | Kopernika 14 4 319,65 95 114 510,61 zt 146 552,11 z| - 32 041,50 zt
57 |Baczynskiego 15b 189,92 4 2 374,00 zi -zt 2 374,00 zt
58 | Baczynskiego 25 3 240,60 75 80 118,20 z1 83 759,69 z1 | - 3 641,49 zi
59 |Baczynskiego 27 4 548,64 72 113 201,52 zi 19 587,91 zt 93 613,61 zi
60 |3 Maja 31 1092,54 23 42 468,82 zt 18 442,49 z1 60 911,31 zt
61 [3 Maja 33 1 070,88 22 42 000,51 zi 26 788,93 zi 15 211,58 z1
62 |3 Maja 34 1 835,80 45 52 998,89 z1 177390,93 zt | - 124 392,04 z}
63 |3 Maja 36 3671,60 90 108 797,74 z1 40 884,22 71 67 913,52 z1
64 |3 Maja 38 4320,90 100 111 513,15 z1 24 774,48 71 86 738,67 zt
65 |3 Maja 42 3241,00 75 59 907,45 zi 14 178,78 zt 45 728,67 7k
RAZEM 0OS. TGKp 48 163,08 1088 1119 685,41 z 1003 185,15 zt 116 500,26
66 | Na Kotline 1 1836,82 34 51 974,17 zk 1539,65 zi 50 434,52 z1
67 | Na Kotline 3 1 339,54 25 44 091,10 zt 25 472,61 zt 18 618,49 zt
68 | Na Kotline 5 1203,88 24 41 883,10 zt 111 039,51 zt| - 69 156,41 z1
69 [Na Kotline 7 1302,72 25 38 405,41 z1 144 478352k - 10607294 zt
70 | Na Kotline 9 1 387,06 24 43 097,48 z1 101 168,71 zt | - 58 071,23 zt
71 [Na Kotline 11 1451,67 26 32 062,14 71 15 059,78 z1 17 002,36 z}
72 | Na Kotline 13 1277,20 26 55 912,72 zk 141 446,04 21| - 8553332zl
73 | Na Kotline 15 1209,12 23 36 811,09 zi 103 936,16zt | - 67 125,07 zt
74 | Na Kotline 17 983,04 20 36 181,44 z1 10 412,66 zt 25 768,78 zi
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75 | Na Kotline 21 2 071,50 40 69 823,50 zi 194516,12zk| - 124 692,62 z!
RAZEM OS. TGKn 14 062,55 267| 450 242,15zt 849 069,59 zt |- 398 827,44 zk
76 | Parkowa 4 1509,12 30 44 215,08 z1 9 661,32 zi 34 553,76 zi
77 | Parkowa 6 1509,12 30 48 652,44 z} 13 249,71 z} 35402,73 zt
78 | Parkowa 8 647,70 12 17 956,08 z1 4197,34 z} 13 758,74 z1
79 | Parkowa 10 653,00 12 16 399,38 z1 7 747,28 8 652,10 z1
80 | Parkowa 12 934,80 12 13 792,32 zk 3 308,06 zt 10 484,26 z1
81 |Parkowa 14 653,40 12 13 630,32 z1 2 939,86 zi 10 690,46 z1
82 |Parkowa 16 1304,16 24 40 067,46 z1 17 323,49 z1 22 743,97 zt
83 |Parkowa 18 647,70 12 14 307,20 z1 30 410,97 zt| - 16 103,77 z1
84 | Parkowa 20 978,12 18 29 821,18 zt 16 248,03 zt 13 573,15 zt
g5 |Parkowa 22 477,42 9 15 000,68 zt 18430,05zt| - 3 429,37 zk
86 |Parkowa 24 504,74 12 6 532,08 zt - 71 6 532,08 zt
g7 |Parkowa 26 513,03 12 6 631,56 zi -zl 6 631,56 zi
RAZEM OS. TGBi 10 332,31 195| 267 005,79 zi 123 516,11 zi 143 489,68 zi
88 | Skolyszyn 322 857,60 18 28 155,93 zt 7 489,23 7k 20 666,70 zi

RAZEM OS. TGSk 857,60 18 28 155,93 7 7 489,23 71 20 666,70 71
RAZEM OS. TGBi i 01 e
TGSk ’ 213 295 161,72 z1 131 005,34 z1 164 156,38
89 | Szajnochy 42 3408,10 60 96 273,90 zt 487 677,34zt - 39140344 zi
90 [Szajnochy 43 1 093,00 20 14 061,48 zt 23 088,04 zt| - 9 026,56 zi
91 |Szajnochy 43c 832,30 19 8 255,42 zt 950,08 zl 7 305,34 zt
92 [Szajnochy 43f 268,00 6 3703,20 zt 572,51 zk 3130,69 zt
93 [Szajnochy 45 1 093,00 20 14 504,96 z} 10 290,78 zt 4214,18 z1
94 [Szajnochy 47 2 645,00 40 36 335,40 zi 21 670,88 zi 14 664,52 z1
95 | Szajnochy 49 3489,00 60 51 568,92 zi 8 252,25 zi 43 316,67 z
96 | Szajnochy 51 324750 60 43 324,20 zt 17 986,70 zi 25 337,50 zt
97 | Szajnochy 53 2 155,00 50 32 333,40 z1 16 128,87 z1 16 204,53 z1
98 | Szajnochy 55 2155,00 50 35 844,15 z1 61392332k - 2554818 71
99 [Szajnochy 57 1321,25 20 20 064,01 zi 3246,44 7t 16 817,57 zt
100 | Szajnochy 59 1 084,10 20 15 382,49 z1 1947294 zk | - 4 090,45 z1
101 | Krasinskiego 14 2 158,00 45 30 228,49 z1 9914,85 71 20 313,64 71
M. C. Sklodowskiej 2 109.01
102 | 4b ’ 34 62 033,78 zt 25 446,01 zi 36 587,77 zt
M. C. Sklodowskiej 13210
103 | 4c ’ 2 5 350,05 zt 1111111 24| - 5 761,06 zi
104 | Bednarska 5 2 576,00 40 39 546,90 zi 59 313,05zt | - 19 766,15 zi
105 | Bednarska 5a 111,40 2 798,07 zt 26,50 zi 771,57 2
106 | Bednarska 7 1 998,00 30 63 855,49 z1 38 423,05 zt 25 432,44 7}
107 | Bednarska 9 1 998,00 30 62 900,08 zi 5 936,25 zt 56 963,83 zi
108 | Bednarska 11 1932,50 36 52 939,29 71 3686734471 - 315734,154
RAZEM OS. TGSk 35 806,26 644| 689 303,69 zi 1189573,42zt |- 500 269,73 zi
109 | Mickiewicza 112 2855,00 50 46 518,00 z1 6778224zt - 21264247
110 | Mickiewicza 114 4 616,00 80 75 177,60 zi 131173,93 24| -  55996,33 71
111 | Mickiewicza 116 1 485,00 40 30 444,83 zt 16 640,15 z1 13 804,68 z1
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112 | Mickiewicza 118 4 200,00 60 57 816,00 zi 1031373728 -  45321,37
113 | Mickiewicza 120 1485,00 40 26 977,50 z} 12 433,36 z1 14 544,14 z}
114 | Mickiewicza 122 805,80 18 12 569,02 z1 3 341,00 zt 9 228,02 zt
115 | Mickiewicza 124 630,20 12 15 528,00 zt 6 948,47 z1 8579,53 z!
116 | Mickiewicza 126 703,00 12 10 891,20 zi 26 879,76 zt| - 15 988,56 zi
117 | Mickiewicza 128 637,82 15 10 541,33 z1 3 884,50 z1 6 656,83 zi
118 | Mickiewicza 130 881,80 16 13 640,21 zi 14 816,85zt | - 1 176,64 zi
119 | Mickiewicza 132 772,50 18 12 221,46 zt 1717771 z4| - 4 956,25 7
120 | Mickiewicza 152 472,15 10 5 495,22 z} 10 218,62 zt| - 4 723,40 7}
121 | Mickiewicza 154 3297,77 78 61 397,56 z1 15 486,63 z1 45910,93 zi
RAZEM OS. TGGam 22.842,04 449 379 217,92 zi 42992059 zt| - S0702,67 zk
OGOLEM JSM 219 388,05 4330 4779 504,69 zi 6216 176,00 zt| - 1436 671,31zt

* W zestawieniu nie uwzglgdniono nieruchomosci: ul. Mickiewicza 150, ul. Florian-

ska 17 A i ul. Florianska 17 B — w tych nieruchomosciach nie naliczamy odpisu

funduszu remontowego

Cztonek Zarzadu
Bogumita Kraus

Z-ca Prezesa
Grzegorz Mielech
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Zatgceznik nr 2a do Sprawozdania Zarzqdu JSM z dziatalnosci za 2020 r.
z dnia 31 marca 2021 r.

STAN SRODKOW FUNDUSZU REMONTOWEGO JSM * W LATACH 2019 -2020

Powierzchnia

Saldo
f.remontowego na-

Saldo
f.remontowego na-

Bilans otwarcia FR

Lp. Adres bloku uzytkowa bu- rastajaco na koniec | rastajaco na koniec JSM na dzien 1
dynku 2010 1. 2020 1. stycznia 2021 r.
1 2 3 7 8 9

1 |Szkolnal 2236,00| - 8797336 zt| - 65 491,41 zi - 65 491,41 z1
2 |Szkolna3 2 236,00 11 495,38 z1 23 027,57 24 23027,57 7
3 |Szkolna 5 2 179,50 32 959,96 zt 57 556,95 zt 57 556,95 zt
4 | Szkolna 7 3 285,00 - 9688,88z1| - 12 722,67 z1 - 12 722,67 #t
5 |Szkolna 11 1 978,56 - 6 415,07 zi 17 647,09 zt 17 647,09 z¢
6 |Szkolna 17 2 186,00 - 20 510,38 z1 20 894,87 zt 20 894,87 7t
7 | Szkolna 19 2186,00| - 30956,51 zt| - 11 055,83 zi - 11 055,83 z#
8 | Sikorskiego 6 3 285,00 - 28 170,07 zt - 2 460,68 zt = 2 460,68 z#
9 | Sikorskiego 7 916,78 - 11 508,12 zt - 11 578,13 zk = 11 578,13 zt
10 [ Sikorskiego 8 3285,00 1913193 zt| - 14970469 zt| - 149 704,69 z¢
11 | Sikorskiego 9 910,26 - 16 519,39 zi - 22 831,23 zt - 22 831,23 7
12 | Sikorskiego 11 666,70 - 18 836,77 z1 - 24 785,19 z1 - 24 785,19 z
13 [ Sikorskiego 12 1356,00| - 36337,77 z| - 27 084,14 zi - 27 084,14 z1
14 | Sikorskiego 17 1 105,00 - 481,84 z1 - 5901,62 z1 - 5901,62 z¢
15 | Sikorskiego 19 1 323,45 10 659,08 zt 1 286,37 zt 1 286,37 z#
16 [ Sikorskiego 21 1323,45 5208,91 zi 811,48 zi 811,48 zt
17 | Krasinskiego 79 2 184,00 965936z - 11 606,56 zi - 11 606,56 71
18 [ Krasinskiego 85 2 184,00 1 699,95 zi - 2 260,80 zt = 2260,80 zt
19 | Krasinskiego 87 2 186,00 - 37 075,52 zk - 3 056,39 z1 - 3 056,39 zt

RAZEM OS. TGKr 37012,70(- 213 659,11zt (- 229 315,01 zk 229 315,01 zk
20 |Szkolna 14 1696,40| - 93 706,62 zt| - 48 542,53 z1 - 48 542,53 zt
21 |Szkolna 16 1699,30| - 3570736 zt| - 56 861,54 z1 - 56 861,54 =1
22 | Szkolna 26 2 096,50 17 172,52 z 48 593,51 zi 48 593,51 zt
23 | Szkolna 30 1697,30 977793 z 4 805,07 zt 4 805,07 zt
24 | Szkolna 32 311,77 5 876,47 zi 9 855,31 zt 985531z
25 | Szkolna 34 1699,30 38 500,51 zt 69 950,11 z1 69 950,11 z¢
26 | Szopena 20 192854 - 202901,93 z1| - 16994890zt | - 169 948,90 z1
27 |Szopena 22 407,24 - 23 496,25 z1 - 17 613,42 zk - 17 613,42 71
28 | Szopena 24 1551,95 17 398,67 21| - 24 666,26 z1 - 24 666,26 z1
29 | Krasinskiego 13 1645,08| - 45609,08 zt| - 20 358,72 zi - 20 358,72 z1
30 [Krasinskiego 15 1 848,40 20 396,26 z1 - 182 320,29 zi - 182 320,29 z¢
31 | Krasinskiego 17 1629,24 - 31 967,14 z1 - 228 289,72 7k = 228 289,72 zt
32 | Krasinskiego 53 1 580,55 - 43 685,74 7} = 79 079,70 zt = 79 079,70 zt
33 | Krasinskiego 55 2 094,50 - 40 302,40 zt = 111 269,03 zi - 111 269,03 zt
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34 | Krasinskiego 71* 702,77 -zl -z -
RAZEM 0OS. TGSk 22 588,84 408 254,16 zi 805 746,11zt |- 805 746,11 zi
35 |[lgielna 6 771,12 36 403,24 z1 27 238,43 zi - 27 238,43 71
36 |Ducala 20 2 610,50 3 043,74 z} 26 376,02 zt - 26 376,02 zt
37 | Rejtana 27 1451,33 137 401,02 zt 166 594,70 zt | - 166 594,70 7t
38 | Kollgtaja 2 3388,34 148 244,51 zt 80 667,31 zt 80 667,31 zt
39 | Mickiewicza 5
20 | MicKiewicza 5a 3118,73 35976,26 zt 100 695,00 zt - 100 695,00 71
41 |Dworcowa 4 914,90 3 214,60 zt 11 455,18 z} 11 455,18 z#
42 | Florianska 17 733,63 344,53 7} 1 238,36 zi 1238,36 7
RAZEM OS. TGSr | 12 988,55 61 362,34 zi 227543,30zk |- 227 543,30 zk
43 |W. Pola 2 1732,50 73 027,98 zt 58 481,73 zi - 58 481,73 1
44 |W. Pola 6 848,40 34 644,59 zi 15 157,37 z = 15 157,37 zt
45 |W. Pola 10 3229,50 63 716,39 z1 23 716,70 zi - 23 716,70 7t
46 | Ujejskiego 28 2 139,00 25 074,58 z} 17 599,78 zi 17 599,78
47 | Ujejskiego 30 2 139,00 13 203,76 zi 196 439,60 zt | - 196 439,60 7t
48 | Szopena 13 2 139,00 148 881,38 zt 112 663,47 2k | - 112 663,47 7t
49 | Szopena 15 3 209,50 79 720,43 z} 18 208,75 zt - 18 208,75 z#
RAZEM OS. TGSr I 15 436,90 284 428,81 zi 407 067,84z |- 407 067,84 zi
50 | Kopernika 2 3 240,60 22 152,34 z} 12 448,12 71 - 12 448,12 zt
51 | Kopernika 4 3229,90 15 929,12 z1 7 233,11 z - 7 233,11 7
52 | Kopernika 5 4 317,15 41 967,63 zt 5 608,13 z1 560813z
53 | Kopernika 5a 654,80 10 643,65 zi 2 536,25 zi 2 536,25 z¢
54 | Kopernika 6 1 076,60 3 135,46 zi 13 511,89 z1 - 13 511,89 zt
55 | Kopernika 9 3 766,90 107 888,86 zi 83 723,33 zi 83 723,33 z¢
56 | Kopernika 12 4 345,60 87 737,68 z} 58 942,95 zi 58 942,95 zt
57 | Kopernika 14 4 319,65 106 393,31 z1 74 352,40 zk 74 352,40
58 | Baczynskiego 15 b 189,92 2 445,48 71 4 819,48 zi 4 819,48 zt
59 | Baczynskiego 25 3240,60 39 744,61 z} 43 387,27 7k - 43 387,27 71
60 | Baczynskiego 27 4 548,64 127 789,98 z1 31 345,62 zi - 31 345,62 zt
61 |3 Maja 3l 1092,54 360 622,38 zi 299 710,81 zk| - 299 710,81 zt
62 |3 Maja 33 1 070,88 387 156,76 zt 37194521 z| - 371 945,21 71
63 |3 Maja 34 1 835,80 17 367,24 z1 107 024,28 z1 | - 107 024,28 zt
64 |3 Maja 36 3671,60 139 706,32 z1 71 795,68 zt = 71 795,68 zt
65 |3 Maja 38 4 320,90 24 792,64 z} 61 947,47 zt 61 947,47 o
66 |3 Maja42 3241,00 65 976,38 z1 20 247,71 zt = 20 247,71 7t
RAZEM OS. TGKp 48 163,08 806 291,22 zi 686 719,69 z1 686 719,69 zt
67 |Na Kotling 1 1 836,82 91 199,18 zi 40 763,89 zt - 40 763,89 zt
68 | Na Kotling 3 1339,54 51 883,82 z} 33 265,40 zi - 33 265,40 zt
69 | Na Kotling 5 1 203,88 72 272,97 7} 14142939zt | - 141 429,39 7t
70 |Na Kotling 7 1302,72 7 797,64 z1 113 870,47 zt = 113 870,47 zt
71 | Na Kotling 9 1 387,06 34 151,08 z1 92 222,18 zk - 92 222,18
72 | Na Kotling 11 1 451,67 1 253,51 z} 15 749,21 z1 15 749,21 z¢
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73 | Na Kotling 13 127720 - 99282,06zt| - 184 815,38 z1| - 184 815,38 z#
74 | Na Kotling 15 1209,12| - 57 480,65 21| - 124 605,79 z1| - 124 605,79 z#
75 | Na Kotling 17 983,04 - 153 674,38 zt | - 127 905,60 z1| - 127 905,60 =i
76 |Na Kotline 21 2 071,50 - 76 144,94 7} = 200 837,56 zt - 200 837,56 =
RAZEM 0OS. TGKn 14 062,55 645 140,23 z1 1043 966,45z |- 1043 966,45 z}
77 |Parkowa 4 1509,12| - 95416,30 zt| - 60 862,61 z1 - 60 862,61 71
78 |Parkowa 6 1509,12| - 7329535 4| - 37 298,25 z1 - 37 298,25 7
79 |Parkowa 8 647,70 - 38328,18z1| - 24 569,44 z1 - 24 569,44 71
80 [Parkowa 10 653,00 - 27298,06 1| - 18 645,96 zi - 18 645,96 =1
81 |Parkowa 12 934,80 - 5881,23 z1 4 603,03 zt 4 603,03 zt
82 |Parkowa 14 653,40 - 2198794 21| - 11 297,48 z1 - 11 297,48 71
83 |Parkowa 16 1 304,16 - 53 297,47 71 - 30 552,92 zt - 30 552,92 z#
84 | Parkowa 18 647,70 - 3414,17 zt = 19 517,40 zt = 19 517,40 z¢
85 |Parkowa 20 978,12 - 27 678,77 zk| - 14 104,54 7t - 14 104,54 z1
86 | Parkowa 22 477,42 - 43 417,62 7k - 42 769,80 z1 = 42 769,80 z#
87 |Parkowa 24 504,74 4 274,65 71 10 806,73 zt 10 806,73 zt
88 |Parkowa 26 513,03 4 350,96 z1 10 982,52 z1 10 982,52 zt
RAZEM OS. TGBi 10 332,31 381 389,47 zi 23322612zt |- 233 226,12z}
89 | Skolyszyn 322 857,60 - 112 966,19 zt| - 9229949 7t| - 92 299,49 o
RAZEM OS. TGSk 857,60 112 966,19 zi 922994971 |- 92 299,49 z1
RAZEM OS. TGBi i TGSk 11189,91| - 494 355,66 z¥| - 325525,61zk| - 325525,61 z}
90 |[Szajnochy 42 3408,10| - 78 396,44 zt | - 469 800,54 zt | - 469 800,54 z1
91 |Szajnochy 43 1 093,00 10 092,79 zt 1 066,35 zi 1 066,35 zt
92 |Szajnochy 43c 832,30 50 768,69 zt 58 074,25 z1 58 074,25 zt
93 | Szajnochy 43f 268,00 12 927,99 zi 16 058,68 zi 16 058,68 zt
94 | Szajnochy 45 1 093,00 17 207,16 z1 21 421,58 z1 21 421,58 #t
95 | Szajnochy 47 2 645,00 71 830,97 zt 86 494,89 zi 86 494,89 zt
96 |Szajnochy 49 3489,00 75 278,36 1 118 596,11 zi 118 596,11 z¢
97 |Szajnochy 51 3247,50 25 624,27 21 50 959,97 zi 50 959,97 =t
98 | Szajnochy 53 2 155,00 24 179,47 z} 40 384,60 z1 40 384,60 zt
99 |[Szajnochy 55 2 155,00 21 914,63 zi - 3633,70 zt - 3633,70 zt
100 | Szajnochy 57 1321,25 - 12 665,15 zi 4 152,76 zt 4152,76 71
101 | Szajnochy 59 1084,10 18 909,20 zi 14 819,06 z1 14 819,06 zt
102 | Krasinskiego 14 2 158,00 - 53 847,12 z1 - 33 533,60 zt - 33 533,60 zt
103 | M. C. Sklodowskiej 4b 2109,01| - 116 745,43 21| - 80 157,84 z1 - 80 157,84 z1
104 [ M. C. Sklodowskiej 4¢ 132,10 4 189,03 zt - 1572,03 zi - 1572,03 z#
105 [ Bednarska 5 2 576,00 44 358,14 z1 24 591,99 z} 24 591,99 zt
106 |Bednarska 5a 111,40 661,28 z1 1 432,90 zi 1432,90 7
107 [ Bednarska 7 1998,00| - 107 017,88 zt| - 81 585,44 z1 - 81 585,44 z1
108 | Bednarska 9 1 998,00 - 129 124,08 zi - 72 160,25 z} - 72 160,25 z#
109 |Bednarska 11 1 932,50 6101589 zt| - 254 324,93 71 - 254 324,93 71
RAZEM 0S. TGSk 35 806,26 58 838,23 zi 558 715,19zt |- 558 715,19 zi
110 [ Mickiewicza 112 2 855,00 65 441,93 z1 44 177,69 z1 44 177,69 zt
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111 | Mickiewicza 114 4 616,00 94 619,50 zt 38 623,17 zi 38 623,17 zt
112 | Mickiewicza 116 1 485,00 33 581,16 zt 19776,48 z1 19 776,48 =t
113 | Mickiewicza 118 4 200,00 98 222,79 z} 52 901,42 z} 52901,42 zt
114 | Mickiewicza 120 1 485,00 32 371,69 zi 46 915,83 zi 46 915,83 zt
115 | Mickiewicza 122 805,80 6 089,55 71 15 317,35 zt 15 317,35zt
116 | Mickiewicza 124 630,20 27 946,80 z1 19 367,27 zt 19 367,27 7t
117 | Mickiewicza 126 703,00 13 923,56 z1 2 064,88 z1 2 064,88 zt
118 [ Mickiewicza 128 637,82 567,55 z1 7 224,33 71 72243324
119 [ Mickiewicza 130 881,80 2 942,56 z1 1 833,10 zi 1833,10 7
120 | Mickiewicza 132 772,50 15 256,35 zi 20 212,78 zt 20 212,78 zt
121 | Mickiewicza 152 472,15 21 174,44 z1 16 451,22 7z} 16 451,22 z¢
122 | Mickiewicza 154 3 297,77 16 531,34 z1 62 443,77 z} 62 443,77
RAZEM OS. TGGam 22 842,04 275 100,60 zi 224 466,47 7} 224 466,47 z1
OGOLEM JSM 220 090,82 z1 - 269722917 zk| - 4060132,73zk| - 4060 132,73 z}

* W zestawieniu nie uwzgledniono nieruchomosci: ul. Mickiewicza 150, ul. Florianska 17 A (1i 2)
i ul. Florianska 17 B oraz Krasinskiego 71 (wspo6lnota mieszkaniowa) — w tych nieruchomos$ciach
nie byt naliczany odpis na fundusz remontowy

Czlonek Zarzadu
Bogumita Kraus

Z-ca Prezesa
Grzegorz Mielech
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Zatgceznik nr 2b do Sprawozdania Zarzgdu JSM z dzialalnosci za 2020 r.

z dnia 31 marca 2021 r.
Zrodla finansowania wydatkow funduszu remontowego w 2020 roku — stan na 31 grudnia 2020 r.

2020 rok
Powierzchnia Saldo Saldo

Lp. Adres bloku uiytkowa f.remonFowego kredyt na dzien poiycz.k‘crl wewnetrzna | nadwyzka do rozli- f.remonFowego

budynku narastajaco na Wysokoé?’ rocz- ko_rekta Wysoko$¢ rocz- Réinica 31.12.2020 na dzien 31.12.2020 czenia w 2021 roku nara_sta]qco na

koniec 2019 r. nych naliczen naliczen nych wydatkéw koniec 2020 r.

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
1 | Szkolnal 2236,00| - 87 973,36 zt 54 415,94 7t 0,00 zt 31933,99 z 22 481,95 zt 40 568,95 zt 32 131,58 z 7209,12 zt = 65 491,41 7t
2 | Szkolna 3 2 236,00 11 495,38 zt 28 785,92 zt 0,48 zt 17 254,21 zt 11 532,19 zt -zt -zt 23 027,57 z 23 027,57 z
3 | Szkolna 5 2179,50 32 959,96 zt 28 649,70 zt 0,90 zt 4 053,61 zt 24 596,99 zt -zt - 7k 57 556,95 zt 57 556,95 z1
4 | Szkolna 7 328500 | - 9 688,88 z1 42 961,02 zt 1,80 zt 45996,61 zt 3 033,79 zt 2709,02 zt 10 013,65 zt - ozb| - 12 722,67 zt
5 | Szkolna 11 197856 | - 6 415,07 z1 26 665,04 zt 0,28 zt 2 603,16 zt 24 062,16 zt -zt - 7 17 647,09 zt 17 647,09 z}
6 | Szkolna 17 2186,00| - 20510,38 z1 57 049,22 7zt 0,00 zt 15 643,97 zt 41 405,25 zt -zt 561,26 zt 21456,13 zt 20 894,87 zt
7 | Szkolna 19 2186,00| - 30 956,51 z1 31676,93 zt 0,00 zt 11 776,25 zt 19 900,68 z1 12 962,64 zt 2 814,23 zt 4 721,04 zt - 11 055,83 zt
8 | Sikorskiego 6 328500 - 28 170,07 zt 59 535,00 zt 0,00 zt 33825,61 z 25 709,39 zt 5013,44 zt - 7k 2 552,76 zt = 2 460,68 zt
9 | Sikorskiego 7 916,78 | - 11 508,12 zt 14 856,17 zt 731,11 zt 15 657,28 zt 70,01 zi 18 078,17 zt -zt 6 500,04 zt = 11 578,13 zt
10 | Sikorskiego 8 3285,00 19 131,93 zt 57 032,36 zt 0,45 zt 225 869,43 zt 168 836,62 zt 150 000,00 zt - 7k 295,31 z - 149 704,69 zi
11 | Sikorskiego 9 910,26 | - 16 519,39 zt 13 115,99 zt 822,76 zt 20 250,59 zt 6311,84 z1 18 202,18 zt 4629,05 zt -zt - 22 831,23 zt
12 | Sikorskiego 11 666,70 | - 18 836,77 zt 14 476,71 zt 2208,83 zt 22 633,96 z 5948,42 z1 19 318,04 zt 5467,15 zt -zt - 24 785,19 zt
13 | Sikorskiego 12 1356,00| - 36 337,77 z1 14 018,02 zt 0,00 zt 4 764,39 zt 9 253,63 zt 16 794,91 zt 10 289,24 zt -z - 27 084,15 z1
14 | Sikorskiego 17 1105,00| - 481,84 71 17 354,10 zt -zt 22 773,88 zt 5419,78 zt -zt 5901,62 zt -z - 5901,62 zt
15 | Sikorskiego 19 1323,45 10 659,08 zt 18 778,22 zt 367,42 zt 28 518,35 z 9372,71 z -zt -z 1 286,37 zt 1286,37 zt
16 | Sikorskiego 21 1323,45 5208,91 zt 21 358,62 zt 0,06 zt 25 756,11 zt 4 397,43 71 -zt - 7k 811,48 zt 811,48 z1
17 | Krasinskiego 79 2184,00 9 659,36 zt 40 896,00 zt 0,00 zt 62 161,92 z 21 265,92 zt -zt 11 606,56 zt -zt - 11 606,56 z1
18 | Krasinskiego 85 2184,00 1 699,95 z} 35 654,40 zt -zt 39 615,15 zt 3 960,75 zt -zt 2 260,80 zt -z - 2 260,80 zt
19 | Krasinskiego 87 2186,00| - 37 075,52 7 38 674,43 7t 0,00 zt 4 655,30 zt 34 019,13 zt 12 337,01 zt 237,31 zt 9517,93 zt - 3 056,39 zt
RAZEM OS. TGKr 37012,70 | - 213 659,11 z1 615 953,79 zi 4 134,09 z1 635 743,77 7t 15 655,90 zt 295 984,36 zt 85912,45 zt 152 581,79 zt 229 315,01 zt

20 | Szkolna 14 169640 | -  93706,62 z 49 519,64 7t 0,10 zt 435545 7t 45 164,09 zt 65 455,03 zt . 16912,50zt | - 48 542,53 z1
21 | Szkolna 16 1699,30 | - 35707,36 z1 41 107,63 zt 0,05 zt 62 261,86 zt 21 154,18 z1 83 503,28 zt - 7k 26 641,74 zt - 56 861,54 z




22 | Szkolna 26 2 096,50 17 172,52 zt 37 188,62 zt 0,90 zt 5768,53 zt 31420,99 zt -zt 1 457,55 zt 50 051,06 zt 48 593,51 z1
23 | Szkolna 30 1697,30 9777,93 7t 30 721,02 zt 0,00 zt 35 693,88 zt 4 972,86 z1 -zt -z 4 805,07 zt 4 805,07 z
24 | Szkolna 32 311,77 5876,47 zt 3978,84 zt -zt 0,00 zt 3978,84 zt -zt -zt 9 855,31 zt 9 855,31 zt
25 | Szkolna 34 1699,30 38 500,51 zt 32 794,98 zt 1,38 zt 1346,76 zt 31 449,60 zi -zt - 7k 69 950,11 zt 69 950,11 zt
26 | Szopena 20 1928,54 202 901,93 zt 57 037,36 zt 1839,45 zt 25923,78 zt 32 953,03 zt 162 739,58 zt 7209,32 zt - zh 169 948,90 zi
27 | Szopena 22 407,24 23 496,25 71 11 800,97 zt 179451 zt 7 712,65 zt 5 882,83 z1 -z 17 613,42 zt -zt 17 613,42 21
28 | Szopena 24 1551,95 17 398,67 zt 27 996,35 zt 0,39 zt 70 061,67 zt 42 064,93 71 -zt 25 794,94 zt 1 128,68 zt 24 666,26 zt
29 | Krasinskiego 13 1 645,08 45 609,08 zt 30 720,24 zt 2821 zt 5 498,09 zt 25 250,36 zt 19 623,46 zt 14 092,02 zt 13 356,76 zt 20 358,72 zt
30 | Krasinskiego 15 1 848,40 20 396,26 zt 37 506,37 zt 35 485,88 zt 275 708,80 zt 202 716,55 zt -zt 186 013,94 zt 3693,65 zt 182 320,29 zt
31 | Krasinskiego 17 1629,24 31 967,14 z1 52 145,44 zt 9 939,64 zt 258 407,66 zt 196 322,58 z1 204 510,08 zt 23 779,64 zt - zh 228 289,72 z1
32 | Krasinskiego 53 1 580,55 43 685,74 z1 43 113,34 zt 1,21 zt 78 508,51 zt 35 393,96 zi 100 868,90 zt - 7k 21 789,20 zt 79 079,70 zi
33 | Krasinskiego 55 2 094,50 40 302,40 zt 46 847,54 zt 590,05 zt 118 404,22 zt 70 966,63 zt 100 168,80 zt 11 100,23 zt -zt 111 269,03 zt

RAZEM OS. TGSk 21 886,07 408 254,16 z} 502 478,32 zt 49 681,59 zt 949 651,86 zi 397 491,95 zt 736 869,13 zt 287 061,06 zt 218 184,08 zt 805 746,11 zt
34 | Igielna 6 771,12 36 403,24 z1 21 594,64 71 0,32 7t 12 430,15 71 9164,81 21 5403,22 7k 2183521 z - 27238,43 71
35 [ Ducala 20 261050 3043,74 21 3282837 7t 0,51zt 62 248.64 74 29 419,76 zt -z 26 376,02 zt -zt 26376,02 2
36 |Rejtana 27 1451,33 137 401,02 zt 4999229 71 0,05 zt 79 185,92 7t 29193,68 zt 161 514,35 zt 5080,35 zt -z 166 594,70 z1
37 | Koltataja 2 338834 148 244,51 21 10068409zt | 3765357 172 027.54 7t 67577,20 zt - 2t - 7t 80 667,31 zt 80 667,31 zt

38 | Mickiewicza 5 1722,00
35976,26 zt 109 669,50 zt 6 816,41 z 181 204,65 zt 64 718,74 71 105 282,91 zt 1262,77 z 5 850,68 zt 100 695,00 zi
39 | Mickiewicza 5a 1396,73

40 | Dworcowa 4 914,90 3214,60 zt 15 090,48 7t 0,57 zt 127 7t 14 669,78 zt -zt 752,43 7t 12 207,61 zt 11 455,18 z1
41 | Florianska 17 733,63 344,53 7t 4760.58 74 0,42 zt 386717 7k 893,83 zt -z -zt 1238,36 zt 1 238,36 z1

RAZEM OS. TGSr | 12 988,55 61 362,34 z1 334 620,85 zt 10 583,53 zt 511 385,34 zt 166 180,96 z1 272 200,48 zt 55 306,78 zt 99 963,96 z1 227 543,30 zt
42 | W. Pola 2 1732,50 73 027,98 z1 55 228,16 zt 0,00 zt 40 681,91 zt 14 546,25 7t 16 610,40 zt 41 871,33 zt - 7k 58 481,73 zt
43 | W. Pola 6 848,40 34 644,59 zt 29 924,59 7zt 1162,17 z 11 599,54 zt 19 487,22 71 -zt 15 157,37 zt - 7k 15 157,37 zt
44 | W. Pola 10 3229,50 63 716,39 zt 44 070,72 zt 0,00 zt 131 503,81 zt 87 433,09 z1 -zt 23 716,70 zt - 7k 23 716,70 zt
45 | Ujejskiego 28 2 139,00 25 074,58 z1 57 347,27 zt 0,00 zt 14 672,91 zt 42 674,36 zt -zt 885,01 zt 18 484,79 zt 17 599,78 z}
46 | Ujejskiego 30 2 139,00 13 203,76 zt 74 702,81 zt 0,00 zt 284 346,17 z 209 643,36 zt 181 641,54 zt 14 798,06 zt -zt 196 439,60 zt
47 | Szopena 13 2 139,00 148 881,38 z1 55 695,70 zt 0,18 zt 19 477,61 zt 36 217,91 zt 52 981,70 z 59 681,77 zt - zh 112 663,47 7t
48 | Szopena 15 3209,50 79 720,43 71 75 871,59 zt 0,92 zt 14 358,99 zt 61 511,68 zt 2224,18 zt 15984,57 zt - zh 18 208,75 zt

RAZEM OS. TGSr 11 15 436,90 284 428,81 z1 392 840,84 zt 1161,07 zt 516 640,94 z} 122 639,03 z1 253 457,82 7k 172 094,81 zt 18 484,79 zk 407 067,84 zt
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49 | Kopernika 2 3240,60 22 152,34 zt 81 769,97 zt 245,11 zt 72 310,86 zt 9704,22 z} 8 564,81 zt 3883,31 zt - - 12 448,12 z}
50 | Kopernika 4 3229,90 15 929,12 z1 81 874,51 zt 0,37 zt 73 178,87 z 8 696,01 zt 4313,46 z 2919,65 zt -zt - 7233,11 zt
51 | Kopernika 5 4 317,15 41 967,63 zi 78 598,38 zt 0,42 zt 114 958,30 zt | - 36 359,50 zi - 2075,16 zt 7 683,29 zt 5608,13 zt
52 | Kopernika 5a 654,80 10 643,65 zt 12 117,60 zt 0,00 zt 20 225,00 zt 8 107,40 zt - -zt 2 536,25 zt 2 536,25 zt
53 | Kopernika 6 1 076,60 3 135,46 zt 23 952,33 zt 0,10 zt 40599,78 zt | - 16 647,35 zt -zt 13 511,89 zt -zt - 13 511,89 zt
54 | Kopernika 9 3766,90 107 888,86 zt 52 517,74 zt 1,37 zt 76 681,90 zt | - 24 165,53 z1 -z -zt 83 723,33 zt 83 723,33 zk
55 | Kopernika 12 4 345,60 87 737,68 zt 60 963,99 zt 2,84 zt 89 755,88zt | - 28 794,73 z1 -zt -zt 58 942,95 zt 58 942,95 zt
56 | Kopernika 14 4 319,65 106 393,31 zt 114 510,61 zt 0,59 zt 146 552,11 zt | - 32 040,91 z1 -z -zt 74 352,40 zt 74 352,40 z1
57 | Baczynskiego 15 b 189,92 244548 z1 2 374,00 zt -z - 2 374,00 zt -z -zt 4 819,48 zt 4 819,48 zt
58 | Baczynskiego 25 3 240,60 39 744,61 zt 80 118,20 zt 1,17 zt 83 759,69 zt 3 642,66 zt 8 190,78 zt 35 196,49 zt -zt - 43 387,27 zt
59 | Baczynskiego 27 4 548,64 127 789,98 zt 113 201,52 zt 2 830,74 zt 19 587,91 zt 96 444,35 zt 10 756,27 z 22 332,68 zt 1 743,33 zt = 31 345,62 zt
60 | 3 Maja 31 1092,54 360 622,38 z1 42 468,82 zt 0,26 zt 18 442,49 zt 60 911,57 zt 160 714,79 zt 138 996,02 zt 0,00z | - 299 710,81 zi
61 | 3 Maja 33 1070,88 387 156,76 zt 42 000,51 zt 0,03 zt 26 788,93 zt 15 211,55 zt 265 652,06 zt 106 293,15 zt -ozb| - 371 945,21 zt
62 | 3 Maja 34 1835,80 17 367,24 zk 52 998,89 zt 0,52 zt 177390,93 zt | - 124 391,52 zt 120 976,96 zt - 13 952,68 zt = 107 024,28 zi
63 | 3 Maja 36 3671,60 139 706,32 zi 108 797,74 zt 2,88 zt 40 884,22 7t 67 910,64 zt 74 519,89 zt - 272421 zt = 71 795,68 zi
64 | 3 Maja 38 4320,90 24 792,64 zi 111 513,15 zt 1,44 zt 24 774,48 zt 86 740,11 zt - 1706,61 zt 63 654,08 zt 61 947,47 z1
65 | 3 Maja 42 3241,00 65 976,38 zt 59 907,45 zt 0,00 zt 14 178,78 z 45728,67 zt 6 629,46 zt 16 807,40 zt 3 189,15 zt = 20 247,71 zk
RAZEM OS. TGKp 48 163,08 806 291,22 z1 1119 685,42 zi 3071,26 zt 1003 185,15 zt 119 571,52 zt 660 318,48 zt 343 722,36 zt 317 321,15 zt = 686 719,69 zt
66 | Na Kotling 1 1 836,82 91 199,18 zt 51974,17 z 0,77 zt 1539,65 zt 50 435,29 zt 69 146,41 zt -zt 28 382,52 zt - 40 763,89 zt
67 | Na Kotling 3 1339,54 51 883,82 zt 44 091,10 z 0,07 zt 25472,61 zt 18 618,42 zt 27 514,05 zt 575135zt - | - 33 265,40 zi
68 | Na Kotling 5 1203,88 72 272,97 zt 41 883,10 zt 0,01 zt 111 039,51 zt | - 69 156,42 z} 123 848,30 zt 17 581,09 zt -zt - 141 429,39 zt
69 | Na Kotling 7 1302,72 7 797,64 zi 38 405,41 zt 0,11 zt 144 478,35zt | - 106 072,83 zt 19 168,69 zt 95 060,44 zt 358,66 zt = 113 870,47 zk
70 | Na Kotling 9 1387,06 34 151,08 zt 43 097,48 z 0,13 zt 101 168,71zt | - 58 071,10 zt 26 874,73 zt 65 627,75 z 280,30 zt - 92 222,18 7t
71 | Na Kotling 11 1451,67 1253,51 zk 32 062,14 zt 0,36 zt 15 059,78 zt 17 002,72 zt - - 15 749,21 zt 15 749,21 zt
72 | Na Kotline 13 1277,20 99 282,06 zt 55912,72 zt -z 141 446,04 zt | - 85 533,32 zk 161 858,58 zt 22 956,80 zt - | - 184 815,38 zt
73 | Na Kotling 15 1209,12 57 480,65 zt 36 811,09 zt 0,07 zt 103 936,16 zt | - 67 125,14 zt 36 699,03 zt 87 906,76 zt -zt - 124 605,79 zt
74 | Na Kotling 17 983,04 153 674,38 z1 36 181,44 zt 0,00 zt 10 412,66 zt 25768,78 zt 118 782,39 zt 912321 zt -zl - 127 905,60 zt
75 | Na Kotline 21 2071,50 76 144,94 zt 69 823,50 zt 0,00 zt 194 516,12 zt | - 124 692,62 zt 184 443,36 zt 16 394,20 zt -zt - 200 837,56 zt
RAZEM OS. TGKn 14 062,55 645 140,23 z1 450 242,15 z1 1,22 zt 849 069,59 zt - 398826,22 zt 768 335,54 zt 320 401,60 zt 44 770,69 zi - 1043966,45 zt
76 | Parkowa 4 1509,12 95 416,30 zt 44 215,08 z 0,07 zt 9 661,32 zt 34 553,69 zt 29 226,62 zt 31 635,99 zt -zl - 60 862,61 zt
77 | Parkowa 6 1509,12 73 295,35 zt 48 652,44 zt 594,37 z 13 249,71 z 35997,10 zt 15 744,58 zt 38717,23 zt 17 163,56 zt - 37 298,25 zt
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78 | Parkowa 8 647,70 | - 38328,18 71 17 956,08 71 0,00 zt 419734 7 13 758,74 2t - 24/569,44 7} - z| - 24569447
79 | Parkowa 10 65300 | - 27298,06z 16 399,38 zt 0,00 zt 774728 7k 8652,10 2t 3 409,05 zt 15 236,91 zt - 7| - 18645962
80 | Parkowa 12 93480 - 588123z 13 792,32 zt 0,00 zt 3308,06 zt 10 484,26 zt . -z 4603,03 4 4603,03 zt
81 | Parkowa 14 65340 | - 219879471 13 630,32 7t 0,00 zt 2 939,86 7k 10 690,46 7t - 11 297,48 71 74| - 11297482
82 | Parkowa 16 130416 | - 53297472 40 067,46 z4 0,58 zt 1732349 zt 22 744,55 71 -z 30 552,92 7t -zl - 30552922
83 | Parkowa 18 647,70 | - 3414177 14 307,20 zt 0,54 7t 30410977 | - 1610323 71 - 19 517,40 t 74| - 19517404
84 | Parkowa 20 97812 - 2767877 29821,18 zt 1,08 zt 16 248,03 zt 1357423 2t 10472,11 zt 5289,98 7t 1657552 | - 141045471
85 | Parkowa 22 12| - 3417622 1500068zt | 4077,19 2t 18 430,05 7t 647,82 21 - 4276980 7t 74| - 42769802
86 | Parkowa 24 504,74 4274657 6 532,08 zt - - 7 6 532,08 1 -z 10 806,73 7t 10 806,73 z1
87 | Parkowa 26 513,03 4350,96 zt 6 631,56 zt -zt -zt 6 631,56 zt . 10 982,52 zt 10 982,52 71
RAZEM OS. TGBi 1033231 38138947zt |  267005,79 zt 4673,68 24 123516,11 71 148 163,36 7t 58 852,36 2 219 587,15 z1 4521339 21 233226,12 71
88 | Skolyszyn 322 857,60 | - 112 966,19 71 28 155,93 7t - 748923 7k 20 666,70 z1 67 399,89 7k 24 899,60 zt -z - 922994971
RAZEM OS. TGSk 857,60 | - 112 966,19 zi 28 155,93 z1 - 7 489,23 21 20 666,70 z1 67 399,89 z1 24 899,60 z1 - d| - 922994971
RAZEM oS TCBI! 1118901 |- 494355662 | 2951617221 | 4673682 131 005,34 21 168 830,06 21 126 252,25 21 244 486,75 71 452133971 | - 3255256141
89 | Szajnochy 42 340810 | - 7839644 71 96 273,90 zt 0,66 zt 48767734zt | - 39140410 1 447 406,08 7t 26 702,42 7t 430796zt | - 469 800,54 21
90 | Szajnochy 43 1.093,00 10 092,79 7t 14 061,48 71 0,12 7t 2308804z - 90264471 - - 7 1.066,35 z1 1.066,35 z1
91 | Szajnochy 43¢ 832,30 50 768,69 z1 825542 7t 0,22 7t 950,08 zt 7 305,56 z1 - -z 58 074,25 7k 58 074,25 z1
92 | Szajnochy 43f 268,00 12 927,99 71 3703,20 zt 0,00 zt 572,51 t 3130,69 2t -z -z 16 058,68 7t 16 058,68 z1
93 | Szajnochy 45 1.093,00 17 207,16 7t 14 504,96 71 0,24 71 10 290,78 zt 421442 71 -z - 7t 21 421,58 7t 21 421,58 21
94 | Szajnochy 47 2 645,00 71830,97 z1 36 335,40 zt 0,60 zt 21 670,88 zk 14 663,92 7t -z -z 86 494,89 71 86 494,89 z1
95 | Szajnochy 49 3 489,00 75 278,36 z1 51 568,92 7k 1,08 zt 8 252,25 7k 433177521 -7 - 7 118 596,11 zt 118 596,11 zt
96 | Szajnochy 51 3 247,50 25 624,27 71 4332420 74 1,80 zt 17 986,70 zt 25335,70 2t -z -z 50 959,97 zt 50 959,97 zt
97 | Szajnochy 53 2 155,00 2417947 21 32 333,40 zk 0,60 zt 16 128,87 71 16 205,13 z1 -7 1963,24 7t 42 347,84 7t 40 384,60 zt
98 | Szajnochy 55 2 155,00 21 914,63 71 35 844,15 7k 0,15 zt 61392337k | - 255483371 -7 3 633,70 7k - 7| - 3633,70 24
99 | Szajnochy 57 132125| - 12665152 20 064,01 zt 0,34 7t 324644 7L 16 817,91 zt -z 554,45 74 470721 4152,76 4
100 | Szajnochy 59 1.084,10 18 909,20 71 15 382,49 7t 0,31 7t 1947294 | - 409014 z1 -7 3037,19 7k 17 856,25 74 14 819,06 z1
101 | Krasinskiego 14 215800 - 5384712z 30 228,49 7t 0,12 7t 9914,85 7k 20 313,52 71 16 198,98 7t 17 334,62 71 - 7| - 33533602
102 Lvtli C. Skiodowskiej 210901 |- 11674543 21 62 033,78 zt 0,18 zt 25 446,01 zk 36 587,59 z1 3794427 7t 42 213,57 7t - 7| - 80 157,84 z1
103 2/'0' C. Sklodowskiej 132,10 4189,03 1 5350,05 zt 0,00 zt 1111111 ] - 5761,06 zt -z 1572,03 t -z - 1572,03 21
104 | Bednarska 5 2 576,00 44 358,14 21 39 546,90 zt 0,00 zt 59313,05zt | - 19 766,15 71 - -z 24 591,99 7t 24591,99 z1
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105 | Bednarska 5a 111,40 661,28 71 798,07 7t 0,05 zt 26,50 71 771,62 21 -7 -4 1432,90 zt 1432,90 2t
106 | Bednarska 7 1998,00| -  107017,88 71 63855497t | - 0,00 zt 38 423,05 7t 2543244 71 66 090,41 7t 15 495,03 7t 000z | - 81585442
107 | Bednarska 9 1998,00 | - 129124,08 21 62 900,08 zt | - 0,00 zt 5936,25 7t 56 963,83 71 93 813,94 7t 2 636,22 7t 2428991z | - 72160257
108 | Bednarska 11 1932,50 61015,89 1 52939,29 7t 393,33 2 3686734471 [ - 315340,82 71 152 205,02 t 102 597,54 2t 477637 | - 2543249341
RAZEM 0S. TGSk 3580626 [- 58838231 689 303,69 z1 392,771 1189573424 |- 49987696 1 813 658,70 z1 217 740,01 21 4726835228 |- 55871519
109 | Mickiewicza 112 2 855,00 65 441,93 21 46518,00 2t | - 0,00 zt 6778224z | - 212642471 -7 -z 44177,69 74 44177,69 2
110 | Mickiewicza 114 4 616,00 94 619,50 71 75 177,60 zt 0,00 zt 131173,93zk | - 55996,33 71 - -7 38623,17 zt 38 623,17 z1
111 | Mickiewicza 116 148500 - 3358L164 30 444,83 7t 0,00 zt 16 640,15 7t 13 804,68 71 9389,25 10 387,23 7t 000z | - 19776482
112 | Mickiewicza 118 4200,00 98 222,79 1 57816,00zt | - 0,00 zt 10313737zt | - 45321374 - -7 52 901,42 7t 52 901,42 71
113 | Mickiewicza 120 1 485,00 32371,69 21 26 977,50 zt 0,00 zt 1243336 t 14 544,14 71 - -z 46 915,83 7t 46 915,83 71
114 | Mickiewicza 122 805,80 6 089,55 z1 12569,02 1 | - 0227 3341,00 zt 9227,80 2 -7 -7 15317,35 21 15317,35 21
115 | Mickiewicza 124 630,20 | - 27 946,80 z1 15 528,00 zt 0,00 zt 6 948,47 z 8 579,53 zt -zt 19 367,27 zt -7k - 19 367,27 zt
116 | Mickiewicza 126 703,00 13 923,56 21 10 891,20 7t 0,12t 2687976 | - 15988,44 721 -7 2064,88 7t -l - 2 064,88 2
117 | Mickiewicza 128 637,82 567,55 zt 10541,33 zt | - 0,05 zt 3 884,50 zt 6 656,78 zt -zt -z 7 224,33 7 7 224,33 71
118 | Mickiewicza 130 881,80 2942,56 24 13 640,21 71 67,18 7k 14816857t [ - 1109467 -7 -7 1833,10 I 1833104
119 | Mickiewicza 132 77250 - 152563571 1222146 24| - 0,18 zt 17177712 - 4956,43 21 -7 20212,78 7t S| - 20212784
120 | Mickiewicza 152 472,15 21 174,44 21 5 495,22 71 0,18 zt 10218,62z| - 4723224 - -7 16 451,22 71 16 451,22 71
121 | Mickiewicza 154 3297,77 16 531,34 z1 61 397,56 zt 1,50 zt 15 486,63 zt 45 912,43 zt -zt -z 62 443,77 zt 62 443,77 z
RAZEM OS. TGGam 22 842,04 275 100,60 zt 379 217,92 zt 68,54 z} 429 920,59 z1 - 50 634,13 zt 9 389,25 z1 52 032,16 zt 285 887,88 zt 224 466,47 7t
OGOLEM JSM 21938805 | -2697229,1721 | 4779504,694 | 737677521 | 62161760021 | -1362903,57 2t 3936 466,02 71 1778757,98 21 16550912774 | - 4060132737
* W zestawieniu nie uwzgledniono nieruchomosci: ul. Mickiewicza 150, ul. Florianska 17 A
i ul. Florianska 17 B —w tych nieruchomosciach nie naliczamy odpisu na fundusz remonto-
wy
Czlonek Zarzadu Z-ca Prezesa Prezes Zarzadu
Bogumifa Kraus Grzegorz Mielech Janusz Przetacznik
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REALIZACJA PLANU GOSPODARCZEGO

Zatgcznik nr 3 do Sprawozdania Zarzqdu za 2020 r.
z dnia 31 marca 2021 r.

JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 2020 ROKU

. PRZYCHODY KOSZTY
L.p. WYSZCZEGOLNIENIE
PLAN WYKONANIE |DYNAMIKA PLAN WYKONANIE |DYNAMIKA
1. |Dzialalno$é¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna 77 970,71 z1 31 263,20 40,09 % 77 970,71 zt 22 141,71 7z} 28,40 %
1.1 | z pozostatosci niewykorzystanego FSK 35768,71 z 31 263,20 87,41 % 23 670,71 zt 22 141,71 z4 93,54 %
1,2 | pozostale wptywy 0,00 zt. 0,00 z£. 0,00 %
1.3 | wplywy z podziatu nadwyzki bilansowe;j 42 202,00 zt 0,00 zz. 0,00 %
1.4 planowane wydatki 54 300,00 zt 0,00 zt. 0,00%
2. | Dzialalnos$¢ inwestycyjna 20 541 000,00 zt 20541 000,00zt | 4093 879,26 zt 19,93 %
2.1 | Planowane zadania 20541 000,00 z¢| 4093 879,26 zt 19,93 %
a) | projekty techniczne 300 000,00 z¢ 49 991,73 zt 16,66 %
b) | modernizacja gospodarki cieplnej 2200 000,00 zt 160 476,09 zt 7,29 %
|nfra§truktura techniczna - parkingi, plac’e postgj?we, 450 000,00 2/ 221 814.48 71 49,29 %
c) | drogi wewnetrzne, place zabaw, ostony $mietnikéw
d) | pawilony i lokale uzytkowe 250 000,00 zt 152 368,11 z1 60,94 %
e) | lokale mieszkalne - adaptacja 250 000,00 zZ 0,00 %
f) | Garaze Jasto-Gamrat 300 000,00 z¢ 0,00 %
) | Spotdzielcze Centrum Edukacyjno-Kulturalne 1 000,00 z¢ 0,00 %
h) | zakup gruntow 250 000,00 z# 0,00 %
i) | budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne w tym: 12 950 000,00 z#| 3436 715,21z1 26,53 %
1) ,Jaskier” w Jasle 8500 000,00 z} 2990 445,21 71
2) Zmiana uzytkowania — Jasto,ul. Mickiewicza 124 600 000,00 zt 444 548,00 zi
3) Nadbudowa Parkowa 18 w Bieczu 850 000,00 z} 1722,00 zt

69




4) ,Lawenda” lub Margerytka ,, w Jasle

3000 000,00 zt

i) |budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne 800 000,00 7 0,00 %

k) | mienie Spotdzielni, w tym: 2 790 000,00 zI 72 513,64 z1 2,60 %
1) lokale mieszkalne- najem 300 000,00 z1. 0,00 %
2) wyposazenie biurowe 40 000,00 z¢ 0,00 %
3) zakup komputeréw oraz oprogramowania 100 000,00 z¢ 66 027,43 zt 66,03 %
4) adaptacja i rozbudowa mienia- monitoring 250 000,00 z# 6 486,21 zt 2,59 %
5) przedszkole niepubliczne -najem 2100 000,00 z¢

oo | Planowane zrédia finansowania zadan inwestycyjnych 20541 000,00 zt | 4 093 879,26 zt 19,93%

a) | $rodki whasne 7591 000,00 zt. 984 442,32 z{ 12 97%

b) | wptaty cztonkow z tytutu wktadow budowlanych 9 065 000,00z | 3109 436,94 z/ 34,30%

C) | pomoc publiczna (dotacje) 100 000,00 z¢
kredyt przeznaczony do dtugoterminowej splaty- spot-

d) | dzielcze lokatorskie prawa do lokalu 3 785 000,00 z¢. 0,00 %

Czlonek Zarzadu
Bogumita Kraus

Z-ca Prezesa Zarzadu
Grzegorz Mielech
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