Zatacznik do uchwaly Zarzadu nr 26/2020
z dnia 31 marca 2020 r.

WNIOSEK
Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;

do
Walnego Zgromadzenia Czlonkow Jasielskiej Spéldzielni Mieszkaniowej

w sprawie: podzialu wypracowanego zysku Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej za rok
obrotowy 2019.

Zarzad Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej wnioskuje o zatwierdzenia podziatu
wypracowanego zysku netto za rok obrotowy 2019 w kwocie 1 161 299,98 zt.
Z przeznaczeniem na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w 2020 r., i dodatkowa rezerwa zwigzang
z trudng sytuacja w kraju, w zakresie obcigzajacym

cztonkow JSM kwocie - 296 948,35 zl,
W tym na pokrycie wydatkow :
a) lokali mieszkalnych - 197 449,25 zi.
b) lokali uzytkowych wtasno$ciowych - 99499,10 zt.
2) zwigkszenie funduszu remontowego JSM o kwote - 992325 1,

poprzez zasilenie funduszu remontowego ewidencjonowanego
w nieruchomos$ciach w tym :

a)- 3 Maja 31/23 — 10 938,79 zt.,
b) Skotyszyn 322 - korekta -1015,54 zt.
3) zwickszenie funduszu spoteczno-kulturalnego w wysokosci - 42 202,00 z1,

4) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem

nieruchomos$ci w 2019 r., pozytki z korzystania z nieruchomosci

wspolnej w wysokosci - 83262,41 z,
5) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

lokali mieszkalnych nie zasiedlonych w 2019 r. w wysokosci - 10 101,19 zt,
6) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem

nieruchomos$ci wyposazonych w ciemne kuchnie, w zwigzku

z udzieleniem bonifikaty przez Spotdzielni¢ w optacie eksploa-

stacyjnej z tytutu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni bez

okna w wysokosci - 13406,40 z1,
7) pokrycie wydatkow zwigzanych z wymiang wodomierzy

I cieptomierzy w mieszkaniach najemcow - 9 372,06 z1.
8) odzyskanie funduszu zasobowego z tytulu wynajmu lokali

sfinansowanych z tego funduszu - 109 911,58 zl.
9) zwigkszenie funduszu zasobowego i funduszu zasobowego

zasobow mieszkaniowych W wysokos$ci - 586 172,74 z1.

Uzasadnienie

Uwzgledniajac obowiazujace od 1 stycznia 2007 r. przepisy art. 17 ust. 1 pkt 44 usta-
wy o podatku dochodowym od oséb prawnych oraz specyfike gospodarki finansowej okre-



s$long znowelizowang ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. przepisow ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych Jasielska Spotdzielnia Mieszkaniowa w 2019 roku
osiggneta w swojej dziatalnosci :
e nadwyzke przychodow nad kosztami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi
W wysokosci — 543 295,91 zl,

e zysk brutto na pozostatej dziatalnosci operacyjnej i z innych tytutdéw w wysokosci

1 322 323,89 zl., ktéry po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obo-
wigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow ustawowych w wysokosci 288 621,00 zi
(stan rezerw i aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego w wysokosci mi-
nus 6 269,88 zt ) stanowi nadwyzke bilansowa w wysokosci 1.161 299,98 zl., ktéra
podlegac¢ bedzie podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkow
JSM.

W 2019 r. wystapita nadwyzka przychodoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi nad
kosztami z tytulu optat pobieranych na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg
I utrzymaniem nieruchomosci jak: optata eksploatacyjna, odpis na fundusz remontowy
Spotdzielni, optaty za AZART, wywoz nieczystosci stalych, optaty za dostawe wody
I 0dbidr Sciekow, W tym oplaty stale: abonamentowe oraz na pokrycie wymiany wodomie-
rzy i prowadzenia indywidualnych rozliczen czy tez zaliczkowe optaty na pokrycie kosztow
dostawy energii cieplnej z tytutu dostawy c.c.w.u i c.0., ktore podlegaja rozliczeniu na ko-
niec kazdego roku obrachunkowego:

Wynik dziatalnosci GZM JSM za rok 2019

T 2019 rok wynik
L.p. Wyszczegolnienie
Przychody koszty
I. Lokale mieszkalne :
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych 4282229,85| 4647 15520| -364925,35
Energia elektryczna nieruchomosci
2. Wspc’gnych y 281 981,42 208 043,43 73 937.99
3. Podatek od nieruchomosci 113 663,74 113 663,74 0,00
4. | Fundusz remontowy* 4501 069,99 4501 069,99 0,00
5. |AZART 29 889,00 29 889,00 0,00
6. |ATC 5092,02 5092,02 0,00
7. | Odpady komunalne - podatek "$mie- 1389920,00| 1389 920,00
ciowy 0,00
Dostawa wody 1 odprowadzenie $cie-
Ko Y 100p 264995594| 2493679,00| |00,
9. |Rozliczenie centralnego ogrzewania 78 922,66 78 922,66 0,00
10. | Centralne ogrzewanie 5277 205,32 5277 205,32 0,00
11. | Centralna ciepta woda 1609 851,12 1609 851,12 0,00
12. | Wynik poprzedniego roku 1723 426,32 1082 354,71 641 071,61
Razem lokale mieszkalne 21943 207,38 21436 846,19 506 361,19
II. Garaze
Eksploatacja i utrzymanie garazy zaj-
mowanych na podstawie umowy 0
1. ustanowienie spotdzielczego wtasno- 28 192,08 36 822,41 - 8630,33
sciowego prawa lub stanowigcych od-
rebna wlasnos¢
5 Ir:Iiajem garazy dla cztonkoéw Spotdziel- 157 303,48 112 442,54 44 860,94




3. | Wynik poprzedniego roku 110 798,33 11 331,09 99 467,24
Razem garaze 296 293,89 160 596,04 135 697,85
II1. Lokale uzytkowe

Eksploatacja 1 utrzymanie lokali uzyt-
k h zajmowanych n wi

L u?nvgfy oﬂst;noi&/i)éflie sa[)?)?(;j;igczzgo 29 960,83 53 499,69 -23538,86

wlasnos$ciowego prawa do lokalu

2. | Centralne ogrzewanie 19 242,53 18 551,09 691,44

3. Centralna ciepta woda 869,02 869,02 0,00

4. | Wynik poprzedniego roku 2 515,66 78 431,37 -75915,71
Razem lokale uzytkowe 52 588,04 151 351,17 -98 763,13

OGOLEM 22292 089,31 21748 793,40 543 295,91

*

wysokos¢é naliczen na fundusz remontowy uwzglednia réwniez wpltywy od lokali mieszkal-
nych w czesci przeznaczonej na finansowanie przedsiewzie¢ remontowych zajmowanych na

podstawie umowy najmu lub co do ktorych wygast tytut prawny (+ 123 297,44 z1)

Roéznica migdzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi JSM

za rok 2019 (nadwyzka przychodéw nad kosztami - zysk) wyniosta 543 295,91 zt i zostala
zaksiegowana na koncie ,,Rozliczenia migdzyokresowe przychodow” zwigkszajac przychody
tej gospodarki w roku nastepnym tj. w 2020 roku w wysokosci 1 560 387,38 zt na 72 nieru-
chomosciach, a koszty tej gospodarki na koncie ,,Rozliczenia migdzyokresowe wyniku go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi” zwigkszajac koszty tej gospodarki w roku nastepnym tj.
w 2020 roku w wysokosci 1 017 091,47 zt na 52 nieruchomosciach.

Zachowano zgodno$¢ z zapisem art. 6 ust.l ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.

0 spotdzielniach mieszkaniowych, ktora okresla ze przychody gospodarki zasobami mieszka-
niowymi zwigkszaja odpowiednio przychody tej gospodarki w roku nastepnym, a koszty go-
spodarki zasobami mieszkaniowymi zwigkszaja odpowiednio koszty tej gospodarki w roku
nastepnym.

Na wysoko$¢ osiagnietych przychodow w 2019 roku z tytutu eksploatacji lokali miesz-

kalnych w stosunku do 2018 roku, poza przychodami z optat, o ktorych mowa wyzej miaty
wplyw m. innymi:

a)

b)

c)
d)

€)

nadwyzka przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni za 2018 r.
w kwocie 1 467 056,87 zt zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w 2018 roku,

nadwyzka bilansowa za 2018 r. na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci w 2019 r. w zakresie obcigzajagcym czlonkéw JSM
w kwocie 256 369,45 zi,

przychody z tytutlu najmu nieruchomosci stanowigcej mienie Spotdzielni ul. Mickiewi-
cza 150 na cele mieszkaniowe w wysokos$ci 111 167,05 zi.

nadwyzka bilansowa za 2017 r. na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomos$ci w 2018 r. w zakresie obcigzajacym czlonkéw JSM
w kwocie 521 858,36 zt,

przychody z tytutu najmu nieruchomosci stanowigcej mienie Spétdzielni ul. Mickiewi-
cza 150 na cele mieszkaniowe w wysokos$ci 87 300,48 zt.

Majac na uwadze dobrg kondycje finansowa Spoétdzielni Zarzad wnioskuje o :

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem




nieruchomosci w 2020 r., i dodatkowa rezerwa zwigzang
z trudng sytuacjg w kraju, w zakresie obcigzajagcym

cztonkow JSM kwocie - 296 948,35 zl,
W tym na pokrycie wydatkow :
c) lokali mieszkalnych - 197 449,25 zt.
d) lokali uzytkowych wtasno$ciowych - 99 499,10 zt.
2) zwigkszenie funduszu remontowego JSM o kwote - 9 923,25 z1,

poprzez zasilenie funduszu remontowego ewidencjonowanego
w nieruchomos$ciach w tym :

a)- 3 Maja 31/23 - 10 938,79 zt.,
b) Skotyszyn 322 - korekta -1015,54 7. ,
3) zwigkszenie funduszu spoteczno-kulturalnego w wysokosci - 42 202,00 zl,

4) pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomos$ci w 2019 r., pozytki z korzystania z nieruchomosci

wspolnej w wysokosci - 8326241 1,
5) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
lokali mieszkalnych nie zasiedlonych w 2019 r. w wysokosci - 10 101,19 zl,

6) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci wyposazonych w ciemne kuchnie, w zwigzku
z udzieleniem bonifikaty przez Spotdzielni¢ w optacie eksploa-
stacyjnej z tytutu posiadania ciemnej kuchni czyli kuchni bez

okna w wysokosci - 13 406,40 zi,
7) pokrycie wydatkéw zwigzanych z wymiang wodomierzy

i cieptomierzy w mieszkaniach najemcow - 9 372,06 zl.
8) odzyskanie funduszu zasobowego z tytutu wynajmu lokali

sfinansowanych z tego funduszu - 109 911,58 zk.
9) zwigkszenie funduszu zasobowego i funduszu zasobowego

zasobow mieszkaniowych w wysokosci - 586172,74 z1.

Przeznaczenie kwoty 9 923,25 zl. na fundusz remontowy Spotdzielni, ewidencjonowa-
ny na poszczegdlnych nieruchomosciach zwigzane jest z korekta przez Spoétdzielnie pozosta-
tych przychoddéw operacyjnych z tytulu naliczenia kar umownych za nieterminow3 realizacje
prac remontowych na nieruchomosci Skotyszyn 322 prowadzonych w 2018 r.. po potragceniu
podatku dochodowego od 0séb prawnych oraz zwigkszeniem funduszu remontowego lokalu
mieszkalnego nr 23 przy ul 3 Maja 31 zwigzanego z przeprowadzonym remontem.

Zasilenie funduszu spoteczno — kulturalnego kwotg 42 202,00 zt z tytutu podziatu nad-
wyzki bilansowej za 2019 r. pozwoli zrealizowaé statutowe zadania w zakresie dzialalno$ci
zwigzanej z kultura, rekreacja 1 sportem szczegdétowo okreslone w regulaminie zasad prowa-
dzenia i finansowania w Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle dziatalnosci spotecz-
nej, oswiatowej i kulturalnej zatwierdzonym uchwatg nr 17/2008 z dnia 18 marca 2010 r. Ra-
dy Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle. Wysokos$¢ dofinansowania
funduszu z wplywow uzyskanych przez Spotdzielni¢ z tytutu najmu lokalu uzytkowego
(Swietlicy) w kwocie 202,00 umozliwi wykonanie przyjetego planu rzeczowo-finansowego
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej, kulturalnej przez JSSM w 2020 roku.

Przeznaczenie z nadwyzki bilansowej kwoty 696 084,32 zi. na fundusz zasobowy
I fundusz zasobowy zasobow mieszkaniowych zwigkszy stabilno$¢ finansowa Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej co jest gwarantem wiarygodnosci kredytowej, czyli mozliwo-
Sciami Spotdzielni w zakresie sptaty biezacych kosztow finansowych zwigzanych
Z zaangazowaniem kapitatlow obcych (kredytow i pozyczek). Swiadczy¢ to bedzie korzystnie



nie tylko o zdolnosci samofinansowania si¢ Spotdzielni, ale rowniez o jej mozliwosciach
rozwojowych, w tym na realizacj¢ projektow dotyczacych mienia Spotdzielni przeznaczonego
do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu,
ze szczegOlnym uwzglednieniem projektéw zwigzanych z modernizacjg gospodarki cieplne;.

Czlonek Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu

Bogumita Kraus Grzegorz Mielech Janusz Przetacznik

W glosowaniu wzieto udzial 3 cztonkow Zarzadu JSM. Za wnioskiem oddano 3 glosy, nie
bylo gloséw przeciwnych.



