Zatagcznik nr 1 do uchwaty
Rady Nadzorczej nr 17/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r.

SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZEJ
JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
za okres od 26 kwietnia 2019 r. do dnia 30 kwietnia 2020 r.

I. Informacje ogélne

Rada Nadzorcza Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle, zwana dalej
Radg Nadzorczg JSM lub Radgq Nadzorczg, dziala na podstawie przepisOw ustaw:
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2020 r. poz. 275) oraz z dnia 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 r poz. 845 z p6zniejszymi
zmianami), postanowien Statutu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz Regulaminu
Rady Nadzorczej.

Zgodnie z § 153 Statutu JSM Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad
dziatalnoscig Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Rada Nadzorcza JSM sktada si¢ z 9 Cztonkoéw wybranych w gtosowaniu tajnym przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw JSM w 2017 roku. Zgodnie z postanowieniami § 155 ust. 15
Statutu JSM cztonkami Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na kadencje
2017-2020 zostali wybrani nizej wymienieni cztonkowie Spotdzielni, ktorzy na pierwszym
posiedzeniu Rady Nadzorczej ukonstytuowali si¢ w nastepujacy sposob:

1. Grzegorz Nosal Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. Tadeusz Rojkowski Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

3. Bogustawa Wojcik Sekretarz Rady Nadzorczej

4. Jerzy Okarma Przewodniczgcy Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej
5. Stanistaw Krajewski Przewodniczacy Komisji GZM Rady Nadzorczej

6. Wactaw Henzel Cztonek Rady Nadzorczej

7. Wiestawa Labut Cztonek Rady Nadzorczej

8. Bogustawa Mysliwiec Cztonek Rady Nadzorczej

9. Leszek Wozniacki Cztonek Rady Nadzorczej

Komisje Rady Nadzorczej dziataty w nastepujacym sktadzie:

Komisja Rewizyjna:

1. Jerzy Okarma Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
2. Bogustawa Wojcik Sekretarz Komisji Rewizyjnej

3. Bogustawa Mysliwiec Cztonek Komisji Rewizyjnej

4. Leszek Wozniacki Cztonek Komisji Rewizyjnej

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi:

1. Stanistaw Krajewski Przewodniczacy Komisji GZM
2. Wiestawa Labut Sekretarz Komisji GZM

3. Wactaw Henzel Cztonek Komisji GZM

4. Tadeusz Rojkowski Cztonek Komisji GZM



I11. Zakres i przedmiot dzialania

Zakres dziatania Rady Nadzorczej obejmowat nadzor i kontrolg nad dziatalnoscia Spotdzielni,
a w szczeg6lno$ci do zakresu dziatania Rady Nadzorczej w minionym okresie nalezato m.in.

1.

Uchwalanie i modyfikacja (zmiana) planow gospodarczych Spoéidzielni, programu (in-
dywidualnych zadan) inwestycyjnych z zakresu budownictwa mieszkaniowego oraz in-
frastruktury towarzyszacej i programow dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej.

Badanie rocznego sprawozdania finansowego Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej oraz
wybor bieglego rewidenta przeprowadzajacego przedmiotowe badanie za 2018 r.
Dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielni¢ jej zadan gospodarczych
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkowskich.

Przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad JSM wnioskow orga-
noéw Spoldzielni i jej cztonkdéw. Odwotania i1 skargi cztonkow Spoétdzielni zwigzane
z dzialalno$cig Zarzadu JSM w zakresie gospodarki mieszkaniowej byly kierowane do
Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi celem zaopiniowania wniosku, a na-
stepnie rozpatrywane przez Rad¢ Nadzorcza JSM.

Zatwierdzenie na wniosek Zarzadu JSM struktury organizacyjnej Spotdzielni jako zakta-
du pracy.

Podejmowanie uchwat regulujacych dziatalno$§¢ Spoétdzielni zgodnie z kompetencjami
okreslonymi w Statucie JSM:

Uchwata nr 3/2019 z dnia 31.01.2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu prac inwesty-
cyjnych 1 remontowych mienia Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2019 rok.
Uchwata nr 4/2019 z dnia 31.01.2019 r. w sprawie zatwierdzenie planu zamierzen in-
westycyjnych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2019 r.

Uchwata nr 5/2019 z dnia 31.01.2019 r. w sprawie zasad zaliczenia cztonkow Jasiel-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,
ktére Zarzad zwota w 2019 r.

Uchwata nr 6/2019 z dnia 31.01.2019 r. w sprawie przyjecia planu pracy Komisji Rewi-
zyjnej RN JSM na I potrocze 2019 r.

Uchwata nr 9/2019 z dnia 13.02.2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowo-
finansowego dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej kulturalnej realizowanej przez Jasiel-
skg Spotdzielnie Mieszkaniowa w 2019 r.

Uchwata nr 10/2019 z dnia 13.02.2019 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 16/2009 Rady
Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 18 lutego 2009 r. w sprawie
ustalenia wysoko$ci optat za lokale mieszkalne zajmowane na podstawie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego lub wlasno§ciowego prawa do lokalu miesz-
kalnego, umowy najmu lub ktore stanowig odrebng wlasnosc.

Uchwata nr 11/2019 z dnia 13.02.2019 r. w sprawie przyjecia planu gospodarczo-
finansowego Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle na 2019 rok.
Uchwata nr 13 z dnia 29.03.2019 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 40/2018 Rady Nad-
zorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z dnia 21 grudnia 2018 r. w sprawie za-
twierdzenia planu zamierzen remontowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej na 2019 i 2020 r.

Uchwata nr 14/2019 z dnia 29.03.2019 r. w sprawie zatwierdzenia wysoko$ci odpisow
na fundusz remontowy w 2019 r. dla nieruchomosci zlokalizowanej w Jasle przy ul. Na
Kotling 13.

Uchwata nr 15/2019 z dnia 10.04.2019 r. w sprawie porozumienia Zarzadu Jasielskiej
Spoéidzielni Mieszkaniowej z Gming Biecz.

Uchwata nr 17/2019 z dnia 25.04.2019 r w sprawie przyjecia sprawozdan z dziatalnosci
Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.



Uchwata nr 19/2019 z dnia 25.04.2019 r w sprawie zmiany uchwaly nr 31/2014 Rady
Nadzorczej z dnia 6.06.2014 r w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczania ciepta do-
starczonego do mieszkan i lokali uzytkowych na cele centralnego ogrzewania i pod-
grzania wody w Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Uchwata nr 21/2019 z dnia 17.05.2019 r w sprawie wyrazenia zgody na nabycie prawa
wlasnosci czesci dziatki nr ewidencyjny 1/90 Obreb 18 — Gamrat potozonej w Jasle na
osiedlu Gamrat.

Uchwata nr 22/2019 z dnia 31.05.2019 r w sprawie zmiany uchwaty nr 40/2018 Rady
Nadzorczej z dnia 21.12.2018 r w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen remontowych
zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2019 1 2020 rok.
Uchwata nr 23/2019 z dnia 31.05.2019 r w sprawie zalozen organizacyjno-finansowych
inwestycji pn. ,,Przebudowa, nadbudowa oraz modernizacja budynku kotlowni w Bie-
czu ul. Parkowa 18 — budynek mieszkalny z czg$cig ustugowa w Bieczu ul. Parkowa
18”.

Uchwata nr 35/2019 z dnia 29.08.2019 r w sprawie zmiany uchwaty nr 40/2018 Rady
Nadzorczej z dnia 21.12.2018 r w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen remontowych
zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2019 1 2020 rok.
Uchwata nr 38/2019 z dnia 29.08.2019 r w sprawie wyrazenia zgody na nabycie prawa
wieczystego uzytkowania dziatki nr ewidencyjny 1/96 Obreb 18 — Gamrat potozonej w
Jasle na osiedlu Gamrat.

Uchwata nr 42/2019 z dnia 26.09.2019 r Rady Nadzorczej z dnia 31.01.2019 r w spra-
wie zatwierdzenia planu prac inwestycyjnych i remontowych mienia Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej na 2019 rok.

Uchwata nr 43/2019 z dnia 26.09.2019 r w sprawie powotania bieglego rewidenta, ktory
przeprowadzi badanie sprawozdan finansowych Spotdzielni za 2019 rok.

Uchwata nr 45/2019 z dnia 25.10.2019 r w sprawie zmiany uchwaty nr 16/2009 Rady
Nadzorczej JSM z dnia 18.02.2009 r w sprawie ustalenia wysoko$ci optat za lokale
mieszkalne zajmowane na podstawie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, umowy najmu lub ktore sta-
nowia odrebng wlasnos¢.

Uchwata nr 47/2019 z dnia 25.10.2019 r w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen re-
montowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020
rok.

Uchwata nr 50/2019 z 28.11.2019 r w sprawie zatwierdzenia wysoko$ci odpisow na
fundusz remontowy Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w 2020 roku.

Uchwata nr 53/2019 z 20.12.2019 r w sprawie zmiany uchwaty nr 47/2019 Rady Nad-
zorczej z dnia 25.10.2019 r w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen remontowych za-
sobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020 rok.

Uchwata nr 2/2020 z 30.01.2020 r w sprawie zmiany uchwaty nr 47/2019 Rady Nad-
zorczej z dnia 25.10.2019 r w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen remontowych za-
sobow mieszkaniowych JSM na 2020 rok.

Uchwata nr 3/2020 z dnia 30.01.2020 r w sprawie zasad zaliczenia cztonkow Jasielskiej
Spoéidzielni Mieszkaniowej do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia, ktore
Zarzad zwota w 2020 roku.

Uchwata nr 4/2020 z dnia 30.01.2020 r w sprawie zatwierdzenia planu rzeczowo-
finansowego dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej realizowanej przez Jasiel-
ska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w 2020 roku.

Uchwata nr 5/2020 z dnia 30.01.2020 r w sprawie zatwierdzenia schematu organizacyj-
nego i struktury zatrudnienia w Jasielskiej spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Ja-
sle.



e Uchwata nr 8/2020 z dnia 28.02.2020 r w sprawie zatwierdzenia planu gospodarczo-
finansowego Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle na 2020 rok.

e Uchwata nr 9/2020 z dnia 28.02.2020 r w sprawie zatwierdzenia planu prac inwestycyj-
nych i remontowych mienia Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020 rok.

e Uchwata nr 10/2020 z dnia 28.02.2020 r w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen in-
westycyjnych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020 rok

e Uchwata nr 11/2020 z dnia 28.02.2020 r w sprawie uchwalenia Regulaminu rozliczenia
kosztow inwestycji pn. Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym
,JASKIER AiB *’

e Uchwata nr 12/2020 z dnia 30.03.2020 r w sprawie zmiany uchwaly nr 47/2029 Rady
Nadzorczej z dnia 25.10.2019 r w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen remontowych
zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020 rok.

e Uchwata nr 13/2020 z dnia 30.04.2020 r w sprawie zatwierdzenia zasad specjalnych
odbywania posiedzen Rady Nadzorczej JSM w okresie obowigzywania stanu epidemii.

e Uchwata nr 13/2020 z dnia 30.04.2020 r w sprawie zmiany uchwaty nr 47/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen
remontowych zasobéw mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020
rok.

e Uchwata nr 15/2020 z dnia 30.04.2020 r w sprawie uchwalenia Regulaminu porzadku
domowego

e Uchwata nr 16/2020 z dnia 30.04.2020 r w sprawie zmiany uchwaty nr 47/2019 Rady
Nadzorczej z dnia 25 pazdziernika 2019 r. w sprawie zatwierdzenia planu zamierzen
remontowych zasobow mieszkaniowych Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na 2020
rok.

e Uchwata nr 17/2020 z dnia 30.04.2020 r w sprawie przyj¢cia sprawozdania Rady Nad-
zorczej JSM z badania i oceny sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2019, spra-
wozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni i z dziatalno$ci Zarzadu jako organu Spot-
dzielni w roku obrotowym 2019 oraz wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku netto
za rok obrotowy 2019.

e Uchwata nr 18/2020 z dnia 30.04.2020 r w sprawie przyjecia sprawozdan z dziatalnosci
Rady Nadzorczej JSM.

Rada Nadzorcza Uchwatg nr 5/2019 z dnia 31.01.2019 r. ustalita zasady zaliczenia czton-
koéw Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe] w Jasle do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, ktore Zarzad zwotat w 2019 roku. Walne Zgromadzenie Cztonkow Jasiel-
skiej Spoéldzielni Mieszkaniowej zgodnie z nowymi regulacjami Statutu odbylo si¢
w trzech czesciach. Pierwsza czes¢ WZCz odbyta si¢ w dniu 22 maja 2019 r. w Bieczu,
pozostate dwie czesci WZCz odbyly si¢ w dniach 23 i 24 maja w $wietlicy Jasielskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle. W trakcie odbytych w 2019 r. trzech czegsci Walnego
Zgromadzenia, cztonkowie Spotdzielni nie zglaszali zastrzezen do trybu pracy Rady Nad-
zorcze;j.

Prezydium Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej uchwatg nr 1/2020
z dnia 23 marca 2020 r. zwiazku z ogloszeniem na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej sta-
nu epidemii (Rozporzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie oglo-
szenia na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej stanu epidemii - Dz.U. z 2020 r. poz. 491),
dziatajac na podstawie § 15 ust.4 Regulaminu Rady Nadzorczej JSM, zatwierdzito ,,Zasa-
dy specjalne odbywania posiedzen Rady Nadzorczej Jasielskiej Spoldzielni Mieszka-
niowej po wprowadzeniu w okresie od 20 marca 2020 r. do odwolania na obszarze
Rzeczpospolitej Polskiej epidemii w zwiazku z zakazeniem wirusem SARS-CoV- 2”.
Nastepnie w dniu 23 marca 2020 r. na podstawie w/w specjalnych zasad Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej p. Grzegorz Nosal zwotal ,,zdal-



ne” posiedzenie Rady Nadzorczej JSM i1 zarzadzil, pod warunkiem wyrazenia zgody na
glosowanie przy wykorzystaniu srodkow bezposredniego porozumiewania si¢ na odle-
glos¢ przez wszystkich cztonkow Rady, gtosowanie telefoniczne albo za pomoca poczty
elektronicznej nad przedstawiong uchwatg oraz protokotem z poprzedniego posiedzenia
Rady.

W roku 2019 kontynuowany byt ,,Program ograniczajacy zuzycie energii cieplnej dla
potrzeb centralnego ogrzewania” polegajacy na wykonaniu remontéw $cian zewnetrz-
nych budynkéw mieszkalnych wraz z ich dociepleniem 1 wzmocnieniem, Spéldzielnia
kontynuowata wymiane stolarki okiennej. Program ten w dalszym ciggu cieszy si¢ duzym
uznaniem i zainteresowaniem Cztonkow JSM.

W roku 2019 kontynuowany byl program ,,Bezpieczne mieszkanie”. W ramach tego

programu przeprowadzane sg prace remontowe i modernizacyjne zwigkszajace bezpie-

czenstwo mieszkancoéw, do ktdrych zalicza si¢ prace zwigzane z:

a) zmiang systemu dostarczania cieptej wody uzytkowej i energii cieplnej w budynkach
wyposazonych w piece lub termy gazowe zwigzane z ogrzewaniem mieszkan lub
przygotowaniem cieplej wody uzytkowej — w wyniku pozytywnej konsultacji prze-
prowadzonej na wniosek mieszkancow,

b) remontem ciggdéw przewodow spalinowych i wentylacyjnych w lokalach mieszkal-
nych,

C) wymiang o$wietlenia wewngtrznego i zewngtrznego na LED.

W 2019 roku realizowane byty zadania inwestycyjne zaakceptowane przez Rade Nadzor-

cza W latach poprzednich obejmujace:

a) ,,Rozbudowa osiedla Na Kotling” — 11 etap — kontynuowanie przygotowania doku-
mentacji projektowej, nabor oséb zainteresowanych nowymi inwestycjami.

b) ,,Nadbudowa i rozbudowa lokalu uiytkowego w Jasle ul. Szkolna 32” - zostata za-
konczona i przekazana do eksploatacji. W/w inwestycja zostata zrealizowana z wplat
cztonkow z tytutu wktadow budowlanych pokrywajacych koszt zadania inwestycyjne-
go w czesci przypadajacej na ich lokale oraz ze $rodkow wilasnych Spotdzielni.
W wyniku inwestycji powstalo 6 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej
311,77 m?, w tym 2 lokale mieszkalne zostaly uzyskane po zmianie sposobu uzytko-
wania lokali uzytkowych na lokale mieszkalne, 1 lokal uzytkowy o powierzchni uzyt-
kowej 16,72 m?. Aktualnie, Zarzad ustanowit na rzecz 4 cztonkéw odrgbng wlasnos¢
lokali mieszkalnych, a pozostate lokale zostaly wynajete. Zarzad w dalszym ciagu
prowadzi dziatalnos¢ logistyczng w celu pozyskania nabywcow wolnych lokali.

C) ,,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych w Bieczu ,,Wille Parkowa” - Budowa
dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Bieczu ,,Wille Parkowa” przy ul.
Parkowej. Zadanie byto realizowane przy wspotpracy z samorzadem Miasta Biecz.

W dniu 23 listopada 2016 r. Jasielska Spotdzielnia Mieszkaniowa podpisata z Gming
Biecz umowe o wspotpracy, ktéra ma celu realizacj¢ inwestycji mieszkaniowej, ktora
umozliwi Gminie Biecz powigkszenie posiadanego zasobu mieszkaniowego na terenie
miasta Biecza. W ramach tej umowy Spoéldzielnia po uzyskaniu pozwolenia na budo-
w¢, rozstrzygnigciu postgpowania przetargowego i zrealizowaniu zadania (przedsie-
wzigcia) postawita w 2019 roku do dyspozycji Gminy niesprzedane osobom fizycz-
nym lokale mieszkalne. Starosta Gorlicki decyzja znak AB-B-6740.76.2017 z dnia 13
listopada 2017 r. zatwierdzit projekt budowlany i udzielit pozwolenia na budowg dla
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej obejmujace: ,,Budowe zespotu mieszkaniowego
wielorodzinnego”
a) - dwoch blokéw mieszkalnych,
b) - przylaczy: sieci cieplowniczej, wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej na dziatkach nr ewid. 1098/18, 1098/19, 1098/25, 1098/20, 1082/8



d)

e)

1 1082/7 w Bieczu. Po uzyskaniu pozwolenia na budowe JSM ogtosila prze-
targ nieograniczony na realizacj¢ zadania. Z wykonawcg wylonionym w dro-
dze postgpowania przetargowego zostata podpisana umowa na realizacj¢ zada-
nia. W dniu 26 marca 2019 r. Zarzad zakonczyl zadanie i ztozyt wniosek
o uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 24 mieszkan zlokalizowanych w 2

blokach.

»Przebudowa kompleksu handlowo-ustugowego w Jasle ul. Baczynskiego 15,154 -

w 2017 roku rozpoczeto remont budynku w zakresie wymiany schodow i balustrad na
galerii. W 2018 r. zostaly zakonczone prace remontowe zwigzane z przebudows da-
chu, ochrong schodow zewngtrznych pawilonu od strony ulicy Baczynskiego oraz
w IV kwartale 2018 r. rozpoczeto prace remontowe zwigzane z adaptacja czesci lokali
uzytkowych na niepubliczny ztobek, ktére zostaly zakonczone wraz z oddaniem do
eksploatacji w styczniu 2019 r. natomiast zakonczenie pozostatych prace remonto-
wych planowane jest do konca 2019 roku.

Inne prace inwestycyjno-remontowe mienia Spétdzielni:

Z zakladanych plandéw inwestycyjno-remontowych mienia Spétdzielni na 2019 r., Zarzad
nie przystapit do realizacji nastgpujacych planowanych prac remontowo — inwestycyj-
nych:

a.

Budowa parkingu w Bieczu przy ul. Parkowej 4 i 6 - Zarzad w porozumieniu z wia-
dzami samorzagdowymi planuje budow¢ ogrodzonego parkingu z ptatnymi miejscami
do parkowania albo zamiennie budowe drogi publicznej wraz z miejscami postojo-
wymi. W zaleznos$ci od liczby chetnych do platnego korzystania z miejsc parkingo-
wych oraz decyzji wladz samorzadowych, Zarzad podejmie ostateczng decyzje o za-
kresie prac inwestycyjnych na tym zadaniu.

. Budowa garaiy oraz miejsc parkingowych w Jasle ul. Mickiewicza (na dziatkach

onrew. 12/5 i12/6) - rozpoczecie inwestycji uwarunkowane jest naborem chetnych
do budowy garazy z tym ze w pierwszej kolejnosci uczestnictwo w budowie garazy
majg aktualni dzierzawcy dziatek - komorki. Inwestycja w zakresie budowy garazy
zostanie zrealizowana ze $rodkow wlasnych mieszkancow ktorzy wyrazili zgode na
ich budowe, natomiast w zakresie budowy miejsc parkingowych ze srodkéw wiasnych
Spotdzielni. Realizacja tego przedsigwzigcia planowana jest w III kwartale 2019 r. po
przeprowadzeniu spotkan z dotychczasowymi uzytkownikami garazy przenosnych
i komorek gospodarczych.

Utwardzenie terenu w Jasle przy ul. Sikorskiego 8 1 6 - wykonano wstepny projekt
techniczny budowy parkingu w okolicach budynku Sikorskiego 8. Aktualnie prowa-
dzona jest procedura uzyskania zgody wszystkich wspotwlascicieli, ktora jest nie-
zbedna do uzyskanie decyzji administracyjnej o wykonanie zjazdu z drogi miejskiej.
Prawie trzyletni brak zgody jednego wspotwiasciciela terenu spowodowat, ze Spot-
dzielnia aktualnie zmuszona zostata do powtorzenia catej procedury i uzyskania zgody
na realizacj¢ zadania od nowych nastepcoOw prawnych kilku mieszkan, z ktorych czgs¢
przebywa za granica.

. Budowa 15 (9+6) sztuk garazy blaszanych 7 placem manewrowym w Skolyszynie na

dzialce nr ew. 566/7 ( nieruchomos¢ wspdlna budynku Skolyszyn 322) oraz utwar-
dzenia czesci dzialki nr ew. 568/9 w Skolyszynie (nieruchomosé¢ wspolna budynku
Skolyszyn 322) - z uwagi na zakonczong planowang kompleksowa modernizacja bu-
dynku w 2018 r., Zarzad zorganizuje spotkanie ze wszystkimi mieszkancami budynku
zlokalizowanego w Skotyszynie 322 celem podjecia ostatecznych decyzji do propozy-
cji Zarzadu z 2017 roku tj. budowg 7 sztuk garazy oraz utwardzenia terenu przy bu-
dynku z przeznaczeniem na miejsca postojowe dla samochodow osobowych.

Niepokojacym sygnatem sg utrzymujgce si¢ na wysokim poziomie zadtuzenia czynszo-
we, ktore moga ujemnie wpltywaé na dziatalno$¢ Spotdzielni. Na koniec 2018 r. nastapit



9)

h)

niewielki spadek zadtuzenia lokali mieszkalnych i spadek zadluzenia lokali uzytkowych.
W dalszym ciggu nalezy podejmowac dziatania zmierzajagce do zmniejszenia zadtuzen.

L.p. Zalegtosci optat na dzien 31.12.2018 r. | 31.12.2019r.

1. | Zalegloé¢ w zlotych — lokale mieszkalne | 1668 061,50 1.365.252,55
2. | Zaleglo$¢ w ztotych — lokale uzytkowe 407 855,57 332.972,43

OGOLEM ZALEGLOSCI 2075917,07| 1.698.224,98

W okresie sprawozdawczym w 2019 roku Rada Nadzorcza odbyta 12 protokolarnych

posiedzen i podjeta 57 uchwal oraz rozpatrzyta i skierowata do biezacej realizacji

przez Zarzad JSM szereg wnioskow. Na kazdym posiedzeniu Zarzad JSM sktadat Radzie

Nadzorczej sprawozdanie z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub cztonkowie Rady odbywali dyzury w siedzibie

Spotdzielni w pierwszy poniedzialek kazdego miesigca. Zainteresowanie spotdzielcow ta

forma kontaktu z Radg Nadzorczg byto znikome.

W roku 2019 Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej JSM odbyta 4 protokotowanych po-

siedzen, ktore byly poswiecone kolejno:

a. opracowaniu planu pracy Komisji na rok 2019 r.

b. powotaniu zespotow kontrolnych i przydzieleniu zadan w celu zrealizowania planu
pracy Komisji zatwierdzonego przez Radg¢ Nadzorcza:

L.p. Tematyka kontroli Jednostka kontro-
lowana

Realizacja uchwat i wnioskow przyjetych przez

! Walne Zgromadzenie Czlonkéw JSM w 2018 r. Zarzad JSM

2 EW}denCJa'cz%onk0w§ka-. teczki czlonkpwslge, dekla- Zarzad JSM
racje, przyjecia, skreslenia, wykluczenia, rejestry
Odre¢bna wiasno$¢ — realizacja wnioskow — ustalanie

3 warunkow, zawieranie umow, rejestr KW, skutki Zarzad JSM
(czynsz)

€. Podsumowaniu dziatalnosci Komisji 1 przyjecia Sprawozdania Komisji wraz
zwnioskiem o udzielenie lub nieudzielenie absolutorium dla Zarzadu Spoétdzielni
przedstawianego na WZCz JSM w 2019 r.

e W zakresie tematu nr 1 Zesp6t Kontrolny po zapoznaniu si¢ z dokumentacja dotyczaca
realizacji uchwat i wnioskéw zgloszonych w trakcie trzech czesci Walnego Zgroma-
dzenia Cztonkow JSM w 2019 roku nie wniost zastrzezen. Zespot uwaza, ze dziatania
podjete przez Zarzad w sprawie ich realizacji sg prawidtowe, nie budza watpliwosci,
niemniej jednak z uwagi na to, ze niektore wnioski wymagaja dtugofalowych dziatan
zaleca si¢ ich dalszg kontynuacje w sposob stosowany.

e W zakresie tematu 2 Zespot Kontrolny po zapoznaniu si¢ z catoscig dokumentow
w przedmiotowej sprawie stwierdza, ze rejestr cztonkow wypelnia wszystkie wymogi
zawarte w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszka-
niowych ustawy- Kodeks Postgpowania Cywilnego oraz Prawo spotdzielcze
(Dz.U.2017, poz.1596). Kazda zmiana dotyczaca czlonkostwa wprowadzana jest na
biezaco w rejestrze oraz potwierdzana przez Zarzad wpisem w protokole Zarzadu.
Sprawy cztonkowskie dokumentowane sg w sposob kompletny, zas przyjecia w poczet
cztonkéw JSM oraz ustanie cztonkostwa przeprowadzane sa zgodnie z postanowie-
niami w/w ustawy.



e W zakresie tematu nr 3 Zespot Kontrolny zapoznat si¢ z dokumentacjg dotyczaca
ustanawiania odr¢bnej wlasnos$ci — realizacji wnioskow, ustalanie warunkow, zawiera-
nie umow, rejestru KW, skutkow (czynsz) w 2018 roku i nie wnosi zastrzezen i nie
stwierdzil nieprawidtowosci. W zwigzku z tym Komisja nie wydata zalecen pokon-
trolnych.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi odbyta w 2019 roku 4 posiedzenia protoko-
towane dotyczace gltownie dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielni tj. remontom zasobow
mieszkaniowych, rozpatrywaniem skarg mieszkancoéw oraz rozliczen czynszowych. Wiosna
2019 r. Komisja przeprowadzita, z udziatem cztonkow Rady Nadzorczej, administratorow
wraz z przedstawicielami mieszkancow przeglady osiedli pod katem remontdéw i utrzymania
porzadku — wnioski uwzgledniono w rocznych planach remontow.

Zasadniczym zadaniem Komisji byto prowadzenie rozméw z dtuznikami czynszowymi.
Komisja przeprowadzita 59 protokotowanych rozméw, w wyniku czego bezposrednio
przed rozmowami splacono zadluzenia na kwote 22 431,81 zi. Wiele zaleglosci
roztozono na raty, udzielono réznych informacji i pouczen migdzy innymi mozliwosci
uzyskania dodatku mieszkaniowego. Zalecono wysta¢ 11 upomnien zwyktych i 14
upomnien przesagdowych. Dziatania te pozwolity na ograniczenie wzrostu dalszych
zadtuzen ktore powinny nadal by¢ prowadzone w roku nastgpnym.
J) Rada Nadzorcza na posiedzeniu w dniu kwietnia 2020 r. przyjeta:

a. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej JSM za okres od dnia 26 kwietnia

2019 r. do dnia kwietnia 2020 r.,
b. Ocene¢ Rady Nadzorczej z badania sprawozdania finansowego oraz sprawozdania

z dziatalnosci Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej w roku obrotowym 2019.

Podsumowanie

Rada Nadzorcza JSM zlecita przeprowadzenie badanie sprawozdan finansowych JSM
za 2019 rok Malopolskiemu Zwiazkowi Rewizyjnemu Spoldzielni Mieszkaniowych z sie-
dziba w Tarnowie W celu sprawdzenia prawidlowosci 1 rzetelno$ci prowadzonych ksigg ra-
chunkowych i wykonywanych na ich podstawie sprawozdan finansowych, prowadzenia dzia-
talnosci gospodarczej JSM zgodnie z przepisami prawa i Statutu JSM. Matopolski Zwigzek
Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowej w Tarnowie dokonat badania sprawozdan finansowych
Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2019 rok i w sprawozdaniu z w/w badania stwier-
dzil, ze:

a) zbadane sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majgtkowej
i finansowej jednostki na dzien 31 grudnia 2019 r., oraz jej wyniku finansowego za rok ob-
rotowy od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku, zgodnie z majagcymi zastosowa-
nie przepisami ustawy o rachunkowosci 1 przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

b) zostato sporzadzone na postawie prawidlowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych.

Rada Nadzorcza w toku swoich prac nie wykryta uchybien w dziatalnosci Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej i jej Zarzadu.

Pan Kazimierz Wojtowicz — Zastepca Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej zlozyt
o$wiadczenie woli o rezygnacji z pelnienia funkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu w Spotdzielni
z dniem 30 czerwca 2019 r. Na wniosek Prezesa Zarzadu, Rada Nadzorcza Uchwata nr
25/2019 z dnia 31 maja 2019 r. powotata Pana Grzegorza Mielecha na stanowisko Zastepcy
Prezesa Zarzadu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej.



Rada Nadzorcza przedklada wniosek Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow Jasiel-
skiej Spoldzielni Mieszkaniowej o udzielenie absolutorium Zarzadowi Jasielskiej Spoél-
dzielni Mieszkaniowej dzialajacemu w okresie od dnia 01 stycznia 2019 r. do dnia 30
czerwca 2019 r. w skladzie:

Janusz Przetacznik Prezes Zarzadu
Kazimierz Wojtowicz Zastepca Prezesa Zarzadu
Bogumila Kraus Czlonek Zarzadu

oraz

Zarzadowi Jasielskie] Spéldzielni Mieszkaniowej dzialajacemu w okresie od dnia
01 lipca 2019 r. do dnia 31 grudnia 2019 r. w skladzie:

Janusz Przetacznik Prezes Zarzadu
Grzegorz Mielech Zastepca Prezesa Zarzadu
Bogumila Kraus Czlonek Zarzadu.
Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej JSM Rady Nadzorczej JSM
Bogustawa Wojcik Grzegorz Nosal



