Zatgcznik
do uchwaty Rady Nadzorczej nr 15/2020 z dnia 30 kwietnia 2020 r.

REGULAMIN
porzadku domowego

|. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Jasielska Spotdzielnia Mieszkaniowa zwana dalej Spotdzielnig, gospodaruje powierzo-

nymi jej z mocy przepisow ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszka-

niowych (Dz.U. z 2018 r. poz. 845) w zarzad zasobami mieszkaniowymi, a w szczegol-
nosci:

1) nieruchomosciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni,

2) nieruchomosciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktérych co najmniej
jeden samodzielny lokal stanowi wtasnos¢ Spotdzielni,

3) lokalami stanowigcymi odrebng witasnosé, potozonymi w obrebie nieruchomosci,
o ktérych mowa w pkt 2.

. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o nieruchomosci stanowigcej mienie Spot-

dzielni — rozumie sie przez to bedgce wtasnoscig lub wspotwtasnoscig Spotdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lo-
kale potozone w budynkach mieszkalnych, stuzgce do prowadzenia dziatalnosci ad-
ministracyjnej, handlowej, ustugowej, spotecznej, oswiatowej i kulturalnej,

2) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz urzgdzenia
i sieci technicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.

. llekro¢ w niniejszym Regulaminie jest mowa o Dziale Technicznym to nalezy rozumiec

jako Dziat Techniczny i Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi dziatajgcy w strukturach

organizacyjnych Spétdzielni.

§ 2

. Zasoby mieszkaniowe, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 sg prywatng witasnoscig lub wspét-
wiasnoscig cztonkéw Spotdzielni lub oséb nie bedacych cztonkami Spotdzielni, ktorzy
posiadajg spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu albo prawo wiasnosci lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu lub majg zawarte umowy najmu lokali
mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu zlokalizowanym w tych budynkach,
zwanych dalej uzytkownikami lokali.

. Spotdzielnia gospodaruje nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 poprzez
utrzymywanie ich w nalezytym stanie technicznym, prawidtowe eksploatowanie, a takze
udostepnianie do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w obrebie danego
osiedla mieszkaniowego, budynku lub grupy budynkow.

. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 1 ust 2 pkt 2
i 3, obcigzajg wszystkich uzytkownikéw lokali zamieszkujgcych w obrebie budynku lub
grupy budynkdw.

. Koszty eksploatacji i utrzymania budynkow i lokali wykorzystywanych przez Spétdziel-
nie na cele administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny, pomiesz-
czenia socjalne dla pracownikéw, garaze) obcigzajg wszystkich uzytkownikoéw lokali po-
tozonych w zasobach mieszkaniowych Spaétdzielni.

§ 3



1. Postanowienia niniejszego Regulaminu:

a) majg na celu ochrone mienia uzytkownikoéw lokali i Spoétdzielni, zapewnienia czysto-
Sci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedli
mieszkaniowych oraz zapewnienie warunkéw zgodnego wspoétzycia mieszkancow,

b) okreslajg obowigzki uzytkownikéw lokali oraz osob, ktoére utracity tytut prawny do
uzytkowanego lokalu wchodzgcego w sktad zasobu mieszkaniowego Spoétdzielni
w zakresie realizacji celéw, o ktorych mowa w ust.1.

2. Uzytkownik lokalu lub osoba, ktora utracita tytut prawny do uzytkowanego lokalu wcho-
dzgcego w sktad zasobu mieszkaniowego Spoétdzielni jest odpowiedzialny w zakresie
postanowien niniejszego Regulaminu za wszystkie osoby wspdlnie z nim uzytkujgce lo-
kal, stale czy czasowo, a nawet w nim chwilowo przebywajgce.

Il UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

1. Obowiazki Spétdzielni
§4

Spodtdzielnia obowigzana jest do przekazywania uzytkownikom lokali, lokale w stanie od-
powiadajgcym obowigzujgcym normom i wymaganiom techniczno-uzytkowym okreslonym
odpowiednimi przepisami techniczno-budowlanymi.

§5
Spotdzielnia zobowigzana jest do wyegzekwowania od wykonawcy usuniecia wad i uste-
rek wyniktych ze ztego wykonania budynku lub budowli, w tym wad materiatéw budowla-
nych ujawnionych w okresie rekojmi. W przypadku nie usuniecia wad i usterek przez wy-
konawce - Spotdzielnia zapewni ich usuniecie na koszt wykonawcy.

§6

Administracje Osiedlowe powotane przez Zarzad w ramach struktur organizacyjnych
Spétdzielni obowigzane sg dbac¢ o stan techniczny budynkéw i budowli zlokalizowanych
na tych osiedlach oraz porzadek i czystos¢ w otoczeniu tych budynkow, sprawnosé tech-
niczng i uzytkowg urzadzen i instalacji stanowigcych ich trwate wyposazenie oraz po-
mieszczen stanowigcych nieruchomos¢ wspdlng przeznaczong do wspdlnego uzytkowa-
nia przez uzytkownikéw lokali jak: korytarze piwniczne, klatki schodowe, pralnie, suszar-
nie, wozkownie, strychy itp.

§7
Administracja Osiedlowa obowigzana jest :

1) oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujgce sie na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych okre$lajg-
cych czyjg wtasnoscig sg te obiekty lub przez kogo zarzadzane, przy jakiej ulicy sie
mieszczg i jakg liczbg porzgdkowg sg oznakowane,

2) zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne przejScie do nieruchomosci, szcze-
golnie w warunkach zimowych,

3) zapewni¢ i zabezpieczy¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen
przeznaczonych do wspoélnego uzytku oraz terendéw osiedlowych.



§8

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuje
naprawy i wymiany:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

wewnetrznej instalacji wodociggowej do licznika, a w lokalach, w ktorych nie ma
licznika, do pierwszego zaworu,

instalacji gazowej do licznika lub do zaworéw odcinajgcych doptyw gazu do urzgdzen
odbiorczych wraz z zaworem, bez urzgdzen odbiorczych,

instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem lokali, w ktérych zainstalowane jest
ogrzewanie etazowe, z wylgczeniem gtowic i zaworow termostatycznych uszko-
dzonych przez uzytkownikéw lokali,

instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,

instalacji elektrycznej od ztgcza kablowego do tablicy mieszkaniowej,

instalacji anteny zbiorczej (AZART) lub naziemnej telewizji cyfrowej (ATC) z wyjat-
kiem osprzetu,

naprawie podfoza pod podtogi i posadzki, o ile w okresie nie zamortyzowanym wy-
stgpita wada technologiczna.

2. Obowiazki uzytkownikéw lokali mieszkalnych.

§9

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany:

a)

f)

9)

utrzymywac lokal oraz pomieszczenia do tego lokalu przynalezne albo do, ktérych
uzywania jest uprawniony, we wtasciwym stanie technicznym i higieniczno-sanitar-
nym zgodnie z przepisami wykonawczymi obowigzujgcymi w tym zakresie,
a w szczegoblnosci w sezonie grzewczym utrzymywac temperature w lokalu nie niz-
szg niz +16° C zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 15 stycz-
nia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065), a po zakonczeniu sezonu grzewcze-
go otworzyé zawor termostatyczny (ustawi¢ na pozycji 4 lub 5) , uzytkownik lokalu
mieszkalnego kazdorazowo po opuszczeniu piwnicy, korytarza piwnicznego, pralni,
suszarni, wozkowni ma obowigzek zgasi¢ zapalone Swiatto w tych pomieszcze-
niach, a w okresie zimowym zamkngc¢ okna,

dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci nieruchomosci przezna-
czone do wspolnego uzytku jak: klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia go-
spodarcze oraz otoczenie nieruchomosci.

reagowac na zauwazone akty wandalizmu i niezwtocznie powiadamiajg o tym fak-
cie odpowiednie stuzby tj. Policje, Straz Miejska

natychmiastowego zgtoszenia w Administracji Osiedla zauwazonych awarii oraz
uszkodzen instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w nieruchomosci lub jego otocze-
niu (np. pekniecie lub zator rur, zacieki sufitow itp.) bez wzgledu na przyczyne ich
powstania oraz na to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzad,

udostepniac¢ lokal wraz z pomieszczeniami do niego przynaleznymi oraz do po-
mieszczen, do ktérych uzywania jest uprawniony upowaznionym pracownikom
Administracji Osiedla lub osobom przez Spoétdzielnie upowaznionym przeprowa-
dzajgcym usuniecie awarii, przeglad techniczny lub wykonujgcym zabiegi dezyn-
fekcji, dezynsekcji lub deratyzacji,

udostepnic lokal w celu wykonania prac zwigzanych z montazem lub wymiang ist-
niejgcych instalacji na inne instalacje, w tym w szczegdlnosci: centralnego ogrze-
wania, zimnej wody, cieptej wody, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej,
elektrycznej i domofonowej.

poinformowac¢ Administracje Osiedla o zmianie liczby oséb zamieszkujgcej w lokalu
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w terminie do 14 dni od zaistnienia zmiany oraz zaktualizowac deklaracje smiecio-

wa dotyczgcg tego mieszkania.

. Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkow Spotdzielni, ob-

cigzajg uzytkownikow tych lokali. Uzytkownicy lokali obowigzani sg w szczegdlnosci do:

a) naprawy i wymiany poditdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych,
okfadzin ceramicznych,

b) naprawy i wymiany okien i drzwi,

C) naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu, wigcznie z wymiang tych urza-
dzen,

d) naprawy przewodéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,

e) naprawy uszkodzonych tynkéw s$cian i sufitdw oraz ich malowania lub tapetowania,

f) malowania drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzgdzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg.

. Naprawy wszelkich urzgdzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownikow lokali

lub oséb wspdlnie z nimi zamieszkatych, obcigzajg uzytkownikow lokali.

. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkow uzytkownikéw lokali oraz odnowie-

nia pomieszczen lokalu mogg by¢ wykonywane przez Spétdzielnie w ramach wyko-

nawstwa zastepczego, jako ustuga odptatna realizowana na wniosek zainteresowane-

go uzytkownika lokalu na podstawie odrebnej umowy. Za zgodg Zarzgdu naleznosc¢ za

wykonawstwo zastepcze moze by¢ uiszczana w formie ratalnej jako dodatkowa wptata

na fundusz remontowy.

§ 10

. Lokal winien by¢ uzytkowany wytgcznie na cele okreslone w przydziale lub umowie
ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego lub witasnosciowego prawa do lokalu, umo-
wie ustanawiajgcej odrebng wtasnosc¢ lokalu albo umowie najmu.

. Zmiana sposobu korzystania z lokalu mieszkalnego lub zmiana przeznaczenia catego
lokalu mieszkalnego badz jego czesci nastepuje przy udziale Spotdzielni na podstawie
odrebnych przepisow.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez uzytkownika lokalu catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmia-
ng sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktérym mowa w ust. 3,
miatoby wptyw na wysokos¢ optfat na rzecz Spétdzielni, uzytkownik obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez uzytkownika w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wy-
gasajg najpozniej z chwilg wygasniecia tytutu prawnego do tego lokalu.

§11
. Obowigzkiem uzytkownika lokalu oraz kazdego mieszkanca zamieszkatego w zaso-
bach mieszkaniowych jest bezzwitoczne zgtoszenie w Administracji Osiedla wszelkich
stwierdzonych wad i usterek w lokalu, a w szczegolnosci w okresie rekojmi za wady.
. Kazdy uzytkownik lokalu jest odpowiedzialny za stan plomb natozonych na urzadze-
niach pomiarowych i ich zabezpieczeniach oraz na podzielnikach kosztéw c.o., mie-
rzgcych lub umozliwiajgcych rozliczenie dostawy mediéw do lokalu.
. Zabrania sie:
a) uzywania urzgdzen elektrycznych powodujgcych zakitécenia w odbiorze programu
radiowego i telewizyjnego,
b) wyjmowania lub wymieniania kryz dtawigcych, samodzielnego dokonywania zmiany
nastaw zaworéw termostatycznych zainstalowanych na grzejnikach centralnego
ogrzewania,



C) naprawiania, wymiany i przerabiania wewnetrznej instalacji c.o., w tym oprézniania
instalacji centralnego ogrzewania bez zgody Spétdzielni,

d) zabudowywania lub trwatego zastaniania wodomierzy wraz z naktadkg radiowa,
podzielnikbéw kosztow c.o., przytgczy grzejnikowych (gatgzek), pionéw c.o., zawo-
réw, odpowietrznikdw zamontowanych na instalacji centralnego ogrzewania,

e) zabudowywania, zastaniania, zaklejania lub zmniejszania wielkosci kratek wentyla-
cyjnych oraz zmiany lokalizacji kratki wentylacyjnej bez zgody Spétdzielni,

f) podigczania do wewnetrznej instalacji wentylacyjnej lub spalinowej mechanicznych
okapow kuchennych,

g) montowania kratek wentylacyjnych z siatkami i zaluzjami ograniczajgcymi jej prze-
kroj,

h) zamykania zawordéw c.o. zainstalowanych na grzejnikach zamontowanych na klat-
kach schodowych i w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytku,

i) stosowania butli gazowych do zasilania kuchenek gazowych, przetrzymywania, bu-
tli gazowych w mieszkaniu i piwnicy,

j) blokowania wytgcznikéw oswietlenia klatek schodowych oraz korytarzy piwnicznych
zapatkami, patykami, drutem itp.

. W przypadku wystgpienia awarii wewnetrznej instalacji, o ktérej mowa w § 11 lit. a, c

i d, ktora zostata na trwale zabudowana lub zastonigeta bez uzyskania zgody Spétdziel-

ni, uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wykonania nieograniczonego dostepu

w celu jej naprawy lub wymiany na nowg. Postanowienia § 13 ust. 4 stosuje sie odpo-

wiednio.

§12

. Wszelkie przerébki w lokalach (np. stawianie lub rozbieranie Scianek dziatowych,
zmniejszanie kubatury pomieszczenia, w ktérym zamontowany jest piec gazowy — jed-
no lub dwufunkcyjny poprzez wykonanie podwieszonego sufitu i wbudowania duzej ilo-
Sci szafek, przesuwanie lub zamienne instalowanie nowych grzejnikéw c.o. itp.), wy-
miany urzadzen elektrycznych wymagajgcych zwiekszonej mocy, dokonywania przero-
bek wewnetrznych instalacji, z wytgczeniem instalacji gazowych, mogg by¢ dokonywa-
ne po pisemnym zgtoszeniu tego faktu do Spodtdzielni i przy zachowaniu przepisow
prawa budowlanego. Zarzgd moze wnie$¢ pisemny sprzeciw do proponowanych prze-
rébek w terminie do 7 dni od daty zgtoszenia. Brak sprzeciwu Zarzadu w/w terminie
uwaza sie za uzgodnienie planowych przerobek.

. Zmiany konstrukcyjne i przerébka wewnetrznej instalacji gazowej jest mozliwa po spet-
nieniu warunkéw okreslonych w ustawie prawo budowlane.

. Zabrania sie dokonywania przerobek i modernizacji lokalu i pomieszczen do lokalu
przynaleznych, bez spetnienia warunkoéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 oraz w przypad-
ku, gdy przerébki lub modernizacja mogg spowodowac niezgodnos¢ z istniejgcymi
przepisami prawa lub mogg zaktdci¢ prawidtowe funkcjonowanie i eksploatacje czesci
wspolnych nieruchomosci.

. Kazdy planowany remont tfazienki lub pomieszczenia wc powinien by¢ zgtoszony
w Administracji Osiedla w celu sprawdzenia stanu technicznego wewnetrznych instala-
cji (pion centralnego ogrzewania, wodociggowy i kanalizacyjny), a szczegodlnie w miej-
scach przejscia przez strop tych instalacji.

. W przypadku stwierdzenia naruszen o ktorych mowa w ust. 1 lub 2 albo wadliwego
stanu technicznego urzadzen (kuchenki gazowe lub elektryczne, piecyki, podgrzewa-
cze przeptywowe lub pojemnosciowe i inne) uzytkownik lokalu zobowigzany jest do
przywrocenia lokalu, instalacji lub urzadzeh do stanu zgodnego z przepisami prawa
w terminie okreslonym w protokole kontroli i dostarczenia, bez dodatkowego wezwania
Spotdzielni, protokotu z przeprowadzanej rekontroli lokalu w zakresie stwierdzajgcym
usuniecie zagrozen i wykrytych nieprawidtowosci. Powtérnego sprawdzenia (rekontrole)
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winna przeprowadzi¢ osoba posiadajgca odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia.

. W przypadku nie wykonania czynnosci o ktéorych mowa w ust. 5, a dotyczacych instala-

cji podlegajacych obowigzkowym przeglagdom na podstawie przepiséw ustawy prawo

budowlane, Zarzad wyznacza uzytkownikowi lokalu dodatkowy termin, jednak nie krot-

szy niz 14 dni, usuniecia stwierdzonych zagrozenh lub wykrytych nieprawidtowosci i po

bezskutecznym uptywie tego terminu podejmuje decyzje o odcieciu mediow, powiada-

miajgc pisemnie o fakcie zainteresowanego uzytkownika lokalu i dostawce mediow.

Czynnosci zabezpieczajgce oraz ponowne przytgczenie do instalacji dokonuje sie na

koszt uzytkownika lokalu.

. Uzytkownik lokalu pokryje koszty zwigzane z usunieciem awarii lub uszkodzenia we-

wnetrznej instalacji, o ktérej mowa w ust.. 4 w przypadku stwierdzenia uszkodzenia tej

instalacji i wystgpienia awarii na wskutek przeprowadzenia remontu tazienki lub po-

mieszczenia wc bez wczesniejszego powiadomienia o tym fakcie Administracji Osiedla.

. W przypadku awarii lub koniecznosci wykonania remontu w pionie instalacyjnym trwale

zabudowanym przez uzytkownika lokalu - koszty zwigzane z demontazem i ponownym

montazem zabudowy obcigzajg uzytkownika lokalu.

. W przypadku uporczywego uchylania sie od doprowadzenia lokalu lub instalacji do sta-

nu zgodnego z obowigzujgcymi przepisami lub samowolnego przytgczenia wczesniej

odtgczonych mediéw Zarzad:

a) rozwigzuje umowe najmu z winy najemcy lub uzytkownika,

b) wystepuje do Sgdu z pozwem o wydanie orzeczenia o wygasnieciu spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu,

c) wystepuje, na wniosek Rady Nadzorczej, w trybie procesu z zgdaniem sprzedazy
samodzielnego lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu poste-
powania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

§13

. Ze wzgledu na grozgce niebezpieczenstwo oraz mozliwos¢ spalenia wewnetrznej insta-
lacji elektrycznej zabrania sie naprawianie przez osoby nieupowaznione lub we wia-
snym zakresie bezpiecznikow instalacji elektrycznych, a w szczegdélnosci bezpieczni-
kéw zainstalowanych na klatkach schodowych i w piwnicach. W przypadku stwierdze-
nia tego typu uszkodzen nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ Administracje Osiedla.

. Uzytkownik lokalu pokryje koszty zwigzane z usunigeciem awarii lub uszkodzenia we-
wnetrznej instalacji elektrycznej w przypadku stwierdzenia wystgpienia uszkodzenia tej
instalacji i wystgpienia awarii na skutek dokonania samodzielnej naprawy i ingerencji
w wewnetrzng instalacje elektryczng przez osobe nieuprawniong dziatajgcg w imieniu
i na dobro uzytkownika lokalu.

. Instalowanie dodatkowego oswietlenia elektrycznego oraz gniazd wtykowych w po-
mieszczeniach przynaleznych do lokalu albo w tych, do ktérych uzywania uzytkownik
lokalu jest uprawniony bez pisemnej zgody Zarzadu jest zabronione. Spétdzielni przy-
stuguje dochodzenie odszkodowania za szkody powstate w wyniku samowolnej dzia-
talnosci uzytkownika lokalu, w tym zwrotu zryczattowanych kosztéw zuzycia energii
elektrycznej.

. Uzyskane odszkodowanie, o ktbrym mowa w ust. 3 oraz refundacja kosztéw usuniecia
awarii, o ktérej mowa w ust. 2 stanowi przychdd z nieruchomosci wspdlne;.

§ 14

. Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Administracji Osiedla jest su-
rowo zabronione.

. Zakfadanie anten radiowych i telewizyjnych, a takze przytgczanie sie do zbiorowych
anten telewizyjnych jest dozwolone tylko za zgodg Administracji Osiedla i moze by¢
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wykonywane przez osoby do tego uprawnione.
3. Montaz klimatyzacji w lokalu mieszkalnym wymaga pisemnej zgody Zarzadu Spétdziel-
ni oraz spetnienia warunkow technicznych okreslonych przez Zarzad Spétdzielni.

§ 15
W przypadku stwierdzenia ulatniania sie gazu nalezy natychmiast zamkngc¢ kurki przy ga-
zomierzu po czym niezwitocznie zawiadomi¢ Administracje Osiedla lub Spétdzielnie oraz
pogotowie gazownicze.

§ 16

1. W okresie zimowym uzytkownicy lokali powinni zabezpieczy¢ lokale przed utratg ciepta
poprzez uszczelnienie okien i drzwi wejsciowych do lokalu oraz okien usytuowanych
w pomieszczeniach przynaleznych do lokalu albo w tych do, ktérych uzywania uzyt-
kownik lokalu jest uprawniony oraz utrzymywaé temperature wewnagtrz lokalu nie niz-
szg niz 16° C.

2. Niedogrzanie lokalu lub brak cieptej wody uzytkownik lokalu winien zgtosi¢, bez zbed-
nej zwioki, w dniu jego stwierdzenia lub w dniu nastepnym do Administracji Osiedla,
ktéra ma obowigzek sprawdzenia zaistniatych okolicznosci w obecnosci uzytkownika
lub osoby przez tego uzytkownika upowaznionej.

3. Pozostawienie otwartych drzwi i okien w piwnicach i klatkach schodowych w sezonie
grzewczym oraz w przypadku wystgpienia niskich temperatur jest zabronione.

§ 17

1. O uszkodzeniach urzadzen i instalacji w lokalach nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ Ad-
ministracje Osiedla, w przeciwnym razie uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za
szkody i straty, ktére mogg wynikng¢ w jego lokalu lub u sgsiadow wskutek uszkodze-
nia lub awarii instalacji lub urzadzen.

2. Z uwagi na ewentualnos¢ zaistnienia awarii w lokalu w czasie nieobecnosci osob uzyt-
kujgcych przedmiotowy lokal i koniecznosci jej usuniecia - uzytkownicy lokali w przy-
padku przewidywanej diuzszej nieobecnosci winni wyznaczy¢ osobe, ktéra w tym okre-
sie bedzie sprawowata opieke i nadzér nad tym lokalem, w tym przekaza¢ Spoétdzielni
sposdb kontaktowani sie z opiekunem lokalu za posrednictwem srodkéw porozumie-
wania sie na odlegtosc¢ lub korespondencyjnie.

§18

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepnié lokal w celu
usuniecia awarii.

2. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spoétdzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy
strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajgcej, Spoétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzgdza sie protokét.

4. Po wczesniejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajgca z lokalu powinna
udostepni¢ Spoétdzielni lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach roéwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spétdzielnie prac obcigzajgcych uzytkownika lokalu.

§ 19



. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajgcego Spotdzielnie lub jego

przebudowy, Spoétdzielnia moze zgdaé od osbéb korzystajgcych z tego lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.

. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajgce z lokalu lub budynku

obowigzane sg na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ sie do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $ciSle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesiecy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego uzytkownik lokalu wnosi optaty jedynie za

uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego
wyposazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu
dotychczasowego.

. Przez lokal zamienny, o ktorym mowa w ust. 2 i 3 rozumie sie lokal znajdujacy sie

w tej samej miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy i ktéry jest
wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal
uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym;
warunek ten uznaje sie za spetniony, jezeli na czionka gospodarstwa domowego
przypada 10 m? powierzchni tgcznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa
jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni.

lIl. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY | ESTETYKI
W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU.

§ 20

. Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzgdku w nieruchomosciach wspdélnych

wykonuje Spétdzielnia lub w jej imieniu, w ramach prac konserwacyjnych i eksploata-
cyjnych firmy lub osoby fizyczne, na podstawie uméw zawartych za Spoétdzielnig.

. Do obowigzkéw Spotdzielni lub firm, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy miedzy innymi :

- sprzatanie chodnikéw, terenu przylegajgcego do nieruchomos$ci oraz pomieszczen
przeznaczonych do ogoélnego uzytku np. klatek schodowych, korytarzy piwnicznych,
wozkowni itp.,

- mycie okien na klatkach schodowych w pomieszczeniach gospodarczych i koryta-
rzach piwnicznych oraz drzwi wejsciowych do budynku,

- usuwanie z chodnikéw, schodéw terenowych, podjazdow sniegu, lodu oraz zapo-
bieganie powstawaniu gotoledzi przez stosowanie srodkéw zapobiegajgcych temu
zjawisku.

3. Prace, o ktérych mowa w ust. 2 wykonywane sg w dniach roboczych chyba, Zze umowa
stanowi inaczej.
§21

Do obowigzku uzytkownikow lokali lub osob korzystajgcych z tych lokali nalezy utrzyma-

nie:

a) lokalu w nalezytym stanie czystosci i higieny,

b) wtasciwej temperatury i wilgotnosci powietrza (40-60 %), umozliwiajgc jego wymiane
poprzez przewietrzanie pomieszczen, stosowanie stolarki okiennej z funkcjg mikro-
wentylacji, zamontowanie w oknach lub $cianach zewnetrznych nawiewnikow powie-
trza,

c) czystoscii porzadku na klatkach schodowych oraz pomieszczeniach wspolnego uzyt-

ku poprzez:
e nie wystawianie przed drzwi lokalu zbednych przedmiotéw (buty, szafki, pudta
itp.) utrudniajgcych swobodne poruszanie sie i korzystanie z pomieszczen
wspolnych,



¢ nie sktadowanie w pralniach, suszarniach, strychach i korytarzach piwnicznych
materiatéw tatwopalnych np. opakowania papierowe, stare meble, stara odziez
itp. niebezpiecznych przedmiotéw ze szkta i o ostrych krawedziach,

d) porzadku i czystosci na balkonach, loggiach, tarasach przynaleznych do lokalu miesz-
kalnego i zapobieganie wystepowania przeciekow do lokali na nizszych kondygna-
cjach,

e) czystoscii porzgdku w garazach oraz w otoczeniu budynkéw, w tym w szczegdlnosci
na placach zabaw

oraz przestrzeganie zakazow i nakazow okres$lonych w § 17 - § 19, § 23 - § 33 Regulami-

nu.

§ 22

1. Nie nalezy wyrzucac przez okna oraz z balkonéw jakichkolwiek smieci, odpadéw, nie-
dopatkow itp.

2. Trzepanie dywandw, chodnikow itp. moze odbywac sie wytgcznie w miejscach na ten
cel przeznaczonych w godzinach od 8°° do 20%. Nie wolno trzepaé i czysci¢ dywandw,
poscieli, Scierek itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i z okien.

3. Rosliny doniczkowe hodowane na balkonach, loggiach i tarasach powinny by¢ umiej-
scowione w sposéb zapewniajgcy ich bezpieczng pielegnacje, w tym podlewanie kwia-
téw na balkonach powinno odbywa¢ sie z umiarem, tak aby woda nie Sciekata po mu-
rze, nie niszczyta elewacji, nie zabrudzata potozonych nizej okien i balkonéw innych
uzytkownikéw.

§ 23

Zabrania sie:

a)
b)

c)

h)

umieszczania i uzywania gtosnikow w oknach i na balkonach lokali,
przechowywania na balkonach i loggiach przedmiotéw oszpecajgcych wyglad nie-
ruchomosci,

przechowywania i pozostawiania na klatkach schodowych i korytarzach piwnicz-
nych jakichkolwiek przedmiotéw, jak: rowerow, motocykli, wézkéw dzieciecych, su-
szarek do bielizny, zuzytych mebli, opon itp.,

grillowania na balkonach, loggiach oraz w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od bu-
dynku mieszkalnego,

wystawiania workéw ze smieciami na korytarzach klatkach schodowych i piwnicach
pozostawiania otwartych drzwi wejsciowych do klatek schodowych i garazy wielo-
stanowiskowych oraz wpuszczanie osob nieznanych,

spozywania napojéw alkoholowych i zazywania srodkow odurzajgcych zatatwiania
potrzeb fizjologicznych oraz nocowania lub zamieszkiwania na klatkach schodo-
wych w piwnicach w pomieszczeniach wspdélnego uzytku oraz na obszarach ze-
wnetrznych administrowanych lub zarzgdzanych przez Spétdzielnie,

umozliwiania wejscia do budynku, w tym do piwnic, oséb nieuprawnionych, nie za-
mieszkatych w danym budynku. W przypadku wystgpienia wydatkéw zwigzanych z
dodatkowym sprzgtaniem pomieszczen wspodlnych czy ich dezynfekcjg, wynikaja-
cg z przebywania w budynku osdéb nieuprawnionych, o ile nie zostanie wykryty
sprawca lub osoba odpowiedzialna za umozliwienie wejscia takiej osoby do budyn-
ku, obcigzajg koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci.

§ 24

1. Do muszli klozetowej nie wolno wrzucac smieci, odpadkdéw higienicznych, recznikéw
papierowych, kosci, szmat, odpaddw roslinnych - obierek z ziemniakdéw i owocéw, za-
patek itp.

2. Uzytkownik lokalu potozonego ponad miejscem wystgpienia niedroznosci kanalizaciji
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1.

2.

sanitarnej pokryje koszty zwigzane z usunieciem tej niedroznosci.

. Instalowanie anten CB, TVSat na dachach, scianach, loggiach balkonach bez pisem-

nej zgody Zarzadu jest zabronione. Spétdzielni przystuguje dochodzenie odszkodowa-
nia za szkody powstate w wyniku samowolnej dziatalnosci uzytkownika lokalu w tym
zakresie.

Uzyskane odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 3 oraz refundacja kosztow usuniecia
awarii, o ktérej mowa w ust. 2 stanowi przychod z nieruchomosci wspoinej.

§ 25

. Odpady komunalne nalezy wynosi¢ do $mietnikow i pojemnikéw usytuowanych na te-

renie osiedla jako miejsca przeznaczone do odbioru i czasowego sktadowania odpa-
déw komunalnych i odpaddéw przeznaczonych do segregacji. W przypadku rozsypania
wynoszonych smieci lub rozlania na klatkach schodowych ptynéw, uzytkownik lokalu
obowigzany jest posprzgtaé¢ zanieczyszczony z jego winy teren lub pomieszczenia. Za-
brania sie wyrzucania domowych odpadoéw komunalnych do koszy ulicznych usytuow-
anych na terenie osiedla.

. Nie nalezy wrzuca¢ do ogdlnych pojemnikéw na odpady komunalne makulatury, szkta,

metalu, tworzyw sztucznych i innych odpadéw, kitére sg objete segregacja, a nalezy
sktadowaé w pojemnikach i miejscach do tego przeznaczonych.

. Zabrania sie wyrzucania twardych i ciezkich przedmiotow jak: ztom, gruz budowlany,

stolarka budowlana itp. do pojemnikéw przeznaczonych na odpady komunalne. Przed-
mioty te winny by¢ usuwane zgodnie z warunkami okreslonymi w Regulaminem utrzy-
mania czystosci i porzadku na terenie Miasta Jasta i Regulaminem utrzymania czysto-
8ci i porzadku na terenie Gminy Biecz. , a usuwane zgodnie z Regulaminem utrzyma-
nia czystosci i porzadku na terenie Miasta Jasta przyjetym uchwata Rady Miejskiej Ja-
sta nr XXVI11/284/2016 z dnia 20 czerwca 2016 r na indywidualne zgtoszenie wiascicie-
la odpaddw.

. Przedmioty wielkogabarytowe, sprzet elektroniczny i zuzyte opony mozna usuwac

w terminach wyznaczonych przez odpowiednie urzedy gmin lub w innym terminie po
indywidualnym umdwieniu sie z uprawnionym odbiorcg albo wywiezienie tych przed-
miotéw na PSZOK wskazany przez gmine.

. W przypadku pozostawienia przedmiotow, o ktérych mowa w ust. 4 w innym terminie

Spétdzielnia dokona ich usuniecia na koszt osoby, ktdra je pozostawita.

. W przypadku nie ustalenia osoby, o ktorej mowa w ust.5, koszty usuniecia pozosta-

wionych przedmiotdw obcigzajg koszty utrzymania nieruchomosci upowaznionych do
skfadania odpadéw komunalnych w miejscu, z ktérego zostaty odptatnie usuniete po-
zostawione nielegalnie przedmioty.

§ 26
Opieke nad placami zabaw, trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami powinni
sprawowac wszyscy mieszkancy osiedla.
Wszelkie nasadzenia drzew i krzewdw w obrebie Osiedla mogg nastgpi¢ za zgodg Ad-

ministracji Osiedla.

1.

2.

IV. PRANIE | SUSZENIE BIELIZNY

§ 27
Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposéb nie zaktdcajgcy spokoju sgsiadow. Na-
lezy unika¢ (ograniczac) uzywanie pralek w godzinach od 22 do 6.
Z pralni moze korzysta¢ kazdy uzytkownik lokalu wg zasad okreslonych przez ogot
uzytkownikow lokali, dla ktérych pomieszczenia pralni wchodzg w sktad nieruchomosci
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wspolnej.

. Z wyposazeniem pralni nalezy obchodzi¢ sie z nalezytg starannoscia, aby nie spowo-
dowac ich uszkodzenia.

. Po zakonczeniu prania, nalezy pomieszczenie pralni posprzatac, klucz od pralni prze-
kazac¢ tego samego dnia nastepnemu z uzytkownikéw zgodnie z harmonogramem lub
osobie opiekujgcej sie pralnig z jednoczesnym rozliczeniem z zuzytej wody zimnej
i cieptej zgodnie ze wskazaniami urzgdzen pomiarowych.

. W pralni nie wolno prac bielizny w celach zarobkowych.

. Suszy¢ bielizne nalezy w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomieszczeniach tzw.
suszarniach.

. Suszarnia stuzy¢ powinna wytgcznie do suszenia bielizny i nie nalezy, bez zgody pozo-
statych uzytkownikoéw lokali, tam przechowywac zadnych innych przedmiotéw (np. me-
bli itp.).

V. BEZPIECZENSTWO POZAROWE

§ 28

. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢
Straz Pozarng, Komisariat Policji i Administracje Osiedla.

. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania sie w czasie akcji ratunkowej gaszenia
pozaru nie nalezy zastawia¢ korytarzy i przejs¢ piwnicznych meblami, wézkami, moto-
cyklami itp.

. W piwnicach nie wolno przechowywa¢ materiatow tatwopalnych, wybuchowych, trujg-
cych, toksycznych itp.

. Uzywanie otwartego ognia na balkonach, loggiach, tarasach, klatkach schodowych,
w piwnicach, na poddaszach oraz pomieszczeniach wspdolnego uzytku jest zabronione.

. Palenie papieroséw na klatkach schodowych, w piwnicach, na poddaszach oraz po-
mieszczeniach wspdlnego uzytku jest zabronione.

. Wewnetrzne instalacje elektryczne oraz urzgdzenia odbiorowe zasilane energig elek-
tryczng winny by¢ utrzymane w dobrym stanie technicznym w celu zapobiezenia przed
ich zwarciem.

. Ze szczegblng starannoscig i ostroznoscig nalezy uzywaé urzadzen zasilanych gazem
ziemnym. Zabrania sie samowolnego przerabiania instalacji oraz napraw urzgdzen.

VI. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO
MIESZKANCOW

§ 29

. Warunkiem zgodnego wspotzycia wszystkich mieszkancédw osiedla (nieruchomosci)
jest wzajemna pomoc i poszanowanie prawa do wypoczynku innych oséb.

. W przypadkach wystgpienia sporow i konfliktow miedzysgsiedzkich samorzgdowe jed-
nostki organizacyjne Spotdzielni powotane przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni lub
cztonkowie Rady Nadzorczej reprezentujgcy dane osiedle mogg petni¢ funkcje komisji
pojednawczych oraz opiniujg wszystkie wnioski mieszkancow w sprawie skarg o nie-
przestrzeganie niniejszego Regulaminu.

. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy unikac sytu-
acji, aby dzieci bawity sie obok miejsc sktadowania odpadéw komunalnych, na klat-
kach schodowych i korytarzach piwnicznych. Za niewtasciwe zachowanie sie dzieci -
jak brudzenie Scian, hatasowanie, niszczenie urzadzen i instalacji w budynkach oraz
niszczenie zieleni odpowiedzialno$¢ materialng ponoszg rodzice.

. Na terenie nieruchomosci oraz osiedla mieszkaniowego w godzinach od 22° do 6%
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obowigzuje cisza.

§ 30

. Warunkiem bezkonfliktowego trzymania (hodowania) psa w lokalu zlokalizowanym

w budynku wielorodzinnym jest akceptacja tego faktu przez pozostatych mieszkancow
klatki.

. Osoby posiadajgce psa (-y) obowigzane sg stosowac sie do postanowien rad gmin

w tej sprawie, a przede wszystkim:

a) optacac¢ podatki lokalne od posiadanych psoéw,

b) poddawacé psy obowigzujgcym szczepieniom ochronnym (posiadanie aktualnego
Swiadectwa szczepien),

c) zgtosic¢ psa do rejestracji oraz zaopatrzy¢ go w znaczek rejestracyjny,

d) ztozy¢ wniosek o wydanie zezwolenia do wtasciwego ze wzgledu na swoje miejsce
zamieszkania, organu gminy, w terminie 30 dni od nabycia psa rasy wymienionej
w wykazie Rozporzgdzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 15
grudnia 1998 r. w sprawie wykazu ras pséw uznawanych za agresywne oraz wa-
runkow wydawania zezwolen na utrzymywanie psa takiej rasy i uzyska¢ stosowne
zezwolenie,

e) wyprowadzac psy w miejsca do tego wyznaczone przez samorzgd gminny.

. Na zadanie Administracji Osiedla oraz innych osob do tego uprawnionych osoba posia-

dajgca psa winna okaza¢ wydane zezwolenie na utrzymywanie psa rasy szczegolnie
niebezpiecznej wymienionej w rozporzgdzeniu, o ktérym mowa w ust. 2 lit. d.

. Trzymanie w mieszkaniach psow, kotéw i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile zwie-

rzeta te nie zagrazajg zdrowiu oraz nie zaktdcajg spokoju. Wiasciciele zwierzat sg zo-
bowigzani zagwarantowac¢ im odpowiednig opieke i przestrzegac przepiséw sanitarno-
porzgdkowych, tj. bezwzglednie usuwac zanieczyszczenia spowodowane przez psa
w miejscach stuzgcych do wspodlnego uzytku (klatki schodowe, inne pomieszczenia,
place zabaw, tereny zielone, podwdérka, piaskownice, itp.).

. W przypadku, gdy w lokalu znajduje sie pies, na czas odczytu urzgdzen pomiarowych

przez pracownikow Spotdzielni lub osoby przez Spétdzielnie upowaznione, winien on
by¢ zamykany w innym pomieszczeniu, gdzie nie wystepujg te urzgdzenia. Dotyczy to
takze obecnosci pracownikow Spétdzielni lub innych osob dziatajgcych w imieniu i na
Zlecenie Spotdzielni, na czas wykonywania obowigzkéw stuzbowych w danym lokalu.

. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy i w kagancu ze wzgledu na bezpieczenstwo in-

nych oséb, a spuszczanie ich ze smyczy na terenach osiedli jest zabronione. Za wszel-
kie szkody spowodowane przez psy w budynkach i ich otoczeniu odpowiadajg ich wta-
Sciciele. Postanowienia przepiséw § 5 ust. 3 pkt 5 Regulaminu stosuje sie odpowied-
nio.

. Osoby posiadajgce psy obowigzane sg bezwzglednie przestrzegac¢ przepiséw dotyczg-

cych zasad postepowania w razie wystgpienia choroby zakaznej psa.

. Na terenie nieruchomosci i osiedla mieszkaniowego zabrania sie:

a) hodowli wszelkich zwierzat i ptactwa.

b) karmienia ptakédw na balkonach i parapetach okiennych,

c) dokarmiania kotow i innych zwierzat w czesciach wspdélnych nieruchomosci,

d) montazu drewnianych i metalowych karmnikow dla ptakéw i innych zwierzat na

drzewach zlokalizowanych na terenie osiedla.

O kazdym przypadku wystgpienia lub podejrzenia wystgpienia choroby zakaznej nale-
zy niezwtocznie zawiadomi¢ wtadciwg Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng i Spoétdziel-
nie.
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§ 31

. Parkowanie motocykli i samochodéw jest dopuszczalne w miejscach wyznaczonych

przez Administracje Osiedla. Jezeli takich miejsc nie wyznaczono, parkowac¢ pojazdy
wolno tam, gdzie nie utrudnia to komunikacji, nie powoduje niszczenia zieleni i chodni-
kéw. Zapuszczanie silnikdw w celach kontrolnych lub naprawczych w godzinach poran-
nych, wieczornych i nocnych jest zabronione.

. Motocykli, skuterow, motoroweréw i roweréw nie wolno przechowywac¢ na klatkach

schodowych ani w korytarzach piwnic.

. Zabrania sie na terenie osiedla mieszkaniowego jezdzenia po chodnikach i ciggach dla

pieszych motocyklami, motorowerami, rowerami itp.

. Zabrania sie przechowywania w indywidualnych piwnicach oraz pomieszczeniach ogél-

nodostepnych paliwa i materiatdow tatwopalnych oraz pojazdéw z napetnionymi zbiorni-
kami.

. Zabrania sie parkowania samochodéw na drogach wewnetrznych osiedli utrudniajgcych

lub uniemozliwiajgcych dojazd strazy pozarnej.

. Zabrania sie w garazach wielostanowiskowych. parkowania samochoddéw wyposazo-

nych w instalacje gazowg LPG.

. Zabrania sie ustawiania przyczep kempingowych na parkingach.
. Zabrania sie pozostawiania na terenie osiedla wyeksploatowanych pojazdéw

§ 32

Urzadzenia reklamowe i szyldy na terenie osiedla mieszkaniowego mogg by¢ instalowane
po uprzednim otrzymaniu zezwolenia Administracji Osiedla i podpisaniu umowy z Zarza-
dem.

1.
2.

§ 33
Uzytkownicy lokali zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw meldunkowych.
Zaleca sie ubezpieczenie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu przez ich
uzytkownikéw przed skutkami zdarzen losowych (zalanie mieszkania, pozar, wtamanie
itp.). Spoétdzielnia winna zapewni¢ mozliwos¢ ratalnej formy wnoszenia sktadki ubez-
pieczeniowej w ramach pobieranych optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesci przypadajgcej tylko na ubezpieczony lokal mieszkalny.

§ 34

. Administracja Osiedla zobowigzana jest informowac uzytkownikéw lokali, mieszkancow

o biezgcych wydarzeniach np. terminach: usuniecia awarii, dokonywania przeglgdéw
budynkow itp. W tym celu Spoétdzielnia zamieszcza ogtoszenia na stronie internetowej
Spétdzielni oraz na tablicy informacyjnej umieszczonej na kazdej klatce schodowej bu-
dynku. Niedopuszczalne jest przyklejanie ogtoszen i informacji na $cianach i drzwiach
wejsciowych do budynku.

. Niezaleznie od ogtoszen, o ktérych mowa w ust.1, Spoétdzielnia moze przekazywac

dodatkowe informuje za posrednictwem skrzynek kontaktowych Spotdzielni.

. Wszelkie ogtoszenia Spotdzielni i firm zewnetrznych powinny byé autoryzowane przez

Spotdzielnie poprzez opatrzenie jej pieczecig Spoétdzielni.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 35

. Rozpatrywanie skarg i wnioskéw dotyczacych prac firm obstugujgcych osiedla miesz-
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kaniowe i nieruchomosci nalezy do kompetencji Administracji Osiedla i Zarzadu.

2. Kazda wniesiona skarga lub wnioskéw powinna by¢ odnotowana w dokumentacji pro-
wadzonej przez Administracje Osiedla i wraz z opinig przekazana do Zarzadu Spét-
dzielni do rozpatrzenia.

§ 36

1. W stosunku do uzytkownikow lokali nie przestrzegajgcych postanowien niniejszego
Regulaminu — Zarzgd moze stosowac¢ sankcje upomnienia lub nagany.

2. W razie uporczywego i ztosliwego przekroczenia postanowien Regulaminu - Zarzad
Spoétdzielni:

a) moze skierowaé wnioski o ukaranie uzytkownika lokalu do wtasciwych organéw lub
sktadacC wnioski wystgpienia Sgdu z pozwem o wydanie orzeczenia o wygasnieciu
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

b) wystepuje, na wniosek Rady Nadzorczej, w trybie procesu z Zgdaniem sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci,

c) wystepuje, na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali zlokalizowanych w tej nieru-
chomosci, w trybie procesu z Zgdaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji na pod-
stawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

3. Uzytkownicy ponoszg petng odpowiedzialnos¢ za szkody i straty wynikte z nieprze-
strzegania przez nich postanowien niniejszego Regulaminu.

4. W przypadkach naruszen Regulaminu wymagajgcych poniesienia naktadéw na likwida-
cje ich niepozadanych skutkéw, Spoétdzielnia obcigza odpowiedzialnego Uzytkownika
kosztem ustugi porzadkowej, remontowej lub innej, wykonanej przez firme zewnetrzng
lub pracownikéw Spotdzielni. Spoétdzielnia moze dodatkowo - na podstawie stosowanej
kalkulacji - obcigzy¢ sprawce kosztem ustug i czynnosci dodatkowych (np. kosztem
identyfikacji sprawcy( -6w), inwentaryzacji i udokumentowania szkéd spowodowanych
przez sprawce(-6w)) oraz kosztem obstugi administracyjnej, tj. zamdwienia lub zlece-
nia, nadzorowania i rozliczenia wymienionych ustug i czynnosci — kosztow zaptaconych
mandatow.

5. W wypadku naruszania przez Uzytkownikow wskutek nieprzestrzegania postanowien
Regulaminu, mogg dochodzi¢ swoich roszczen w sposob przewidziany prawem.

6. Uporczywe naruszanie postanowien niniejszego Regulaminu przez najemcow lokali
mieszkalnych i uzytkowych moze skutkowaé rozwigzaniem umowy najmu zawartej ze
Spétdzielnig, bez zachowania terminu wypowiedzenia, a takze skierowaniem sprawy na
droge postepowania administracyjnego lub sgdowego, w zaleznos$ci od rodzaju naru-
szenia.

Sekretarz Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej JSM Rady Nadzorczej JSM
Bogustawa Wojcik Grzegorz Nosal
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