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STATUT

JASIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Rozdzial I

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia mieszkaniowa nosi nazwe¢ Jasielska Spéldzielnia Mieszkaniowa zwana dalej Spétdzielnig
1 uzywa skrotu JSM.

rwnpe

§2

Siedziba Spotdzielni jest miasto Jasto.

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

Terenem dziatania Spotdzielni jest obszar Rzeczypospolitej Polskie;j.

. Spotdzielnia moze zrzeszac si¢ w zwigzkach spotdzielczych, stowarzyszeniach i organizacjach gospo-

darczych tworzy¢ lub przystgpowac do tych organizacji dla realizacji celow statutowych.

§3

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo spotdziel-

cze (tj. Dz.U. z 2017 r. 1560 z po6zniejszymi zmianami), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
0 spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2013 r. 1222 z p6zniejszymi zmianami), innych ustaw

oraz niniejszego Statutu.

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia o:

. 1) ,,Spotdzielni”
2) ,,Statucie”
3) ,,Walnym Zgromadzeniu”
4) ,,Radzie”
5) ,,Zarzadzie”
6) ,,Cztonku”

7) ,,u.0.s.m”
8),,ustawie”

9) ,,wartosci rynkowej lokalu”

rozumie si¢ przez to Jasielska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
z siedzibg w Jasle,

rozumie si¢ przez to niniejszy Statut Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej,

rozumie si¢ przez to Walne Zgromadzenie Cztonkow Jasielskiej
Spoétdzielni Mieszkaniowej,

rozumie si¢ przez to Rade Nadzorcza Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej,

rozumie si¢ przez to Zarzad Jasielskiej Spotdzielni Mieszkanio-
Wej,

rozumie si¢ przez to cztonka Jasielskiej Spotdzielni Mieszkanio-
wej,

rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidziel-
niach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. z 2013 r. poz. 1222 z pdzniej-
szymi zmianami),

rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. prawo
spotdzielcze (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1560 z p6zniejszymi zmia-
nami),

rozumie si¢ przez to warto$¢ lokalu okre$long przez rzeczoznawce ma-
jatkowego na podstawie przepisow Dzialu IV Rozdziatu 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U.
z 2018 r. 121 z p6zniejszymi zmianami),

10) ,,lokalu o innym przeznaczeniu” rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz,

11) ,,ekspektaktywie”

12),,0s0bie bliskiej”

rozumie si¢ przez to powstajgce z chwila zawarcia umowy o budowe
lokalu roszczenie czlonka Spoétdzielni o ustanowienie odrgbnej Wiasno-
$ci lokalu (,,ekspektatywa wiasnosci lokalu™),

rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci rodzen-
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stwa, matzonka, 0Sobe¢ przysposabiajacg i przysposobiong Oraz osobg,
ktora pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu,

13),,uzytkowniku lokalu” rozumie si¢ przez to osobe, ktorej przystuguje tytut prawny do lokalu,
a w szczegdlnosci spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo wlasnosci
lokalu albo najem,

14)”lokal zamienny” rozumie si¢ przez lokal znajdujacy si¢ w tej samej miejscowosci,
w ktorej jest polozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co naj-
mniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzy-
wany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas
uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na cztonka go-
spodarstwa domowego przypada 10 m? powierzchni tacznej pokoi,
aw wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni.

§4
Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin
przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§5
Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:
1) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
2) obstuga nieruchomosci na wilasny rachunek,
3) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,
4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,
5) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
6) prowadzenie dziatalnosci zwigzanej z kultura, rekreacjg i sportem.

§6

Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje samodzielnie poprzez:

1)  zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ cztonkow Spotdzielni (PKD-68.20),

2)  zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni (PKD-68.20),

3)  budowanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw spotdzielezych lokatorskich praw do
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych (PKD-41.10 Z),

4)  nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielezych lokatorskich praw do
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych (PKD-68.10),

5)  budowanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrgbnej wiasnosci znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze udzialu we
wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych (PKD-41.10 Z),

6) nabywanie budynkow w celu ustanowienia na rzecz cztlonkow odrgbnej wtasnosci znajdujacych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze udzialu we
wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych (PKD-68.10),

7)  budowanie budynkéw w celu ich wynajmowania lub wynajmowania znajdujacych si¢ w tych bu-
dynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu (PKD-41.10 Z),

8) nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkal-
nych lub lokali o innym przeznaczeniu (PKD-68.10),

9) budowanie domoéw jednorodzinnych w celu przeniesienia ich wlasnosci na rzecz cztonkow i ich
rodzin (PKD-41.10. Z)

10) nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkdéw wiasnosci tych doméw
(PKD-68.10)

11) budowanie garazy w celu przeniesienia na rzecz czlonkow wilasnoséci tych garazy lub udziatu
w garazu wielostanowiskowym (PKD-41.20. Z)

12) nabywanie potrzebnych Spétdzielni terenow (PKD-68.10 Z),
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13)
14)

15)

zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkéw na podstawie
umowy z wlascicielem lub wspotwlascicielami tej nieruchomosci (PKD-68.32 Z),

wydzierzawianie gruntow stanowigcych jej wiasnos$¢ lub bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym
(PKD-68.20),

prowadzenie dziatalno$ci spolecznej, o$wiatowej i1 kulturalnej na rzecz czlonkéw 1 ich rodzin
(PKD-90.04).

Rozdzial 11
Czlonkowie

§7

A. Cztonkostwo W Spétdzielni

=

w

Osoby fizyczne, ktorym przystuguje :

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ;

2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu ;

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego ;

4) roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane ekspektatywa wlasnosci

sg cztonkami Spoétdzielni z mocy prawa.

Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.

Zasady nabycia czlonkostwa w Spo6tdzielni z mocy prawa okresla u.o.s.m.

W przypadkach okreslonych w ust. 1 i 2 Zarzad na podstawie oryginaléw dokumentow potwierdza-

jacych spetnienie okreslonych warunkéw stwierdza nabycie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu

dokonujgc wpisu w protokole Zarzad. Wpis ten jest podstawa zmian w rejestrze cztonkow.

Osoba , o ktorej mowa w ust. 1 12 jest zobowigzana w terminie 30 dni od zaistnienia okolicznosci

skutkujacych powstaniem cztonkostwa do ztozenia w formie pisemnej albo przestania pocztg elek-

troniczng Kwestionariusza osobowego zawierajacego nastepujace jego dane:

1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe i siedzibe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwato jej
prawo,

3) miejsce zamieszkania , w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji jezeli
jest inny niz w pkt 2,

4) PESEL osoby fizycznej, nr w KRS i NIP osoby prawnej,

5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu, o kto-
rym mowa w pkt 2,

6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

7) osobe administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1,

8) klauzule o przetwarzaniu danych osobowych,

9) dane dotyczace wktadu.

O zmianie danych okreslonych w ust. 5 czlonek jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni

w terminie 7 dni od zaistnienie zmian. W przypadku nie poinformowania Spotdzielni o tym fakcie

uznaje si¢, ze dane sg aktualne.

§8

B. Czlonkostwo wiascicieli i najemcow lokali zakltadowych .

1. Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna, ktoéra nabyta prawo odrgbnej wita-
snosci lokalu lub jest najemca lokalu zaktadowego.



No ok

10.

11.

12.

13.

14.

Najemcg lokalu zaktadowego jest najemca spotdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed prze-

jeciem przez Spoéldzielni¢ mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, pan-

stwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt uprawniony

do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia.

Wiascicielowi lokalu lub najemcy lokalu zaktadowego, ktory nie jest cztonkiem Spotdzielni, przy-

stuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spotdzielni. Spoétdzielnia nie moze odmowidé

przyjecia w poczet cztonkow niebedgcego jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepi-

som u.0.s.m., w tym takze nabywcy prawa odr¢bnej whasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy

1 licytanta oraz najemcy lokalu zaktadowego z zastrzezeniem ust. 13.

Osoba, ktora nabylta prawo odrgbnej whasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

Warunkiem przyjecia na cztonka jest ztozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod niewazno$cig w formie pisemnej.

Podpisana przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego:

a) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,

b) date i miejsce urodzenia,

) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktorego przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo,

d) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej siedzibg oraz adres do korespondenc;i je-
zeli jest inny niz w lit. b,

e) PESEL osoby fizycznej a w przypadku osoby prawnej numer w KRS i NIP,

f) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych lub korzystajacych z lokalu,
o ktorym mowa w ust.1,

g) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,

h) osobe administrujgcg lokalem jezeli jest inna niz okreslona w lit.a,

i) klauzule o przetwarzaniu danych osobowych,

J) dane dotyczace wktadu.

W formie pisemnej osoba deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicz-

nosci wszelkie zmiany danych zawarte w deklaracji. W przypadku nie poinformowania Spotdziel-

ni o tym fakcie uznaje si¢, ze dotychczasowe dane sg aktualne.

Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkdéw Zarzadu lub oséb do

tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w terminie dwdch miesiecy od dnia ztozenia

deklaracji.

O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkdéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowa-

ny powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej powzigcia. Zawia-

domienie o odmowie przyjg¢cia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

Osoba, ktérej odmowiono przyjecia w poczet cztonkéw moze w ciggu 2 tygodni od otrzymania

zawiadomienia o odmowie wnie$¢ odwotanie do Rady. Rada obowigzana jest rozpatrzy¢ to odwo-

fanie w ciggu 3 miesiecy od jego wniesienia i zawiadomi¢ pisemnie odwotujgcego o tresci uchwa-

ty w ciggu 14 dni od jej podje¢cia. Uchwata Rady konczy postepowanie przed organami Spotdziel-

ni.

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo prawo najmu lokalu zaktadowego nalezy do kilku

0s0b, cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba Ze przystuguje ono wspolnie mat-

zonkom. W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sagd w postepowaniu niepro-

cesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu wystgpienia do

sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o

ktérym mowa w zdaniu drugim lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby te moga

wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z czton-

kostwa w Spotdzielni. Osoba wybrana sktada deklaracje cztonkowska.

Najemca inny niz okreslony w ust 2 nie moze by¢ czlonkiem Spoétdzielni.



§9

C. Rejestr cztonkow

1. Zarzad Spotdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej rejestr cztonkow
Spoétdzielni zawierajacy dane przewidziane w art. 30 ustawy, a takze :

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)

imiona i nazwiska w przypadku osoby prawnej nazwe

adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni do ktérego przystuguje lub bedzie przyshugiwato
cztonkowi prawo do lokalu,

miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzib¢ oraz adres do korespondencji je-
zeli jest inny niz w pkt 2,

PESEL osoby fizycznej, numer w KRS i NIP osoby prawnej,

imiona i nazwiska oraz daty urodzenia os6b zamieszkujacych w lokalu o ktorym mowa w pkt 2,
numer telefonu lub adres email,

osobg¢ administrujacg lokalem jezeli jest inna niz okre§lona w pkt 1,

wysokos$¢ wniesionych wktadow,

zmiany danych okre§lonych w pkt 1-8,

date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow,

date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania,

dane obejmujace zadluzenie z tytutu optat o ktorych mowa w § 107 Statutu.

2. Czlonek Spoétdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo przegladaé rejestr
cztonkdw w obecnosci pracownika Spotdzielni.

D. Prawa i obowigzki czlonkow

1.

2.
3.

§ 10

Czlonkowi przystuguja uprawnienia wynikajace z postanowien Statutu, przepisow ustawy
t u.0.s.m oraz innych ustaw.

Prawa i obowigzki z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.

Cztonek uprawniony jest w szczego6lnosci do:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

wybierania i1 bycia wybieranym do organdéw Spoétdzielni, z wylaczeniem czlonkéw, ktodrzy nie

posiadaja petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych,

ubiegania si¢ o zawarcie ze Spoldzielnig umow:

a) o budowe lokalu,

b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

C) o ustanowienie wiasnosci lokalu, na warunkach okres§lonych w niniejszym Statucie
I Wu.0.s.m.,

ubiegania si¢ o zawarcie ze Spotdzielnia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, jezeli przystu-

guje mu do tego lokalu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub

garazu,

kwestionowania zasadno$ci zmiany wysokosci optat za uzywanie lokali,

korzystania z wszelkich urzadzen i ustug Spotdzielni osobiscie a takze przez cztonkow rodziny

1 osoby wspolnie zamieszkate,

zaznajomienia si¢ z rejestrem cztonkow,

otrzymania od Spotdzielni odpisu Statutu 1 obowigzujacych w Spotdzielni regulamindéw oraz ko-

pii uchwat organdéw Spotdzielni i protokotéw obrad organdow Spoétdzielni, protokoldow lustracji,

rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osoba-

mi trzecimi,



8) brania czynnego udziatlu w zyciu Spéldzielni, zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych
z realizacjg przez Spoétdzielni¢ jej zadan i domagania si¢ rozpatrzenia tych wnioskow przez wia-
sciwe organy Spotdzielni,

9) dochodzenia swoich uprawnien w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym i na drodze sagdowe;,

10) zgtoszenia w trybie art. 8 ust.10 u.s.0.m. projektow uchwat i zadan zamieszczenia oznaczonych
spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia,

11) zgtaszania poprawek do projektow uchwat w trybie art. 82 ust. 12 u.0.s.m,

12) zadania zwotania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8% ust. 3 pkt.2 u.o.s.m.

4. Spoétdzielnia moze odmoéwic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naru-
szatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spoétdzielni znaczng
szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi$mie.

5. Spotdzielnia moze odmowié¢ czlonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami trzecimi
w szczeg6lnosci wowczas, gdy umowy te zawieraja dane podlegajace ochronie na podstawie ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. Dz.U. z2016 r. poz. 922
z pozniejszymi zmianami) lub informacje stanowigce tajemnice¢ przedsigbiorstwa (osoby trzeciej) —
zgodnie z art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (t.].
Dz.U. z 2018 r. poz. 419), o ile przedsigbiorca ten zastrzegt poufnos¢ informacji zamieszczonych w
umowie.

6. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoétdzielnig z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do Sadu Rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych umow.
Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

7. Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 7, z wyjatkiem Statu-
tu i regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek wnioskujacy o ich otrzymanie.
Zasady odptatnosci ustala Rada.

8. Spotdzielnia na wiasnej stronie internetowej udostepnia:

a) Statut,

b) projekty uchwat i podjete uchwaty Walnego Zgromadzenia, z wylaczeniem uchwatl dotyczacych
rozpatrywania przez Walne Zgromadzenie odwotan od uchwat Rady w przedmiocie wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

c) protokot z obrad Walnego Zgromadzenia z wylaczeniem fragmentoéw dotyczacych rozpatrywania
przez Walne Zgromadzenie odwotan od uchwat Rady,

d) ocen¢ Spoétdzielni dokonang przez lustratorow KRS wraz z propozycjami wnioskow polustra-
cyjych,

e) regulaminy uchwalone przez Rade¢ na podstawie Statutu,

f) regulaminy uchwalone przez Zarzad na podstawie Statutu lub uchwat Rady,

g) roczne sprawozdania finansowe Zarzadu wraz ze sprawozdaniem bieglego rewidenta z badania
sprawozdania finansowego,

h) ogloszenia o prowadzonych postepowaniach przetargowych i ich wynikach, z wytaczeniem ogto-
szenia wynikOw przetargu nicograniczonego na ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu mieszkal-
nego na skutek wygasniecia lokatorskiego lub wlasnosciowego prawa do lokalu,

i) komunikaty organizacyjne zamieszczane przez Zarzad lub inne jednostki organizacyjne dziatajace
na rzecz lokalnej spotecznosci.

9. Koszty utrzymania strony internetowej Spotdzielni obciazaja koszty ogdlne (zarzadu) Spotdzielni.

§11

Cztonek jest obowigzany w szczegdlnosci:
1) stosowac si¢ do postanowien Statutu i opartych na nim regulaminéw — a w szczegolnosci regulaminu
porzadku domowego — oraz uchwat organow Spotdzielni,



2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wymaganej wysokosci jezeli ubiega si¢ o zawarcie ze
Spoétdzielnia umowy o budowe lokalu lub o ustanowienie na jego rzecz spotdzielczego prawa do 1o-
kalu lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

3) regularnie uiszcza¢ oplaty za uzywanie nalezacych do niego lokali w wysoko$ci okreslonej przez
Spotdzielnie,

4) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji i kwestionariuszu osobowym.
Korespondencja ze Spoétdzielni skierowana do czlonka zwrocona z powodu odmowy przyjecia prze-
sylki, nie podj¢cia przesylki awizowanej lub zmiany adresu, ma moc prawng doreczenia,

5) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie iloSci 0sd6b zamieszkatych w lokalu mieszkalnym,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

7) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,

8) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajmowaniu lub oddaniu w bezptatne uzywanie lokalu mieszkalnego,
jezeli mialoby ono wptyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni lub jezeli wynajgcie nastgpuje na
inne cele niz okreslone w umowie o ustanowieniu prawa do lokalu,

9) udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezpo-
$rednio powstaniem szkody,

10) udostepnic¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach row-
niez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych
prac i ich wykonania,

11) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostgpni¢ lokal jezeli wymaga on remontu lub przebudowy
obcigzajacej Spotdzielnie

12) po wczesniejszym uzgodnieniu terminu udostgpni¢ lokal w celu zastepczego wykonania przez Spot-
dzielnie¢ prac obcigzajacych czlonka,

13) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnos$ci technicznej zainstalowanych w tym lokalu urzadzen
pomiarowych i1 podzielnikéw kosztéw oraz dokonania odczytu wskazan tych urzadzen,

14) udostepnié¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego okre-
Slajacego rynkowa warto$¢ lokalu,

15) pokrywac koszty zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal poprzez wniesienie
wktadu mieszkaniowego badz budowlanego okreslonego w umowie,

16) wspotdziata¢ w ochronie wspdlnego majatku cztonkow,

17) ustanowi¢ petnomocnika posiadajacego stale miejsce zamieszkania na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej w przypadku, gdy cztonek jest cudzoziemcem nie posiadajgcym statego zameldowania na te-
renie Rzeczypospolitej Polski lub nie zamieszkuje na terenie kraju,

18) wykonywac¢ inne obowiazki okreslone w Statucie.

E. Ustanie czlonkostwa
§12
1. Cztonkostwo W Spoéldzielni ustaje w razie:
1) wystgpienia ze Spotdzielni cztonka bedacego wiascicielem lub najemcg lokalu zaktadowego
o ktéorym mowa w § 8 ust 2 Statutu,
2) $mierci czlonka
3) ustania osoby prawnej,
4) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
5) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie
6) zbycia prawa odrebnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie
7) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie
8) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go
9) rozwigzania umowy o budowg¢ lokalu o ktérej mowa w § 67 Statutu.
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§13

Czlonek bedacy wiascicielem lub najemca lokalu zakladowego o ktérym mowa w § 8 ust 2 moze
w kazdym czasie wystapi¢ ze Spotdzielni, sktadajac o§wiadczenie 0 wypowiedzeniu czlonkostwa.
Wypowiedzenie powinno by¢ ztozone w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Okres wypowie-
dzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ pierwszego dnia miesigca kalendarzowego nast¢pujacego
po miesigcu, w ktorym oswiadczenie o wypowiedzeniu zostato ztozone. Za dzien wystapienia uwaza
si¢ pierwszy dzien po uptywie terminu wypowiedzenia.

Cofnigcie wypowiedzenia czlonkostwa ze Spotdzielni moze nastapi¢ za zgoda Zarzadu najpdzniej
w ostatnim dniu przed uptywem terminu wypowiedzenia (zgodnie z art. 63 i nastepne kodeksu cywil-
nego).

§14
Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia zgonu.
Osobe prawng bedaca cztonkiem skresla si¢ ze skutkiem od dnia jej wykreslenia z rejestru sadowego.
W przypadkach okreslonych w ust. 1 1 2 Zarzad stwierdza wymienione okoliczno$ci na posiedzeniu i
dokonuje wpisu w rejestrze cztonkow Spoétdzielni.

§15

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w przypadku:
1) $mierci osoby, ktorej przystuguje prawo do lokalu, chyba ze prawo przystuguje matzonkom;
2) orzeczenia przez sad o wygasnigciu.
Spotdzielnia reprezentowana przez Zarzad moze wystapi¢ do sadu z zgdaniem orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku :
1) zaleglosci z zaptatg optat, o ktorych mowa w § 97 Statutu za okres co najmniej 6 miesiecy ;
2) razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko

obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo
3) niewlasciwego zachowania tej osoby czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci

wspolnych ucigzliwym.
Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zalegania z zaptatg optat o ktérych mowa w § 97 nie mozna orzec o wygasnieciu
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek
spotdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.
W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sagd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.
Z chwilg gdy orzeczenie sadu , o ktdrym mowa w ust 2 i 3, stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze loka-
torskiego prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w art. 4 , spotdziel-
cze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego lub wobec obojga matzon-
kow.

§ 16
1. W przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w § 12 ust.1 Zarzad Spoétdzielni
na podstawie dokumentdéw potwierdzajacych ustanie cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu
dokonuje wpisu w protokole Zarzagdu. Wpis jest podstawa dokonania zmian w Rejestrze
Czlonkow.
2. Zarzad Spotdzielni zawiadamia osobg , ktorej to dotyczy o ustaniu cztonkostwa w terminie
2 miesigcy na wskazany przez nig adres.
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Rozdzial 111 ]
POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE.

§17

. Od decyzji lub uchwat organéw Spoldzielni w sprawach miedzy czlonkiem Spoétdzielni a Spotdzielnia,

cztonkowi Spotdzielni przystuguje odwotanie:

a) od decyzji (w szczegolnosci uchwaty) Zarzadu — do Rady Nadzorczej,

b) od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia.
Jednakze od uchwaty Rady Nadzorczej, ktora zapadta wskutek odwotania cztonka Spoétdzielni od de-
cyzji Zarzadu, odwotanie do Walnego Zgromadzenia nie przystuguje.

. Wniosek cztonka, ztozony w sprawach miedzy cztonkiem a Spétdzielnia, powinien by¢ rozpatrzony w

ciggu 1 miesiaca.

. Jezeli rozpatrzenie wniosku w terminie, o ktorym mowa w ust. 1 nie bedzie mozliwe ze wzgledu na

jego skomplikowanie i pracochlonnos$¢, Zarzad obowigzany jest zawiadomi¢ o tym zainteresowanego
cztonka, wskazujgc jednoczesnie termin, w ktorym wniosek zostanie rozpatrzony. Termin ten nie mo-
ze by¢ dluzszy niz 3 miesiace.

§18

. O sposobie zatatwienia wniosku cztonek powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 2 tygodni od

jego rozpatrzenia przez Zarzad.

. Pismo zawiadamiajace o negatywnym zatatwieniu wniosku powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pou-

czenie o tresci § 19 Statutu i o skutkach nie zachowania okre§lonego tam terminu.

. Uchwaly organdéw Spotdzielni, ktorych doreczenie przewiduje Statut, powinny by¢ dorgczone za po-

twierdzeniem odbioru.

. Spotdzielnia dorgeza cztonkowi pisma pod wskazany przez niego adres. Pisma zwrdcone na skutek nie

zgloszenia przez cztonka zmiany adresu, uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo. W takim przypadku za
dzien dorgczenia uznaje si¢ dzien zwrotu przesytki przez poczte.

§19

. Cztonkowi stuzy prawo wniesienia odwotania do Rady w terminie 2 tygodni od zawiadomienia go

0 stanowisku Zarzadu w sposob okreslony w § 18 Statutu.

. Rada powinna rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesiecy 0d jego wniesienia.
. Zainteresowany cztonek powinien by¢ zawiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady przynajm-

niej na 7 dni przed terminem posiedzenia, na ktorym bedzie rozpatrywane jego odwotanie.

. Nieobecnos$¢ zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje rozpatrzenia sprawy, jezeli zostat on zawia-

domiony w sposéb okreslony w ust. 3. To samo dotyczy sytuacji, w ktorej zawiadomienie nie mogto
by¢ dorgczone, poniewaz czlonek nie zawiadomit Spétdzielni o zmianie adresu.

. Uchwata Rady jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym. Odpis tej uchwaty dorecza si¢

zainteresowanemu cztonkowi w ciggu 2 tygodni od jej podjecia wraz z uzasadnieniem.

§20
Od uchwaty Rady podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje odwotanie do Walnego
Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na pi$mie.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato zlozone,
co najmniej na 15 dni przed jego zwolaniem. O terminie zwolania Walnego Zgromadzenia odwotuja-
cy si¢ powinien by¢ zawiadomiony co najmniej na 7 dni wczes$niej. Odpis uchwaly wraz
Z jej uzasadnieniem dorecza si¢ odwolujagcemu cztonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Od uchwat Rady i Walnego Zgromadzenia, a dotyczacych ogétu cztonkéw nie przystuguje prawo
cztonkowi zaskarzenia tych uchwal w trybie postgpowania wewnatrzspotdzielczego. W odniesieniu
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do tych uchwat cztonek ma prawo ztozenia wniosku o zmiang¢ tych uchwat do organu Spoétdzielni po-
dejmujacego uchwalg lub zaskarzenia uchwaty w postepowaniu sagdowym w terminie 6 tygodni od da-
ty podjecia uchwaty. Ztozenie wniosku o zmian¢ uchwaty lub jej zaskarzenie do Sadu nie wstrzymu-
je jej wykonania.

§21

1. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jeze-
li opdznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi okoliczno-
Sciami.

2. Spoldzielnia dorecza czlonkom wszelkie decyzje na adres ostatnio przez nich podany. Pisma zwro-
cone na skutek nie zgloszenia zmiany adresu uwaza si¢ za doreczone prawidtowo.

§22
Decyzja lub uchwata organu moze by¢ poprzedzona konsultacjg przeprowadzong z cztonkami za-
mieszkujacymi w nieruchomosci, ktérej ona dotyczy.

§ 23

1. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczajg dochodzenia przez
cztonkéw ich praw na drodze sadowe;.

2. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym i sagdowym,
postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

3. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym bieg prze-
dawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze
przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

Rozdzial IV
ZASADY ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZELONKOW.

A. Postanowienia ogolne

§24

Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1) budowa¢ lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spoétdzielczych lokatorskich praw do
tych lokali lub prawa odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego albo lokalu o innym przeznaczeniu,

2) ustanawia¢ na rzecz czlonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach sta-
nowigcych wlasnosc¢ lub wspotwlasnos$¢ Spotdzielni,

3) ustanawia¢ na rzecz cztonkow prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazu wielostanowi-
skowym w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

4) zbywac¢ na rzecz czlonkéw prawo odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych pozostajacych w dyspozycji
Spotdzielni, do ktorych wygasty prawa spotdzielcze dotychczasowych uzytkownikow lokali,

5) wynajmowa¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wia-
sno$¢ lub wspdtwlasnos¢ Spotdzielni,

6) w ramach mozliwosci realizowa¢ zamiang lokalu mieszkalnego o statucie lokatorskim na inny lokal
mieszkalny rowniez o statusie lokatorskim

B. Budowa lokali

§25
1. Podejmowanie przez Spoétdzielni¢ przedsiewzigé inwestycyjnych wymaga uprzedniego zatwierdzenia
ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Radg.
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. Zatozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczegolnosci:

a) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuly prawne do lokali w ramach reali-
zowanej inwestycji,

b) standard techniczny i funkcjonalno — uzytkowy budynkow i lokali,

) zrodla finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikow lokali, kredyt bankowy,
inne zrddta),

d) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego.

§ 26

. Przed rozpoczgciem kazdej inwestycji mieszkaniowej Rada zatwierdza plan rzeczowo finansowy in-
westycji oraz uchwala regulamin rozliczania inwestycji mieszkaniowej i ustalania kosztu budowy po-
szczegolnych lokali, zawierajacy:

a) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji,

b) okreslenie rodzajowe wydatkoéw zaliczanych do kosztow tej inwestycji,

) ustalenie kosztow ewidencjonowanych i rozliczanych indywidualnie dla kazdego budynku wchodza-
cego w zakres zadania inwestycyjnego oraz kosztow ewidencjonowanych wspdlnie dla dwoch lub
wiecej budynkow i rozliczanych metodami posrednimi (np. w stosunku do powierzchni, kubatury lub
wielkosci kosztow bezposrednich),

d) zatwierdzenie obowigzujacych zasad podziatu kosztow budowy lokali mieszkalnych oraz lokali
o innym przeznaczeniu, jesli przewidziana jest ich realizacja w budynku mieszkalnym,

e) okreslenie sktadnikow kosztow budowy, ktorych rozliczenie na poszczegdlne lokale nastgpi propor-
cjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, a takze sktadnikow kosztow kalkulowanych indywi-
dualnie dla kazdego lokalu (koszty tzw. indywidualnego wykonczenia lokalu: wyposazenie tazienki,
kuchni, rodzaj wyktadzin podtogowych 1 $ciennych itp.),

f) kryteria r6znicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech funkcjonalno — uzyt-
kowych (tzw. atrakcyjnosc),

g) zasady odpowiedzialnosci finansowej cztonka za nieterminowe dokonywanie wplat na poczet
kosztow budowy (kary umowne, przestanki rozwigzania umowy).

. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 1 powinien zosta¢ udostgpniony kazdej osobie ubiegajacej si¢
0 zawarcie ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu.

§27

. Rozliczenia kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenia kosztu budowy poszczegdlnych lokali,

dokonuje si¢ w dwoch etapach:

a) wstepnie — w chwili rozpoczgcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji technicznej
I kosztorysu inwestorskiego,

b) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego, obejmu-
jacego budynki i towarzyszace im roboty zewngtrzne, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywi-
stych poniesionych przez Spoétdzielnig.

. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione prawa

okreslone w § 28 ust. 2 stanowi podstawe do okreslenia przez Spétdzielnie w umowach o budowe lo-

kalu zawieranych z cztonkami, wstgpnej wysoko$ci wymaganego wktadu oraz wysokosci i terminéw
wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

. Wstgpna wysokos¢ wktadu oraz wysokos¢ 1 terminy wnoszenia przez czilonka zaliczek na poczet wy-

maganego wktadu mogg zosta¢ zmienione w formie aneksu do umowy o budowe lokalu.

. Koncowe rozliczenie zadania inwestycyjnego winno zosta¢ sporzadzone przez Spotdzielni¢ po zakon-

czeniu odbioru koncowego catosci robot budowlanych wchodzacych w zakres tego zadania, nie p6z-

niej jednak niz w terminie 6 miesiecy od dnia uzyskania pozwolenia na uzytkowanie tego budynku.

§28
. Z osobg ubiegajacym si¢ o uzyskanie prawa do lokalu pochodzacego z nowej inwestycji, Spotdzielnia
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zawiera umowe o budowe lokalu.

. Umowa o budowg lokalu powinna zobowigzywac¢ strony do zawarcia jednej z nastepujacych umow:
a) umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,

b) umowy o ustanowienie odrgbnej whasnosci tego lokalu.

. Umowa o budowe lokalu powinna by¢ zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§29

. Kazda umowa o budowe lokalu powinna zawiera¢ zobowigzanie przewidziane W § 28 ust. 2 Statutu,

a ponadto:

a) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu
mieszkaniowego lub budowlanego okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

d) okreslenie kar umownych oraz innych zasad odpowiedzialnosci finansowej cztonka za nieterminowe
dokonywanie wptat na poczet kosztow budowy,

e) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

f) imienne oznaczenie osob, ktore wspolnie z czlonkiem ubiegajg si¢ o ustanowienie prawa do tego
lokalu,

g) terminy realizacji wnoszenia wpfat.

h) pouczenie, ze koszty zadania inwestycyjnego ustala si¢ dwuetapowo zgodnie z § 27.

. Zobowigzanie do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal,

cztonek wypelnia przez wniesienie wktadu mieszkaniowego lub wktadu budowlanego, zaleznie od ro-

dzaju prawa do lokalu, o ktérego ustanowienie si¢ ubiega.

. Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie hipoteki

moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe

pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej zgody wigkszo$ci tych cztonkow, ktorych prawa do lo-
kali zwigzane s3 z ta nieruchomoscia.

. Szczegodtowe okreslenie postanowien przewidzianych w ust. 1 lit. b i ¢, winien zawiera¢ regulamin,

0 ktérym mowa w § 26 Statutu.

. Przepisy ust 1 lit b i ¢ nie dotycza 0sob, ktore zawierajg umowe o budowe odrebnej whasnosci lokalu

bezposrednio z wykonawca robot budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci

wspolne lub czgsci wspdlne.

§ 30

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub Spot-

dzielnig.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy czlonek lub jego nastep-

ca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal nastg¢pujacych warunkéw umowy, bez

ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego bytaby powaznie utrudniona:

a) nie wniost wymaganej zaliczki na poczet wktadu mieszkaniowego lub budowlanego,

b) zalega z wptatami na poczet kosztoéw budowy,

€) uchyla si¢ od dopehienia formalnos$ci (ztozenia o§wiadczen, dostarczenia dokumentow), bez kto-
rych Spotdzielnia nie moze uzyska¢ kredytu bankowego albo pomocy budzetowej na pokrycie
czesci kosztow realizowanego zadania inwestycyjnego.

. Przed zlozeniem o$wiadczenia o wypowiedzeniu umowy, Spétdzielnia winna wyznaczy¢ cztonkowi albo

jego nastepcy prawnemu dodatkowy 10-dniowy termin na wypeknienie zobowigzan.

. Cztonek moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu w przypadku, gdy:

a) wazrost rzeczywistych kosztow budowy w trakcie realizacji zadania inwestycyjnego przekroczy
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7.

10% planowanej wartosci budowy,
b) okreslony w umowie termin ukonczenia budowy zostanie przekroczony, z przyczyn zaleznych od
wykonawcy robo6t, o ponad 6 miesiecy.
Przestanki przewidziane w ust. 4 nie obejmuja sytuacji, w ktérych wzrost kosztéw budowy zostat
spowodowany zmiang zastosowanych technologii, na wniosek (lub za zgoda) wiekszosci cztonkow,
z ktérymi zawarto umowy o budowg lokalu w ramach tej inwestycji, ani tez sytuacji, gdy termin ukon-
czenia budowy ulegt przesunieciu na skutek niekorzystnych warunkéw atmosferycznych albo ko-
nieczno$ci wykonania rob6t dodatkowych.
Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzaniec umowy za obopdlnym porozumieniem stron, jezeli
z uzasadnionych przyczyn osobistych (np. utrata pracy, $mieré osoby przewidzianej do wspolnego z
cztonkiem zamieszkania w budowanym lokalu) cztonek nie jest w stanie wypetlia¢ postanowien
umowy lub nie jest nadal zainteresowany uzyskaniem prawa do tego lokalu. Wyrazenie zgody moze
nastgpi¢ pod warunkiem wskazania przez czlonka nastgpcy prawnego, ktory przejmie jego zobowigza-
nia zwigzane z budowg lokalu.
Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

C) Nabywanie lokali mieszkalnych pozostajgcych w dyspozycji Spotdzielni

§31

. Spotdzielnia obowigzana jest oglosi¢ przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci 10-

kalu, do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

. Ogloszenie przetargu winno nastapi¢ nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu

przez publikacje¢ ogtoszenia w prasie lokalnej oraz przez zamieszczenie ogloszenia na tablicy ogloszen

w siedzibie Spoétdzielni i na jej stronie internetoweyj.

Warunkiem ustanowienia i przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej

lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy oraz

koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobg, na rzecz ktérej Spodtdzielnia

dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wtasnosci lokalu, okresla

regulamin uchwalany przez Zarzad.

Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli :

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo
wygasto, zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w przypadku o ktérym mowa w art 16 * u.0.s.m.

2) osoba, o ktorej mowa w art.15 ust. 2 u.0.s.m zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego loka-
torskie prawa do lokalu mieszkalnego.

Spoétdzielnia moze uniewaznié przetarg bez podania przyczyn do momentu przeniesienia odrgbnej

wlasnosci lokalu, bez prawa dochodzenia jakichkolwiek roszczen przez uczestnikow przetargu.

D) Wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu erazdzieriawie

§ 32

Spotdzielnia moze wynajmowa¢ osobom fizycznymi i osobom prawnym lokale mieszkalne wolne w sen-
sie prawnym, do ktorych nie ustanowila spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci
lokalu, ze wzgledu na jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

§33

Spotdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i prawnym lokale o innym przeznaczeniui miejsca postojo-

we w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.
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§ 34

Warunki wynajmu lokali sg okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielnie z najemca.

10.

Rozdzial V
TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
A. Powstanie prawa

§ 35
Przez umowg¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spotdziel-
nia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas niecoznaczony,
a czlonek zobowigzuje si¢ wnie§¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optlaty okreslone
W U.S.0.5.m i W niniejszym Statucie.
Umowa o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego powinna by¢
zawarta w formie pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowia-
cym wilasno$¢ lub wspotwlasno$¢ Spotdzielni.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne i nie podlega egzekucji.
Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy migdzy
osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
a Spoldzielnia.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do mal-
zonkow.
Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wtasnosci.
Umowa spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z inng osobg ubiegaja-
ca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przed wygasnig-
ciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego lub jego czesci nie wyma-
ga zgody Spotdzielni, chyba, Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu badz je-
go czescl. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynno-
Sci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasa-
ja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 36

Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydziaty lokalu mieszkalnego na zasadzie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu majg moc umowy miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig o ustanowieniu tego
prawa.

1.

2.

§ 37
Z osobg ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawo do lokalu mieszkalnego
pochodzacego z nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
Umowa taka powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustano-
wienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢ postanowienia
okreslone w § 29 Statutu.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub Spoi-
dzielnig, z przyczyn i na zasadach okreslonych w § 30 Statutu.
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B. Wktad mieszkaniowy

§ 38

1. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej rdznicy migdzy kosztem budowy przypada-
jacym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomoca ze srodkow publicznych lub z innych $rod-
kow uzyskanych na sfinansowanie kosztow budowy lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli czes¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez Spotdzielnig¢ kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami, w czesci przypadajacej na jego lokal.

§ 39

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spdidzielnie w umowach o budowe
lokalu zawieranych z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, wstgpnej wysokosci wktadu mieszkaniowego oraz wysokosci i termindéw wnoszenia
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 40

1. Wnoszenie przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zaliczek na poczet wkladu mieszkaniowego przypadajacych do zaptaty w trakcie reali-
zacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty. Raty moga by¢ powigkszone o odsetki w wysokosci
okreslonej w umowie.

2. Pozostata czgs¢ wktadu mieszkaniowego moze zosta¢ roztozona na raty jedynie wowczas, gdy Spot-
dzielnia uzyskata na ten cel kredyt bankowy. W przypadku sfinansowania cze$ci wktadu mieszkanio-
wego ze srodkow kredytu bankowego, osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego przejmuje zobowigzanie z tytutu zawartej umowy kredytowe;j.

3. Wysoko$¢ wktadu mieszkaniowego i wymaganej zaliczki na wklad mieszkaniowy oraz wysokos¢
i terminy splaty rat pozostatej czg$ci wktadu, jak rowniez wysoko$¢ i terminy wptat srodkow wiasnych
osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
poczet wktadu mieszkaniowego — okres$la Zarzad, w oparciu o postanowienia Statutu i regulaminu,
0 ktérym mowa w § 26 Statutu.

§ 41
Osoba uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyptaconego osobie
uprawnionej zgodnie z § 50 ust. 2-4 Statutu oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu przypadajacego na ten
lokal z tytutu cze$ci kredytu wraz z odsetkami, zaciagnietego przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie kosz-
tow budowy tego lokalu.

C. Nabycie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

§42

1. W przypadku $mierci osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w okresie oczekiwania na zawarcie umowy 0 ustanowienie spotdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego, osobom bliskim, ktore miaty wspolnie z ta osoba zamieszkaé
w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budo-
we lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku
pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
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prawa do lokalu mieszkalnego.

3. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru do-
konuje Spotdzielnia.

4. Osoba, o ktorej mowa w ust 1 staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, o ktorej mowa
§ 29.

§43
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie zawiadamiajg
Spotdzielnie, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do mo-
mentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym komu przypadto spédidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktoérych malzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznienie
odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych mowa w § 97.

§ 44

1. Z chwila $mierci jednego z malzonkow, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, kto-
re przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow zmarlego malzonka do dziedziczenia wktadu
mieszkaniowego.

3. Malzonek, o ktorym mowa w ust. 1 w umowie przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego przystugu-
je mu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, zobowiazuje si¢ do dokonania rozli-
czen z tytulu wktadu mieszkaniowego bezposrednio z ewentualnymi spadkobiercami.

§ 45

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastgpstwie
$mierci uprawnionego lub w innych przypadkach o ktérych mowa w statucie, roszczenia 0 zawarcie
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okre§lonych w dotychczasowej umowie
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub w przydziale lokalu.
W przypadku $mierci osoby bedacej strong umowy o budowe, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim,
ktoére miaty wspdlnie z osobg bedaca strong umowy o budowe¢ zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

Osoba ta staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe zmarla.

4. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego.

5. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym,
biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszKi-
wata odpowiednio razem z bytymi malzonkami lub jednym z nich albo z bytym cztonkiem. Po bezsku-
tecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty,
o ktérych mowa w § 97.

6. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadto$ciowego albo postgpowania egzekucyjnego z nieru-
chomosci Spotdzielni nabywceag budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia mieszkanio-
wa, lokatorskie prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo najmu lokalu.

7. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasno$ci znajdujacego si¢ na nim budynku
albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spoétdzielni¢ mieszkaniowsq, osoby, ktorym

18



przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia
o ustanowienie takiego prawa, staja si¢ cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do spot-
dzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wiasno$ci budynku lub udziatem we wspotwia-
snosci budynku. Jednoczes$nie ustajg stosunki czlonkowskie w Spoétdzielni, ktorej prawo do gruntu
wraz z prawem wlasno$ci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego
budynku zostato zbyte.

§ 46

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej wyga-
sto z powodu nieuiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowia-
cych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate zadtuzenie wynika-
jace z nieuiszczenia tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust.1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostal ustanowio-
ny tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienie przez Spétdzielni¢ tytutu
prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lo-
katorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

D. Rozliczenia 7 tytutu wkladu mieszkaniowego

§ 47

. W wypadku wygasnigcia roszczen o zawarcie umowy o budowe lokalu mieszkalnego lub braku
uprawnionych osob bliskich w wypadku o ktérym mowa w ust. 1, Spotdzielnia zwraca uprawnionej
osobie wniesiony wktad mieszkaniowy, albo jego wniesiong czgs¢.

. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu mieszkalnego, do ktorego miato by¢ ustanowione spot-
dzielcze lokatorskie prawo do lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad
mieszkaniowy, albo jego wniesiong czes¢.

. Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze¢$¢ w terminie
3 miesigcy od dnia wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub za-
wiadomienia Spoétdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien
ust. 5.

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spotdzielni¢ z przyczyn okreslonych
w § 30 ust. 2 Statutu, Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad mieszkaniowy albo jego wnie-
siong czg$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wktadu przez cztonka, z ktorym Spoétdzielnia zawarta
umowe o kontynuowanie budowy tego lokalu mieszkalnego, jednakze nie p6zniej niz w ciggu 6 mie-
sigcy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§48

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek z ktorym Spoétdzielnia zawiera kolejng umowe o budowe tego lokalu obowia-
zany jest do wniesienia wkiadu mieszkaniowego albo jego czeSci w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej na zasadach okreslonych w § 50 Statutu i do sptacania cz¢sci kredytu wraz z odsetkami,
zaciagnigtego przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy tego lokalu.

§ 49

1. Sposob rozliczenia wniesionego wktadu mieszkaniowego z osobami uprawnionymi, uzalezniony jest

od zaistnienia jednej z nastgpujacych przestanek:

1) w przypadku, gdy lokal mieszkalny, z ktorym zwigzany jest rozliczany wktad mieszkaniowy, jest
nadal uzytkowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przez
osoby, ktorym przystuguje roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
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mieszkalnego na podstawie postanowien § 43-45 Statutu, rozliczenie z osobami uprawnionymi na-

stepuje w oparciu o zasady okreslone w § 50-51 Statutu. Dotyczy to w szczegdlnosci:

a) spadkobiercoOw zmarlego matzonka, w wypadku, gdy wspotmatzonek, ktéremu przypadto pra-
wo do lokalu nie dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedynym spadkobiercg zmartego matzon-
ka,

b) spadkobiercow zmartego czlonka, w wypadku, gdy osoba bliska zmarlego, na rzecz ktorej
ustanowione zostato lokatorskie prawo do lokalu, nie dziedziczy po zmartym, lub nie jest jedy-
nym spadkobiercg zmartego cztonka,

C) bytego cztonka, ktéremu wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jezeli
na skutek wygasnigcia prawa do lokalu, Spoétdzielnia ustanowita spotdzielcze lokatorskie pra-
wo do lokalu mieszkalnego na rzecz jednej z osob bliskich bytego cztonka, o ktéorych mowa
w § 3 ust.2 pkt 12 Statutu.

2) w przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i braku osob,
ktérym przystuguja roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo wygasnigcia roszczen tych osob na skutek nie dokonania czynnosci przewidzia-
nych w u.0.s.m., rozliczenie z osobami uprawnionymi nast¢puje w oparciu o warto$¢ rynkowg lo-
kalu uzyskang od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdziel-
ni¢ zgodnie z § 31 ust. 11 2 Statutu.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w sytuacji

okreslonej w ust. 1 pkt 2, Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spot-

dzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spot-

dzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 2, potraca si¢ przypadajacag na dany lokal czes$¢

zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 38 Statutu, w tym w szczegol-

nosci niewniesiony wktad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkdéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ rOwniez nominalng kwotg umorzenia kre-
dytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa

w § 97 Statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

§ 50

. W sytuacjach przewidzianych w § 49 ust. 1 pkt 1 Statutu, Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czes¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej
lokalu.

. Zwrot wniesionych przez czlonka wplat na pokrycie wkiadu mieszkaniowego nastgpuje przez wypta-
cenie osobie uprawnionej kwoty odpowiadajacej takiej czesci zwaloryzowanej wartosci lokalu, jaka
czeg$¢ (wyrazong w %) poczatkowej (ewidencyjnej) wartosci lokalu stanowi zaksiggowana (ewiden-
cyjna) suma wptat na pokrycie wktadu mieszkaniowego, dokonanych przez cztonka do daty wygasnie-
cia prawa do lokalu.

. Koszty ustalenia wartosci rynkowej lokalu ponosi osoba uprawniona.

. W rozliczeniu zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego lub jego wniesionej czesci, nie uwzglgdnia
si¢ nie sptaconej czesci kredytu wraz z odsetkami, zaciggnigtego przez Spoétdzielni¢ na sfinansowanie
kosztéw budowy lokalu do ktérego wygasto lokatorskie prawo.

. Warunkiem zwrotu wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego albo jego wniesionej czesci przez czlonka i zawarcie umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto
prawo przystugujace innej osobie,

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek zawierajagcy umoweg o ustanowienie spotdzielczego lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyra-
zi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

6. W przypadku o ktéorym mowa w ust 5 pkt 1 z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zalegtych
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optat, o ktérych mowa w § 97 Statutu, a takze koszty okreslenia aktualnej wartosci rynkowej lokalu.

7. Cztonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wktad mieszkaniowy w wysoko-
$ci , o ktorej mowa w ust 1 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu obciazajacego te osobg z tytulu
przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez Spodldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw bu-
dowy danego lokalu wraz z odsetkami.

8. Przez okreslone w ust. 7 wniesienie wktadu mieszkaniowego rozumie si¢ rowniez przedstawienie
przez zobowigzanego rozliczenia z wszystkimi uprawnionymi do zwrotu wktadu okreslonymi
w ust.1.

§51
Rozliczenia, o ktorym mowa w § 50 Statutu, dokonuje si¢ wedtug stanu na dzien wygasnigcia spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu-
Roszczenie o zwrot wktadu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucii.

2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 52

. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym. Jest ono prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega egzekucji. Do egzekucji ze spotdzielczego wia-
sno$ciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

. Zbycie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu budowlanego jest niewazne.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu. Po-
zostalym wspotuprawnionym z tytulu spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wia-
domosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistos$cig jest niewazna.

§53

. W wypadkach gdy u.0.s.m przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie.

. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesigcy.

. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu nalez-
nos$ci wymienionych w § 56 ust. 2 Statutu oraz z tytutlu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni
powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 54

. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu do-
konywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem
w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

. W razie, gdy spadkobiercy nie wyznaczg pelnomocnika w terminie okre§lonym w ust. 2, na wniosek
spadkobiercow lub Spoétdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela, po-
siadajacego takie same zadania i kompetencje, jak pelnomocnik.

§55
. W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 97 Statutu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi do-
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mowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieru-
chomosci wspdlnej ucigzliwym lub 0séb z nim zamieszkatych, Spoétdzielnia moze w trybie procesu
zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego
0 egzekucji z nieruchomosci.

. Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad na wniosek Rady.

§ 56

. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia wyptaca oso-
bie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalo-
na w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie, zgodnie z postanowie-
niami Statutu.

. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kre-
dyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu - potraca si¢ kwo-
te niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest oproznienie lokalu,
do ktorego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 57

. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadloSciowego albo postepowania egzekucyjnego z nieru-
chomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkanio-
wa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielni¢ mieszkaniowg bytemu
cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Prawo odre¢bnej whasnosci lokalu
A. Umowa o budowe lokalu

§ 58

. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu pochodzgcego z nowej inwestycji,
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

. Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywac strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o0 ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto
powinna ustala¢ przeznaczenie budowanego lokalu 1 zawiera¢ postanowienia okreslone w § 36 Statutu.
. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobg¢ ubiegajaca si¢
0 ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu lub Spoéldzielnig, z przyczyn i na zasadach okreslonych
w § 30 Statutu, a takze w przypadku nie dotrzymania przez osobe o ktorej mowa w ust. 1 tych warun-
koéw umowy, bez spetnienia ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odreb-
nej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

§59

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 58 Statutu powstaje roszczenie o ustanowienie odrebne;j
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa wtasnosci lokalu™.

. Ekspektatywa wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiong cze-
$cig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

. Nabycie ekspektatywy wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego
czgsC.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
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§ 60

Osoba, o ktérej mowa w § 58 ust.1 wnosi wktad budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie
1 w umowie, o ktorej mowa w § 29 1 § 58 Statutu, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow bu-
dowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zacia-
gnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiega-
jaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z od-
setkami w cze¢$ci przypadajacej na jego lokal.

. Przepisy ust 1. nie dotycza osob, ktore zawieraja umowe o budowe bezposrednio z wykonawcag robot
budowlanych, w przypadku zadan nieobejmujacych nieruchomosci wspolnych lub czgéci wspolnych.

§ 61

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali, do ktérych ma by¢ ustanowiona odrebna
wlasnos¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie¢ w umowach o budowe lokalu
zawieranych z osobami o ktorych mowa w § 58 ust.1 wstepnej wysokosci wktadu budowlanego oraz
wysokos$ci i termindw wnoszenia przez osoby, ktore zawarly umowe o budowe lokalu zaliczek na
poczet wymaganego wktadu budowlanego.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytko-
wania. Po uptywie tego terminu roszczenie spotdzielni o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 62

. Wnoszenie przez osobg, o ktorej mowa w § 58 ust.1 zaliczek na poczet wktadu budowlanego przypa-
dajacych do zaptaty w trakcie realizacji inwestycji, moze by¢ roztozone na raty.

. W przypadku rozlozenia cze$ci wkladu budowlanego na raty lub sfinansowania cze¢sci wktadu budow-
lanego ze srodkéw kredytu bankowego zaciagnigtego przez Spoldzielnig, osoba ubiegajaca si¢ o usta-
nowienie odrgbnej wtasnosci lokalu zobowigzana jest do splaty czesci kredytu przypadajacego na jego
lokal z tytutu nie wniesionej czg¢sci wktadu.

. W sytuacjach, o ktérych mowa w ust. 2, Spotdzielnia uzalezni ustanowienie lub przeniesienie na rzecz
cztonka prawa odrebnej wiasno$ci lokalu od ustanowienia na tym prawie hipoteki zabezpieczajacej
sptate zadtuzenia z tytulu nie wniesionej czg¢sci wktadu.

. Wysoko$¢ wktadu budowlanego i wymaganej zaliczki na wktad budowlany oraz wysoko$¢ i terminy
splaty rat pozostatej czesci wktadu budowlanego — okresla Zarzad, w oparciu 0 postanowienia statutu
i regulaminu, o ktorym mowa w § 26 Statutu.

§ 63

. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu do ktérego miata by¢ ustanowiona odrebna wiasnosé
lokalu, Spoétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong
czesC.

. Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad budowlany albo jego wniesiong cze$¢ w terminie
3 miesigcy od dnia rozwigzania umowy o budowe lokalu lub zawiadomienia Spotdzielni o stwierdzeniu
nabycia spadku i jego dziale, z zastrzezeniem postanowien ust. 3.

. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przez Spétdzielni¢ z przyczyn okreslonych
w § 30 ust. 2 Statutu, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wktad budowlany albo jego wniesiona
cze$¢ w terminie 14 dni od dnia wniesienia wkladu przez cztonka, z ktérym zawarta umowe
0 kontynuowanie budowy tego lokalu, jednakze nie pdézniej niz w ciggu 6 miesigcy od dnia rozwigza-
nia umowy o budowg lokalu.

§ 64

Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu, osoba
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ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu z ktérg Spoidzielnia zawiera kolejng umowe
o budowg tego lokalu obowigzana jest do wniesienia wktadu budowlanego albo jego czesci w wysokosci
wypltaconej osobie uprawnionej na zasadach okreslonych w § 63 ust. 1 Statutu, do splacania czesci kredy-
tu wraz z odsetkami, zaciggnigtego przez spétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy tego lokalu oraz
do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 65

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, ktérej przystuguje ekspektatywa wtasnosci lokalu w formie
umowy notarialnej najpdzniej w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie od-
rebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesiecy od
uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia prawo odrebnej wiasnosci lokalu w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrebnej wilasno$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkoéw albo osob wskazanych
przez osobg, ktora podpisata umowe o budowg lokalu, ktore wspolnie z nig ubiegaja si¢ 0 ustanowie-
nie takiego prawa.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksieggowym obcigzajg cztonka
lub inne osoby, o ktorych mowa w ust.3, na rzecz ktorego(-ych) Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

§ 66
Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnig tacznie ze wszystkimi
cztonkami posiadajgcymi lokale w obrebie danej nieruchomosci, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialtami w tej nieruchomosci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow
W nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

§ 67

1. Jezeli whasciciel lokalu zalega dtugotrwale z zaptata optat, o ktorych mowa w § 97 Statutu lub wykra-
cza W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspolnej ucigzli-
wym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji, na podstawie
przepisow kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.

2. Z zadaniem, o ktorym mowa w ust. 1, wystepuje Zarzad na wniosek wigkszosci wihascicieli lokali
w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego

§ 68
1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu
po dokonaniu przez niego:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami Spotdzielni,
o ktorych mowa w § 38 Statutu, w tym w szczego6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredyto-
wego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,
2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgéci przypadajacej na jego lokal,
0 ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej
ze §rodkoéw publicznych lub z innych $rodkow,
3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 97 Statutu.
2. Spotdzielnia zawiera umowge, o ktdrej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku

24



przez osobe uprawniona.

. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka,
na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 69

. Wyliczone przez Spoétdzielnie wptaty, o ktorych mowa w § 68 ust. 1 Statutu, cztonek obowigzany jest
wplaci¢ na rachunek Spoétdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, w terminie
nie przekraczajacym 30 dni, od dnia pisemnego powiadomienia czlonka o warunkach finansowych
przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

. Brak wptaty, o ktorej mowa w ust. 1 wstrzymuje realizacj¢ zadania, a jego realizacja moze nastgpi¢ po
uaktualnieniu przez Zarzad wysokos$ci koniecznych wptat, o ktérych mowa w § 68 ust. 1 Statutu.

C. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lo-
kalu

§70

. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem, ktorym przyshuguje spotdzielcze wia-

sno$ciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowg¢ przeniesienia wtasnosci lo-

kalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegblnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 97 Statutu.

. Spétdzielnia zawiera umowg, o ktoérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku

przez osobg uprawniona.

. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzaja osobe, na

rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§71

Wyliczone przez Spotdzielni¢ sptaty, o ktorych mowa w § 70 ust. 1 Statutu, cztonek lub osoba nie-
bedaca cztonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, obowigzany jest
wptaci¢ do Spotdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, w terminie nie
przekraczajacym 30 dni, od dnia pisemnego powiadomienia tej osoby o warunkach finansowych
przeniesienia wlasnosci lokalu.

Brak wptaty, o ktdrej mowa w ust. 1 wstrzymuje realizacj¢ zadania, a jego realizacja moze nastapic¢
po uaktualnieniu przez Zarzad wysokosci koniecznych wptat, o ktorych mowa w § 70 ust. 1 Statu-
tu.

D. Przeniesienie wlasnosci lokalu, ktore przed przejeciem przez Spoldzielnie byly mieszkaniami
ZTS ,,Gamrat” w Jasle SA

§72

. Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez Spoéldzielnie byt
mieszkaniem ZTS ,,Gamrat” w Jasle SA, jezeli najemca byt uprawniony do korzystania z tego

lokalu w dniu jego przejecia, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe przenie-
sienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) w przypadku, gdy Spotdzielnia nabyta odptatnie budynek, w ktérym znajduje si¢ ten lokal:
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a) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad w wysokosci proporcjonalnej do po-
wierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia
budynku,

b) sptaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu;

2) w przypadku, gdy Spoétdzielnia nabyta nicodptatnie lokal lub budynek, w ktérym znajduje sie ten
lokal:

a) wplaty wkladu budowlanego okreslonego przez Zarzad w wysokosci proporcjonalnej do po-
wierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej z kosztow dokonanych przez Spot-
dzielni¢ naktadéw przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ ten lokal,
w zakresie w jakim koszty te nie zostaly uwzglednione w §wiadczeniach wynikajacych z umowy
najmu oraz wynikajacej z poniesionych przez Spotdzielnie kosztow w postepowaniu wieczysto-
ksiggowym 1 kosztow wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia bu-
dynku. Wysokos¢ ustalonego przez Spotdzielnie wktadu budowlanego wnoszonego przez na-
jemcoéw nie moze przekraczaé 5 % aktualnej wartosci rynkowej prawa odrgbnej wtasno$ci lokali
zajmowanych przez tych najemcow,

b) splaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu.

3) Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztow poniesionych przez Spotdzielnie tytutem naktadow
przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazty pokrycie w otrzymane;j
przez Spoétdzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktdrych mowa w usta-
wie z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (t.j. Dz. U. z 2017 r.,
poz. 130 1529).

. Z 7z3daniem, o ktorym mowa w ust. 1 moze roOwniez wystgpi¢ osoba bliska najemcy, w rozumieniu
§ 3 ust. 2 pkt 12 Statutu, wspodlnie z nim zamieszkiwata w dniu jego przejecia przez Spotdzielnig. Je-
zeli osoba bliska najemcy, wystepujaca z wnioskiem o przeniesienie na jej rzecz wtasnosci lokalu, nie
zamieszkuje wspolnie z najemca, Spoldzielnia uwzgledni ztoZzony wniosek po uzyskaniu pisemnej
zgody najemcy na jego realizacjg, a jezeli najemcami sa matzonkowie, po uzyskaniu pisemnej zgody
obojga najemcow.

. Do naktadow nalezy zaliczy¢ w szczegdlnosci koszty niezbgdne do utrzymania budynku w nalezytym
stanie, w ktorym znajduje si¢ lokal mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu w czgsci przypadaja-
cej na dany lokal. Naklady okresla Zarzad w drodze podjecia odrgbnej uchwaty

. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3 w zwiagzku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12 paz-
dziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez przedsie-
biorstwa panstwowe (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1381) podlegaja zaliczeniu na poczet wktadu budowla-
nego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a lub na poczet pokrycia kosztéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt
2 lit. a.

. Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wktadu budowlanego waloryzuje si¢ proporcjo-
nalnie do wartosci rynkowej lokalu, stosujac odpowiednio przepis § 50 ust. 2 Statutu o waloryzacji
wktadu mieszkaniowego. W pozostatych przypadkach, gdy najemca nie wnosi wktadu budowlanego,
na poczet wymaganych od najemcy wptat zalicza si¢ w nominalnej wysoko$ci kaucje przekazana
Spoldzielni przez ZTS ,,Gamrat” w Jasle SA.

. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
0 ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg najemce
lub osobe bliska najemcy, na rzecz ktorych Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasno$ci lokalu okreslonym ust. 1, jeze-
li brak jest osob bliskich o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 12, jego spadkobiercy moga zadac przenie-
sienia na nich wilasnos$ci lokalu mieszkalnego zajmowanego dotychczas przez najemce, nawet jezeli
zaden z nich nie jest cztonkiem. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wtasnosci lo-
kalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez najemcg.

. Wyliczone przez Spotdzielni¢ naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1 Statutu, najemca obowigzany jest
wplaci¢ na rachunek Spoétdzielni przed zawarciem umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, w terminie
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okreslonym przez Zarzad w pisemnym powiadomieniu najemcy o warunkach finansowych przeniesie-
nia wtasnosci lokalu.

. Brak wpflaty naleznosci, o ktérej mowa w ust.8 jest traktowany jak odstgpienie najemcy od realizacji
zadania, o ktorym mowa w ust.1.

E. Inne priypadki przeniesienia wlasnosci lokalu

§73

. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzy-
stywanej przez tworce do prowadzenia dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry poniost w petni
koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z ta osobg umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce sptaty
z tytulu udzialu w nieruchomos$ci wspoélnej oraz splaty zadluzenia z tytutu Swiadczen wynikajacych
Z umowy najmu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,
o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksieggowym obciagzaja osobe, na
rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

F. Przeniesienia wlasnosci lokalu — postanowienia koricowe

§74

. Zasady 1 tryb rozpatrzenia wnioskow cztonkéw lub innych os6b uprawnionych do zadania o ustano-
wienie na ich rzecz prawa odrgbnej whasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
okresla Rada.

. Whnioski cztonkow i najemcOw o przeniesienie wiasnosci lokali powinny by¢ rozpatrzone w terminie
60 dni od uprawomocnienia si¢ uchwaty Zarzadu okreslajacej przedmiot odrebnej wiasnosci lokali
w danej nieruchomos$ci Zarzad jest obowigzany przekaza¢ na piSmie zainteresowanej osobie decyzje
0 rozpatrzeniu jej wniosku o przeniesienie wtasnos$ci lokalu.

§75

. Koszty prac przygotowawczych niezbednych do przeniesienia wlasno$ci lokali powinny by¢ rozlicza-
ne na poszczegdlne lokale mieszkalne lub lokale o innym przeznaczeniu, ktére moga stanowi¢ odrebne
nieruchomosci.

. Zasady finansowania kosztéw prac przygotowawczych, a w szczegolnosci dopuszczalno$¢ angazowa-
nia na ten cel srodkéw wiasnych Spotdzielni oraz zasady obcigzania cztonkow oraz osob niebedacych
cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali kosztami prac przygotowawczych okresla
Rada na wniosek Zarzadu.

§ 76

. Cztonek lub najemca wnioskujacy o zmiang tytutu prawnego do zajmowanego lokalu jest obowigzany
wplaci¢ nalezno$ci warunkujace dokonanie tej zmiany, w terminie ustalonym przez Zarzad. Termin
ten powinien by¢ podany w pisemnym zawiadomieniu o wyniku rozpatrzenia wniosku o zmiang tytutu
prawnego do lokalu.

. W przypadku przenoszenia wiasnos$ci lokalu termin, o ktorym mowa w ust. 1, nie moze by¢ dtuzszy niz
3 miesigce od zawiadomienia cztonka lub najemcy o rozpatrzeniu wniosku o zmiang tytulu prawnego
do lokalu.

§77

Spoldzielnia powinna przystapi¢ do zawarcia umowy o:

a) ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienie wlasnosci lokalu

w terminie 30 dni od dnia uregulowania przez cztonka lub najemce nalezno$ci warunkujgcych zmiang
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tytutu prawnego do lokalu.

o w

§78

. Jesli dla zmiany tytutu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawcg rynkowej war-

tosci lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujgcy zmiang tytutu prawnego do lokalu nawet, jesli nie
przystapi do umowy zmieniajacej tytul prawny do lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej mowa w § 77 lit. b Statutu oraz koszty sagdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obcigza-
ja cztonka lub najemce, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

ROZDZIAL VI
GOSPODARKA SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogolne.

§79

. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego przy zapewnie-

niu Korzysci cztonkom.

. Spoétdzielnia prowadzi statutowg dziatalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi pozo-

stajacymi w jej zarzadzie na podstawie art. 1 ust. 3 u.o.s.m.

. Spoétdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.
. Majatek Spoétdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.
. Roznica migdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwieksza

odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym

§ 80

. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z obowigzujacymi

przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla dokumentacja polityki rachunkowosci
wraz z zaktadowym planem kont zatwierdzane przez Zarzad.

. Rada Nadzorcza okresla w formie regulaminu szczegétowe zasady gospodarki Spotdzielni w ramach

przepisOw ustawy, u.0.s.m 1 postanowien Statutu.

. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie plandw opracowanych przez Zarzad i zatwierdzonych

przez Radeg.

§ 81

. Zasadniczymi funduszami wiasnymi tworzonymi w Spotdzielni z wptat cztonkéw oraz innych srodkow,

okreslonych w odrgbnych przepisach, sa:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez cztonkéw wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych.

. Spotdzielnia moze tworzy¢ nastepujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy Spoétdzielni, powstajacy z odpisdOw obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, wnoszonych przez czlonkéw, wiascicieli lokali niebedacych czlonkami oraz
0sob niebedacych cztonkami, ktérym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali.

2) fundusz spoteczno — kulturalny, powstajacy z wptat cztonkéw oraz innych zrodet okreslonych
w odrebnych przepisach,

3) fundusz na sptate kredytéw dhugoterminowych,

4) fundusz z aktualizacji wyceny — odzwierciedlajgcy zwigkszenie wartosci nieruchomosci zaliczanych do
spoldzielczych zasobow mieszkaniowych na skutek urzedowej aktualizacji ich wyceny wedtug stanu na
1 stycznia 1995r.,
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5) fundusz $wiadczen socjalnych, tworzony wedtug odrgbnych przepisow.

. Fundusze wtasne, inne niz okreslone w ust. 1 1 2, moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady

W ramach obowigzujacych przepisow.

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 3 oraz
w ust. 2 pkt. 1-5, okreslajg regulaminy uchwalane przez Rade.

§82

. Réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzielnie
zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci w roku nastep-
nym.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspoélnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych z jej eksploa-
tacjg 1 utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadajg whascicielom lokali proporcjonalnie
do ich udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

§83
. Zysk Spoéldzielni z dziatalnosci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowigzkowe wynikajace z odrebnych przepisow ustawowych, stanowi nadwyzke bilansowa.
. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia. Moze by¢
ona przeznaczona na:

1) zwigkszenie funduszu zasobowego,

2) zwigkszenie funduszu remontowego,

3) dziatalno$¢ statutowag Spotdzielni, a tym na pokrycie wydatkéw wigzanych z prowadzong dziatal-

nos$cig spoteczng, oswiatowa i kulturalng Iub na zwickszenie funduszu spoteczno-kulturalnego.

§ 84

. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:

1) funduszu zasobowego,

2) funduszu udziatowego,

3) funduszu remontowego,

4) funduszu spoteczno-kulturalnego.

. Pokrycie straty obcigzajace fundusz lub fundusze, kazdorazowo okresla uchwata Walnego Zgroma-
dzenia.

§85

. Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych 1 pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej najwyz-
szej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggac, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie.

. Jezeli kredyt zaciagany przez Spotdzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na nieruchomosci,
ktorej Spotdzielnia jest wiascicielem, a osoby niebedace cztonkami lub cztonkowie sg uprawnieni z tytutu
spotdzielczych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy
o budowg lokali na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga rowniez pisemnej zgody wigk-
szosci tych cztonkéw oraz osob niebedacych cztonkami. Srodki finansowe pochodzace z kredytu, o ktérym
mowa W zdaniu poprzedzajacym, przeznacza si¢ wylgcznie na potrzeby tej nieruchomosci.

§ 86

. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy. Po zakonczeniu roku obrotowego Zarzad sporzadza roczne
sprawozdanie finansowe, w tym bilans i rachunek wynikow.

. Roczne sprawozdanie podlega badaniu pod wzgledem rzetelnosci i prawidtowosci. Uchwale w tym
przedmiocie podejmuje Rada.

. Roczne sprawozdanie finansowe podlega badaniu w trybie i wg zasad okreslonych w odrgbnych przepi-
sach.
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4. Przepisy ust. 2 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do sprawozdan finansowych stanowiacych podstawe przy 13-
czeniu lub podziale Spo6tdzielni

5. Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym i sprawozdaniem
niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego , jezeli podlega obowigz-
kowemu badaniu, wyktada si¢ w lokalu Spotdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgro-
madzenia lub jego pierwszej czgsci, w celu umozliwienia czlonkom zapoznania si¢ z tymi sprawozdania-
mi.

2. Zasady rozliczania kosztow i przychodow gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 87
Spotdzielnia gospodaruje powierzonymi jej z mocy przepisow u.o.s.m w zarzad zasobami mieszkanio-
wymi, a w szczegolnosci:
1) nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,
2) nieruchomos$ciami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi, w ktoérych co najmniej jeden samodziel-
ny lokal stanowi wlasnos¢ Spétdzielni,
3) lokalami stanowigcymi odrebng wiasnos¢, potozonymi w obrgbie nieruchomosci, o ktérych mowa
w pkt 2.

§ 88

1. Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o nieruchomosci stanowiacej mienie Spotdzielni — rozumie
si¢ przez to bedace wlasnoscia lub wspotwlasnoscia Spotdzielni:

1) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale potozone
w budynkach mieszkalnych, stluzace do prowadzenia dzialalnosci administracyjnej, handlowe;,
ustugowej, spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej,

2) nieruchomosci zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej oraz urzadzenia i sieci tech-
nicznego uzbrojenia terenu, zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) nieruchomosci niezabudowane.

2. Spotdzielnia gospodaruje nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie poprzez utrzymywanie ich
w nalezytym stanie technicznym 1 eksploatowanie, a takze udostepnianie do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w obrgbie danego osiedla, budynku lub grupy budynkow.

3. Gospodarowanie nieruchomos$ciami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, polega w szczego6lnosci na czer-
paniu pozytkow prawnych z wynajmowania budynkow oraz lokali o innym przeznaczeniu,
a takze z dzierzawy gruntow stanowigcych wlasnos¢ lub pozostajacych w jej uzytkowaniu wieczy-
stym. Dochody uzyskane z dziatalno$ci gospodarczej opisanej w zdaniu poprzedzajacym, Spotdzielnia
moze przeznaczy¢ na prowadzenie dzialalno$ci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej, a takze na cze-
sciowe obnizenie optat eksploatacyjnych lub odpisoéw na fundusz remontowy obcigzajacych uzytkow-
nikow lokali bedacych cztonkami.

4. Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci, o ktéorych mowa w ust 1 pkt 2 1 3, obcigzaja wszyst-
kich uzytkownikoéw lokali zamieszkujacych w obrebie budynku lub grupy budynkow.

5. Koszty eksploatacji 1 utrzymania budynkoéw i lokali wykorzystywanych przez Spoétdzielni¢ na cele
administracyjne lub techniczne (np. biura, warsztaty, magazyny, pomieszczenia socjalne dla pracow-
nikow, garaze) obcigzaja wszystkich uzytkownikow lokali potozonych w zasobach mieszkaniowych
Spoétdzielni.

§ 89
1. Podstawowa jednostka gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spoétdzielni jest nieruchomo$¢ zabudo-
wana, stanowigca przedmiot oddzielnej uchwaly Zarzadu, podjetej na podstawie art. 42 i 43 u.0.s.m.
zwana dalej ,,nieruchomoscia”.
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2. Od dnia ustanowienia w nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 1, odr¢gbnej wlasnosci co najmniej jed-
nego lokalu, nieruchomo$¢ ta staje si¢ ,,nieruchomos$cia wspolng” w rozumieniu art. 3 ust. 2 ustawy
o wiasnosci lokali.

3. Spoéldzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencji i rozlicze-
nia przychodow i kosztow zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja tej nieruchomosci, w tym réwniez
ewidencji i rozliczenia wszystkich wptywow 1 wydatkow funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 90

1. Do kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, o ktérych mowa w § 89
ust. 1 Statutu, zalicza si¢ w szczegolnosci:

1) optaty za uzytkowanie wieczyste, obcigzajace te nieruchomos$¢,

2) podatek od nieruchomosci, obcigzajacy t¢ nieruchomosc,

3) koszty ubezpieczenia budynku,

4) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie pomieszczen wspolnych i wejsé do budynku,

5) koszty sprzatania czgsci wspolnych nieruchomosci,

6) koszty centralnego ogrzewania cze$ci wspolnych budynku,

7) koszty remontow i konserwacji budynku,

8) koszty obowigzkowych przegladow budynku i lokali zlokalizowanych w tym budynku i badan spraw-
nosci instalacji technicznych budynku i znajdujacych si¢ w tym budynku lokali, okreslonych w prawie
budowlanym,

9) koszty remontéw i konserwacji anteny zbiorczej analogowej albo cyfrowej lub instalacji telewizji ka-
bloweyj,

10) koszty remontow i konserwacji instalacji gazowe;j,

11) koszty remontow i konserwacji instalacji elektrycznej,

12) koszty remontow i konserwacji instalacji domofonowej,

13) koszty remontow i konserwacji instalacji c.o. oraz c.c.w.u,

14) koszty remontow i konserwacji instalacji zaopatrzenia w wodg¢ zimng i odprowadzania $ciekow,

15) koszty utrzymania terenow zielonych, chodnikéw, parkingéw 1 drég dojazdowych w czesci przypada-
jacej na te nieruchomos¢,

16) koszty energii elektrycznej zuzytej na oswietlenie chodnikow, parkingéw 1 drog dojazdowych
w czeSci przypadajacej na t¢ nieruchomos¢,

17) koszty Spoétdzielni zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem tej nieruchomosci okreslone
w § 93 Statutu,

18) koszty dostawy i rozliczenia centralnej cieptej wody,

19) koszty dostawy i rozliczenia wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

20) koszty wywozu nieczystosci statych,

21) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikow kosztow, mierzacych lub
umozliwiajacych rozliczenie dostawy mediéw do lokalu,

w tym do kosztow bezposrednich zwigzanych z utrzymaniem lokalu zalicza si¢ w szczegolnosci:

1) koszty dostawy i rozliczenia centralnego ogrzewania,

2) koszty dostawy i rozliczenia centralnej cieptej wody,

3) koszty dostawy i rozliczenia wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

4) koszty wywozu nieczystosci,

5) koszty remontow i konserwacji tego lokalu,

6) koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,

7) koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw kosztow, mierzacych lub
umozliwiajacych rozliczenie dostawy mediow do lokalu.

2. Wymienione w ust. 1 koszty utrzymania nieruchomosci, w zakresie stanowigcym — W rozumieniu art.
3 pkt 7a i 8 ustawy z dnia 07 lipca 1994 r. prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1332 z pdzniej-
szymi zmianami) — przebudowe lub remont substancji budowlanej budynku lub znajdujacych sie
w nim instalacji i urzadzen technicznych, finansowane sg w ci¢zar funduszu remontowego, natomiast
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w zakresie napraw 1 biezacej konserwacji — w ci¢zar optaty eksploatacyjnej uiszczanej przez uzytkow-

nikow lokali potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

. Do pozytkéw 1 innych przychodéw uzyskiwanych z nieruchomosci wspolnej danej nieruchomosci

zalicza si¢ w szczegolnosci przychody z tytutu:

1) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub elewacji budynku pod urzadzenia reklamowe,

2) wynajmu pomieszczen stanowigcych czgs¢ wspolng budynku,

3) dzierzawy albo najmu niezabudowanej cz¢$ci nieruchomosci wspoélnej pod budynki lub urzadze-
nia handlowo — ustugowe,

4) dzierzawy albo najmu powierzchni dachu lub pomieszczen wspolnych pod anteny przekaznikowe
sieci komoérkowych lub urzadzenia odbiorcze telewizji kablowe;,

5) wyptaty odszkodowan przez firmy ubezpieczeniowe,

6) oplaty otrzymywane za korzystanie ze stuzebnosci gruntowych, obcigzajacych dang nierucho-
mos¢,

7) opftaty otrzymywane za wejscie w teren (odszkodowania).

. Roznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci pozostajacej w zarzadzie

Spotdzielni, a przychodami z optat za uzywanie lokali, o ktorych mowa w § 94 Statutu, zwieksza od-

powiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania tej nieruchomosci w roku nastepnym.

. W przypadku zawarcia indywidualnych umoéw z dostawcami mediéw przez wilascicieli odrebnych lo-

kali oraz uzytkownikow lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu rozliczanie oplat za te

media odbywa si¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

§ 91
. Do kosztoéw bezposrednich zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu stanowigcego przedmiot
odrgbnej wlasnosci, zalicza si¢ w szczegolnosci:

a) koszty dostawy i rozliczenia centralnego ogrzewania,

b) koszty dostawy i rozliczenia centralnej cieptej wody,

c) koszty dostawy i rozliczenia wody zimnej i odprowadzania $ciekow,

d) koszty wywozu nieczystosci,

e) koszty okresowych przegladow znajdujacych si¢ w lokalu instalacji technicznych,

f) Koszty wymiany i legalizacji urzadzen pomiarowych lub podzielnikéw kosztow, mierzacych lub

umozliwiajacych rozliczenie dostawy mediow do lokalu,

g) koszty remontow i konserwacji tego lokalu.
. Do kosztéw posrednich zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja lokalu stanowiacego przedmiot od-
rebnej wlasnosci zalicza si¢ koszty, o ktorych mowa w § 90 ust. 1 pkt 1 do 17 Statutu w czesci odpo-
wiadajacej udziatowi lokalu w nieruchomosci wspolnej.
. Koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacjg lokalu ustala si¢ na podstawie urzgdzen pomiarowych
lub przy zastosowaniu norm przeliczeniowych na poszczegélne lokale, liczbe os6b zamieszkalych
w lokalu, a takze inne jednostki rozliczeniowe, w tym wysoko$¢ udziatu w nieruchomosci wspolne;.

§ 92

. Ponoszone przez Spotdzielni¢ koszty, ktorych nie mozna powigza¢ z bezposrednimi kosztami gospo-
darki zasobami mieszkaniowymi ani tez z kosztami prowadzonej przez Spotdzielni¢ innej dziatalnosci
gospodarczej, stanowia koszty ogolnego zarzadu Spotdzielni. Podzialu (przypisu) kosztow ogodlnego
zarzadu Spotdzielni na poszczegédlne rodzaje dziatalnosci i nieruchomos$ci pozostajagce w zasobach
mieszkaniowych Spoétdzielni dokonuje Rada na wniosek Zarzadu.

. Do kosztow zwigzanych z dziatalno$cig spoteczng, o§wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spot-
dzielnie, zalicza si¢ koszty utrzymania klubow osiedlowych oraz klubu ,,Seniora” oraz koszty prowa-
dzonej w nim dzialalnos$ci spoteczno-kulturalnej i oswiatowe;.

. Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem i osoba niebedaca czlonkiem, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, moze zawrze¢ ze Spdldzielniag umowe o odptatne korzystanie z ustug
spoteczno-kulturalnych i oswiatowych.
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§ 93

Do zobowigzan Spoétdzielni z innych tytulow, o ktorych mowa w § 90 ust. 1 pkt 20 Statutu zalicza sig:

1) sptlate kredytow lub pozyczek zaciggnigtych przez Spotdzielnie wraz z odsetkami, w czeSci przypada-
jacej na t¢ nieruchomosé,

2) koszty zwigzane z przeksztalceniem prawa wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci nierucho-
mosci,

3) poniesione przez Spoétdzielni¢ koszty ustug geodezyjnych i architektonicznych, ktore nie podlegaja
refundacji przez Skarb Panstwa oraz inne koszty i optaty zwigzane z opracowaniem uchwat Zarzadu
majgcych na celu okreslenie przedmiotu odrebnej whasnosci poszczegolnych lokali.

3. Ustalanie i wnoszenie oplat za uZywanie lokali.

§ 94

1. Wysokos¢ stawek optaty za uzywanie lokalu — zwanej dalej ,,optata eksploatacyjng” — oraz wysokos¢
odpisu na fundusz remontowy, Spoldzielnia ustala 1 rozlicza oddzielnie dla kazdej nieruchomosci,
o ktorej mowa w § 89 ust. 1 Statutu.

2. Wysokos¢ optat i odpisow, o ktérych mowa w ust. 1, ustalana jest przez Rade z uwzglednieniem po-
stanowien niniejszego rozdzialu, na podstawie planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni, przewidzianych do poniesienia w danym roku, sporzadzanego z podzialem na poszcze-
golne nieruchomosci.

3. Szczegoétowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i rozliczania tych
kosztow, a takze zasady ustalania wysokosci optat za lokale i odpiséw na fundusz remontowy — okre-
$la regulamin uchwalany przez Rade.

4. W przypadku, gdy koszty planowanego remontu w danej nieruchomosci przewyzszajag w przyjetym
okresie rozliczeniowym wysoko$¢ przewidywanych wplywow z tytutu wptat na fundusz remontowy
od uzytkownikow lokali zlokalizowanych w tej nieruchomosci, umieszczenie planowanego remontu
w planie rzeczowo — finansowym remontow zasobow mieszkaniowych mozliwe jest pod warunkiem
zapewnienia $srodkoéw na jego sfinansowanie poprzez:

a) zaciagniecie kredytu lub pozyczki poza Spotdzielnia,

b) zadeklarowanie dodatkowych wptat na fundusz remontowy,

C) przyznania na ten remont dotacji lub pozyczki z funduszu remontowego
I pisemnej akceptacji bezwzglednej wigkszosci 0séb zamieszkujacych w danej nieruchomosci planow
zamierzen remontowych dla tej nieruchomosci 1 sposobu ich finansowania okreslonego powyzej w lit.
a 1 b. W konsultacjach biorg udziat wlasciciele, czlonkowie oraz osoby niebedace cztonkami upraw-
nieni z tytutu spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci

§ 95
1. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nie nastgpito ustanowienie odrgbnej wiasnosci zad-
nego z lokali, optaty za uzywanie lokali Spotdzielnia kalkuluje w wysokosci jednakowej stawki dla
wszystkich cztonkéw oraz 0sob niebedacych cztonkami, ktorym przystugujg prawa whasnosci do loka-
li, przyjmujac za podstawg obcigzen uzytkownikow lokali sume:
1) kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nieruchomosci, o ktérych mowa w § 90 ust. 1
Statutu,
2) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, o ktéorych mowa
w § 88 Statutu, w czesci obcigzajacej dang nieruchomosc,
3) kosztow dziatalnosSci spoteczno-kulturalnej i o§wiatowej, z zastrzezeniem postanowien ust. 4,
4) kosztow ogolnego zarzadu Spoétdzielni, w wysokosci przypadajacej na dang nieruchomos¢.
2. W razie, gdy dana nieruchomos$¢ wspolna przynosi pozytki lub inne przychody, o ktérych mowa
w § 90 ust. 3 Statutu, zwigkszajg one przychody Spoétdzielni z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 zmniejszaja one obcigzenia uzytkownikow lokali potozonych w obrgbie tej nieruchomosci.
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. Sumg¢ kosztow, o ktérych mowa w ust. 1, Spotdzielnia dzieli przez taczng powierzchni¢ uzytkowa
wszystkich lokali potozonych w obregbie danej nieruchomosci, uzyskujac rzeczywista wysokos¢ kosz-
tow utrzymania i eksploatacji nieruchomosci, przypadajacych na 1 m? (jeden metr kwadratowy) po-
wierzchni uzytkowej lokalu.

. Czlonkowie uczestniczag w kosztach zwigzanych z dziatalno$cig spoleczng, o$wiatowg i kulturalng
prowadzong przez Spoétdzielnig, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

§ 96

. W przypadku, gdy w obrebie danej nieruchomosci nastgpito ustanowienie odrebnej wiasnosci jednego

lub wiekszej liczby lokali (jednakze nie wszystkich):

1) ewentualne pozytki prawne lub inne przychody, jakie nieruchomos¢ ta przynosi (w rozumieniu
§ 90 ust. 3 Statutu), stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tej nie-
ruchomosci, a w czgsci przewyzszajacej te wydatki przypadaja wlascicielom lokali (w tym row-
niez Spoétdzielni) proporcjonalnie do ich udziatow w nieruchomosci wspolnej,

2) osoby bedace wiascicielami lokali tj. cztonkowie i whasciciele lokali nieb¢dacy cztonkami:

a) pokrywaja koszty zwigzane z utrzymaniem i ecksploatacja ich lokali, o ktorych mowa
w § 91Statutu,

b) uczestniczg w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnej, o ktérych mowa w § 90 ust. 1 Statutu,

C) uczestniczag w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych 1 nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni przeznaczonych do wspdlnego
korzystania przez osoby zamieszkujace w danych budynkach lub osiedlu, o ktérych mowa
w § 88 ust. 4 1 5 Statutu oraz kosztow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej i wychowawczej, na
zasadach okreslonych w § 95 ust. 1, 3 1 4 Statutu,

3) pozostali uzytkownicy lokali potozonych w obrebie nieruchomos$ci ponosza optaty za uzywanie
ich lokali ustalone na zasadach okreslonych w § 95 Statutu, z wylaczeniem postanowien § 95
ust. 2 Statutu.

. Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, osoby bedacy wiascicielami lokali uiszczaja

optaty eksploatacyjne i odpisy na fundusz remontowy, w wysokosci stawek pobieranych przez Spot-

dzielni¢ od pozostatych uzytkownikow lokali, polozonych w tej nieruchomosci.

. Sumg kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnej, dzieli si¢ na poszcze-

gblne lokale proporcjonalnie do udziatéw wiascicieli lokali wyodrebnionych w nieruchomosci wspdlnej

1 udziatéw pozostajacych wtasnoscig Spotdzielni.

. Udzial wlasciciela lokalu w nieruchomos$ci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni uzytkowej

jego lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali

wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz budynkach, stanowigcych odrebng (wydzie-
long) nieruchomos¢.

. Na pokrycie kosztow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, wlasciciele lokali uiszczajg miesigczne zaliczkKi

w wysokosci stawki oplaty eksploatacyjnej pobieranej przez Spoétdzielni¢ od pozostatych uzytkowni-

koéw lokali, potozonych w tej nieruchomosci. Obowigzani sg réwniez do wnoszenia odpisow na fun-

dusz remontowy, w wysokos$ci stawki ustalonej dla danej nieruchomosci.

§ 97

. Optaty i odpis na fundusz remontowy, o ktéorych mowa w § 94-96 Statutu, powinny by¢ uiszczane co
miesigc z gory do dnia 15 — go kazdego miesiaca.

. Obowigzek uiszczania oplaty powstaje z dniem postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, a ustaje
z dniem oproznienia lokalu przez cztonka i osoby wspolnie z nim zamieszkale.

. Wiasciciele lokali oraz osoby niebedace cztonkami, ktérym przystuguje wtasnos¢ lokali, sg obowigza-
ne uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoét-
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dzielni oraz w zobowigzaniach Spoétdzielni z innych tytutow przez uiszczanie optat, o ktérych mowa
w ust. 1, na takich samych zasadach, jak cztonkowie.

O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia zobowigzana jest zawiadomié¢ cztonkow, wiascicieli lokali
niebedacych czlonkami, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie,

O zmianie wysokoS$ci optat niezaleznych od Spotdzielni, Spétdzielnia zobowigzana jest zawiadomié
cztonkow, wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami oraz osoby niebgdace cztonkami, ktérym przystu-
guja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia opflat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wy-
sokos$ci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Spotdzielnia jest obowigzana przedstawi¢ kalkulacje wysokos$ci optat na zgdanie cztonka, wtasciciela
lokalu niebgdacego cztonkiem.

. Cztonkowie i wlasciciele lokali niebedacy cztonkami moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysoko-

$ci optat w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, o ktorym mowa w § 26—30 Statutu lub bezposred-

nio na drodze sgdowej.

W przypadku wystgpienia na droge sadowa przez osoby, o ktéorych mowa w ust. 7 ponosza optaty

w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci optat spoczywa na

Spotdzielni.

. Za opflaty, o ktorych mowa w ust. 1, solidarnie z cztonkami oraz wtascicielami lokali niebedgcymi
cztonkami, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnolet-
nich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

10. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 9, ogranicza si¢ do wysoko$ci optat naleznych za
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okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 98

. Od nie wptaconych w terminie naleznos$ci, o ktorych mowa w § 97 Statutu, Spotdzielnia pobiera od-
setki ustawowe.

. Warunki odstgpienia od dochodzenia odsetek, o ktorych mowa w ust. 1, okresla Zarzad.

. Dokonane wptaty na naleznosci, o ktorych mowa w § 97 oraz § 98 ust. 1 Statutu przy braku o$wiad-
czenia (wskazania) przez wptacajacego zalicza si¢ na poczet nalezno$ci wymagalnej, a w przypadku
kilku tych nalezno$ci na poczet naleznosci najdawniej wymagalnej oraz naleznych odsetek i innych
naleznosci ubocznych.

§ 99
. Realizacja na rzecz cztonkéw, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami dodatkowych czynnosci nie
kalkulowanych w kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, jest rozliczana na te osoby w for-
mie optat jednorazowych lub optat statych. Zasady wnoszenia i rozliczania tych oplat ustala Rada na
wniosek Zarzadu.
. Inne opfaty i sktadniki optat za uzywane lokale, ktore wynikaja z przepiséw Statutu lub z innych prze-
piséw ogdlnie obowigzujacych, a takze wynikajgce ze zmiany cen i ustug — ustala Zarzad.

4. Zasady korzystania z lokali

§ 100

. Spotdzielnia obowigzana jest wydac¢ lokal w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania, chyba Ze osoba ta
wyrazila na piSmie zgode na wykonczenie, adaptacje lub remont lokalu we wlasnym zakresie.

. Spotdzielnia jest obowigzana do zapewnienia dziatania w budynku urzadzen technicznych umozliwia-
jacych korzystanie z o$wietlenia, ogrzewania, dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow, gazu,
anten zbiorczych oraz do utrzymania w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci pomieszczen oraz urzg-
dzen budynku, przeznaczonych do wspolnego uzytku a takze otoczenia budynku.

. Spotdzielnia jest zobowigzana do usunigcia awarii zapewniajacej dziatanie urzadzen technicznych,
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remontu budynku oraz przywrocenia poprzedniego stanu technicznego i uzytkowego budynku uszko-
dzonego, niezaleznie od przyczyn powstania awarii lub uszkodzenia, z tym ze uzytkownika lokalu ob-
cigzajg koszty zwigzane z usuni¢ciem awarii lub szkody powstalej z jego winy, w cz¢sci nie zrefun-
dowanej Spotdzielni przez firme ubezpieczeniows.

§ 101

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody osoba korzysta-

jaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu usunigcia awarii.

. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo wejs¢ do 1o-

kalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej

udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia

jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby;

z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

. Po wcze$niejszym uzgodnieniu z nig terminu, osoba korzystajaca z lokalu powinna udostgpni¢ Spot-

dzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu
stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych czlonka albo osobe niebgdaca czton-
kiem, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wtasciciela lokalu niebe-
dacego cztonkiem.

§ 102

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spétdzielnie lub przebudowy, Spotdzielnia
moze zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania
koniecznych robdt po wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane sa
na zadanie 1 koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania remontu, $ci$le oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie
moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek badz osoba niebedaca cztonkiem, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem wnosi oplaty
jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wypo-
sazenie techniczne, nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, jest lokal w rozumieniu § 3 ust.2 pkt. 14 Statutu.

§ 103

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu, do kto-
rego ustanowiono spotdzielcze prawo do lokalu, nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci.

. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, miatloby wptyw
na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spot-
dzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego cze$ci wygasaja najpozniej
z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

5. Naprawy wewngtrz lokali obcigZajgce Spotdzielnie lub uiytkownikow lokali

§ 104
. Podstawowy zakres obowigzkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje naprawy
I wymiany:
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1) wewnetrznej instalacji wodociggowej do licznika, a w lokalach, w ktorych nie ma licznika, do pierw-
SZego Zzaworu,

2) instalacji gazowej do licznika lub do zaworéw odcinajacych dopltyw gazu do urzadzen odbiorczych
wraz z zaworem bez urzadzen odbiorczych,

3) instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem lokali, w ktorych zainstalowane jest ogrzewanie eta-
zowe, z wylgczeniem glowic i zaworow termostatycznych uszkodzonych przez uzytkownikéw lokal,

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonego jedynie do pionu kanalizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej od ztacza kablowego do tablicy mieszkaniowej,

6) instalacji anteny zbiorczej lub telewizji kablowej z wyjatkiem osprzetu,

7) naprawie podtoza pod podlogi i posadzki, o ile w okresie nie zamortyzowanym wystapita wada tech-
nologiczna.

2. Wydatki ponoszone przez Spoldzielni¢ w dziedzinie napraw wewnatrz lokali, o ktorych mowa
w ust. 1 w cato$ci obcigzajg fundusz remontowy danej nieruchomosci i1 stanowig koszty remontu nieru-
chomosci wspoélnej tej nieruchomosci

3. Na mocy uchwaty Rady, Spoldzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowiazki odnos$nie napraw 1 wymian we-
wnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe $rodki finansowe.

4. Naprawy i konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni, obcigzaja uzytkowni-
kow tych lokali. Uzytkownicy lokali obowigzani sg w szczeg6lnosci do:

1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych, oktadzin ceramicz-
nych,

2) naprawy i wymiany okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, wiacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci,

5) naprawy uszkodzonych tynkow $cian i sufitow oraz ich malowania lub tapetowania,

6) malowania drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych,
w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

5. Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstalych z winy uzytkownikow lokali ub os6b wspolnie
z nimi zamieszkatych, obciazaja uzytkownikoéw lokali.

6. Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowigzkéw uzytkownikow lokali oraz odnowienia pomieszczen
lokalu mogg by¢ wykonywane przez Spdtdzielni¢ tylko za odptatno$cia zainteresowanego uzytkownika
lokalu, nie objetg optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 105

Szczegolowe postanowienia, dotyczace podzialu obowigzkow zwigzanych z naprawa i konserwacja lokali
oraz z dokonywaniem rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan, okresla
regulamin uchwalany przez Rade.

ROZDZIAL VII
ORGANY SPOLDZIELNI

1. Postanowienia ogolne.

§ 106
1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
2. Podstawowym zadaniem wszystkich organow Spoétdzielni jest ochrona praw cztonkow wynikajacych
z przepisOw ustawy, prawa spotdzielczego, postanowien Statutu i regulamindw wydanych na jego
podstawie.
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§ 107
W sktad organéw Spoétdzielni moga wehodzi¢ tylko cztonkowie.

. Czlonek nie majacy pelnej zdolnosci do czynno$ci prawnych nie posiada biernego prawa wyborczego

do organéw spoétdzielni.
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu.
Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i etatowym pracownikiem Spoétdzielni.

§ 108

. Wybory do organdéw Spotdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby

kandydatow. Odwotanie cztonka organu przed uplywem kadencji nastepuje takze w glosowaniu taj-
nym wigkszos$cig 2/3 glosow.

Na listach kandydatoéw do organéw Spotdzielni obowigzuje kolejnos¢ alfabetyczna.

Zasady przeprowadzania wyborow, o ktorych mowa w ust.1 okresla regulamin wyboréw uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

§ 109

. Czlonek organu Spotdzielni nie moze bra¢ udziatu w glosowaniu nad uchwata w sprawie, ktora doty-

czy wylgcznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw majatkowych w Spotdzielni.

. Czlonek organu Spotdzielni podlega ponadto wytaczeniu od glosowania w sprawach podmiotéw go-

spodarczych, w ktérych czlonek ten uczestniczy jako witasciciel, wspolnik lub czionek witadz, prowa-
dzacych dziatalno$¢ na rzecz Spoétdzielni lub z wykorzystaniem majatku Spotdzielni.

Cztonkowie Rady obowigzani sg — z zastrzezeniem postanowien ust. 4 — do zachowania w tajemnicy
wszelkich danych zawartych w dokumentach sporzadzanych i gromadzonych przez Spoétdzielnie
(a w szczegdlnosci w aktach czlonkowskich, administracyjnych i osobowych), stanowigcych dane
osobowe w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t..
Dz.U. z 2016 r., poz. 922 z pdzniejszymi zmianami), a takze informacji dotyczacych sytuacji finanso-
wej i gospodarczej Spotdzielni oraz zobowigzan wobec jej kontrahentow.

Obowiazek przestrzegania tajemnicy nie dotyczy danych i informacji, do ktérych dostep zostat zagwa-
rantowany cztonkom w u.0.s.m., ustawie, w innych ustawach lub w Statucie.

2. Walne Zgromadzenie.

A. Postanowienia Ogolne

§ 110
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.
Cztonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobi$cie albo przez pelnomocnika.
Osoby prawne biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionych w tym celu pelnomocni-
kow.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wiecej niz jednego cztonka. Dotyczy to roéwniez wszystkich
czesci Walnego Zgromadzenia jezeli Walne Zgromadzenie jest dzielone na czgsci zgodnie z § 112
ust.1 Statutu.
Do pelnomocnika i pelnomocnictwa stosuje si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego.
Cztonek moze uczestniczy¢ osobiScie na Walnym Zgromadzeniu i jednoczesnie by¢ pelnomocni-
kiem jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do proto-
kotu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo powinno zawiera¢ czytelny podpis - imi¢ i nazwisko
oraz adres mocodawcy.
Pelnomocnik jest zobowigzany, przy podpisywaniu listy obecnosci na Walnym Zgromadzeniu, prze-
kaza¢ oryginal pelnomocnictwa.
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9. Tres$¢ pelnomocnictwa jest sprawdzana przez obstuge prawng i Zarzad Spotdzielni. Pelnomocnictwo
nie spetniajace warunkow, o ktorych mowa w ust. 4 lub ust. 7, skutkuje nie dopuszczeniem peino-
mocnika do udziatu w Walnym Zgromadzeniu.

10. Dziatajaca na wniosek i z upowaznienia Zarzadu administracyjna obstuga Walnego Zgromadzenia
przekazuje osobie, o ktorej mowa w § 120 ust.1 Statutu:

o liste obecnosci na Walnym Zgromadzeniu,

e liste pelnomocnictw wraz z zatagczonymi oryginalami pelnomocnictw,

e informacj¢ o osobach nie dopuszczonych do udzialu w Walnym Zgromadzeniu i przyczy-
nach tego niedopuszczenia.

11. Lista petlnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Jezeli Walne
Zgromadzenie jest dzielone na czesci zgodnie z § 112 ust.1 Statutu lista pelnomocnictw z danej cze-
$ci podlega odczytaniu po rozpoczeciu okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia. Chwila odczytania
listy pelnomocnictw jest wskazana w porzadku obrad.

12. Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odczytaniu imienia i nazwiska mocodawcy, jego adresu
w zasobach Spotdzielni oraz imienia i nazwiska pelnomocnika.

13. Pelnomocnicy, ktorzy przybyli w trakcie trwania Walnego Zgromadzenia, ale po odczytaniu listy
pelnomocnictw nie mogg uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu z glosem stanowigcym.

14. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych.

15. Kazdy cztonek dysponuje jednym glosem.

16. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele zwiazku
rewizyjnego, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele Krajowej Rady Spotdziel-
czej.

§111
Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkoéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych
oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkoéw, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie cztonkom Zarzadu absolutorium,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spoéltdzielni oraz podejmowanie uchwatl w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej z wylaczeniem ustanawiania lub przeniesienia wlasno$ci lokalu na rzecz osob
uprawnionych, o ktorych mowa w u.o.s.m. 1 Statucie,

7) oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

8) podejmowanie uchwal w sprawie potgczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni, a takze przyla-
czenia jej jednostki organizacyjnej do innej Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

9) rozpatrywane w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady podjetych
W pierwszej instancji,

10) uchwalanie Statutu oraz zmian w Statucie,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku rewizyjnego lub wystapie-
nia Spoétdzielni z tego zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakre-
Sie,

12) wybor delegatéw na Zjazd poprzedzajacy Kongres Spotdzielczosci albo Zjazd Zwiazku, w ktorym
Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13) uchwalanie regulaminu Rady,

14) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wyste-
powania z nich,

15) decydowanie o wyodrebnieniu osiedli oraz zespotéw garazy pod wzgledem organizacyjnym i go-
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spodarczym oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatanh w tym zakresie,

16) wybor i odwotywanie cztonkow Rady,
17) uchwalanie regulaminu wyborow.

1.

2.

§ 112
W przypadku, gdy liczba cztonkéw Spotdzielni przekroczy 1.500 czionkéw Walne Zgromadzenie
dzieli si¢ na czesci.
Zasady zaliczania czlonkéw do poszczegélnych czeSci Walnego Zgromadzenia ustala Rada,
z uwzglednieniem, ze cze$¢ Walnego Zgromadzenia winna obejmowac¢ co najmniej 500 cztonkdéw
1 uwzglednia¢ odrgbnos$¢ oraz specyfike powstawania zasobow lokalowych Spoétdzielni oraz sposéob
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, przy czym cztonkéw uprawnionych do lokali potozonych w
obrebie jednej nieruchomosci wspolnej nie mozna zaliczy¢ do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.
Warunku dotyczacego obejmowania czgscia Walnego Zgromadzenia co najmniej 500 czlonkéw nie
stosuje sig, jezeli czes¢ Walnego Zgromadzenia obejmuje cztonkoéw uprawnionych do lokali potozo-
nych w miejscowosci, ktora nie jest siedziba Spotdzielni i w tej miejscowosci odbywa si¢ czes¢ Wal-
nego Zgromadzenia.
Cztonek moze uczestniczy¢ tylko w jednej czg¢$ci Walnego Zgromadzenia. Cztonek dysponujacy pra-
wem do dwodch lub wigkszej liczby lokali w zasobach Spotdzielni, sktada do akt cztonkowskich pi-
semne oswiadczenie, w ktorej czgsci Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczy¢. W przypadku
braku pisemnego o$wiadczenia o przynaleznos$ci do danej czgsci Walnego Zgromadzenia decyduje po-
tozenie lokalu, do ktorego cztonek uzyskat prawo najwczesnie;.
Cztonek powinien by¢ zawiadomiony przez Zarzad, w ktorej czeSci Walnego Zgromadzenia moze
uczestniczy¢. Postanowienia § 113 Statut stosuje si¢ odpowiednio.

§ 113

O przynaleznosci do danej czgsci Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamiania w cztonkow co naj-
mniej na 45 dni przed planowanym terminem odbycia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia
W hastepujacy sposob:

1)

2)

cztonkow, ktorymi sa osoby fizyczne poprzez:

a) umieszczenie ogloszen na klatkach schodowych tych nieruchomosci,

b) umieszczenie ogltoszen w siedzibach administracji osiedlowych oraz siedzibie Spotdzielni,
C) umieszczenie ogloszen na stronie internetowej Spotdzielni,

cztonkow, ktorymi sg osoby prawne - pisemnie.

§ 114

. Jezeli w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia znajdujg si¢ wybory do organow Spoétdzielni lub

delegata (-6w) na Zjazd poprzedzajacy Kongres Spotdzielczosci albo na Zjazd zwiazku, w ktorym
Spoéldzielnia jest zrzeszona Zarzad informuje cztonkdéw co najmniej na 45 dni przed pierwsza czescia
Walnego Zgromadzenia o potrzebie zglaszania kandydatow do organéw Spotdzielni lub na delegatow
na Zjazd podajac termin i miejsce zglaszania kandydatow. Postanowienia § 113 pkt 1 Statutu stosuje
si¢ odpowiednio.

. Cztonkowie na 30 dni przed rozpoczeciem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci pisemnie

zglaszaja kandydatéw do biura Zarzadu. Zgloszenie kandydata do organow samorzadowych Spol-
dzielni lub na delegata(-6w) Spotdzielni na Zjazd poprzedzajacy Kongres Spoétdzielczosci albo na
Zjazd zwiazku, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona winno by¢ poparte przez co najmniej 25 czton-
kow.

Do zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 2 cztonek zobowigzany jest, pod grozba nie umieszczenia na
karcie wyborczej zgtaszanego kandydata, dotaczy¢:

a) pisemng zgod¢ kandydata na kandydowanie wraz z wyrazeniem zgody na podanie tego faktu do

publicznej wiadomosci cztonkow,
b) pisemne oswiadczenie kandydata o nie prowadzeniu dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spot-
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dzielni,
c) krotka charakterystyke kandydata.
Kandydatury cztonkéw, ktore wptyng po terminie zakreslonym przez Zarzad lub nie ztoza dokumen-
tow, o ktérych mowa w ust. 3 nie moga by¢ umieszczone na kartach wyborczych.
Zarzad przekazuje do komisji wyborczej Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci protokor
z czynno$ci, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 oraz wykaz zgloszonych kandydatow, ktory zawiera imi¢
i nazwisko kandydata, nr cztonkowski, date wptyniecia zgloszenia, informacje o dotgczonych do zgto-
szenia dokumentow. Do wykazu Zarzad dotacza pisemne zgtoszenia kandydatéw wraz z dokumenta-
mi okreslonymi w ust. 3.

§ 115
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do 30 czerwca.
Zarzad moze zwota¢ Walne Zgromadzenie w kazdym czasie.
Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie Rady oraz 1/10 (jednej dziesiate))
ogo6lnej liczby cztonkow.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione na pi$mie i okreslaé cel zwotania
Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania. Jezeli to nie
nastgpi, moze je zwota¢ Rada, zwiazek rewizyjny, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.
Zarzad obowigzany jest rowniez zwota¢ Walne Zgromadzenie w przypadku zaistnienia sytuacji prze-
widzianej w § 143 ust. 5 Statutu.

§ 116

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego cz¢sci zawiadamia si¢ wszyst-

kich cztonkow Spotdzielni na pisSmie poprzez wywieszenie informacji na tablicach ogloszen na klat-
kach schodowych w budynkach mieszkalnych Spéidzielni oraz w siedzibie 1 administracjach Spoét-
dzielni, na co najmniej 21 dni przed dniem obrad pierwszej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia. Cztonkow
oczekujacych niezamieszkalych w zasobach Spotdzielni zawiadamia si¢ listem wystanym na ostatni
znany adres.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze informacje
0 miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan 1 projektow uchwat, ktore bedg przedmiotem obrad, w tym
listg zgloszonych kandydatow do organéw samorzadowych Spoétdzielni lub na delegata(-6w) Spotdzielni
na Zjazd poprzedzajacy Kongres Spotdzielczosci albo na Zjazd zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest
zrzeszona oraz o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego kazdej
czesci nalezy dorgezy¢ w terminie okreslonym w ust.1 Krajowej Radzie Spoldzielczej i Zwigzkowi
Rewizyjnemu, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia nalezy roéwniez

doreczy¢ — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierw-
szej czesci — czlonkowi, ktéry wnidst odwotanie od uchwaty Rady o wygasnigciu przystugujacego
cztonkowi spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Niezaleznie od postanowien ust. 1, Zarzad moze pozostawi¢ pisemne zawiadomienia o czasie, miejscu
i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia W skrzynce korespondencyjnej Spotdzielni przynaleznej do
lokalu cztonka lub wysta¢ elektronicznie na podany do korespondencji adres mailowy.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem
niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania finansowego (w przypadku, gdy
zostalo poddane badaniu) oraz projekty uchwat, ktore beda przedmiotem obrad, wyktada si¢ w lokalu
Spotdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierw-
szej czesci, w celu umozliwienia cztonkom zap0Oznania si¢ z tymi dokumentami.

41



§ 117

. Projekty uchwat i zgdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadze-
nia lub jego wszystkich cze$ci ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada oraz cztonkowie. Projekt uchwaty
zglaszanej przez cztlonkéw musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonkowie maja prawo zglaszaé¢ projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 1, co najmniej na
15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Opracowywac¢ projekty uchwat oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego Zgromadzenia moze
réwniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

. Uzupeliony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci cztonkoéw 1 uprawnionych instytucji
w sposob okreslony w § 113 pkt 11 § 116 ust. 3 Statutu co najmniej na 14 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

. Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwal nie p6ézniej niz na 3 dni przed posiedze-
niem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czgsci.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia pod gltosowanie
na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkow.

§ 118

. W Walnym Zgromadzeniu lub jego czgsciach czltonkowie uczestnicza z prawem zabierania glosu
i glosowania. Inne osoby mogace w mysl Statutu uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu — mogg za-
biera¢ glos jednakze bez prawa glosowania.

. Komisja mandatowa moze odméwi¢ wydania mandatu uprawniajacego do udzialu w Walnym Zgro-
madzeniu lub jego czesci cztonkowi albo pelnomocnikowi, ktory nie okazat dokumentu potwierdzaja-
Cego jego tozsamose.

§ 119

. Walne Zgromadzenie lub jego czg$ci moga podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych po-
rzagdkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w sposob 1w terminach okreslonych
w § 1161 § 117 Statutu. Postanowienie to nie dotyczy uchwaty o odwotaniu cztonka Zarzadu, ktoremu
Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium.

. W sprawach nieuregulowanych w przepisach prawa i Statucie, w zakresie obradowania i podejmowa-
nia uchwat rozstrzyga na biezaco prezydium Walnego Zebrania lub jego czesci.

A. Tryb przeprowadzania wyboru i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie lub jego cze-

sci

§ 120

. Obrady Walnego Zgromadzenia lub jego kazdej czesci otwiera Przewodniczacy Rady lub inny upo-
wazniony cztonek Rady.
. Otwarcie Walnego Zgromadzenia nast¢puje po wypowiedzeniu przez osobg, o ktorej mowa
w ust.1, zwang dalej otwierajacym formuty:
"Otwieram Walne Zgromadzenie lub .. cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia Czlonkow Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Jasle zwolane przez ......... na dzien ........... "', podajac organ, ktory zwotat
Walne Zgromadzenie i dat¢ odbywania Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci.
. Po otwarciu Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci otwierajacy odczytuje liste pelnomocnikow,
o ktorej mowa w § 110 ust.11 oraz informacj¢ 0 osobach niedopuszczonych do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu i przyczynach tego niedopuszczenia i na podstawie listy obecnosci stwierdza prawo-
mocno$¢ badz nie prawomocnos$¢ obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.
. Otwierajacy obrady przeprowadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci, w sktad ktore-
go winni wchodzi¢ co najmniej: Przewodniczacy, jego Zastepea i Sekretarz.
. Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.
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§121

. Czlonkowie Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci sg wybierani w gtosowaniu jawnym,
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow.

. Prawo zglaszania kandydatéw do Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci przystuguje kaz-
demu uprawnionemu do glosowania obecnemu na Walnym Zgromadzeniu lub jego czesci, cztonkowi.

. W sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci oraz w sktad komisji mogg by¢ wybierani
tylko cztonkowie.

§ 122

. Po przeprowadzeniu wyboroéw Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czeSci, otwierajacy obrady

przekazuje przewodniczenie obradom, Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci,

zwanemu dalej Przewodniczacym.

. Jezeli Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci inaczej nie postanowi, do:

a) zastepcy przewodniczacego nalezy czasowe wyreczanie przewodniczacego w przewodniczeniu
obradom, prowadzenie listy 0sob zgtaszajacych si¢ do gtosu, komunikowanie si¢ z komisjami,

b) sekretarza nalezy nadzor nad prowadzeniem listy obecnosci i protokotowanie obrad.

. Przewodniczacy moze zwrdci¢ si¢ do cztonka Prezydium o wykonanie okre§lonych czynnosci zwiaza-

nych z prowadzeniem obrad Iub gltosowaniem.

§ 123

Przewodniczacy moze zaprosi¢ do stolu prezydialnego przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym
Spoéldzielnia jest zrzeszona i Krajowej Rady Spotdzielczej oraz zaproszonych gosci.

§ 124

. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad Walnego Zgromadzenia podany w zawiadomieniu
0 zwotaniu Walnego Zgromadzenia.

. Kazda z czgsci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania spraw objetych po-
rzadkiem obrad, nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlnych spraw oraz nie moze odtozyc¢ ich
do nastepnego posiedzenia, a takze odroczy¢ swe obrady.

. Po ewentualnej zmianie kolejnosci spraw, porzadek obrad porzadek obrad zostaje poddany pod gloso-
wanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykla wigkszoscig gtosow.

§ 125

. Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ wybiera komisje:

a) mandatowg w sktadzie co najmniej 3 osob

b) skrutacyjno-wyborcza w sktadzie co najmniej 3 0sob,

€) uchwal i wnioskow, w sktadzie co najmniej 3 oséb,

. Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢ moze polaczyé komisje, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a i ¢ albo
wybra¢ takze inne komisje okreslajac ich zadania i sktad. W przypadku potaczenia komisji, potaczona
komisja wykonuje zadania przewidziane dla tgczacych si¢ komisji.

. W skiad komisji mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie oraz przedstawiciele cztonkdw nie majacych pelnej
lub ograniczonej zdolno$ci do czynnos$ci prawnych i pelnomocnicy cztonkéw — 0s6b prawnych.

. Bezzwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja si¢ wybierajac ze swojego grona przewodnicza-
cego i co najmniej sekretarza.

§ 126

Do zadan komisji mandatowej nalezy:

1) sprawdzenie, czy Walne Zgromadzenie lub jego czg¢$¢ zostalo zwolane zgodnie z przepisami
ustawy, u.0.s.m. i § 116 lub § 117 Statutu

2) ustalenie (na podstawie list obecnos$ci) stanu obecno$ci cztonkow na Walnym Zgromadzeniu lub
jego czesci liczby cztonkoéw Spotdzielni (wg rejestru cztonkow) oraz sprawdzenie czy przedstawi-
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ciele cztonkdw nie majacych pelnej lub majacy ograniczona zdolno$¢ do czynnosci prawnych
1 pelnomocnicy cztonkow — legitymuja si¢ odpowiednimi uprawnieniami,

3) wydanie lub odmowa wydania mandatu uprawniajacego do udziatu w Walnym Zgromadzeniu lub
jego czegsci cztonkowi, ktory nie okazat dokumentu potwierdzajacego jego tozsamose,

4) wydanie mandatu uprawniajgcego do udziatu w Walnym Zgromadzeniu lub jego czeSci petno-
mocnikowi, ktory okazat si¢ dokumentem potwierdzajacym jego tozsamos$¢ oraz przedtozyt ory-
ginal pelnomocnictwa, o ktorym mowa w § 110 ust. 7,

5) odmowa wydania mandatu uprawniajgcego do udziatu w Walnym Zgromadzeniu lub jego czgsci
pelnomocnikowi, ktory przybyt w trakcie obrad Walnego Zgromadzenia, ale juz po odczytaniu li-
sty pelnomocnikow.

§ 127
1. Do zadan komisji skrutacyjno-wyborczej nalezy:

a) obliczanie gtoséw oddanych w gtosowaniach jawnych jezeli Przewodniczacy powierzy je komisji,

b) zebranie zgloszonych na pismie kandydatow wybieranych do organéw samorzadowych Spot-
dzielni lub na delegata (-6w) Spoétdzielni na Zjazd przed Kongresem Spotdzielczosci albo Zjazd
zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

c) sprawdzenie czy zgloszenia kandydatow spelniajg warunki okreslone w § 114 ust. 2 1 3 lit.a
i b Statutu i czy zgloszeni kandydaci moga by¢ umieszczeni na kartach wyborczych,

d) opracowanie alfabetycznej listy kandydatow do organéw samorzadowych Spotdzielni z podziatlem
na okregi wyborcze lub na delegata (-6w) Spoéidzielni na Zjazd zwigzku, w ktérym Spoéidzielnia
jest zrzeszona i przekazanie jej komisji skrutacyjnej celem przygotowania kart wyborczych.

e) przygotowanie kart do glosowania przy przyjeciu zasady, ze wypehia si¢ je tylko po jednej stro-
nie, a po drugiej opatruje pieczecig organu Spotdzielni,

f) przygotowanie urny do glosowania,

g) przeprowadzanie wyboréw oraz glosowania tajnego,

h) obliczanie wynikéw tajnego glosowania i sporzadzenie protokotu z przeprowadzonych wyborow
oraz tajnego gtosowania.

2. Przewodniczgcy komisji skrutacyjno-wyborczej kazdorazowo przed wyborami lub tajnym glosowa-
niem objasnia technik¢ gtosowania.

§ 128
Do zadan komisji uchwat i wnioskow nalezy:

1) rozpatrywanie projektow uchwal Walnego Zgromadzenia lub jego czesci i zgloszonych do nich
poprawek oraz formutowanie i przedstawianie Walnemu Zgromadzeniu lub jego cze$ci ostatecz-
nych tekstow projektow tych uchwat

2) rozpatrywanie zgloszonych w toku obrad wnioskow i przedstawianie ich wraz z ze swoja opinig
Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci.

§ 129
Z dokonanych czynnos$ci komisje sporzadzaja protokoty podpisane przez wszystkich cztonkow komisji,
ktore przedstawiajg wraz ze swoim sprawozdaniem Walnemu Zgromadzeniu lub jego czgsci.

§ 130
1. Kazda sprawe wnoszong pod obrady Walnego Zgromadzenia lub jego cze¢sé¢ referuje przedstawiciel
organu, do ktorego kompetencji ona nalezy lub inna osoba upowazniona przez Zarzad.
2. Po zreferowaniu sprawy Przewodniczacy otwiera dyskusje, w pierwszej kolejnosci udzielajac gtosu
osobom zglaszajacym pytania.

§ 131
1. Przewodniczacy prowadzi obrady wedlug ustalonego porzadku obrad otwierajac i zamykajac dyskusje
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nad kazdym z punktow, przy czym w uzasadnionych wypadkach moze dokonywa¢ zmian w kolejnosci
realizacji poszczegdlnych jego punktow, jezeli nie zostanie zgloszony sprzeciw ktoregokolwiek
z cztonkow.

Liste mowcow, wedtug kolejnosci zgloszen prowadzi jeden z cztonkow Prezydium.

Przewodniczacy udziela gtosu wedlug kolejnosci zgloszen. Osoby zaproszone mogg zabiera¢ glos na
réwni z czlonkami.

Cztonek zabierajacy gltos w dyskusji podaje swoje imi¢ 1 nazwisko, pelnomocnik podaje swoje imi¢
1 nazwisko oraz imi¢ i nazwisko mocodawcy, a osoba nie bedaca cztonkiem lub petnomocnikiem po-
daje stanowisko zawodowe lub petniong funkcje spoteczng oraz sktada pisemne o§wiadczenie czy jego
Imi¢ i nazwisko moze by¢ umieszczone w protokole z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci
wraz z tematycznym wskazaniem poruszanej w dyskusji sprawy lub problemu.

Merytoryczne wnioski cztonkéw majace by¢ przedmiotem gtosowania oraz interpelacje powinny by¢
zgtaszane w formie pisemne;j.

Czas trwania wystapienia w dyskusji nie powinien przekracza¢ 10 minut, a powtoérne zabranie glosu
w tej samej sprawie 5 minut. W uzasadnionych przypadkach Walne Zgromadzenia lub jego cz¢s¢ mo-
ze ograniczy¢ lub wydluzy¢ czas wystapienia.

. Go$ciom zaproszonym na Walne Zgromadzenie przez Zarzad, Przewodniczacy moze udzieli¢ glosu

poza kolejnosciag w kazdym czasie.
Przewodniczacy czuwa nad sprawnym przebiegiem i zachowaniem porzadku obrad, moze czynié
uwagi dotyczace przestrzegania formy i czasu trwania wystapien.

. W przypadku, gdy forma lub tres¢ wystapienia albo zachowania uczestnika w sposdb oczywisty zaklo-

cajg porzadek obrad, badz naruszaja powage Walnego Zgromadzenia lub jego czegsci, Przewodniczacy
przywoluje uczestnika ,,do porzadku”, a jesli przywotanie nie odniosto skutku, odbiera mu glos, pole-
cajac odnotowanie Po uprzednim ostrzezeniu Przewodniczacy moze nakaza¢ opuszczanie sali obrad
przez osoby, ktore swoim zachowaniem lub wystapieniami zaklocajg porzadek obrad, badZ uchybiajg
powadze Walnego Zgromadzenia lub jego czesci.

10.Na wniosek cztonka Przewodniczacy przyjmuje do protokotu Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci

wystapienie cztonka  zgloszone na pismie, lecz nie wygloszone w toku obrad informujac
o tym niezwlocznie Walne Zgromadzenie lub jego cze$¢. Postanowienia ust. 4 stosuje si¢ odpowied-
nio.

§ 132

. Przewodniczacy moze odmowic¢ udzielenia gtosu osobie, ktora w tej samej sprawie zabierata juz glos

dwukrotnie.

. Poza kolejnoscig Przewodniczacy udziela glosu: Przewodniczacemu Rady, cztonkom Zarzadu, refe-

rentowi sprawy bedacej przedmiotem dyskusji oraz przedstawicielom Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia
jest zrzeszona i Krajowej Rady Spoétdzielcze;.

§ 133

. W ciggu catego Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, Przewodniczacy udziela gtosu poza kolejno-

$cig zgloszonych do dyskusji méwcow, dla zgloszenia wnioskdéw o charakterze formalnym oraz w celu
ztozenia wyjasnien.

. Za wnioski formalne uwaza si¢ wnioski w sprawach:

b) przerwe w obradach,

C) ograniczenie czasu przemowien,

d) zamkniecie listy mowcow w danej sprawie,

e) zamknigcie dyskusji w danej sprawie i przeprowadzenie glosowania,

f) przerwanie obrad i odroczenie ich dalszej czeSci na inny termin,

g) przeprowadzenie gtosowania tajnego,

h) wnioski w innych sprawach formalnych moggcych mie¢ znaczenie dla przebiegu i wyniku obrad
1 glosowan, jak: sprawdzenie quorum, ponowne przeliczenie gtosow itp.
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W sprawie formalnej poza wnioskodawcg moze zabiera¢ glos tylko jeden uprawniony do glosowania
uczestnik Walnego Zgromadzenia lub jego czesci popierajacy wniosek i jeden przeciwny wnioskowi.
Po zgloszeniu wniosku w sprawie formalnej i wystuchaniu, stosownie do ust. 3, glosow za i przeciw
wnioskowi, Przewodniczacy zarzadza bezzwlocznie glosowanie w sprawie tego wniosku.. Walne
Zgromadzenie decyduje o tych sprawach zwykta wigkszoscig glosow w glosowaniu jawnym.
Glosowanie jawne odbywa si¢ przez podniesienie reki.

Glosowanie jawne przeprowadza Przewodniczacy obrad, przeliczajac glosy oddane "za", "przeciw"
1 ,,wstrzymujace si¢” sumujac je, porownujac z lista cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu
lub jego czg¢sci i nakazujgc odnotowanie wynikow glosowania w protokole Walnego Zgromadzenia
lub jego czesci.

. Do przeliczenia glosow Przewodniczacy moze wyznaczy¢ cztonkow Prezydium lub komisje skruta-

cyjna.
Wyniki glosowania jawnego - bezposrednio po ich ustaleniu - oglasza Przewodniczacy.

§ 134

. Przewodniczacy przed poddaniem wniosku pod glosowanie, precyzuje i oglasza zebranym propono-

wang tre$¢ w taki sposob, aby jego redakcja bylta przejrzysta, a wniosek nie budzit watpliwosci co do
intencji wnioskodawcy.

. Po wyczerpaniu listy méwcoéw oraz w przypadku przyjecia wniosku okreslonego w § 133 ust. 2 pkt 4

Statutu, Przewodniczacy, udziela glosu Przewodniczagcemu Komisji Uchwat i  Wnioskow
w celu przedstawienia projektu uchwatly i zgtoszonych do tego projektu w toku dyskusji poprawek
1 wnioskow.

Komisja Uchwal i Wnioskow przedstawia projekty uchwat oraz zgtoszonych do nich poprawek
1 wnioskdw wraz ze swoja opinig. W przypadku zgtoszenia poprawek do projektu uchwaty w postaci
uzupehien, skreslen, zmian brzmienia tresci, porzadku przepiséw - ich tres¢ musi by¢ doktadnie spre-
cyzowana wraz z ustaleniem miejsca tej poprawki w projekcie uchwaty.

Glosowanie nad projektami uchwat odbywa si¢ w ten sposob, ze najpierw poddaje si¢ pod gtosowanie
poprawki, a nastgpnie projekt uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami.

W pierwszej kolejnosci Przewodniczacy poddaje pod glosowanie wniosek najdalej idacy, ktory moze
wykluczy¢ potrzebg glosowania nad pozostatymi wnioskami.

Zgloszone poprawki Przewodniczacy poddaje kolejno pod glosowanie i w zaleznosci od wynikow
glosowania, s3 one wprowadzane lub nie wprowadzane do projektu uchwaty.

. Projekt uchwaly z wniesionymi do niej poprawkami Przewodniczacy poddaje w catosci pod gltosowa-

nie.

Poprawki przyjmowanie sa zwykla wigkszoscia glosow. Uchwaty wraz z przyjetymi poprawkami
przyjmowane sg rowniez zwykla wigckszos$cig gtosdéw chyba, ze ustawa, u.o.s.m. lub Statut wymaga dla
przyjecia danej uchwaty kwalifikowanej wigkszo$ci glosow.

§ 135

. Glosowanie jest jawne. Glosowanie tajne przeprowadza si¢ tylko w sprawie wyborow i odwotania

czlonkow Rady i Zarzadu oraz delegata na Zjazd przed Kongresem Spotdzielczosci albo na Zjazd
Zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona. Glosowanie tajne zarzadza Przewodniczacy takze
w innych sprawach, jesli zazada tego co najmniej 50% czlonkéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu
lub jego czesci.

. Glosowanie jawne odbywa si¢ w sprawie kazdej uchwaty oddzielnie przez podniesienie reki wraz

z mandatem na wezwanie Przewodniczacego: ,kto jest za uchwalg”, a nastepnie: ,kto jest przeciw
uchwale”.

Glosowanie tajne odbywa si¢ przy pomocy kart do gtosowania, ostemplowanych pieczecig Spotdzielni
1 z oznaczeniem uchwatly, ktorej glosowanie tajne dotyczy. Uprawnieni do glosowania, glosujacy za
uchwalg stawiajg na karcie do glosowania znak ,.x” przy wyrazach ,,jestem za”, a glosujacy przeciw
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uchwale stawiajg na karcie do gltosowania znak ,,x” przy wyrazach ,,jestem przeciw”. Postanowienia
§ 136 ust. 7 - 9 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

4. Komisja skrutacyjno-wyborcza ogtasza wynik glosowania, z zastrzezeniem postanowien § 136 ust. 10
Statutu, na podstawie ktorego Przewodniczacy stwierdza, czy uchwala zostata przyjeta. Wynik gloso-
wania i1 stwierdzenie Przewodniczacego powinno by¢ odnotowane w protokole Walnego Zgromadze-
nia lub jego czesci w odniesieniu do kazdej uchwaty oddzielnie.

§ 136

1. Przystepujac do wyborow do organdéw Spotdzielni Przewodniczacy wzywa przewodniczacego komisji
skrutacyjno-wyborczej do przedstawienia kandydatow zgloszonych zgodnie z § 114 Statutu.

2. Zgloszonych kandydatow komisja skrutacyjna wpisuje na list¢ kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej
ich nazwisk.

3. Glosowanie w wyborach do organow Spotdzielni lub delegatow na Zjazd zwigzku, w ktorym Spot-
dzielnia jest zrzeszona dokonywane jest na ostemplowanych pieczecig kartach wyborczych, opatrzo-
nych nazwa organu Spotdzielni do ktérego przeprowadzane sg wybory.

4. Karty wyborcze powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatéw w kolejnosci alfabetycz-
nej ustalonej przez komisje wyborcza powotang przez Walne Zgromadzenie lub jego pierwsza czgs¢.

5. Uprawnieni do glosowania skreslajg nazwisko kandydata, na ktorego nie glosuja lub stawiajg na karcie
do glosowania znak ,,x”" przy nazwisku kandydata na ktorego glosujq.

6. Jezeli glosujacy skreslit mniej kandydatow niz ma by¢é wybranych lub ilos¢ postawionych znakow ,,x”
przy nazwiskach kandydatow przewyzsza liczbe mozliwych do wybrania osob to karta jest niewazna.
Niewazna jest tez karta uszkodzona lub zniszczona w taki sposob, ze nie mozna ustali¢ na kogo glosu-
jacy oddat glos lub na karcie znajduja si¢ dopisane inne osoby niz przedstawione przez komisje skru-
tacyjng. Jezeli na karcie do glosowania skreslona jest réwna lub wigksza liczba kandydatow niz ma
by¢ wybranych to karta jest wazna, a glosy zalicza si¢ tym kandydatom, ktorzy nie zostali skreslani lub
jezeli na karcie do gltosowania ilos¢ znakow ,,x” postawionych przy nazwiskach kandydatow jest row-
na lub mniejsza niz ma byé wybranych to karta jest wazna, a gtosy zalicza sie tym kandydatom przy
ktorych zostat postawiony znak ,,x”.

7. Karty do glosowania (karty wyborcze) uprawnionym do gltosowania wrecza komisja skrutacyjna, po
czym Przewodniczacy wyznacza czas na wypetnienie tych kart. Po uptywie tego czasu jeden
z cztonkow komisji skrutacyjnej odczytuje z listy obecnosci nazwiska uprawnionych do glosowania
1 wyczytani kolejno podchodzac od urny wrzucajac do niej swoje karty do glosowania.

8. Po zakonczeniu oddawania glosow komisja skrutacyjna otwiera urne, ustala liczbe wrzuconych Kkart,
co stanowi liczbg glosujacych, w tym liczbe kart nie waznych, liczbe gtoséw oddanych ogdtem na
wszystkich kandydatow i liczbe glosoéw na poszczegélnych kandydatow.

9. Komisja skrutacyjno-wyborcza sporzadza protokoét z gtosowania, w ktorym okresla:

a) date i miejsce glosowania,

b) sktad komisji,

c) liczbe 0s6b uprawnionych do glosowania,

d) liczbe osob, ktorym wydano karty do glosowania,

e) liczbe oddanych glosow,

f) liczbe glosow niewaznych,

g) liczbe glosow waznych,

h) liczbe gtoséw oddanych waznie na poszczegdlnych kandydatow.

W czgéci koncowej protokotu omawia si¢ zwiezle incydenty i okoliczno$ci zwigzane z przebiegiem
glosowania, o ile takie wystapity. Protokdt podpisujg wszyscy cztonkowie Komisji obecni przy jego
sporzadzaniu.

10. Wybory do organow Spoétdzielni lub delegatow na Zjazd przed Kongresem Spotdzielczosci albo na
Zjazd Zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona uwaza si¢ za wazne, jezeli tajne gtosowanie na
kandydatéw zgloszonych zgodnie z § 114 Statutu odbylo si¢ na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.
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11.Wybrani zostajg ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwiekszg liczbe glosow
z posrod kandydatoéw reprezentujacych ten sam okrgg wyborczy (cze§¢ Walnego Zgromadzenia) oraz
kolejno ci kandydaci, ktorzy otrzymali najwieksza liczbg glosow waznie oddanych az do osiggniecia
liczby mozliwych do wyboru cztonkéw organdow Spoétdzielni lub delegatow na Zjazd zwiazku, w kto-
rym Spotdzielnia jest zrzeszona.

12. Jezeli dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma taka sama liczbe glosow, co powodowaloby przekro-
czenie liczby mozliwych do wyboru cztonkow organu, do ktoérego odbywajg si¢ wybory lub delega-
tow na Zjazd zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona postanowienia § 143 ust. 6-17 Statutu
stosuje si¢ tu odpowiednio.

§ 137
1. Whnioski, opinie i dezyderaty w sprawach nie objetych porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia lub
jego czeSci moga by¢ zglaszane przez jego uczestnikow tylko w punkcie ,,Wolne wnioski”.
W sprawach tych moze by$ przeprowadzona dyskusja z ograniczeniem czasu przemawiania, ustalo-
nym przez Przewodniczacego.
2. Zgloszone wnioski, opinie i dezyderaty wpisuje si¢ do protokolu bez gtosowania i nie majg one cha-
rakteru uchwatl obowigzujacych cztonkéw w rozumieniu art. 42 § 1 ustawy.

§ 138

1. Zakonczenie Walnego Zgromadzenia lub jego kazdej czesci nastepuje:

a) gdy Walne Zgromadzenie lub jego czes¢ podejmuje uchwate o zakonczeniu obrad mimo nie wy-
czerpania porzadku obrad,
b) po wyczerpaniu porzadku obrad.

2. Po wyczerpaniu porzadku obrad Przewodniczacy konczy Walne Zgromadzenie lub jego czes¢ wypo-
wiadajac formute: "Zamykam Walne Zgromadzenie lub .. czes¢ Walnego Zgromadzenia Czltonkow
Jasielskiej Spoldzielni Mieszkaniowej w Jasle zwolane przez ......... na dzien ........... "', podajac organ,
ktory zwotal Walne Zgromadzenie lub jego czg¢$¢ i date odbywania Walnego Zgromadzenia lub jego
czgscCl.

3. Z obrad Walnego Zgromadzenia lub jego kazdej czgsci sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja Prze-
wodniczacy 1 Sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czesci. Kazda ze stron protokotu jest parafo-
wana przez osobg prowadzaca obrady w danym momencie Walne Zgromadzenie lub jego czes¢ oraz
Sekretarza Walnego Zgromadzenia Jezeli podjete przez Walne Zgromadzenie lub jego czgéci uchwaty
stanowig zalacznik do protokotu, Przewodniczacy i Sekretarz Walnego Zgromadzenia lub jego czgsci
podpisujg takze te uchwaty.

4. Protokot z Walnego Zgromadzenia lub jego cze$ci powinien zawiera¢: numer, date 1 miejsce posiedze-
nia, sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia lub jego czesci, krotki opis przebiegu dyskusji, oswiad-
czenia ztozone do protokotu, tres¢ wnioskow poddanych pod glosowanie i wyniki glosowania nad
wnioskami, czas trwania posiedzenia, imi¢ i nazwisko protokolanta oraz przewodniczgcego obrad.
Przy informacji o podjetych uchwatach nalezy poda¢ liczb¢ oddanych gloséw za uchwalg 1 przeciw.
Do protokotu z Walnego Zgromadzenia lub jego czesci dotacza si¢ listg pelnomocnikoéw wraz z orygi-
nalnymi pelnomocnikami.

5. Protokoly z Walnego Zgromadzenia numeruje si¢ kolejno cyframi rozdzielanymi uko$nikami oraz ro-
kiem odbywania Walnego Zgromadzenia lub jego kazdej czesci, w ktorym cyfry:

1)  "rzymskie"- oznaczajaca numer kolejnej czesci Walnego Zgromadzenia,
2)  “arabskie"- oznaczajaca kolejne posiedzenie czgsci Walnego Zgromadzenia.

6. Protokdt z Walnego Zgromadzenia i jego kazdej czeSci winien by¢ zszyty 1 wraz z uchwalami oraz
lista obecnosci stanowi dokumentacj¢ cztonkowsko-samorzadowsa Spotdzielni.

7. Protokot z Walnego Zgromadzenia lub jego kazdej czesci wyktada sie w jednym egzemplarzu do pu-
blicznego wgladu w siedzibie Zarzadu przez okres 1 miesigca od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia
lub jego ostatniej czgsci oraz na kazdym nastgpnym Walnym Zgromadzeniu lub jego kazdej czesci.

8. Protokoty, sprawozdania i inne materiaty dotyczace obrad Walnego Zgromadzenia i gtosowan prze-
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chowuje Zarzad. Czas przechowywania tych dokumentéw okre$lajg odrebne przepisy.

9. Protokoty sg jawne dla cztonkow, przedstawicieli Zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

10. Wyciagi z protokotu Zarzad przekazuje zainteresowanym komoérkom organizacyjnym Spotdzielni
w terminie do 14-tu dni po odbyciu posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej czesci.

§ 139

1. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania waznych uchwal, z zastrzezeniem postanowien
ust. 2, niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow, jezeli zostato prawidtowo zwotane.

2. Z zastrzezeniem postanowien ust. 3 i 4 w sprawach likwidacji Spoétdzielni, przeznaczenia majatku
pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej dla waznos$ci podejmowanych uchwat ko-
nieczny jest udziat w Walnym Zgromadzeniu lub jego wszystkich czg¢sciach co najmniej 50% czton-
kow.

3. W przypadku zbycia nieruchomosci na rzecz samorzadu gminnego lub Skarbu Panstwa postanowie-
nia ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Jezeli ustawa wymaga podjecia uchwaty Walnego Zgromadzenia w przypadku zbycia :

a) nieruchomosci zabudowanych budynkami jednorodzinnymi lub nieruchomosci z rozpoczgta bu-
dowa budynku jednorodzinnego,

b) lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu powstatych z inwestycji prowadzonych
przez Spotdzielni¢ po 2007 r. postanowienia ust.3 stosuje si¢ odpowiednio

5. Uchwalg¢ uwaza si¢ za podjetg przez Walne Zgromadzenie, jezeli byta poddana pod glosowanie Wal-
nego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie wickszos¢
ogolnej liczby cztonkow uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

6. Uchwaly zapadaja zwykla wiekszoscia glosow z wyjatkiem spraw, dla ktorych ustawa wymaga
wigkszosci kwalifikowanej, a mianowicie:

1) wickszosci 3/4 glosow dla uchwaly w przedmiocie likwidacji Spétdzielni i przywrdcenia dzia-
talno$ci Spotdzielni po jej postawieniu w stan likwidacji,

2) wigkszosci 2/3 gltosow dla uchwaty w przedmiocie zmiany Statutu, odwotania cztonka Rady
przed uptywem kadencji oraz potaczenia Spotdzielni.

7. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow i odwotania cztonka Rady. Na wniosek co
najmniej 50% cztonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu lub jego czeSci, glosowanie nad
uchwalg odbywa si¢ tajnie.

8. Po odbyciu wszystkich cze¢sci Walnych Zgromadzen Zarzad w obecnosci wszystkich Przewodnicza-
cych czesci Walnych Zgromadzen stwierdza, ktora z uchwat wynikajaca z porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia otrzymata wymagang Statutem ilo$¢ gloséw 1 w zwigzku z tym zostala przyjeta przez
cze$ci Walnego Zgromadzenia oraz ktora z uchwat takiego warunku nie speita.

9. Posiedzenie Zarzadu z udziatem Przewodniczacych czgsci Walnego Zgromadzenia w celu zawartym
w ust. 8 zwoluje si¢ w ciagu 7 dni od dnia odbycia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.

10. Po zakonczeniu tych czynno$ci sporzadza si¢ protokot, ktory w kolejnosci zawiera:

» wyniki glosowania na poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia

* Igczng ilos¢ glosow, ktora zostata oddana na poszczegolne uchwaly z poszczegdlnych czgsci Wal-
nego Zgromadzenia

= uchwaty, ktore w wyniku gtosowania uzyskaty wymagana wigkszos¢.

11. Protokot po przeczytaniu i akceptacji przez osoby biorace udzial w posiedzeniu Zarzadu, o ktorym

mowa w ust. 9 podpisujg Przewodniczacy poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

12. O przyjetych lub nie przyjetych uchwatach przez Walne Zgromadzenie Zarzad informuje wszyst-

kich cztonkoéw poprzez ogloszenia wywieszone na tablicach ogloszen administracji Spétdzielni oraz
na stronie internetowej w ciggu 14 od zakonczenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.
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§ 140

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkoéw 1 wszystkie organy Spotdzielni.
. Czlonek moze w trybie okreslonym w art. 42 ustawy wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty Wal-

nego Zgromadzenia, jezeli jest ona sprzeczna z ustawa, u.0.s.m., postanowieniami Statutu badz do-
brymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka.
Na tej samej podstawie uchwat¢ moze zaskarzy¢ takze Zarzad.

. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu

tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej czesci, jezeli za§ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu lub czeéci, w ktore powinien uczestniczy¢ na skutek je-
go wadliwego zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka
o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia lub
jego ostatniej czgsci.

. Jezeli ustawa, u.o.s.m. lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygo-

dniowy wskazany w ust. 3 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w sta-
tucie.

. Sad moze nie uwzgledni¢ upltywu terminu, o ktorym mowa w ust. 3, jezeli utrzymanie uchwaty Wal-

nego Zgromadzenia w mocy wywotaloby dla czionka szczeg6lnie dotkliwe skutki, a opdéznienie w za-
skarzeniu tej uchwaty jest usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne.

. Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem, moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego Zgromadzenia

w trybie okreslonym w art. 42 ustawy, w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebne;j
wiasnosci lokalu.

3. Rada Nadzorcza.

§ 141

. Rada sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.
. W celu wykonania swych zadan Rada moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow Spoétdzielni wszelkich

sprawozdan 1 wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

. Rada sktada okresowe sprawozdania ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
. Cztonkowie Rady, z zastrzezeniem postanowien ust. 5, otrzymuja za udziat w posiedzeniach Rady

wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczaltu, w wysokosci 25 % minimalnego wynagrodzenia za
pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pra-
ce (t.J. Dz.U. z 2017 r. poz. 847 z pdzniejszymi zmianami), obowigzujacego w miesiacu, za ktory wy-
nagrodzenie wyptacono.

. Przewodniczacy Rady otrzymuje za udziat w posiedzeniach Rady wynagrodzenie w formie miesigcz-

nego ryczattu, w wysokos$ci 50 % minimalnego wynagrodzenia za prace, a zastepcy przewodniczacego
Rady i sekretarz Rady otrzymuja za udzial w posiedzeniach Rady wynagrodzenie w formie miesi¢cz-
nego ryczattu, w wysokosci 30 % minimalnego wynagrodzenia za prace, obOwigzujacego w miesigcu,
za ktoéry wynagrodzenie wyptacono.

§ 142

. Rada Nadzorcza sktada si¢ od 5 do 9 cztonkéw wybranych przez Walne Zgromadzenie sposrod czton-

kow. Jezeli cztonkiem jest osoba prawna, do Rady moze by¢ wybrana osoba niebgdaca cztonkiem,
wskazana przez t¢ osobg prawna.

. Cztonkowie Rady nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji Rada podejmuje uchwatle o jego za-
wieszeniu i wystepuje do Walnego Zgromadzenia o podjgcie stosownej uchwaty.

. Cztonkéw Rady wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym przy nieograniczonej liczbie

kandydatow z zastrzezeniem, ze w przypadku, gdy Walne Zgromadzenie zostanie podzielone na czgsci
kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia jest reprezentowana w Radzie. Zglaszaniec kandydatow na
cztonkéw Rady nastepuje w trybie przewidzianym w § 124 Statutu.
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4. Kadencja Rady trwa 3 lata. Czas trwania kadencji liczy si¢ od Walnego Zgromadzenia lub ostatniej
czesci Walnego Zgromadzenia, na ktorym dokonano jej wyboru, do Walnego Zgromadzenia lub ostat-
nie cze¢sci Walnego Zgromadzenia odbywajacego sie w trzecim roku od jej wyboru. Jezeli Walne
Zgromadzenie nie zostanie zwolane w terminie okreslonym w § 125 Statutu, mandaty czlonkéw Rady
wygasaja z chwilg wyboru nowych cztonkow Rady w roku, w ktérym uptywa kadencja, nie pdzniej
jednak, niz z koncem tego roku.

§ 143

1. Mandat cztonka Rady wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.
2. Czlonek Rady traci mandat przed uptywem kadencji w razie:

1) zrzeczenia si¢ mandatu,

2) ustania cztonkostwa Spoétdzielni,

3) odwotania go przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow,

4) zawarcia ze Spotdzielnig umowy o prace,

5) skazania prawomocnym wyrokiem sagdowym.
3. Przyczyna odwotania moze by¢ w szczegolnosci:

1) wybranie do Zarzadu,

2) prowadzenie dziatalno$ci konkurencyjnej,

3) nieusprawiedliwiona nieobecnos¢ cztonka Rady w posiedzeniach powyzej 3 miesigcy.

4. Na miejsce cztonka Rady, ktory utracit mandat Walne Zgromadzenie moze na najblizszym posie-
dzeniu dokonaé¢ wyboru innego cztonka Rady do konca kadencji.

5. W przypadku, gdy pomiedzy kolejnymi Walnymi Zgromadzeniami nastapi wygasnigcie co najmniej
40 % liczby mandatow cztonkoéw Rady, Zarzad obowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie w celu
uzupehienia sktadu Rady. Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia,
w ktorym liczba wakujacych mandatéw przekroczy limit okreslony w zdaniu poprzedzajacym.

6. Wybor cztonkow Rady na dang kadencj¢ stwierdzajg Przewodniczacy i sekretarze oraz przewodni-
czacy komisji skrutacyjnych poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie protoko-
tow komisji skrutacyjnych poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

7. Zarzad zwotuje w ciagu 7 dni od zakonczenia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia wszystkich
Przewodniczacych, sekretarzy i przewodniczacych komisji skrutacyjnych poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

8. O czasie, miejscu i celu zebrania Przewodniczacych, sekretarzy i przewodniczacych komisji skruta-
cyjnych czgéci Walnego Zgromadzenia Zarzad powiadamia pisemnie za potwierdzeniem odbioru.

9. Zebranie otwiera prezes Zarzadu w celu dokonania wyboru przewodniczacego zebrania.

10. Wyboru przewodniczacego zebrania dokonuje si¢ sposrod Przewodniczacych poszczegolnych czegsdcei
Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.

11. W zglaszaniu kandydatéw 1 w gtosowaniu na przewodniczacego zebrania biora udziat Przewodnicza-
cy, sekretarze i przewodniczacy komisji skrutacyjnych poszczegolnych czesci Walnego Zgromadze-
nia.

12. Wybranym przewodniczacym zebrania zostaje ten kandydat, ktory w glosowaniu jawnym otrzymat
najwigkszg ilo$¢ glosow, co stwierdza prezes Zarzadu.

13. Wybrany przewodniczacy prowadzi zebranie i dokonuje ustalenia kolejnosci czynnos$ci w celu
stwierdzenia wyboru cztonkéw Rady przydzielajac uczestnikom zebrania, o ktérych mowa
w ust.6 odpowiednie zadania.

14. Po zakonczeniu tych czynnosci sporzadza si¢ protokot, ktory w kolejnosci zawiera:

»  wyniki wyborow cztonkéw Rady na poszczegolnych cze$ciach Walnego Zgromadzenia

» laczng ilo$¢ glosow, ktora uzyskali kandydaci do Rady z poszczegdlnych czesci Walnego Zgro-
madzenia

= osoby, ktore w wyniku glosowania uzyskaty mandat cztonka Rady na nast¢png kadencje.

15. Wybrani zostajg ci sposrod kandydatow, ktorzy uzyskali w kolejnosci najwickszg liczbe glosow
z posrod kandydatoéw reprezentujacych ten sam okrgg wyborczy (cze§¢ Walnego Zgromadzenia) oraz
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16.

17.

kolejno ci kandydaci, ktorzy otrzymali najwickszg liczbe gtoséw waznie oddanych az do osiggniecia
liczby mozliwych do  wyboru  cztonkéw  organéw  Spoldzielni  lub  delegata
(-6w) na Zjazd zwigzku, w ktorym Spoéidzielnia jest zrzeszona, z zastrzezeniem, ze ten sam okreg
wyborczy (cze$s¢ Walnego Zgromadzenia) nie moze uzyskac¢ wigcej niz 3 (trzy) mandaty do Rady.
Jezeli dwoch lub wigcej kandydatow otrzyma taka samg liczbe gtosow, co powodowatoby przekro-
czenie liczby cztonkow organu, do ktorego odbywaja si¢ wybory przewodniczacy zebrania zarzadza
losowanie, ktory z kandydatow otrzyma mandat. Zasady losowania okre$la przewodniczacy zebrania.
Zasady losowania winny by¢ szczegdélowo opisane w protokole, o ktorym mowa w ust. 14.

Protokot po przeczytaniu i akceptacji przez uprawnionych wymienionych w ust. 14 podpisujg wszy-
scy Przewodniczacy, sekretarze i przewodniczacy komisji skrutacyjnych poszczegoélnych czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 144

. Do Rady nie moga kandydowa¢ ani zosta¢ w wazny sposob wybrane osoby bedace pracownikami

Spotdzielni a takze osoby, ktore sprawowaly mandat cztonka Rady przez ostatnie dwie kolejne kaden-
cje Rady.

. W sktad Rady nie mogg wchodzi¢: osoby bedace pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace

z cztonkami Zarzadu lub pelnomocnikami w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub
powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej.

Cztonkowie Rady oraz osoby pozostajace z cztonkami Rady w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i do drugiego stopnia linii bocznej nie moga zajmo-
wac si¢ dzialalno$cig konkurencyjng wobec Spotdzielni.

W przypadku naruszenia przez cztonka Rady zakazu konkurencji, Rada podejmuje uchwate o zawie-
szeniu czlonka Rady w pehieniu czynnos$ci cztonka Rady i wystepuje do Walnego Zgromadzenia
o podjecie stosownej uchwaty. W takim wypadku najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchy-
leniu zawieszenia badZ o odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 145

Do zakresu dzialania Rady nalezy:

1.

2.

B w

Uchwalanie planéw gospodarczych, programow budownictwa mieszkaniowego i programow dziatal-
nosci spotecznej i kulturalne;.
Nadzor 1 kontrola nad dziatalnos$cig Spotdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) nadzorowanie i kontrola sposobu przeprowadzania w Spoétdzielni postepowan o udzielenie zamo-
wienia na wykonanie robot budowlanych lub ustug przez wykonawcoéw zewnetrznych,
c) nadzorowanie i kontrola organizowanych przez Spotdzielni¢ przetargéw na zbycie praw do lokali,
d) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych — ze szcze-
golnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielni¢ praw cztonkowskich,
e) przeprowadzenie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskow organoéw Spotdzielni
1jej cztonkow.
Powotywanie bieglego rewidenta dla zbadania rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni.
Podejmowanie uchwatl w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania
z nich.
Podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej
jednostki organizacyjnej.
Zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni.
Rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu.
Sktadanie Walnemu Zgromadzeniu lub jego czesci sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wy-
niki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych Spotdzielni.
Podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spotdzielnig
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz repre-
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zentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch
cztonkow Rady przez nig upowaznionych.

Wybor i odwotanie cztonkdéw Zarzadu, w tym prezesa.

Uchwalanie regulaminow, z wyjatkiem regulaminéw zastrzezonych do kompetencji Walnego Zgro-
madzenia lub jego czesci lub do kompetencji Zarzadu.

Uchwalanie zasad rozliczania kosztoéw budowy i ustalania wysokosci wkladéw mieszkaniowych
i budowlanych, a takze ustalanie stawek optat za lokale oraz odpiséw na fundusz remontowy
I fundusz spoteczno-kulturalny, zgodnie z zatwierdzonym na dany rok planem kosztow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

Podejmowanie uchwat o wystapieniu do sadu o orzeczenie wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

Podejmowanie uchwat w sprawach zawieszenia cztonka Rady w petlieniu czynnosci.

Podejmowanie — na wniosek wigkszosci whascicieli lokali zamieszkujacych w budynku (budynkach),
obliczanej wedtug wielkosci udziatow w nieruchomos$ci wspolnej — uchwat w sprawie zwigkszenia
obcigzen wiascicieli lokali uzytkowych potozonych w tym budynku, z tytutu eksploatacji nierucho-
mosci wspodlne;.

Podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla
potrzeb ktdrej przeznaczone bedg srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisem-
nej zgody wiekszosci cztonkdéw Spoétdzielni, ktoérych prawa do lokali zwigzane sg z t3 nieruchomo-
scig.

Wykonywanie innych czynno$ci przewidzianych w postanowieniach Statutu lub regulaminie Rady.
Ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 146

. Rada moze Zzada¢ od Zarzadu, cztonkoéw i1 pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyja-

$nien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 147
Rada powoluje ze swego grona komisje rewizyjng oraz inne komisje state lub czasowe.

. Do sktadu tych komisji Rada moze dobra¢ cztonkow Spotdzielni nie bedacych cztonkami Rady

w liczbie nie przekraczajacej potowy sktadu komisji.

Rada moze powotywac jednostki pomocnicze i opiniodawcze na pisemny wniosek ztozony przez:

a) co najmniej 25 czlonkéw Spoétdzielni zamieszkujacych w okreslonym budynku, budynkach lub
osiedlu,

b)  czlonka Rady Nadzorcze;j.

. Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o powolaniu lub o odmowie powotania jednostki, o ktorych mo-

wa w ust. 3 po zasiggnigciu opinii Zarzadu oraz Komisji Rewizyjnej. Powotujac jednostke Rada Nad-
zorcza nadaje jej regulamin, w ktorym okresla kompetencje, okres na jaki zostaje powotana, sposob
reprezentacji, wielkos¢ i zasieg dzialania oraz zasady wyboru jej reprezentacji.

Odmowa powotania jednostki wymaga uzasadnienia. Uchwata Rady Nadzorczej w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna

§ 148

. Rada wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w ktorego sktad wchodza: Przewodniczacy Rady, jego

zastepca (-Y), sekretarz i przewodniczacy statych komisji.

Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

Prezydium i komisje Rady, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg podejmowaé zad-
nych decyzji ani formutowaé¢ wigzacych zalecen pod adresem cztonkow, organéw Spoéldzielni czy jej
stuzb etatowych.
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§ 149
Jezeli przepisy Statutu lub Regulaminow uchwalonych na jego podstawie przez Walne Zgromadzenie
nie stanowig inaczej uchwaty Rady Nadzorczej podejmowane sa zwykla wigkszoscig glosow
w obecnosci co najmniej 50% statutowego sktadu Rady Nadzorczej w tym Przewodniczacego Rady
lub jego Zastepcy.
Szczegolowe postanowienia dotyczace trybu obradowania 1 podejmowania uchwat Rady oraz innych
spraw organizacyjnych zawiera regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

§ 150

. Posiedzenia Rady zwoluje Przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci - Zastepca Przewod-
niczacego, co najmniej raz na kwartat.

. Pierwsze posiedzenie Rady zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego ostatniej czgsci
W sprawie ukonstytuowania si¢ Rady, w ciggu 7 dni od zakonczenia Walnego Zgromadzenia lub
ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

. Posiedzenie Rady moze by¢ rowniez zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu
w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

. Rada moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wia-
domosci cztonkom Rady w formie pisemnej, co najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

. W posiedzeniach Rady, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonko-
wie Zarzadu oraz inne zaproszone 0soby.

4, Zarzad
§ 151
Zarzad kieruje dzialalno$cia Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych w ustawie,
u.0.s.m. lub Statucie dla innych organéw, a w szczegdlnosci:
1) przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni oraz prowadzenia rejestru cztonkow,
2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych Spotdzielni,
3) przedktadanie Radzie do zatwierdzenia projektow struktury organizacyjnej Spotdzielni,
4) sporzadzanie projektow sposobu podziatu nadwyzki bilansowej lub pokrycia strat,
5) zglaszanie do Rady wnioskow w sprawie podjecia uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
6) zawieranie z cztonkami umow:
a) o budowe lokalu,
b) o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
C) o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu,
d) o przeniesienie wtasnosci domu lub lokalu,
e) najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.
7) zwolywanie Walnego Zgromadzenia oraz ustalanie proponowanego porzadku obrad,
8) sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do zatwier-
dzenia Walnemu Zgromadzeniu,
9) udzielanie pelnomocnictw,
10) nabywanie lub zbywanie $rodkow trwalych, ktorych nabycie lub zbycie nie jest zastrzezone
w Statucie do decyzji innych organdéw Spotdzielni,
11) odpisywanie w straty, o ile wartos$¢ straty nie przekracza 10-krotnej wysokosci obowigzujacego
minimalnego wynagrodzenia za pracg,
12) wystepowanie do sadu z zadaniem sprzedazy lokalu w drodze licytacji w przypadkach przewi-
dzianych w § 55 ust. 2 1 § 67 ust. 2 Statutu.
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§ 152
Zarzad sktada si¢ od 2 do 3 os6b, W tym Prezesa i jego zastepcy.
Rada wybiera i odwoluje cztonkéw Zarzadu w gtosowaniu tajnym.
Czlonek Zarzadu powinien posiada¢ niezbedne dla tej funkcji kwalifikacje tj. odpowiednie wyksztal-
cenie, doswiadczenie w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotéw gospodarczych oraz wykazac
si¢ znajomoscig problematyki spotdzielczosci mieszkaniowe;.
Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdym czasie odwotany przez Rad¢. Odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia. Nadto cztonek Zarzadu, ktéremu Walne Zgromadzenie nie udzielito absolutorium moze
by¢ odwotany przez to Walne Zgromadzenie. Odwotanie nie narusza uprawnien wynikajacych ze sto-
sunku pracy.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy.
Czlonkowie Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni.
W przypadku naruszenia przez czlonka Zarzadu zakazu konkurencji Rada podejmuje uchwale
0 jego odwotaniu i przeprowadza wybory uzupetniajace.

. W razie koniecznos$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego

petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. Cztonek Rady oddelegowany do czasowego pelnienia
funkcji cztonka Zarzadu, nie wykonuje w tym okresie mandatu cztonka Rady, a w szczegdlnosci nie
korzysta z prawa glosu oraz z biernego i czynnego prawa wyborczego do organow Rady.

§ 153

. Po uprzednim uzyskaniu zgody Rady Zarzad moze udzieli¢ jednemu ze swych cztonkéw lub innej

osobie petlnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni albo z kierowaniem dziatalno$cig wyodrgbnionej organizacyjnie
I gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
pelnomocnictwa do poszczegdlnej czynnosci.

. Osoba umocowana do kierowania biezacg dzialalnos$cig gospodarcza Spotdzielni jest rowniez upraw-

niona do dokonywania czynnosci w sprawach z zakresu prawa pracy w imieniu Spoétdzielni, jako pra-
codawcy w rozumieniu Kodeksu pracy.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 2 kieruje biezaca dziatalno$cia gospodarczg Spotdzielni w ramach uchwat
Zarzadu, z wylaczeniem spraw wymienionych w § 150 ust. 2 Statutu.

Postanowienia ust. 1-3 nie wytaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej sprawie
dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

§ 154

. Oswiadczenie woli sktadajg za Spotdzielni¢ przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek

Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona jako petnomocnik.

. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo jednemu z cztonkow

Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

§ 155
Zarzad dziata kolegialnie na okresowo odbywanych posiedzeniach.

. W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu czynnos$ci mig-

dzy czlonkami Zarzadu. Szczegdlowe postanowienia dotyczace podzialu czynnosci pomigdzy czion-
kami Zarzadu, spraw zastrzezonych do decyzji kolegialnych, trybu zwolywania posiedzen i obradowa-
nia, warunkow podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalany przez Radg.
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5. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 156

. Nie mozna by¢ jednoczes$nie cztonkiem Rady i Zarzadu.
. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,

a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie wladz przedsigbiorcéw prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni lub majacych zawarte ze spotdzielnia umowy o dostawe
1 ustugi. Naruszenie zakazu konkurencyjnosci stanowi podstawe do odwolania cztonka Rady lub Za-
rzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

. Osoby skazane prawomocnym wyrokiem sgdowym nie moga ubiega¢ si¢ o mandat czlonka Rady

1 Zarzadu.

. Cztonkowie Rady i Zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w gltosowaniu w sprawach wytacznie ich dotycza-

cych.

§ 157

Czlonek Zarzadu, Rady odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong swoim dziataniem lub za-
niechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba, ze nie ponosi winy.

N =

ROZDZIAL VIII
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 158
Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.
Spotdzielnia umieszcza ogloszenia wymagane przez prawo w Monitorze Spotdzielczym.
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Cztonkow Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej w Jasle z moca obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

Sekretarz WZCz JSM Przewodniczgcy WZCz JSM
Czes¢ 1 Lech Stanistaw Grzegorz Nosal
Czes¢ 11 Wieslawa Labut Stanistaw Dybas
Czes¢ I  Tadeusz Rojkowski Bogustawa Wojcik

Czlonek Zarzadu Z-ca Prezesa Zarzadu Prezes Zarzadu

Bogumita Kraus Kazimierz Wojtowicz Janusz Przetacznik
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