Regulamin
finansowania remontow zasobow mieszkaniowych oraz
gromadzenia i wydatkowania Srodkow
Funduszu Remontowego
Jasielskiej Spéldzielni Mieszkaniowej
z siedziba w Jasle

(Tekst jednolicony)

Rozdzial 1 ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Niniejszy regulamin okresla szczegbtowe zasady finansowania w Jasielskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle, zwanej dalej Spotdzielnig, remontow zasobow mieszka-
niowych oraz gromadzenia i wydatkowania $srodkéw Funduszu Remontowego Spotdzielni.

§2

Postanowienia niniejszego Regulaminu oparte zostaty na podstawie przepisow:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

1.

2.

3.

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2013 r. poz.
1222),

ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2013 r. poz.1443),
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 180, poz.903

z pdzniejszymi zmianami),

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (Dz.U. z 2000 r. Nr 106, poz.1126 z p6z-
niejszymi zmianami),

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. Nr 74,
poz. 836),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.

690 z p6zniejszymi zmianami),

Statutu Jasielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle.

§3
Ilekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:
»Spoldzielni” - rozumie si¢ przez to Jasielskg Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
z siedzibg w Jasle,
»Radzie” - rozumie si¢ przez to Rade Nadzorcza Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle,
»Zarzadzie” - rozumie si¢ przez to Zarzad Jasielskiej Spotdzielni

Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle,

»czionku” - rozumie si¢ przez to cztonka (czlonkow) Jasielskiej Spot-
dzielni Mieszkaniowej z siedzibg w Jasle,

,wihascicielu” - rozumie si¢ przez to wiasciciela wyodrebnionego lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu polozo-
nego w zasobach mieszkaniowych Spéldzielni,

»uzytkowniku

lokalu - rozumie si¢ przez to osoby fizyczne albo osoby prawne
lub jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci
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prawnej, ktorym przyshuguje odrgbna wlasno$¢ do lokalu

lub spotdzielcze prawo do lokalu,

7. ,zasobach mieszkaniowych” rozumie si¢ przez to stanowigce wlasnos¢ lub wspotwia-
snos¢ Spotdzielni nieruchomosci zabudowane budynkami,
budowlami, obiektami matej architektury a takze lokalami
stanowigcymi odrgbna witasno$¢ polozonymi w obrebie
nieruchomosci stanowigcymi wlasnos¢ lub wspotwiasnosé
Spoldzielni,

8. ,nieruchomosci

wspoélnej” - rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ przypadajacg w cze-

$ciach utamkowych lub tacznie wigcej niz jednemu wia-
Scicielowi, W tym Spoéidzielni. Nieruchomos$¢ wspdlng
stanowig m.innymi: grunt, na ktéorym budynek zostat bu-
dowany oraz wszystkie czesci i urzadzenia budynku, ktore
nie shuza do wylagcznego uzytku wiascicieli lokali lub
Spotdzielni (m.in. fundamenty, Sciany z kanalami wenty-
lacyjnymi i spalinowymi, stropy, korytarze, klatki scho-
dowe, piony instalacji elektrycznej, wodociggowej 1 kana-
lizacyjnej, gazowej, c.0., c.w.u.) strychy, suszarnie, dachy,
kominy oraz elementy elewacji (rynny, rury spustowe,
wiaty),

9. ,,mieniu

Spoldzielni” - rozumie si¢ przez to nieruchomosci 1 czesci nieruchomo-
ci bedace wilasnoscig lub wspotwlasnoscig Spotdzielni:

1) zabudowane budynkami lub innymi obiektami budow-
lanymi oraz lokale potozone w budynkach mieszkal-
nych, stuzace do prowadzenia dziatalnos$ci administra-
cyjnej, handlowej, uslugowe;j, spotecznej, oswiatowej
i kulturalnej,

2) zabudowane urzgdzeniami infrastruktury technicznej
oraz urzadzenia 1 sieci technicznego uzbrojenia terenu,
zwigzane z funkcjonowaniem osiedla,

3) niezabudowane.

10. ,,mieniu Spoldzielni przez-

naczonym do wspodlnego

korzystania przez mieszkan-

cow osiedla” - rozumie si¢ przez to te nieruchomosci i cz¢sci nierucho-
mos$ci stanowigce mienie Spotdzielni, ktore shuzg wszyst-
kim mieszkancom osiedla (np. drogi osiedlowe, §ciezki,
zatoki parkingowe fragmenty infrastruktury technicznej,
place zabaw dla dzieci, tereny rekreacyjne),

11 ,,funduszu” - rozumie si¢ przez to Fundusz Remontowy Spoéidzielni.
Odpis na fundusz obcigza koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

12. ,,remoncie” - rozumie si¢ przez to planowe lub awaryjne wykonywanie
w istniejacym obiekcie budowlanym robdt budowlanych:
a) w wyniku ktorych nastgpuje zmiana parametrow uzyt-
kowych lub technicznych istniejacego obiektu budow-
lanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow,
jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysoko$¢,



dtugos$¢, szerokos¢ badz liczba kondygnacji (przebu-
dowa),

b) polegajacych na odtworzeniu pierwotnych wlasciwo-
Sci (funkcjonalnosci), a nie stanowigcych biezace]
konserwacji; przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wy-
robéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pier-
wotnym.

13. ,,konserwacji” - rozumie si¢ przez to naprawe i wykonywanie robot maja-

cych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elemen-
tow budynku; oraz wymiang¢ zuzytych lub uszkodzonych
elementow wykonczenia i wyposazenia stanowigcego nie-
ruchomos$¢ wspolna,

14. ,lokalach nie

wyodrebnionych” - rozumie si¢ przez to lokale mieszkalne lub lokale o innym
przeznaczeniu, ktore pozostajg wlasnoscig Spotdzielni,

15. ,,lokalu o innym-

przeznaczeniu” - rozumie si¢ przez to lokal uzytkowy lub garaz,

16. ,,Regulaminie” - rozumie si¢ przez to niniejszy Regulamin finansowania

remontdw zasobow mieszkaniowych oraz gromadzenia
i wydatkowania §rodkéw Funduszu Remontowego Jasiel-
skiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Jasle.

§4

. Wydatki ponoszone przez Spétdzielni¢ na remonty zasobow mieszkaniowych sg planowa-

ne, ewidencjonowane i rozliczne odrebnie dla kazdej nieruchomosci z podziatem na:

a) remonty bezposrednie dotyczace danej nieruchomosci, w tym:

1) nieruchomosci wspolnej,
2) wykonywane w lokalach zlokalizowanych w tych nieruchomosciach,

b) remonty posrednie wykonywane w nieruchomosciach stanowigcych mienie Spotdziel-
ni przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow kilku nieruchomosci
lub osiedla,

C) obstuge finansowg zaciggnietych poza Spotdzielnig kredytow lub pozyczek na sfinan -
sowanie catosci lub czesci remontdéw, o ktorych mowa w lit. a i b.

Do zadan Spoéldzielni nalezy wykonywanie remontow nieruchomosci wspolnej, o ktorej

mowa w ust. 1 lit.a pkt 1 oraz budynkoéw, budowli i urzadzen technicznych potozonych

na nieruchomosciach wymienionych w ust.1 lit. b.

Obowiazki Spotdzielni w zakresie wykonywania remontéw w lokalach, o ktérych mowa

w ust. 1 lit.a pkt 112 okresla § 5 ust. 1 Regulaminu.

Koszty przeprowadzenia remontu nieruchomosci stanowiag wydatki bezposrednio zwigza-
ne z jej utrzymaniem.

Koszty robot zakwalifikowanych jako konserwacja, finansowane sg bezposrednio w cie-

zar kosztow eksploatacji budynkow i kosztow ogdlnych zarzadu Spotdzielni.

Remonty nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoidzielni stuzace do prowadzenia

przez Spoldzielnie dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczno — kulturalnej (wynajmowane

lokale mieszkalne i uzytkowe, garaze, swietlice, biura siedziby Spotdzielni) sa rozliczane

w cigzar tej dziatalnosci.

§5
. Podstawowy zakres obowiazkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obej-
muje naprawy i wymiany:



la.

1b.

a) instalacji wodociggowej wody zimnej i cieplej wody uzytkowej - do urzadzenia po-
miarowego (wodomierza), a w lokalach, w ktoérych nie ma zamontowanego urzadzenia
pomiarowego (wodomierza), do pierwszego zaworu,

b) instalacji gazowej — od zaworu odcinajacego na urzadzeniu odbiorowym do licznika
gazu,

Cc) instalacji centralnego ogrzewania, z wyjatkiem lokali, w ktorych zainstalowane jest
ogrzewanie etazowe, z wylaczeniem glowic i zaworow termostatycznych uszkodzo-
nych przez uzytkownikow lokali,

d) pionu instalacji kanalizacyjnej,

e) instalacji elektrycznej od tablicy mieszkaniowej do zlacza kablowego i uktadu pomia-
rowego,

f) instalacji anteny zbiorczej lub telewizji kablowej z wyjatkiem osprzetu,

g) naprawie podtoza pod podlogi i posadzki, o ile w okresie nie zamortyzowanym wystgpita
wada technologiczna.

Wydatki ponoszone przez Spotdzielnie¢ w dziedzinie napraw wewnatrz lokali, o ktorych

mowa w ust. 1 w calo$ci obcigzajg fundusz remontowy danej nieruchomosci 1 stanowia

koszty remontu nieruchomosci wspolnej tej nieruchomosci.

Poza wplatami na fundusz remontowy od uzytkownikéw lokali zlokalizowanych w tej

nieruchomosci zrodlem sfinansowania wydatkéw, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢

srodki pochodzace z:

a) zaciggnietych kredytow lub pozyczek poza Spotdzielnia,

b) przyznanej na ten remont dotacji lub pozyczki, o ktorej mowa w § 13 ust.2 — 4 Regu-
laminu.

Na mocy uchwaty Rady, Spoldzielnia moze rozszerzy¢ swoje obowigzki odnO$nie napraw

1 wymian wewnatrz lokali poza zakres okreslony w ust. 1, o ile uzyska na ten cel dodatkowe

srodki finansowe.

Naprawy 1 konserwacje wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spotdzielni, obcia-

zajg uzytkownikow tych lokali. Uzytkownicy lokali obowigzani sg w szczegdInosci do:

a) naprawy i wymiany podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz $ciennych, okta-
dzin ceramicznych,

b) naprawy i wymiany okien i drzwi,

C) naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych w lokalu, wlacznie z wymiang tych urzg-
dzen,

d) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych,
w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

e) naprawy uszkodzonych tynkow $cian i sufitow oraz ich malowania lub tapetowania,

f) malowania drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzagdzen kuchennych, sanitarnych
1 grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Naprawy wszelkich urzadzen wewnatrz lokalu powstalych z winy uzytkownikow lokali

lub 0s6b wspolnie z nimi zamieszkatych, obciagzaja uzytkownikoéw lokali.

Naprawy wewnatrz lokali zaliczone do obowiazkéw uzytkownikow lokali oraz odnowie-

nia pomieszczen lokalu moga by¢ wykonywane przez Spéldzielni¢ tylko za odptatnoscia

zainteresowanego uzytkownika lokalu, nie objeta optatami uiszczanymi za uzywanie loka-
lu.

Rozdzial 11
PLANOWANIE WYDATKOW REMONTOWYCH

§6
Remonty wykonywane sa na podstawie wieloletnich 1 rocznych planéw rzeczowo —
finansowych remontow, zatwierdzanych przez Radg.
Podstawa opracowania planu remontéw powinien by¢ okresowy przeglad stanu
technicznego budynkéw i budowli oraz ewidencjonowane dane o awariach i
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uszkodzeniach, ktore poprzednio byly zgloszone i usunigte, a ktorych usunigcie cigzy na
Spoétdzielni.

Plany rzeczowo-finansowe remontéw sporzadza si¢ z podzialem na nieruchomosci wy-
szczeg6lnione w § 4 ust.1 Regulaminu.

§7

Na podstawie art. 62 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o Prawo budowlane, Spotdzielnia

obowigzana jest do przeprowadzania okresowej kontroli, ktorej podlegaja:

1) co najmniej raz w roku elementy budynkow, budowli i instalacji narazone na SzKo-
dliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas
uzytkowania, ktorych uszkodzenia moga powodowaé zagrozenie dla bezpieczenstwa
0sob, srodowiska lub konstrukcji budynku , w szczegdInosci Sprawdzeniem nalezy ob-
jac stan techniczny:

a) zewnetrznych warstw $cian zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementéw $cian
zewnetrznych (gzymsy, loggie 1 balkony),

b) urzadzen zamocowanych do $cian 1 dachu budynku,

c) elementoéw odwodnienia budynku oraz obrébek blacharskich,

d) pokryé¢ dachowych,

e) instalacji gazowych,

f) przewoddéw kominowych (spalinowych i wentylacyjnych),

g) instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;j ,

h) urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

i) elementow instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej Scieki z budynku,

J) przejs¢ przylaczy instalacyjnych przez $ciany budynku.

2) co najmniej raz na 5 lat sprawdzenie stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytko-
wej elementow budynku, o ktorych mowa w pkt 1, instalacje elektryczne i odgromowe
wraz z zabezpieczeniami przed porazeniem oraz wszystkie pozostale elementy budyn-
ku, a takze estetyka budynku 1 jego otoczenia.

Protokoty sporzadzane w wyniku kontroli okresowych powinny zawiera¢ okreslenie:

a) stanu technicznego elementow budynku i budowli objetych kontrola,

b) rozmiaroéw zuzycia lub uszkodzenia elementow, o ktérych mowa w ust. 1,

€) przewidywanego zakresu robot remontowych i kolejnosci ich wykonywania,

d) metod i $rodkdéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziata-
nie wptywow atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikow,

e) zakresu nie wykonywanych robot remontowych zaleconych do realizacji w protoko-
tach z poprzednich kontroli okresowych.

Do protokotow, o ktorych mowa w ust. 2, w razie potrzeby nalezy dotaczy¢ dokumentacje

graficzng wykonang w toku kontroli.

Niezaleznie od kontroli okresowych, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia moze prze-

prowadzaé przeglady robocze majace na celu okreslenie stanu przygotowania budynku,

urzadzen i instalacji do uzytkowania w okresie zimowym.

§8

Przy opracowywaniu projektow plandéw rzeczowo-finansowych remontow, Zarzad bierze

pod uwagg:

1) stopien (rozmiar) zuzycia lub uszkodzenia elementéw technicznych budynkow i bu-
dowli,

2) zalecenia pokontrolne, o ktorych mowa w § 7 ust.2 lit.c ie Regulaminu,

3) wnioski przyjete przez organy Spoldzielni oraz zgloszone przez jednostki pomocnicze
Rady, cztonkéw i uzytkownikow lokali,

4) wysokos¢ pozostajacych do splaty zaciggnietych kredytow lub pozyczek na sfinanso-
wanie remontéw w czesci przypadajacej na dang nieruchomosc,



2.

la.

1.

5) wspolczynnik zadluzenia nieruchomosci z tytulu wplat na fundusz — zwany dalej
,»Wspotczynnikiem zadluzenia”.

Przez wspotczynnik zadluzenia, o ktorym mowa w ust.1 pkt 4, nalezy rozumie¢ wyliczona

za poprzedni rok obrotowy proporcj¢ sumy zadluzen czynszowych uzytkownikow lokali
zamieszkalych w danej nieruchomos$ci na koniec roku obrachunkowego do tacznej wy-
sokosci naliczen czynszowych w przyjetym okresie rozliczeniowym dla tych uzytkowni-
kéw wyrazong w %.
Jezeli wspotczynnik zadtuzenia dla danej nieruchomosci przekracza 20% uwzglednienie
prac remontowych na rzecz tej nieruchomosci lub lokali w nim zlokalizowanych w planie
rzeczowo — finansowym remontdéw jest dopuszczalne tylko w przypadku konieczno$ci
wykonania zalecen pokontrolnych organéw nadzoru budowlanego albo usunigcia skut-
kéw awarii 1 uszkodzen, a takze usuniecia zagrozenia dla bezpieczenstwa uzytkownikow
lokali.

§9
W przypadku, gdy koszty planowanego remontu w danej nieruchomos$ci wspolnej prze-
wyzszaja w przyjetym okresie rozliczeniowym wysoko$¢ przewidywanych wpltywow
z tytulu wptat na fundusz od uzytkownikoéw lokali zlokalizowanych w tej nieruchomosci,
umieszczenie planowanego remontu w planie rzeczowo — finansowym remontow mozli-
we jest pod warunkiem zapewnienia srodkow na jego sfinansowanie poprzez:
a) zaciagniecie kredytu lub pozyczki poza Spotdzielnia,
b) zadeklarowanie dodatkowych wptat na fundusz,
C) przyznania na ten remont dotacji lub pozyczki, o ktorej mowa w § 13 ust.2 — 4 Regu-
laminu
I pisemnej akceptacji bezwzglednej wigkszosci 0s6b zamieszkujacych w danej nierucho-
mosci planow zamierzen remontowych dla tej nieruchomosci i sposobu ich finansowania
okreslonego powyzej w lit. a 1 b. W konsultacjach biorg udziat wlasciciele, czlonkowie
oraz osoby niebedace cztonkami uprawnieni z tytutu spétdzielczych praw do lokali w tej
nieruchomosci z zastrzezeniem postanowien ust. la.
W przypadku zaistnienia konieczno$ci przeprowadzenia remontu nieruchomosci wynika-
jacego z zalecen po dokonaniu okresowego przegladu stanu technicznego nieruchomosci
lub w celu usunigcia awarii Zarzad moze odstgpi¢ od przeprowadzania konsultacji w za-
kresie sposobu sfinansowania wydatkow na ten cel. Uzyskane przez Zarzad srodki na
czegsciowe sfinansowanie prac remontowych moga pochodzi¢ z:
a) zaciggnietego kredytu lub pozyczki poza Spotdzielnia,
b) przyznanej na ten remont dotacji lub pozyczki, o ktorej mowa w § 13 ust.2 — 4 Regu-
laminu.
Zabezpieczeniem sptaty kredytu lub pozyczki, o ktorej mowa wyzej, sa biezace wptywy
Spoétdzielni z tytulu odpisu na fundusz oraz inne wynegocjowane przez Zarzad zabezpie-
czenia z wylaczeniem ustanowienia hipoteki obcigzajacej remontowana nieruchomosc.
Jezeli udzielono pozyczki zwrotnej, ponowna pozyczka dla tej samej nieruchomosci mo-
ze zosta¢ udzielona dopiero po jej rozliczeniu i sptaceniu co najmniej 80% jej wartosci
nominalne;.
Danej nieruchomosci na pokrycie calosci lub czgéci kosztow wykonania remontu ko-
niecznego wynikajacego z sytuacji nadzwyczajnych jak: katastrofa, powazna awaria, de-
cyzja organdw nadzoru budowlanego moze by¢ przyznana dotacja bezzwrotna. Dotacja
bezzwrotna nie podlega zwrotowi z wplat uzytkownikow lokali.

§10
Koszty przeprowadzonego remontu nieruchomosci obcigzaja wszystkich uzytkownikow
lokali zlokalizowanych w tej nieruchomosci w wysokosci:
a) proporcjonalnej do posiadanych udzialdéw w nieruchomosci wspdlnej - § 4 ust. 1
lit. a ppkt 11 lit.c,



b) proporcjonalnej do ilosci lokali - § 4 ust. 1 lit.b,
c) poniesionych pelnych wydatkéw zwigzanych z remontowanym lokalem - § 4
ust. 1 lit. a ppkt 2.

Wriasciciele lokali sa obowiazani do pokrycia czesci kosztow remontdw obcigzajacych
nieruchomo$¢, w ktoérej znajduja sie te lokale, w czesci przypadajacej na ich lokale po
uwzglednieniu przychodoéw z tej nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 3 w danym roku
obrachunkowym.
Jezeli nieruchomo$¢ wspolna przynosi pozytki lub inne przychody (z tytulu np. dzierzawy
czesci dziatki wchodzacej w sktad nieruchomosci wspoélnej pod kioski, pawilony handlo-
we itp., wynajmowania dachow i $cian budynku pod montaz anten sieci internetowych,
telefonii komoérkowe;j, telewizji kablowej albo réznego rodzaju urzadzen reklamowych)
wowczas przychody te przypadaja wlascicielom lokali wyodrgbnionych oraz Sp6idzielni -
proporcjonalnie do ich udzialoéw w nieruchomosci wspoélne;.
Jezeli sfinansowanie cato$ci lub czesci kosztow przeprowadzenia remontu nastgpito ze
srodkow ($rodkami uzyskanymi z) kredytu lub pozyczki dtugoterminowej dopuszcza sie,
na pisemny wniosek osob zainteresowanych, ratalng splate przypadajacych na uzytkow-
nikow lokali lub ich nastepcow prawnych kosztéw tego remontu w czgsci przypadajace;]
na te lokale. Okres ratalnej splaty tego zadluzenia nie moze jednak by¢ dluzszy niz
umowny okres splaty tego kredytu lub pozyczki, a wymagalne raty sptaty kredytu lub
pozyczki wraz z naleznymi odsetkami w danym roku obrachunkowym obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czesci przypadajacej na te nieruchomos¢ z tytu-
hu wykonanych remontéw w latach minionych.
Wiasciciele lokali chcacy skorzystaé z ratalnej formy splaty, o ktorej mowa w ust. 4, cze-
$ci naleznos$ci przypadajacych na ich lokal z tytutu wykonanego remontu nieruchomosci,
w ktorej znajduje si¢ ich lokal winni ztozy¢ pisemng deklaracje w tej sprawie. Postano-
wienia ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 111
FUNDUSZ REMONTOWY

§11

Srodki funduszu dzielone sa analitycznie na nastepujace czesci:

1)
2)

3)

srodki na remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przeznaczone do
wspdlnego korzystania przez mieszkancoOw osiedla lub grupy nieruchomosci,

srodki przeznaczone na remonty poszczegolnych nieruchomosci, w tym nieruchomosci
wspolnych 1 zlokalizowanych w tych nieruchomosciach lokali,
srodki rezerwowe funduszu, zwane dalej ,,rezerwg funduszu”.

§12
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fun-
dusz obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Wysoko$¢ odpisu na fun-
dusz w danym roku ustala si¢ indywidualnie dla kazdej nieruchomosci w przeliczeniu na

m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych zlokalizowanych w tej nieruchomosci.

Wysokos¢ odpisu na fundusz, w tym jej miesigcznej stawki naliczanej w ramach opfat

czynszowych, ustala si¢ w oparciu o koszty planowanych remontow:

a) nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzy-
stania przez mieszkancow osiedla lub grupy nieruchomos$ci - budowli 1 urzadzen
technicznych zwigzanych z zasobami mieszkaniowymi np.: drogi, parkingi, $mietnikt
miejsca sktadowania odpadow komunalnych , place zabaw, zielence, wymiennikow-
nie, instalacje wodno-kanalizacyjne i gazowe oraz na usuwanie awarii tych instalacji
poza budynkami

b) nieruchomosci wspolnych,

c) lokali zlokalizowanych w tej nieruchomosci,
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oraz saldo srodkoéw finansowych funduszu ewidencjonowanych dla danej nieruchomosci
z lat ubieglych.

. Z wpltywow uzyskiwanych przez Spotdzielnig z odpisu na fundusz wydziela si¢ rezerwe
funduszu w wysokosci 5% rocznego odpisu na fundusz. Pozostate $rodki przeznacza si¢
na sfinansowanie planowanych remontow.

. Wysoko$¢ odpisu, w tym miesi¢cznych stawek naliczanych w ramach oplat czynszowych
na fundusz ustala Rada na wniosek Zarzadu, w zlotych na metr kwadratowy powierzchni
uzytkowej lokali.

. Rada moze ustali¢ wyzszy odpis, w tym wyzsze miesi¢czne stawki na fundusz dla uzyt-
kownikow lokali uzytkowych, jezeli uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

. Fundusz, o ktorym mowa w ust.1 mogg zasila¢ srodki pochodzace z wptywow Spoétdzielni
z innych tytuldw na podstawie odrgbnych uchwal Rady lub Walnego Zgromadzenia
Czlonkow, w tym z cze$ci podziatu nadwyzki bilansowej stanowigcej co najmniej rOwno-
warto$¢ uzyskanych przez Spoétdzielnie wptywdw pomniejszonych o nalezny podatek do-
chodowy z tytutu:

a) kar za zwloke¢ lub inne uchybienia naliczone wykonawcom w zwigzku z wadami
stwierdzonymi przy odbiorze inwestycyjnym nieruchomosci lub wykonywanych
pracach remontowych,

b) kar za zwloke w usuwaniu wad fizycznych robot budowlanych lub prac remonto-
wych prowadzonych w nieruchomosciach ujawnionych w okresie gwarancji lub
rekojmi,

€) odszkodowan wyptaconych Spotdzielni przez ubezpieczycieli za szkody powstate
W nieruchomosciach,

d) odszkodowan uzyskanych na drodze sagdowej od 0sob, ktore dokonaty zniszczen
w mieniu Spoldzielni lub nieruchomosci wspolne;.

§ 12a
Za powierzchni¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego uznaje si¢ taczng powierzchni¢ wszyst-
kich pomieszczen znajdujacych si¢ w mieszkaniu, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposob uzytkowania. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ rOwW-
niez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane badz obudowane, wiatrotapy, po-
mieszczenia przytagczone do mieszkania w wyniku adaptacji (zabudowane cze¢sci koryta-
rza przylegte do mieszkania).
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie zalicza si¢: logii, balkondw, antreso-
li, suszarni, pralni, strychow i1 piwnic oraz zagospodarowanej powierzchni ogdlnego
uzytku nie przypisanej do mieszkania.
Do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie zalicza si¢ tych pomieszczen lub ich
czescei, ktorych wysokos¢ od podlogi do sufitu jest mniejsza niz 140 cm.
Powierzchnia pomieszczenia lub jego czesci o wysokosci od 140 cm do 220 cm jest wli-
czana do powierzchni uzytkowej mieszkania tylko w 50%.
Powierzchni¢ mieszkania lub jego czg¢$ci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zali-
cza si¢ w 100%.

§13

Rezerwe funduszu tworzy si¢ z wplywow uzyskiwanych przez Spotdzielnie z tytutu:

1) czgsci odpisu na fundusz, o ktorej mowa w § 12 ust.3,

2) nie wykorzystanych w poprzednim roku obrotowym srodkéw rezerwy funduszu na
pokrycie kosztow remontow zasobéw mieszkaniowych,

3) oprocentowania lokat na rachunkach bankowych stanowigcych zabezpieczenie kredy-
tow lub pozyczek zaciagnietych poza Spotdzielnig na sfinansowanie lub czgsciowe
sfinansowanie kosztoéw przeprowadzanych remontéw zasobow mieszkaniowych,

4) zwrotu czesci naktadow koniecznych przeznaczonych na utrzymanie nieruchomosci,
w czgsci przypadajacej na wyodrebniany lokal mieszkalny.
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2. Ze srodkoéw rezerwy funduszu:

1) finansowane s3 remonty lokali mieszkalnych przejetych od uzytkownikow lokali Iub
osob, ktoére utracily tytut prawny do tych lokali, w czgéci nie pokrytej przez osoby
zwalniajgce te lokale i stawiajace je do dyspozycji Spoldzielni,

2) pokrywa si¢ cato$¢ kosztow finansowych obstugi zaciggnigtych poza Spodldzielnig
kredytow lub pozyczek przeznaczonych na sfinansowanie lub czg¢éciowe sfinansowa-
nie prac remontowych,

3) moga by¢ udzielane dotacje lub pozyczki celowe na sfinansowanie catosci lub czesci
remontéw poszczegdlnych nieruchomosci.

2a.Pozyczek udziela Zarzad okreslajac:

a) adres nieruchomosci,

b) cel i wysokos$¢ udzielonej pozyczki,

¢) minimalng miesi¢czng rate splaty pozyczki stanowiaca co najmniej 50% stawki odpisu

na fundusz, o ktérej mowa w § 12 ust. 4,

d) okres splaty pozyczki, ktory nie moze by¢ dtuzszy niz 18 miesigcy.

3. Pozyczki podlegaja zwrotowi do rezerwy funduszu w ustalonym okresie rozliczeniowym.
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ umorzenie czesci udzielonej pozyczki, jed-
nak nie wiecej niz 10% jej wysokos$ci nominalne;.

4. Decyzje, z zastrzezeniem postanowien ust. 5, w sprawie udzielenia dotacji lub czgsciowe-
go umorzenia pozyczki podejmuje Rada na wniosek Zarzadu.

5. Przyznania dotacji lub czeSciowego umorzenia pozyczki dokonuje Rada na dzien 31 grud-
nia kazdego roku w przypadku dodatniego salda $rodkéw finansowych ewidencjonowa-
nych na koncie rezerwy funduszu i przeznaczonych na sfinansowanie:

a) kontynuowania usuwania wad technologicznych podtozy,

b) wykonania ekspertyzy i opracowania techniczne,

c) wktadu wilasnego w programach pomocowych zwigzanych z przeprowadzeniem remon-

tu nieruchomosci.

§ 14
Wysokos$¢ odpisu na fundusz w czesci przypadajacej na dang nieruchomos¢ powigksza sie
0:
1) réwnowarto$¢ nie wykorzystanych w poprzednim roku obrotowym $rodkéw funduszu
przypadajacych na dang nieruchomos¢,
2) kwoty uzyskane za zuzycie urzadzen technicznych i sanitarnych pobieranych od uzyt-
kownikow zwalniajacych lokale,
3) uzyskane dotacje.

§ 15
Srodki funduszu, z zastrzezeniem postanowien § 12 ust. 3 przeznacza si¢ na finansowanie:

1) remontéw mienia Spotdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania przez miesz-
kancoéw osiedla lub grupy nieruchomosci,

2) remontow nieruchomos$ci wspolnych,

3) remontow lokali w zakresie obcigzajacym Spotdzielnig,

4) ekspertyz lub opinii technicznych budynkow albo budowli,

5) wyptat dla ubezpieczycieli z tytutu regresow za kwoty odszkodowan wyplacone przez
nich dla uzytkownikéw lokali,

6) wyptat odszkodowan za szkody wyrzadzone z winy Spoétdzielni w lokalach, ktore nie
zostaty ubezpieczone.

§16
Remonty zasobow mieszkaniowych Spoildzielni wykonywane sa przez wykonawcow ze-
wnetrznych lub przez firmy, ktére maja podpisane stale umowy ze Spdldzielnig na obstuge



1 utrzymanie zasobow mieszkaniowych, jezeli oferuja one wykonanie robdt po cenach konku-
rencyjnych.

§17

1. Wysokos¢ funduszu obcigzajaca w danym roku kalendarzowym koszty gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi ustala si¢ do wielkosci rzeczywistych kosztow przeprowadzonych
remontéw tych zasobow w danym roku obrachunkowym pomniejszonych o pozostajacy
do splaty w kolejnych latach obrachunkowych kredyt lub pozyczke zaciagnieta na sfinan-
sowanie przeprowadzonych remontdéw w danym roku obrachunkowym oraz powigkszo-
nych o koszty finansowe ich obstugi.

2. Roznica pomigdzy wysokoscig odpisu na fundusz, ustalong zgodnie z zasadami o ktorych
mowa w § 12 ust. 4, a wielkosciag rzeczywistych kosztow przeprowadzonych remontdéw
zasobéw w danym roku obrachunkowym, o ktorych mowa w ust. 1 stanowi saldo kumu-
lowanych srodkéw finansowych na potrzeby remontowe tych zasobow do wykorzystania
w nastepnym roku obrachunkowym.

3. Obowigzek swiadczenia na fundusz dotyczy cztonkow, wlascicieli lokali niebgdacych
cztonkami oraz 0sob niebedacych cztonkami, ktorym przystuguja spétdzielcze wtasno-
sciowe prawa do lokali.

Rozdzial IV
POSTANOWIENIA KONCOWE

§18

1. Wiasciciele lokali moga zadeklarowac¢ ponoszenie przypadajacych na nich kosztéw re-
montow, o ktorych mowa w § 10 ust. 3 w formie dobrowolnych regularnych wptat na
fundusz w wysokosci miesigcznych stawek nie nizszych niz ustalone zgodnie z postano-
wieniami § 12 ust. 4.

2. Niewykorzystane w danym roku $rodki wptacone przez wiascicieli lokali, o ktorych mo-
wa w ust. 1 na fundusz nie podlegajg rozliczeniu rocznemu i stanowig przychody fundu-
szu w roku nastepnym.

3. Jezeli na sfinansowanie prac remontowych konieczne jest zaciggniecie kredytu lub po-
zyczki poza Spotdzielnig lub jezeli kredyt zaciggany przez Spotdzielnie ma by¢ zabez-
pieczony wplatami na fundusz albo hipotekg ustanowiong na nieruchomosci, ktorej Spot-
dzielnia jest wlascicielem, a osoby niebedgce cztonkami lub czlonkowie sg uprawnieni
z tytuhu spoldzielczych praw do lokali w tym budynku na tej nieruchomosci to zawarcie
umowy kredytu wymaga pisemnej zgody wigkszosci tych czlonkéw oraz os6b niebeda-
cych cztonkami. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu lub pozyczki przeznacza
si¢ wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku, gdy Spotdzielnia zacigga kredyt,
ktéry ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub cze-
Sci utamkowej nieruchomosci stanowigcej udzial Spotdzielni we wspotwlasnosci tej nie-
ruchomosci, a osoby niebedace cztonkami lub czlonkowie sg uprawnieni z tytutu spot-
dzielczych praw do lokali w budynku na uzytkowanym gruncie lub w budynku stanowia-
cym wspoiwlasnos¢ Spotdzielni.

§19
1. Uzytkownicy lokali uzytkowych nie wnoszg zaliczek na fundusz, a przypadajaca na ich
lokale czg$¢ kosztow przeprowadzonych prac remontowych nieruchomosci pokrywaja
jednorazowo na podstawie refaktury wystawionej przez Zarzad platnej w terminie do 14
dni od daty jej wystawienia.
2. Na wniosek uzytkownika lokalu Zarzad moze wyrazi¢ zgode na ratalng forme¢ sptaty cze-
sci kosztow przeprowadzonego remontu nieruchomosci. Ilos¢ 1 wysokos$¢ rat ustala Za-
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rzad. Okres ratalnej sptaty tego zadluzenia nie moze jednak by¢ dtuzszy niz rok obra-
chunkowy, w ktorym zostaty wykonane prace remontowe. Postanowienia § 10 ust. 1 sto-
suje si¢ odpowiednio.

§20

1. Przypadajaca na wynajmowane przez Spotdzielni¢ lokale mieszkalne cz¢$¢ kosztow
przeprowadzonych prac remontowych nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 3, w catosci
pokrywa Spoéldzielnia. Postanowienia § 10 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Zrodlem finansowania wydatkow, o ktorych mowa w ust. 1 sa:

a) czes¢ oplaty czynszowej wnoszonej przez najemcOw przeznaczonej na calkowite lub
czesciowe pokrycie tych wydatkow,
b) fundusz zasobowy.

3. W przypadku, gdy na przeprowadzenie remontu nieruchomosci Spotdzielnia zaciagneta
kredyt lub pozyczka poza Spotdzielnia, Zarzad ustalajac wysokos¢ oplaty czynszowej za
wynajmowany lokal mieszkalny uwzglednia wysokos¢ miesigcznej obowigzkowej splaty
rat kredytu lub pozyczki.”.

§ 21
Od nastepnego miesigca, w ktorym wygast tytut prawny do tego lokalu, postanowienia § 20
stosuje si¢ odpowiednio.

Regulamin zostat przyjety Uchwalq nr 36 /2008 Rady Nadzorczej z dnia 7 maja 2008 r.
i zmieniony Uchwatami: nr 48/2008 Rady Nadzorczej z dnia 19 czerwca 2008 r., nr 12/2009
z dnia 18 lutego 2009 r., nr 1/2010 z dnia 23 stycznia 2010 r. i nr 56/2014 z dnia 17 wrzesnia
2014 r.
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